NAJOMNA ZMLUVA
é. B/1/2022

Prenajimatel: Obec Neporadza

Zastupena: Mgr. Jan Haninec, starosta obce

ICO: 00311821

DIC: 2021079808

Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko a. s. pobocka Trencin
¢. uctu: 0643898002/5600

Najomca:
meno a priezvisko : Jana Ondrejkova
bytom :

r. .

a manzel
meno a priezvisko : Marian Ondrejka
bytom :

r. C.

uzatvdaraju v zmysle ustanovenia § 685 zdkona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v platnom zneni

tuto

zmluvu 0 najme bytu (d’alej len ,,Zmluva“)

l.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom najomného bytového domu ¢&. supisné 118, ktory sa
nachadza na pozemku registra ,C* parcelné €. 174/7 — zastavané plochy a nadvoria
svymerou 423 m? (dalej len ,Pozemok®) evidovaného v katastri nehnutelnosti
Katastralneho uradu v Trendine, Sprava katastra Trencin, na liste vlastnictva €. 724,
katastralne uzemie Rozfiova Neporadza

Prenajimatel prenechava vo vysSie citovanom bytovom dome najomcovi do uZivania
3-izbovy byt €. 1, ktory sa nachadza na prvom podlazi a pozostava z 3 obytnych
miestnosti a prisluSenstva. K bytu prislucha pivnica €. 1 (dalej len ,Byt®).

Byt s prisluSsenstvom zodpoveda na riadne uZivanie.

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako aj jeho stav je uvedeny v Protokole o
odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitelnu
sucast.

1.
Doba najmu

Najomny pomer zacina diiom 1. augusta 2022.
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu do 31. jula 2025.

Najomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby najmu nema narok na nahradny byt
alebo inl bytovu nahradu.



10.

Najom bytu podla tejto zmluvy mozno opatovne uzatvorit na dobu urcitu, najviac vSak na
dobu troch rokov. Podmienkou uzatvorenia zmluvy je, Ze mesaény prijem najomcu a
osbb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podlfa osobitného
predpisu, nesmie prevysit 3,5 nasobok a byt nizsi ako 1,3 nasobok zivotného minima
vypocCitaného podla osobitného predpisu.

Prehodnotenie podmienok pre uzatvorenie novej najomnej zmluvy bude vykonané v
lehote do troch mesiacov pred ukonfenim najomnej zmluvy na zaklade pisomnej
Ziadosti najomcu o opatovné uzatvorenie novej najomnej zmluvy.

[l
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje, ze bude byt, spolo¢né priestory a spoloné zariadenia v dome
uzivat riadnym a obvyklym spésobom a riadne pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca sa zavazuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim ziju v spolo€nej domacnosti
budu dodrziavat domovy poriadok vydany prenajimatelom.

Najomca sa zavazuje vykonavat a hradit' v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s
jeho uzivanim a hradit’ naklady spojené s beznou udrzbou.

Najomca a osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave uzivat’ byt
aj pravo uzivat spologné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 688 Obcianskeho zakonnika).

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Najomca nie je opravneny vykonavat v byte stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.
Prenajimatel neuhradi po skonéeni najmu najomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho o €o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepSili, a to ani vtedy, ak od
najomcu nepozaduje, aby byt uviedol do pévodného stavu.

Ak nesplni prenajimatel svoju povinnost odstranit nedostatky braniace riadnemu
uzivaniu bytu, alebo ktorym je vykon najomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajucom upozorneni prenajimatela nedostatky odstranit a pozadovat od
prenajimatela nahradu ucelne vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu nakladov musi
ngjomca uplatnit bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené do
Siestich mesiacov od odstranenia nedostatkov.

Najomca je povinny oznamit bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu takych
oprav v byte, ktoré ma odstranit’ prenajimatel a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa nepostara najomca o v€asné
vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo urobit tak po
predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat od neho
nahradu.

Najomca je povinny odstranit nedostatky a poSkodenia, ktoré spbsobil v byte sam, alebo
ich sposobili osoby, ktoré s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu, nedostatky a poskodenia na svoje naklady
odstranit a pozadovat od ngjomcu nahradu.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych
prac, resp. inych podstatnych zmien v byte, je viazané na suhlas najomcu, ktory ho
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mobze odmietnut’ len z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel bude vykonavat také
upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je ngjomca povinny ich vykonanie
umoznit, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695
Obcianskeho zakonnika).

V.
Prava a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel je povinny udrziavat byt a jeho prisluSenstvo v takom stave, aby bolo
spbsobilé na riadne uzivanie.

Prenajimatel je povinny zabezpedit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné Upravy v byte a iné podstatné zmeny v
byte iba so suhlasom najomcu s vynimkou ustanovenia ¢lanku lll. bod 10. zmluvy.

V.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Driom vzniku ngjmu podla tejto ngjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit
prenajimatelovi najomné za byt a preddavky na uhradu za plnenia - sluzby poskytované
s uzivanim bytu. VySka najomného a uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu su
stanovené v zmysle platnych cenovych predpisov upravujucich oblast najomného a
Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Najomca uhradil na uCet prenajimatela Ciastku 786,42 €  slovom sedemsto
osemdesiatSest 42/100 €, ktora bude sluzit ako zabezpeka do doby uplynutia najmu.

Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi roné ngjomné uvedené v Evidencnom liste
(EL) v mesacnych splatkach a zalohové platby za plnenia spojené s uzivanim bytu podla
EL. Platba mesaénej uhrady za uzivanie bytu (najomné + platby za ostatné sluzby) je
splatna mesiac vopred, najneskér do 20. diha predchadzajuceho mesiaca. Zmluvné
strany beru na vedomie, Zze sp6sob vypoctu ngjomného, spésob platenia a pripady, v
ktorych je prenajimatel opravneny zvysit jednostranne najomné a zmenit dalSie
podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis. VySka mesaénych zaloh
za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim sa urCi podla predpokladanych roénych
nakladov, a mdze byt upravena v priebehu roka len ak su na to dévody vyplyvajuce zo
zmeny pravnych predpisov, z rozhodnuti cenovych organov, zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb alebo na zaklade vzajomnej dohody. Vyuctovanie zaloh sa
uskutoCni na zaklade skutoCnych spotrieb a nakladov za kalendarny rok, najneskér do
31.5. nasledujuceho roka.

Ak nezaplati najomca ngjomné a uhradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu do 5
dni po uplynuti splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo
vy8ke 2,5 promile z diznej sumy za kazdy deh omes$kania, najmenej vSak 0,83 € za
kazdy i zaCaty mesiac omeskania (nariadenie vlady €. 87/1995 Z. z.).

V najomnom nie je zahrnuta Uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu: odvoz smeti,
dodavka elektrickej energie a plynu do bytu, na ktoré najomca uzatvori zmluvu s
dodavatelmi jednotlivych energii.
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Najomca v den vzniku najmu oznami prenajimatelovi prislusnikov domacnosti, ktori
budu s nim v predmetnom byte byvat. Pri zmene poctu osdb byvajucich v byte ngjomca
tuto skuto€nost oznami prenajimatelovi najneskér do 30 dni od jej vzniku.

VI.
Zaverecné ustanovenia

Najom bytu zanikne:

a) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

b) uplynutim doby, na ktoru bol najom dohodnuty,

c) pisomnou vypovedou prenajimatela z dbévodov uvedenych § 711 Obdcianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je tri mesiace a vypoved zacina plynut prvym dfiom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved.
Dévodom vypovede z ngjmu je meskanie uhrady najomného a sluzieb poskytovanych
s uzivanim bytu jeden mesiac po splatnosti a dihSie.

Najomca berie na vedomie pravo prenajimatela odstupit’ od najomnej zmluvy, ak napriek
pisomnej vystrahe prenajaty byt uziva spbsobom, Ze poruSuje domovy poriadok,
zavaznym spdsobom porusuje ustanovenia tejto zmluvy, umozni pachanie trestnej
¢innosti v priestoroch bytu.

Najomca suhlasi s tym, Ze ak po skonceni platnosti tejto zmluvy neodovzda predmet
najmu do 5 dni prenajimatelovi, prenajimatel pouzije na vykon a uspokojenie svojich
prav dovolenu svojpomoc podla § 6 Obcdianskeho zakonnika a predmet najmu mu bude
primeranym spésobom odhaty. Naklady na tuto dovolenu svojpomoc znasa v celom
rozsahu najomca a pripocitavaju sa k pripadnému dlhu voci prenajimatelovi.

V pripade skon¢enia najmu je ndjomca povinny uhradit vSetky pripadné dizné Ciastky za
najom a sluzby a uviest byt do pévodného stavu. Pédvodnym stavom sa rozumie stav pri
prvom preberani bytu, t.. oprava poskodenych Casti zariadenia, ktoré vznikli jeho
pouzivanim, vyspravkovanie dier v stenach a stropoch po vitani a pribijani klincov a dat
byt do hygienicky poZzadovaného stavu s vymalovanim stien a stropov na bielo.
Neoddelitefnou su€astou tejto zmluvy o najme bytu je Evidenény list pre vypocet zaloh
spojenych s uzivanim bytu Priloha €. 2.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, vyplyvajuce z tejto zmluvy a touto zmluvou blizSie
neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obdgianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana
dostane po jednom vyhotoveni.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu si pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, Ze tato bola uzatvorena na zaklade ich slobodnej véle, vazne a
zrozumitelne.

V Neporadzi, dha 25. jula 2022

prenajimatel’: najomca:
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