ZMLUVA O NAIME
(dalejlen Zmluva) v zmysle 74 kona o ndjme a podndjme nebytovych Priestorov 116/1990 Z.z.
uzatvorenej medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami -

Prenajimatel: COOPEX RENT, s.r.o.

50 sidlom Piichovsk4 cesta 14, 831 06 Bratislava

I€0: 35 706 651

DIC: 2020227154

IC DPH: SK2020227154 .

Zapisany v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |
oddiel: Sro, vioZka ¢.: 12895/8

bankové spojenie - &, actu : SK24 1111 0000 0000 5057 8003
vmene ktorého konj - Mgr. Peter Ostrica, prokurista

zapisany v Registri Partnerov verejného sektora, viozka ¢.: 22008

(dalej len Prenajimatel)

Ndjomca: OKRESNY sUD BRATSILAVA |

50 sidlom Z4hradnicka 10, 812 44 Bratislava

IC0: 00 039 471

DIC: 2020844936

IC DPH: nie je platcom DPH , .

Vv mene ktorého konj : JUDF. Anna Kagajovs, predsednitka Okresného sudu Bratislava I, $tatutsr

(dalej len Ndjomea, a spoloéne s Prenajimatefom len Zmluvné strany) ‘

CL.1- PREDMET A U(’fE_L NAIMU

1. Prenajimatef je vlastnikom, resp. ma vyluéné pravo vyuiivat a divat do podndjmu:

(A) stavby so sdpisnym ¢. 98 stojacej na Medenej ulici &. 22 v Bratislave, na Pozemku registra
e, B parcelnym é&islom 175/10 v &leneni na administrativny budovu (dalej len

Budova)a parkovacia gardZ (dalej len Gardi)v Zmysle Prilohy ¢, 1 Zmluvy, a

(B) pozemku registra ,C* 3 parcelnym ¢&islom 175/10 o vymere 1957 m?, druh pozemku :

zastavané plochy a nddvoria(da lej len Pozemok),

oboje vedené katastrdlnym odborom Okresného dradu'Bratislava na Liste vlastnictva & 9734 pre
okres Bratislava I, obec Bratislava —m &, STARE MESTO a katastréine Uzemie Staré mesto (dalej
Budova a Pozemok spoloéne len Nehnuternosti). Vypis z Listu viastnictva €. 9734 pre k. . Staré

Mesto je Prilohouy &, 2 Zmluvy.

2. Predmetom najmu sg:

(A) nebytové priestory nachédzajice sa v Budove, t. j. Budova vcelom rozsahy okrem
priestorov na streche Budovy, na ktorych sy umiestneng telekomunikaéné antény
spoloénosti 02 Slovakia, s.r.o., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava, I1CO - 35 848 863,
a spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s., Bajkalsk3 28, 817 62 Bratislava, ICO : 35 763 469
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4,

(dalej len Priestory uZivané operdtormi) na ziklade Zzmliv o ndjme medz;
Prenajimatefom a tymito spolo¢nostami ako ndjomcami,

(B) nebytové priestory na 1. podzemnom podla3i GardZe blizie oznagené v Prilohe ¢, 1
(dalej len Skiad),

(C) 6ks dvojmiestnych a 3ks jednomiestnych parkovacich stati na 1. podzemnom podlaji
v GardZi bliZ3ie oznacené v Prilohe &, 1 (dalej len Parkovacie statia)

[ By NAJOMNE, SPLATNOST, UHRADA NAJOMNEHO

1.

3.

4.

Ndjomné je dohodnuté (i) za Budo{fu bez_Prlestorpv uZivanych operitormi Vo vyske 345.780,-
EUR (slovom-. tristoﬁtyridsafpﬁt’tisu’csedemstoosemdesiat EUR) roéne, resp. 86.445,- EUR
kvartdlne a 28.815,- EUR mesactne, (ii) za Sklad vo vyske 57.456,- EUR (slovom

podatelnaosbal@justice.sk minimdlne 15 dni pred ddtumom splatnosti. v pripade, Ze faktira
nebude obsahovat néleZitosti dafového dokladu, bude obsahovat’vady v pisanialebo v potitani,
alebo iné zrejmé nespravnosti, je ndjomea opravneny vratif faktdry Vvlehote splatnosti
prenajimatelovi na doplnenie alebo prepracovanie s uvedenim nedostatkov, ktore sa maju
odstrdnit. V takomto pripade za¢ne plyndt novd 15 diiova lehota splatnosti driom doruéenia
doplnenej, Opravenej alebo novej faktdry ndjomcovi.

Alikvotné ndjomné za prvy kalendarny kvartél je splatné do 14 dniodo dria Podpisu preberacieho
protokolu.
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1. V Predmete ndjmu sa nachidza hlavny a podruiné merage spotreby elektrickej energie, meraé
doddvky zemného plynu amerag spotreby studenej vody. Zmluvné strany vykonaju
u prislu¥nych doddvatefov médii (elektrina, plyn, dodavka vody, vodné a sto&nég, pripadne iné)
prehldsenie odberatefa médii najneskdér do 50 dni odo dda Ulinnosti Zmluvy tak, aby

medzi Ndjomcom a jednotlivymi doddvate!mi médi.
2 Ndjomca na vlastné ndklady zabezpetuje nasledovné sluzby v Predmete nadjmu :
(A) vyvoz a likvidécia odpadu z Predmetu ndjmu,

(B) &innost strainej sluzby a pripadnd &innost kamerového systému v Predmete najmu, pokial
takéto sluzby potrebuje pre svoju ¢innost,

(C) zriadenie’ telefénnych stanic a internetového pripojenia v Predmete ndjmu, ktoré bude
Ndjomca poéas doby najmu pouZivat,

(D) upratovanie a istenie vietkych &asti, zariadeni a priestorov Predmetuy ndjmu, vratane
pristupovych chodnikov a komunikdcif a ich zimna Gdriby v zmysle platnych zdkonov,

(E) zabezpeéenie riadnej funké&nosti vytahov a vietkych technickych zariadeni, vratane kotolne,
elektronickej poZiarnej signalizicie, alarmu, systému ventilicie a klimatizécie, zariadeni na
meranie a reguldciu, datovej infadtruktiry, UPS a trafostanice, zabezpe&enie prislu§nych
odbornych prehliadok, skusok, servisu.tychto zariadeni vterminoch a frekvencii stanovenej
platnymi ‘p‘févnymi predpismi, technickymi normami a odporiéanim vyrobcu,

(F) zabezpe&enie a'dohfad nad dodrZiavanim predpisov upravhjrjcich bezpeénost a ochranu
zdravia pri préci, hygienickych a protipoZiarnych predpisov platnych v SR.

3 Pocas doby néjm.u zabezpecuje Ndjomca v Predmete ndjmu technické zabezpecenie vykonu
sprdvy aoperativne riefenie vzniknutych problémov v suvislosti s vwkonom spravy
prostrednictvom pracovnika Ndjomcu.

4. Ndjomca je povinny pocas doby najmu na vlastné naklady zabezpecovaf spravu a Udribu
Predmetu ndjmu v rozsahu dohodnutom v Prilohe &, 3 k Zmluve, a to sém alebo prostrednictvom

dodavatefov, ktory maju prisludné opravnenia na vykon takychto &innosti. O vykone sprévy je
Najomca ( resp. jeho doddvatel' ) povinny viest pisomnu evidenciu, do ktorej umozni nahliadnuf

o nahliadnutie.

CL. 4 - PRAVA A POVINNOSTI NAJOomMcu
1. Najomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu v rozsahu a na cel dohodnuty v Zmiuve.

2. Najomca sa zavizuje uhradzat Prenajimatefovi najomné vsulade s ustanoveniami €lanku 2
Zmluvy.

3. Najomca je povinny :

(A) zdriat sa akychkolvek konani, ktoré by rusili alebo mohli rusit vykon ostatnych uZivacich
a ndjomnych priv tykajicich sa Nehnutelnosti;
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(B) pisomne ozndmit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu opradv a prac, ktoré ma
vykonat Prenajimatel, a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveds za $kodu, ktoré nespinenim
tejto povinnosti vznikla, dalej poskytnit Prenajimatefovi v sdvislosti s vykonom oprav
potrebnd su&innost, najmi spristupnif Prenajimatefovi v nevyhnutnej miere Predmet ndjmu,
poskytnit na ziklade vyzvy Prenajimatela nevyhnutny technickd sa&innost pri opravéch
vykondvanych Prenajimatefom v tych ¢astiach Predmetu ndjmu, kde md Néjomca
in3talované svoje zariadenia;

(C) uhradit a zna3at ndklady drobnych oprév a obvyklych udrfiavacich prac na Predmete ndjmu,
pricom za drobn( opravu sa povaZuje oprava v hodnote do 500,- EUR (slovom patsto EUR)
bez DPH pri kaZdej jednotlivej oprave. Ustanovenia Clanku 3. Zmluvy tym nie su dotknuté.
Ndjomca je povinny umoznit Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vykonat opravy, za
ktoré je v zmysle Zmluvy zodpovedny Prenajimatel, a znaat obmedzenie v ufivani Predmetu
najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprdv, inak Ndjomca zodpoveds za Skodu, ktord
Prenajimatefovi vznikne v sdvislosti s nesplnenim tejto povinnosti Ndjomcu;

(D

—

uhradit a zna3at néklady oprav Nehnutelnosti, ktorych potreba vznikla zdbévodu ufivania
alebo zanedbania sprévy a Udriby v zmysle &I, 3 Zmluvy Predmetu ndjmu Nijomcom alebo
osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrZiavaji v Predmete ndjmu, vritane niterov stien
a stropov, vymeny podlahovych krytin, vymenu rozbitych alebo prasknutych sklenenych
vypini alebo oprév vyvolanych inym ako obvyklym spésobom u¥ivania (napr. z dévodu
poruSenia zakazu fajéenia as tym suvisiacim pogkodenim stre3nej krytiny Garaze,
Umyselného poikodenia, vandalizmuy, konania predstavujliceho priestupok podla zékona
o priestupkoch alebo konania bredstavujl.'nceho trestny &in podfa Trestného zdkona). Ak
Nédjomca' nevykond opravu alebo nevymeni podkodeny vec podfa predoslej vety ani v
dodatocnej 10 dfiovej lehote od dorugenia vyzvy Prenajimateta, je Prenajimatel alebo nim
poverend tretia osoba opravneny vykonat opravu alebo vymenit podkodend vec na naklady
Ndjomcu;

(E) aopravneny v pripade havarijného stavu zabezpetit urychlené odstrinenie havarijného
stavu aj bez suhlasu Prenajimatela ako vlastnika Nehnutelnosti a o tejto skuto&nosti ho
telefonicky alebo e-mailom bezprostredne informovat;

(F) v priebehu ndjmu uhradif a zniat naklady stavebnych Gprav Predmetu ndjmu alebo zasahov
do stavebnej konitrukcie Predmetu ndjmu, ktoré je Ndjomca opravneny vykonat vyluéne len
na zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela, pri¢om v pisomnej Ziadosti
0 udelenie stdhlasu adresovanej Prenajimatelovi musi byt presn ¥pecifikacia navrhovanych
Uprav alebo zasahov do stavebnej kon3trukcie Predmetu najmu vo forme projektu
vypracovaného opravnenou osobou. Prenajimatel sa zavizuje, ze bezd6vodne takyto sthlas
Ndjomcovi bezodkladne pisomne udelit neodmietne;

(G) po skon&eni ndjmu odovzdat Predmet ndjmu Prenajimatelovi v stave primeranom beinému
opotrebeniu Predmetu ndjmu a nahradit vietky $kody na Predmete ndjmu alebo inom
majetku Prenajimatefa, ktoré vznikni ako dosledok ¢innosti Najomcu. Ndjomca sa tejto
zodpovednosti neméze zbavif, pokial nepreukéze, Ze $koda nevznikla ako ndsledok jeho
Cinnosti a uZivania Predmetuy najmu Ndjomcom;

(H) plnit vietky povinnosti vyplyvajice z pravnych predpisov tykajdcich sa (i) poiiarnej ochrany
vrdtane zdkazu Prenajimatela fajcit v Budove, z okien Budowvy, na streche Budovy, v Gara?i a
nastreche GardZe, (i) bezpeénostia ochrany zdravia pri praci, (iii) ochrany majetku a zdravia

fudi, (iv) zdkona o odpadoch v platnom zneni s dérazom na nebezpecné odpady, a znadat
naklady s tym spojené;
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platnych predpisov;

(J) neumoknit tretej osobe uZivanie Predmetu ndjmu alebo jeho &asti formou podndjomnej
alebo inej zmluvy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatefla s vynimkou:
napojovych automatov, automatov na drobné obcerstvenie, automatov na kupu e-kolkov.
Ustanovenie tohto bodu sa netyka povinnosti Ndjomcu umoznit Prenajimatelovi, jeho
ndjomcom a dodévatelom pristup ku Garazi a jej uZivanie a umoznit Prenajimatelovi, jeho
ndjomcom a doddvatefom pristup k Priestorom uZivanym operatormi (vrdtane pristupu
k prisluinym meraéom spotreby elektrickej energie) aich uZivanie s prihliadnutim na bod
3.(L) tohto &ldnku Zmluvy;

(K) oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny tykajuce sa jeho adresy
sidla, obchodného mena, kontaktnych Gdajov a pod.;

(L) spristupnit Predmet najmu Prenajimatelovi za ucelom jeho kontrolya to v pracovnych drioch
v dobe od 08.00 hod. do 16.00 hod. za podmienky predchddzajiceho ohldsenia zo strany

a doddvatefom (podfa menného zoznamu) umo?nit bezodkladne formou prevadzky non-stop
vrétnej/retepénej/bez'pec'fnostnej alebo obdobnej sluZby v Predmete ndjmu alebo
prostrednictvom kontaktnej osoby Ndjomcu: Frantigek Vinkler, spravca budovy (tel. kontakt:
0905 623 692), ktora v lehote do 60 min od zavolania predmetné priestory spristupni;

(M) zabezpetit uverejnenie tejto  ndjomnej zmluvy v zikonom poZadovanom rozsahu
v Centrdlnom registri zmlGy tak, aby zmluva nadobudia ucinnost ded po jej zverejneni.

Najomcovi.

CL.5-PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATEL'A

1.

Prenajimatel je opravneny vstupit do Predmetu ndjmu spolu s osobou Zastupujucou Ndjomcu za
tucelom kontroly u¥ivania Predmetu n3jmu. Prenajimatel nie je opravneny vstipit do Predmetu
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vrétnej/recepénej/bezpeénostnej alebo obdobnej sluZby v Predmete ndjmu alebo

alebo Garazi alebo v ich blizkosti.
Prenéjimatel'je povinny :

(A) zabezpetit riadny a neruseny vykon prév a povinnosti Ndjomcu po celd dobu ndjmu;

zavdzuje, Ze bezd6vodne takyto sthlas Prenajimatefovi bezodkladne pisomne udelit
neodmietne. V opaénom pripade Ndjomca prebers na seba vietku zodpovednost za takto
vzniknuté Skody.

Vyber (vratanie uzatvorenia prisludnych zmluv) spoloénosti zabezpedujicich spravu, strafenie a
upratovanie budovy si bude Ndjomca zabezpe&ovat vo vlastnej rézii, pricom Prenajimater

zmluvy (teda aj na obdobie, o ktoré sa tito zmluva predluje na zaklade oznamenia Ndjomcu).
Naklady za takéto sluzby zna3a Ndjomca.

s platnou legislativou.

C€L. 6 - VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

1

Prenajimatel whlasuje, je Predmet najmu netrpi vadami, ktoré by branili jeho uiivaniu, na
Predmete ndjmu neviaznu Ziadne ftarchy, zélozné prava, predkupné prava, vecné bremend a iné
préva tretich oséb, ktoré by mohli akymkolvek spdsobom rusit alebo obmedzit uZivanie
Predmetu ndjmu Ndjomcom v sulade so Zmluvou, okrem prév Prenajimatefla a tretich osab na
Nehnutelnostiach uvedenych v Zmluve.

Ndjomca vyhlasuje, ze je s technickym stavom Predmetu ndjmu riadne obozndmeny, sthlasi
s nim atento je v takom stave, Ze po vykonani Uprav na Predmete ndjmu v zmysle Prilohy 1
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4,

Prenajimatefom bude spbsobily na dohodnuté uZivanie a bude méct slazit dohodnutémuy Géelu
najmu.

Prenajimatel sa zavazuje pocas doby platnosti Zmluvy zabezpecit svoju evidenciu v registri
partnerov verejného sektora (dalej len RPVS) v silade so zakonom ¢&. 315/2016 7. 2. o registri

Prenajimatefa byt registrovany v inom registri ako je register partnerov verejného sektora
vzmysle predodlej vety, Ndjomca je povinny to pisomne ozndmit Prenajimatelovi a poskytnut
mu dostatoéni lehotu pre dodato&nd registraciu.

ods. 2 zékona €. 315/2016 Z. Z. 0 registri partnerov verejného sektora a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v znenf zdkona €. 38/2017 7. 2. (dalej len ,zdkon ¢. 315/2016 Z. 2."), bolj
najneskér odo dria prevzatia Predmetu ndjmu Ndjomcom a v pripade zmeny a/alebo doplnenia
subdoddvatela najneskér odo dria ieho poufitia v rémci plnenia tejto Zmluvy Prenajimatefom,
zapisani v registri partneroy verejného sektora, a to a3 do zaniku tejto Zmluvy.

Za ucelom kontroly plnenia povinnosti Prenajimatela vzmysle bodu 4. tohto ¢ Zmluvy je
Prenajimatel povinny kedykolvek na vyzvu Ndjomcu predlosit Ndjomcovi zoznam vietkych jeho
zndmych subdodévatelov v rémci plnenia tejto Zmluvy, ktori naplfiaju defini¢né znaky partnera
verejného sektora v zmysle § 2 ods. 1 pism. a)bod 7. a § 2 ods. 2 zékona ¢. 315/2016 7. 2. Za

CL.7-DOBA NAIMU, ZANIK NAJMU

L.

2

Ndjom je dohodnuty na dobuy urcitd 5 (slovom: pdt) rokov odo dfia podpisania Zapisnice
0 odovzdani Predmety najmu (Preberaci protokol).

Ndjom sa kong:

(A) dfiom uplynutia dohodnutej doby ndjmu; alebo

(B) dfiom uvedenym v pisom nej dohode zmluvnych stran o skon&eni ndjmu; alebo
(C) dfiom zaniku Ndjomcu bez pravneho ndstupcu; alebo

(D) dfiom zniku Predmetu ndjmu; alebo

(E) driom uplynutia vypovednej doby v pripade pisomného vypovedania Zmluvy z dévodu
o ;

pakovaného hrubého porusenia Zmluvy druhou zmluvnou stranou napriek pisomnej vyzve
poskodenej strany, Pricom vypovedna doba je 180dni a za¢ina Plynit prvym driom
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4.

5.

6.

kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, vktorom bola pisomna vypoved
odoslana na adresu druhej zmluvnej strany.; alebo

(F) dfom uplynutia vypovedne;j doby v pripade pisomného vypovedania Zmluvy v zmysle §9
Zakona €. 116/1990 Zb.z.

(G) prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bolo pisomné
odstupenie od Zmluvy odoslané zo strany Prenajimatefa Ndjomcovi v pripade, ak:

(i)  je Ndjomca viac ako 30 dni vomegkani s Ghradou splatného ndjomného alebo
akejkolvek inej platby, na ktord je Ndjomca voéi Prenajimatefovi povinny podla
Zmluvy; alebo ak

(i) Najomca poruduje alebo zasahuje do ostatnych ndjomnych a uivacich prav tretich
0s6b alebo Prenajimatela vo vzfahu k Nehnutefnostiam a neodstrdni také poruienie
alebo zasahovanie najneskér do 14 dni odo dia odoslania vyzvy Prenajimatela voi
Nédjomcovi na odstranenie poruienia zmluvnej povinnosti alebo na nezasahovanie do
prav inych os6b, alebo ak

(i) Najomca prenechd Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podndjmu tretej osobe bez
predchddzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela s prihliadnutim na &ldnok 4 bod
3.(J) Zmluvy.

V pripade odstipenia od Zmluvy nezanikaju préva a povinnosti zmluvnych stra n, ktoré vznikli do
dria uginnosti odstdpenia od Zmluvy

Prenajimatel odovzd4 Ndjomcovi Predmet najmu do uZivania v zmysle &ldnku 5 bod 1. Zmluvy.
V zépisnici, ktarej vzor tvori Prilohu €. 4 Zmluvy, vyhotovenej po jednom vyhotoveni pre kaZdu
Zmluvnu stranu, potvrdia Zmluvné strany stav Predmetu ndjmu, odovzdanie kli¢ov od Predmetu
najmu Ndjomcovi, stav jednotlivych meragov, iné skuto&nosti vyZadované Zmluvnymi
stranami, ditum a miesto podpisu zapisnice a mend a podpisy oséb konajlcich v mene
Zmluvnych stran. Od momentu odovzdania Predmetu najmu podra tohto bodu Ndjomcovi znaéa
Ndjomca vietky ndklady spojené s prevddzkou Predmetu ndjmu a doddvkou médii do Predmetu
ndjmu. '

Najomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi Predmet ndjmu najneskdr nasledyjaci pracovny
defl po dni skon&enia doby najmu resp. vypovednej lehoty. O odovzdani Predmetu ndjmu sa
spi3e zdpisnica, ktorej vzor tvori Prilohu & 4 Zmluvy, po jednom vyhotoveni pre kaidu Zmluvnu
stranu, pricom vyhotovenie pre N&jomcu je potvrdenim o prevzati Predmetu ndjmu
Prenajimatefom.

CL. 8 - SANKCIE

1.

Najomca je povinny uhradit Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vy3ke 0,05 % denne zo0 sumy,
s uhradou ktorej je Najomca v omeskani, odo diia nasledujiceho po dni splatnosti danej sumy
aZ do jej zaplatenia.

V pripade, ak Prenajimatel porugi povinnost v zmysle bodu 4 ¢&lanku 6 Zmluvy, ateda ak
subdoddvatel Prenajimatela v ramci pinenia tejto Zmluvy, ktory napliiia defini¢né znaky partnera
verejného sektorav zmysle § 2 ods. 1 pism.a) bod 7. a § 2 ods. 2 zdkona &. 315/2016 Z. z., nebude
zapisany do RPVS alebo djde k jeho vymazu z RPVS, m4 Ndjomca pravo na zmluvnd pokutu od
Prenajimatefa vo vyske 500,- EUR (slovom pitsto EUR), a to za ka3dého subdodavatela v ramci
plnenia tejto Zmluvy, ktory nebude zapisany do RPVS alebo déjde k jeho vymazu z RPVS,
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CL. 9 - ZMENY ZMLUVY =

1.

2

3.

Najomné podra &ldnku 2. Zmluvy podlieha indexacii smerom nahor kadoro&ne k pPrvému méju
prisluiného kalenddrneho roku, podla indexy rastu spotrebitelskych cien vyddvaného
Statistickf/m “Uradom SR vyjadrujiceho percentudlnu miery zmeny spotrebitelskych cien
v Slovenskej republike oproti rovnakému obdobiy minulého kalendirneho roka. V pripade
poklesu spotrebitelskych cien v Slovenskej republike nebude mat tato- skuto¢nost vplyv na
ndjomné. Vyika ‘ndjomného bude polas doby ndjmu kaidoro&ne upraveni jednostrann\'/m
Ukonom Prenajimatera tak, aby odraZala narast spotrebitelskych cien v priebehu kalendarneho
roku bezprostredne predchddzajiceho ka lenddrnemu roku, v ktorom sa vykondva tprava vysky
ndjomného. Ndjomca bude povinny uhrddzat upravené ndjomné s U¢innostou od prvého méja
prisluiného kalendérneho roku. Vy3ku upraveného ndjomného oznimi Prenajl’matel'Na’jomcovi
pisomne najneskdr do 30. aprila prislu¥ného kalenddrneho roka, Zmena vygky ndjomného je
ucinnd doruéenim pisomného 0zndmenia Ndjomcovi, nie je potrebné uzatvorenie pisomného
dodatku k Zmluve. Prv4 index4cia nastane od 01.05.2019.

sa zavdzuj(, Ze bezdévodne takyto suhlas druhej zmluvnej strane bezodkladne pisomne udelit
neodmietne.

CL.10- DORUCOVANIE

1

druhej strane:

(A)  Zastupca Prenajimatera: (B) Zastupca Ndjomcu:
Peter Ostrica Ing. Jana Galparovsy, riaditelka spravy
studu
Zdenka Petrydesovs FrantiSek Vinkler, spravca budovy
k rukdm: - k rukdm: -
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Zasielka sa povaZuje za doruéen :

(A) pri osobnom doruéovani okamihom potvrdenia jej prevzatia adresitom alebo
okamihom odmietnutia jej prevzatia adresdtom; alebo
(B) pri dorutovani prostrednictvom doporuéenej postovej zdsielky okamihom prevzatia
' zdsielky adresatom alebo momentom odopretia prevzatia zasielky adresatom alebo 3.
diiom uloZenia zdsielky na podte v pripade, ak mérne uplynie minimdline 7-dfiov4 ulozna
doba a zésielka sa vrati odosielatelovi s pozndmkou ,neprevzats v tloZnej dobe”, alebo
»adresat sa odsfahoval” alebo ,adresit je nezndmy” alebo s inou pozndmkou
podobného vyznamu; alebo

(o] pri dorucovani prostrednictvom kuriérskej sluzby momentom prevzatia pisomnosti
adresdtom alebo momentom odmietnutia prevzatia pisomnosti adresatom alebo na
treti defi po vykonani prvého pokusu o doruéenie v pripade, ak pisomnost nebude
moiné dorugif adresdtovi z inych dévodov, ako z dévodu odmietnutia prijatia
pisomnosti adresdtom; alebo

(D) pridorucovani e-mailom momentom, ked odosielatef dostane spravu o odoslani e-mailu
adresatovi. ‘

V pripade doru¢ovania prostrednictvom posty sa pouiiji adresy sidiel zmluvnych strin uvedené
v bode 1. tohto &ldnku, ibaje adresdt oznamil odosielateloyi pisomnou doporuéenou zésielkou
ind adresu uréend na dorucovanie pisomnosti, O zmene adresy na dorucovanie s zmluvné
strany povinné bezodkladne sa névza’jom informovat,

Pisomnosti majice vplyv na trvanie ndjmu budd doruéované vylu€ne prostrednictvom posty
doporu&enou zésielkou, alebo osobne alebo kuriérom.

Odosielater nenesie zodpovednost za pripadné nedoru&enie kore3pondencie, ak jej adresat
neoznamil zmenu svojej kore§pondenﬁnej adresy alebo e-mailovej adresy.

CL. 11 SPOLOENE A ZAVERECNE USTANOVENIA .

i

Zmluvné strany sa dohodli, 7e vSetky spory, ktoré medzi nimi vznikli alebo vznikn zo Zmluvy,
vratane sporov o jej platnosti a zaviznosti, a SPOrov o vypratanie Predmety najmu, budy rie&jt
prednostne vzajomnym rokovanim a dohodou. Vv pripade, e sa nepodari takéto spory vyriegit
vzdjomnou dohodou, je ktordkolvek zmluvna strana opravnend podat ndvrh na prislusny sad
v Slovenskej republike, aby o takomto spore rozhodol.

Neplatnost ktoréhokolvek ustanovenia Zmluvy nem3 vplyv na platnost ostatnych ustanoveni.
Zmluvné strany sa zavdzuju nahradit neplatné ustanovenie dohodou bezodkladne.

Tdto Zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky. PouZitie akéhokolvek
dispozitivneho ustanovenia, ktoré by mohlo menit dohodnuty vyznam alebo acel Zmluvy, je
nepripustné.
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5. Zmluva sa podpisuje v $tyroch (4) vyhotoveniach , po dve (2) vyhotovenia pre Ndjomcu a dve
(2) vyhotovenia pre Prenajimatela.

6. Neoddelitenou suZastou tejto zmluvy st nasledovné prilohy:
(A)  Priloha ¢. 1 Zékres Budovy, Garaje a Predmetu ndjmu
(B) Priloha €. 2 Vypis z Listu vlastnictva &. 9734 pre k. U. Staré Mesto
(C) Priloha & 3 Rozsah spravy a ddriby Predmetu ndjmu Najomcom
(D)  Priloha €. 4Vzor zdpisnice 0 odovzdani Predmetu ndjmu (Preberaci protokol)
7. Zmluvné strany vyhlasuji, fe sG spdsobilé na prévne ukony, ich zmluvnd volnost nie je
. obmedzen4, Zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode na zaklade ich slobodnej a vainej vole,

ktord prejavili uréite a zrozumitelne, Zmluva je urobené v predpisane]j forme, Zmluvu si pred jej
podpisanim pretitali a na znak sthlasu ju podpisali.

Prenajimatel” Néajomca:

V Bratislave dnia V Bratislave dfia :

COOPEX RENT, s.r.o. OKRESNY SUD BRATSILAVA |

Mgr. Peter Ostrica, prokurista JUDr. Anna Ka%ajovd, predsednitka okresného sidu



Priloha ¢&. 1 - Pédorysy predmetuy najmu
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELUNOST

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastrilny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO

Datum vyhotovenia 28.06.2018
Katastralne Uzemie: Staré Mesto

~Cas wyhotovenia: 13:12:22

VYPIS Z LISTU-VLASTNICTVA &. 9734
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyus. p. Umiest. pozemku Pravny vzt'ah Druh ch.n.
175/ 10 433 Zastavané plochy a 16 1
3 nadvoria

175/12 76 Zastavané plochy a 22 1

nadvoria
175/13 1448 Zastavané plochy a 16 1 ;

nadvoria

Legenda:

Spdsob vyu#ivania pozemku:

22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska sta

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

16 - Pozemok, na ktorom je postavens nebytové budova oznadens stpisn ym &lslom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce -

o Stavby
Supisné &islo na parcele &fslo  Druh stavby Poplis stavby

vba - cestnd, miestna a ucelovs komunikécia, lesné cesta, pofn

Druh ch.n. Umiest. stavb y

98 175/10 15 Administrativna budova, Medena 22 1
7888 175/13 ) 6 Odstavné a parkovacie miesta 1
Legenda:
Druh stavby:

15 = Administrativna budova

6 - Ind dopravn a telekomunika&na budova
vysielanie a iné)
Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

(budova pristavu, garaze, kryté parkovisko, budova na radiové a televizne

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia,
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 COOPEX RENT, s.r.0., Pichovska cesta 14, Bratislava, PSC 831 06, SR 171
1¢o:

Titul nadobudnutia Kipna zmluva podra V-30620/13 zo diia 30.12.201 3
Titul nadobudnutia Zapis do registra adries C.j.:6553/1 8845/2018/STA/Bel zo diia 25.4.201 8, Z-8522/18.

rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel

CAST C: TARCHY
Bez zapisu.

Iné udaje:

1 Zapis GP ¢.513/2018, Z-8522/2018.

Poznamka:
Bez zipisu.

Informativny vypis 11 Udaje platné k: 27.06.2018 18:00



PRILOHA €. 3 K NAJOMNEJ ZMLUVE

ROZSAH SPRAVY A UDRZBY PREDMETU NAIMU

1. Sprdva a previdzka technickych Zzariadenf objektov, udriba, opravy, odstrafiovanie portch
a vykondvanie odbornych prehliadok a skifok podla harmonogramu planovanych revizii:

(A) Meranie a regulécia - vplnomkrozsahu s prihliadnutim na prevadzkové poriadky
jednotlivych priestorov.

(B) Elektroinstalicia silnoprid — v plnom rozsahu vritane Trafostanice, rozvodni, NN
rozvodov od hlavnej rozvodne po koncové elementy, nidzové osvetlenie,
akumuldtorové zdroje  vratane periodickych skd3ok, odbornych prehliadok
a odbornych skd3ok vzmysle platnych vyhldsok, STN a podlfa prevddzkovych
poriadkov pre jednotlivé priestory a pracovisk3. Vykonévqt’ opravy avymeny
objimok, poistiek a isti®ov ka‘dého druhu, opravy osvetfovacich telies a prislu§enstva
knim, vymeny Ziariviek, Ziaroviek, halogénowych Jiaroviek apod. aich likvid4cie
v sulade s platnymi zakonmi.

(C) Vzduchotechnika — v plnom rozsahu s prihliadnutim na prevadzkové poriadky
jednotlivych priestorov a technickych zariadeni, vratane beinej Gdriby a oprav

(D) Chladenie - v plnom rozsahu potnlc chladiacim zariadenim az po vZT jednotky pre
jednotlivé priestory, vwmena, E&istenie pfachov{(ch filtrov vritane likvidacie, vratane
beinej udriby a oprav, dalej zabezpe&enie evidencie a Oznamovacej povinnosti za
prevadzkovatefa vzmysle §5 Zikona 286/2009 Z.z. o fluérovanych sklenikovych
plynoch a zabezpetenie pravidelnej kontroly klimatizaénych systémov vintervaloch
zavislych od menovitého vykonu klimatiza&ného systému podra Prilohy &. 2 Zikona .
17/2007 Z.z. 0 pravidelnej kontrole kotlov, vykurovacich sdstav a klimatizagnych
systémov.

(E) Zvlhéovate, vysuovade a odsdvaée vlhkosti (pokial st initalované v Predmete
prendjmu) — pravidelné kontroly, udriba, ¢istenie.

(F) Miestna klimatizacia najmd datacentra (poé&itadové sdla, miestnosti s rackom, UPS
miestnost,...), zasadacky a pod. — v plnom rozsahu s prihliadnutim na prevddzkové
poriadky vymedzenych priestorov, vratane beinej udriby a opriv vritane evidencie
a ohlasovacej povinnosti podla ods. (D).

(G) Vykurovanie — v plnom rozsahu vratane kotolne, vymennikovej stanice, potrubnych
rozvodov, strojovne UK a¥ Po VZT jednotky, podokenné jednotky (fancoily), registre
atelesd v jednotlivych priestoroch s prihliadnutim na prevddzkové poriadky
jednotlivych priestorov, plnit povinnosti prevddzkovatela kotolne (vwmennikovej
stanice), vypliiovat odberové diagramy aodovzdat ich doddvatefom plynu,
spracovavat hlasenia o zneéistovani ovzdusia, autorizované meranie emisii, vietky
kontroly a revizie, napr.: detektorov tniku plynu v regulaénych plynovych staniciach
a kotolniach, revizie dymovych ciest, vedenie prevadzkovych dennikov a knih.

(H) Plynové regula¢né stanice — zabezpeéenie pravidelnych prehliadok, kontrol a revizii
v zmysle platnej legislativy,




() Rozvody plynu - zabezpedenie periodickych kontrol a revizii v zmysle platnej
legislativy.

(J) Tlakové nddoby - pravidelné prehliadky, kontroly a revizie v zmysle platnej
legislativy.

(K) Upravne vody - zabezpelenie stanovenej manipuldcie, doplfovanie prevddzkovych

~ chemikdlii a zabezpelenie v8etkych predpisanych periodickych skigok.

(L) Zdravotno-technickd in§télécia = (rozvody vody, kanalizdcia, daid'ovd, splagkovd
kanalizdcia) — v plnom rozsahu od hlavného uzdveru vody aZ po kanalizagné
vyustenie. Cistenie Zanesenych ‘odpadow}ch rar do kanalizaénej stapacky vratane
oprdv zariadeni a odpadovych guli.

(M) Vytahy — zabezpeéenie stanovenej manipulicie a vietkych predpisanych periodickych
skdsok, odbornych prehliadok a odbornych skdgok v zmysle platnych vyhld%ok a STN.
Zabezpelovat funkciu dozorcu vytahu, vedenie nutnej dokumenticie a indpekénej
prehliadky IBP, vritane beZnej tdriby a oprav.

(N) Pomocné pohyblivé technické zariadenia - t.j. automatické dvere, turnikety
a podobne - v plnom rozsahy vritane periodickych prehliadok, kontrol a revizii,
beZnej driby a opriv v zmysle platnej legislativy.

(O) Elektrospotrebite a ruéné ndradie - zabezpe&enie periodickych skigok, odbornych
prehliadok a odbornych skigok v zmysle platnych vyhlagok a STN vratane prenosnych
elektrickych spotrebiov a predlZovacich &asti a podra prevadzkovych poriadkov pre
jednotlivé priestory a pfacoviska’. Vykondvat opravy avymeny objimok, poistiek
aiétiéov kaidého druhu, opra\fy osvetfovacich telies, vymeny Ziariviek, Ziaroviek,
halogénovych Ziaroviek a pod. aich likvidacie v sdlade s platnymi zakonmi.

(P) Bleskozvody — pravidelné kontroly a revizie v zmysle platnej legislativy.

(Q) Dezinfekcia, dezinsekcia, deratizdcia — v zmysle platnej legislativy.

(R) Zivotné prostredie - komplexny servis vzmysle platnych zakonov, noriem
a rozhodnuti prislunych orgdnov 3tatnej sprivy, podla charakteru predmetuy
¢innosti, druhu objektov a zariadeni.

2. Vykonavanie drobnych oprav a udriby vybavenia objektu:
(A) drobné zdmoenicke prdce - opravy zamkov, kovani - dveri, okien, nabytku, atd.
(B) drobné kirensrske a indtalatérske prace — Opravy tesnosti spojov ventilov na kureni,

rozvodoch vody, ¢istenie upchatych odpadov, daZdovych odkva Pov, zvodov, opravy
WC, sanitarne zariadenia atd.

(C) drobné elektro price - vymena Eiaroviefc, Ziariviek, opravy vypinacov, isticoy,
zdsuviek, atd'’

(D) drobné stavebné price - opravy podlahovych krytin, obkladov, Parapetov, prahoy,
uvolnenych driadiel zabradli, upeviiovanie obrazov, tabul, politiek na stenu, drobné
Opravy sadrou (napr. odrazeny roh steny, diera po hmoidinke, drobné malovky,
opravy Zaluzii, atd")

(E) drobné manipula&né price - stahovanie ndbytku alebo trezorov vrdmci budovy,




3. Dodévka nasledovného spotrebného materislu:

(A) zdravotechnika, vykurovanie, chladenie ~ be3né nahradné diely rozvodov ako su
tesnenia, upchdvky a tesniaci materidl, mazivd na kohdtiky, ventily, nihradné
kolieska a pod.

(B) vzduchotechnika - filter pre vdetky typy intalovanych VZT jednotiek, remene,

" lotiska, ¥pecidlne maziv4 ‘pc_)dl'a zadania a pod.

(C) Eistiace a mazacie prostriedky — besné oleje, mazivd, odmastovacie kvapaliny, $tetce,
handry a saponéty na €istenie obsluhovanych zariadeni a pod.

(D) brusny, spojovaci a opravny materidl - brusné plitna, brusné a rezné kotuce, skrutky,
vruty, hmoZdinky, matice, podlozky, farba, sidra, stierka, omietka a pod.

(E) elektromaterial (silno+slabo) — istite, Ziarovky, Ziarivky, poistky, listy, predradniky,
kontakty, svorkovnice, kontrolky diédy, kdble a pod.




PRILOHA €. 4 K NAJOMNEJ ZMLUVE

VZOR ZAPISNICE O ODOVZDAN( PREDMETU NAJMU (PREBERACI PROTOKOL) MEDZI

.

Prenajimatel: COOPEX RENT, s.r.o.
so sidlom Plchovskd cesta 14, 831 06 Bratislava

ICO: 35 706 651

DIC: 2020227154 =

IC DPH: SK2020227154

Zapisany v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |
oddiel: Sro, vloZka &.: 12895/B

bankové spojenie - €. G€tu : SK24 1111 0000 0000 5057 8003

v mene ktorého kond : Ing. Peter Ostrica, konatel spolo&nosti
zapisany v Registri partnerov verejného sektora, viozka ¢.: 22008

(dalej len Prenajimatel’) =

Najomca: OKRESNY SUD BRATSILAVA |

so sidlom Zahradnicka 10, 812 44 Bratlslava

ICO: 00 039 471

DIC: 2020844936 -,

IC DPH: nie je platcom DPH

v mene ktorého kona :JUDr. Anna Kadajovd, predsedni¢ka Okresného sGdu Bratislava |, $tatutar

(dalej len Ndjomca)

V zmysle Zmluvy o ndjme, uzatvorenejdnia ......................... tymto odovzdéva Prenajimatef Ndjomcovi
Predmet ndjmu do uZivania.

(A) Stav, v akom sa Predmet ndjmu nachddza v fase jeho odovzdania:

.........................................................................................................
...................................................

(B) Potvrdenie o odovzdanf kli&ov:

Pocet kfcov ............ O et ot sts o848 R8s
Pocet kltucov ............ B ettt sttt sttt tA s ettt
Polet kfcov ............ od

(C) Stav jednotlivych meracov:
Vodomer na studend vodu &.: ..o stav:
EleKtromer €. ..........oovvvoumerroenneeeeseoooo stav:
Plynomer €. ..o stav:

................................................................

................................................................



(D) Iné skutoénosti:

Hasiace pristroje — ano/nie/potet kusov

..........................................................................................

EPS —dno/nie

..................................

...............................................................................................

EZS - dno/nie

..................................................................................................................................

...................................................................................

Zéaver: Prenajimatel odovzdava a Najomca prebers Predmet ndjmu ku dfiu

..........................................

Prenajimatel: Najomca:

V Bratislave dria

....................................... V Bratislave dnia

....................................

....................................



