NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a zak. €.

116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,Zmluva“)
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Obchodné meno: BW Developments. r. o.

So sidlom: Namestie SNP 6, 811 06 Bratislava

V zastupeni: Mgr. Martin Mancik, konatel
JUDr. Karel Kettner, konatel

ICO: 50397 567

DIC: 2120318387

IC DPH: SK2120318387

Bankové spojenie/IBAN: SK40 7500 0000 0040 2339 7336

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I; Oddiel: Sro; Vlozka ¢islo: 112262/B
(dalej len ,,Prenajimatel”)

Ndajomca:

Nazov: Obec Chorvatsky Grob

So sidlom: Namestie Josipa Andrica 17, 900 25 Chorvatsky Grob
ICO: 00 304 760

DIC: 2020662105

Bankové spojenie/IBAN: SK15 0900 0000 0050 3163 4949

V mene ktorej kona: JUDr. Mgr. Vladimira Vydrova, starostka

(dalej len ,,Ndjomca*)
Prenajimatel a Najomca spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany” a samostatne aj ako ,zmluvnd strana”

v prislusnom gramatickom tvare uzavreli dneSného dna tuto Zmluvu vsulade s § 663 anasl.
Obcianskeho zakonnika v nasledovnom zneni:

1. UVODNE USTANOVENIA

1.1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom tUzemi
Chorvatsky Grob, obec Chorvatsky Grob, okres Senec, zapisanych na LV ¢. 2089 vedenom
Okresnym Uradom Senec, Katastralny odbor, a to:

1.1.1. pozemku evidovaného ako (i) parcela registra KN-C parc. ¢. 1560/275 — orna pbda,
ovymere 70 m? a (ii) parcela registra KN-C parc. ¢ 1560/837 — ostatnad plocha,
o vymere 999 m? (dalej spolo¢ne ako ,Pozemok”),

1.1.2. stavby so stpisnym €. 4759 — nebytova budova materskej Skoly, postavenej na parc.
¢. 1560/275, 1560/837, ktorej uzivanie bolo povolené rozhodnutim Obce Chorvatsky
Grob o povoleni uzivania stavby, ¢. sp. UKaSP-893-2022-MS-MA2, zo diia 25.08.2022,
ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 25.08.2022 (dalej ako ,,Kolaudaéné rozhodnutie”),
a ktord pozostava z nasledovnych stavebnych objektov, ktoré su sucastou alebo
prisluSenstvom stavby:
a. SO 01 — materska Skola
b. $0.02 - spevné plochy a parkoviska



1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

$0.03 — detské ihriska
$0.04 - Odlucovac ropnych latok a odlucovac tukov, dazd'ova kanalizacia
$0.14 - aredlovy chodnik,
$0.15 - pristresSok pre odpadové kose,
$0.17 — aredlové oplotenie, vstupna brana, murovana pripojka,
$0.18 - pripojky inZinierskych sieti,
(daIeJ ako ,Stavba“ alebo ,,Materska skola“),
(Pozemok a Stavba dalej spolocne ako , Predmet najmu”).
Zmluvné strany po vzajomnej dohode pristupuju k uzavretiu tejto Zmluvy

TR o oo

PREDMET ZMLUVY A UCEL NAJMU

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Prenajimatela prenechat Najomcovi do uzivania Predmet
najmu vratane jeho vnutorného vybavenia a zariadenia azdvazok Najomcu za uzivanie
Predmetu najmu Prenajimatelovi riadne a v€as uhradit touto Zmluvou dohodnuté najomné
a poskytovat vsetky plnenia vyplyvajlce z tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmluvy je vzajomna Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran, tak aby bol
naplneny ucel najmu.

Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet ndjmu na jeho docasné uZivanie za ucelom
prevadzkovania elokovaného pracoviska materskej Skoly v zriadovatelskej pdsobnosti
Najomcu (dalej len ,,ucel najmu*).

NAJOMNE A SPOSOB JEHO UHRADY

Zmluvne strany sa dohodli na najomnom v celkovej sume 1,00 eur vratane DPH ro¢ne za kazdy,
aj zacaty kalendarny rok najmu (dalej len ,,ndjomné“).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude Najomca uhradzat rocne vopred, pricom lehota
splatnosti ndjomného je zmluvnymi stranami dohodnutd do posledného dnia prvého
kalendarneho mesiaca v prislusSnom kalendarnom roku. Ndjomca uhradi nagjomné na zaklade
faktury vystavenej Prenajimatelom a doruc¢enej Ndjomcovi do 15. janudra prislusného
kalendarneho roku. Faktdra musi spifiat nalezitosti v zmysle zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty. Ndjomné za obdobie odo diia zacatia najmu do 31.12.2022 je splatné do 1
(slovom jedného) mesiaca odo dria zacdatia najmu. Ndjomca uhradi ndjomné na zaklade faktury
vystavenej Prenajimatelom a dorucenej Ndjomcovi do 15 dni odo dfia zacatia ndjmu.
Ndjomca je povinny najomné uhradzat bezhotovostne, v prospech Gc¢tu Prenajimatela
uvedeného v zdhlavi tejto Zmluvy. Za riadne a v¢as uhradené ndjomné sa povazuje odpisanie
sumy ro¢ného najomného z uctu Najomcu.

Najomca je povinny uhradzat vsetky platby spojené s riadnym uZivanim Predmetu ndjmu, a to
najma, nie vsak vylucne, platby za vodné a sto¢né, platby za odvoz odpadu, dodavku elektrickej
energie, inych sluZieb alebo plneni spojenych s uzivanim Predmetu ndjmu, ako aj vsetky platby
spojené s udrziavanim Predmetu najmu a dalsie platby vyplyvajuce z tejto Zmluvy.
Odberatelom pitnej vody, producentom odpadovych vod, odberatelom elektriny,
producentom komunalneho odpadu na Predmete najmu, ako aj odberatefom inych sluzZieb
alebo plneni spojenych s uzivanim Predmetu najmu bude pocas trvania najmu podla tejto
Zmluvy Néjomca, ktory je povinny bezodkladne po zacati ndjmu uzatvorit prislusné zmluvy
s doddvatelmi. Vsetky poplatky a iné Uhrady s tym spojené vratane poplatkov za zriadenie
odbernych miest, osadenie meradiel, za zmeny na odbernom mieste znasa v celom rozsahu
Nadjomca na svoje vlastné naklady.



4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

DOBA NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli na ndjme na dobu uréiti odo dfa ucinnosti tejto zmluvy do
31.08.2023 (dalej ako ,,doba najmu“).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dobu najmu je mozné prediZit o dalsie obdobie po prerokovani
zmluvnych podmienok pre dalSie obdobie ndjmu a po vzajomnej dohode zmluvnych stran na
zaklade pisomného dodatku k Zmluve. Ziadost o predl?enie Zmluvy Najomca doruéi
Prenajimatelovi najneskér do 31.05.2023.

ODOVZDANIE A PREVZATIE PREDMETU NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k fyzickému odovzdaniu a prevzatiu Predmetu ndjmu doéjde
najneskor v lehote do 3 dni odo dria ucinnosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany su povinné o odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu podla bodu 5.1. tejto
Zmluvy vyhotovit pisomny Protokol, v ktorom bude zachyteny stav Predmetu ndjmu, stpis jeho
vnutorného vybavenia a zariadenia, ako aj prislusna fotodokumentacia. Protokol musi
obsahovat vyhlasenia Ndjomcu o tom, Ze sa s faktickym stavom Predmetu najmu dékladne
oboznamil.

UZiVANIE PREDMETU NAJMU

Najomca je povinny Predmet najmu uZivat vyhradne na dohodnuty Ucel ndjmu podla tejto
Zmluvy, tak ako je tento zmluvnymi stranami vyjadreny v bode 2.3. tejto Zmluvy a v silade
s prislusnymi vSeobecne zavaznymi pradvnymi predpismi.

Najomca je povinny v Predmete ndjmu samostatne a na vlastné naklady zabezpedit plnenie
vsetkych povinnosti vyplyvajlcich zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v
platnom zneni a vSetkych prislichajucich vykonavacich predpisov ako aj technickych noriem.
Najomca zodpoveda aj za bezpeénost a ochranu zdravia pri praci v plnom rozsahu podla
prislusnych predpisov.

Najomca je povinny na vlastné naklady vykonavat pravidelné kontroly, odborné prehliadky,
revizie a odborné skusky elektrickych spotrebicov a zariadeni nainstalovanych a pouZivanych v
Predmete najmu v zmysle pravnych predpisov platnych v SR ako aj v zmysle prislusnych STN v
stanovenych terminoch. Najomca je povinny na zdklade poZiadavky povereného zamestnanca
Prenajimatela predloZit zapis alebo kdpiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a
odbornych skusok alebo revizii. Pripadné zistené nedostatky je Ndjomca povinny bezodkladne
oznamovat Prenajimatelovi.

Najomca je povinny na vlastné naklady vykonavat pravidelné kontroly, odborné prehliadky,
revizie a odborné skusky vsetkych dalsich vyhradenych technickych zariadeni, pri ktorych sa
tieto vyZzaduju v zmysle pravnych predpisov platnych v SR ako aj v zmysle prislusnych STN, v
stanovenych terminoch. Najomca je povinny na zaklade poZiadavky povereného zamestnanca
Prenajimatela predloZit zapis alebo képiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a
odbornych skusok alebo revizii. Pripadné zistené nedostatky je Ndjomca povinny bezodkladne
oznamovat Prenajimatelovi.

Najomca sa zavazuje spristupnit Predmet najmu Prenajimatelovi za Géelom vykondavania
kontrol uZivania a stavu Predmetu najmu, a to vylu¢ne po predchadzajucej vzajomnej dohode.
Vzhladom na dohodnuty ucel uzivania Predmetu najmu, nie je Prenajimatel opravneny
k vykonaniu kontroly uZivania Predmetu ndjmu bez pritomnosti povereného zamestnanca
Najomcu a/alebo za tymto Gcelom Ndjomcom osobitne splnomocnenej tretej osoby.

Najomca nie je opravneny na Predmete najmu vykondvat Ziadne stavebné Upravy.



6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy udeluje Ndjomcovi pisomny suhlas na prenechanie
Predmetu najmu do bezodplatného uzZivania tretej osobe v jeho zriadovatelskej posobnosti.
Najomca je povinny si pocinat tak, aby na Predmete najmu nevznikali Prenajimatelovi skody a
sucasne hroziace skody odvracat, a aby nedochadzalo k nadmernému opotrebeniu Predmetu
najmu.

Najomca sa zavézuje v plnom rozsahu uhradit vSetky vzniknuté skody na Predmete najmu,
ktoré vznikli v priamej suvislosti s realizovanym uéelom najmu.

Najomca je povinny na svoje naklady vykonavat vietky opravy Predmetu najmu vratane jeho
vnutorného vybavenia a zariadenia.

Najomca je povinny Predmet ndjmu na svoje naklady udrZiavat v stave spbsobilom na
dohodnuty Gcel uZivania a je povinny znasat a uhradzat vSetky naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim Predmetu ndjmu, vratane vsetkych nakladov spojenych s predpisanymi zaru¢nymi
a pozaruénymi prehliadkami, kontrolami a udrzbou Predmetu ndjmu a jeho vnutorného
vybavenia a zariadenia, najma technologického vybavenia Stavby.

Opravy a udrzbu veci, umiestnenych na Predmete ndjmu, ktoré su vo vlastnictve Najomcu,
vykondva Ndjomca na svoje naklady.

Prenajimatel je povinny odovzdat Ndjomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

Najomca je povinny na svoje vlastné naklady zabezpecit poistenie Predmetu ndjmu vratane
jeho vnutorného vybavenia a zariadenia.

Najomca je povinny so starostlivostou riadneho hospodara zabezpedit Predmet ndjmu vratane
jeho vnutorného zariadenia avybavenia proti kradezi, vldmaniu ainej trestnej cinnosti.
Prislusné zariadenia, resp. iné technické vybavenie je povinny obstarat Najomca na svoje
vlastné naklady.

SKONCENIE NAJMU

Najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou skonéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu (bod 4.1.
Zmluvy), pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Pred uplynutim dohodnutej doby nidjmu méze najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou
predéasne skondit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;
b) pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela:
1. z dévodu, Ze Ndjomca uZiva Predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ucelom
najmu podla bodu 2.3. tejto Zmluvy,
2. z dévodov uvedenych v §9 ods. 2 zék. ¢.116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov
3. z doévodu, Ze Najomca a/alebo tretie osoby uZivaju Predmet ndjmu spdsobom,
ktory sposobuje Skodu na Predmete najmu,
c) pisomnou vypovedou zo strany Najomcu:
1. z doévodu, Ze Predmet ndjmu bez zavinenia Najomcu a/alebo tretej osoby sa
stane nesp6sobilym na dohodnuty Ucel ndjmu podla bodu 2.3. tejto Zmluvy,
2. z dévodov uvedenych v §9 ods. 3 zak. ¢.116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov,

ato svypovednou lehotou tri (3) mesiace, ktord zacne plynat prvym driom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Skoncéenim najmu podla tejto Zmluvy nie je dotknuté povinnost Najomcu zaplatit ndgjomné za
prislusny aj zacaty kalendarny rok.

Najomca sa zavazuje na vlastné naklady vratit Predmet najmu Prenajimatelovi ku dnu
skoncenia najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
vypratany, upratany a vycisteny. V opaénom pripade je Prenajimatel opravneny vypratat,
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8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

upratat a vycistit Predmet najmu na naklady Najomcu. V pripade skoncenia najmu odstipenim
od Zmluvy je Ndjomca povinny vypratat Predmet najmu v lehote 30 dni odo dria doruéenia
odstupenia Ndjomcovi.

OSTATNE DOJEDNANIA ZMLUVNYCH STRAN

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek pisomnosti zo strany Prenajimatela alebo Najomcu
budu vyhotovené v pisomnej podobe v slovenskom jazyku a povazuju sa za riadne dorucené
ak sa dorucia osobne, prostrednictvom kuriéra, doporucenej postovej zasielky alebo zasielky s
doruéenkou druhej zmluvnej strane, na adresu zmluvnej strany, ktord je uvedend ako adresa
sidla v zahlavi tejto zmluvy, resp. na takd adresu, ktord zmluvnad strana oznamila
prostrednictvom pisomného ozndmenia druhej zmluvnej strane.

Pisomnost sa povazuje za dorucenu aj vtedy, ak adresat tuto odmietol prevziat. Za den
dorucenia sa vtedy povazuje deri odmietnutia prevzatia pisomnosti adresatom. Ak adresat
nebol zastihnuty na adrese uréenej na dorucovanie a zasielku si do troch (7) dni od jej uloZenia
na poste alebo odo dria oznamenia kuriérskej spolo¢nosti o neuspesSnom dorucovani
nevyzdvihne, povazuje sa posledny deni tejto lehoty za deni dorucenia, i ked' sa adresat o ulozeni
zasielky a jej obsahu nedozvedel. Ak bola zasielka vratend odosielatelovi ako nedorucitelna
najma preto, Ze nebolo mozné adresata zastihnit na adrese sidla uvedenej v zahlavi tejto
zmluvy, resp. prisluSnom registri, v ktorom je zapisany a jeho ind adresa nie je odosielatelovi
zndma a teda nie je mozné pisomnost dorudit, pisomnost sa povazuje po troch (3) drioch od
vratenia nedorucenej zasielky za dorucend, a to aj vtedy ak sa adresat o tom nedozvie.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budld pocas realizicie tejto Zmluvy poskytovat vsetku
vzajomnu sucinnost potrebnu k naplneniu Géelu ndjmu podla tejto Zmluvy. Stcéinnost si budu
poskytovat bezprostredne po tom, ¢o budd druhou zmluvnou stranou na jej poskytnutie
vyzvané.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti z tejto Zmluvy prechddzaju na prdvneho
ndstupcu Prenajimatela. Riadne zabezpedenie takéhoto prechodu je povinnostou
Prenajimatela. Zmenu prenajimatela sa Prenajimatel zavdzuje bezodkladne pisomne oznamit
Najomcovi.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to mozZné, interpretuje tak, Ze je u¢inné a platné
podla platnych pravnych predpisov. Pokial by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podla platnych pravnych predpisov nevymoZitelné alebo neplatné, bude neucinné iba v
rozsahu tejto nevymoZitelnosti alebo neplatnosti a ostatné ustanovenia tejto Zmluvy budu i
nadalej zavazné a v plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto nevymozitelhosti alebo
neplatnosti budd zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na zmenéch alebo
doplnkoch tejto Zmluvy, ktoré su potrebné k naplneniu ucelu ndjmu podla tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluvu je moiné zmenit alebo doplnit len formou
pisomnych dodatkov, na ktorych platnost sa vyZaduje, aby boli riadne potvrdené a podpisané
opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy su v sulade so skutoc¢nym
stavom platnym v ¢ase uzavretia Zmluvy. Zmluvné strany su povinné oznamit zmenu
prislusnych udajov bezodkladne pisomne druhej zmluvnej strane, pokial tak neucinia, nemozu
sa domahat voci druhej zmluvnej strane ziadnych narokov spojenych s touto zmenou.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré vzniknG z pravneho vztahu zaloZeného touto
Zmluvou, fou neupravené, sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v
zneni neskorsich predpisov a zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
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9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

v zneni neskorsich predpisov. Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy neskér stratia Gc¢innost,
pouzije sa pravna Uprava, ktord sa najviac priblizuje zmyslu a Ucelu tejto Zmluvy.

Na ucely tejto Zmluvy sa do lehoty uréenej podla dni nezapocditava den, kedy doslo ku
skutocnosti urcujucej zaciatok lehoty. Ak posledny den lehoty pripadne na sobotu, nedelu
alebo sviatok, je poslednym driom lehoty najbliz$i nasledujuci pracovny den.

Zmluva je platnd driom jej obojstranného podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych
stran. Zmluva nadobuda ucinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav Ndjomcom podla ustanovenia § 5a zadkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
a v sulade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika.

Zmluva je vyhotovend v Sstyroch (4) rovnopisoch, kazdy so silou origindlu, pricom
Prenajimatelovi je uréeny jeden (1) rovnopis Zmluvy a Ndjomca obdrzi tri (3) rovnopisy tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu precitali a jej obsahu porozumeli, Ze ich zmluvna
volnost nie je obmedzena, ich zmluvné prejavy su urcité a zrozumitelné. Zmluva je uzavreta za
vzdjomne dohodnutych podmienok, nie v tiesni, omyle alebo za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju zmluvné strany vlastnoruc¢ne podpisali.

Za Prenajimatela: Za Najomcu:
V Bratislave, 06.09.2022 V Chorvatskom Grobe, 06.09.2022
BW Developments. r. o. Obec Chorvatsky Grob
Mgr. Martin Mancik, konatel JUDr. Mgr. Vladimira Vydrova
starostka

BW Developments. r. o.
JUDr. Karel Kettner, konatel



