ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(,,Zmluva*)

uzatvorena v sulade s ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (,,Zakon o najme nebytovych priestorov®) medzi:
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BBC Five ABC, as., so sidlom Plyndrenskd 7/A, 821 09 Bratislava, ICO: 35 945 583, IC DPH:
SK2022034927

bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.

¢isla uctov:

najomneé:

IBAN:

prevadzkové naklady:

IBAN:

depozit:

IBAN:

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢islo 3636/B
zastapena: Mgr. Martin Smigura, predseda predstavenstva a Ing. Miroslav Hilgik, ¢len predstavenstva

(,,Prenajimatel)
a

Vyskumna agentiira, so sidlom Slia¢ska 1212/1, 831 02 Bratislava - mestské ¢ast Nové Mesto, ICO: 31
819 494, IC DPH: SK2022295539,

rozpoc¢tova organizacia

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo Gictu: SK22 8180 0000 0070 0027 4927

zapisana v registri organizacii Statistického tiradu SR

zastipend: Mgr. Marek Mrva, generalny riaditel

(,,Najomca“ a spolu s Prenajimatel'om ,,Strany*)
VYKLAD POJMOV
V Zmluve a jej prilohach, ak nie je vyslovne uvedené inak:

(@)  odkazy na osoby zahffiaj fyzické osoby a pravnické osoby;

(b)  odkazy na Stranu zahffaji odkazy na pravnych nastupcov alebo opravnenych nadobudatel'ov prav
a povinnosti Strany;

()  den znamena kalendarny defi, mesiac znamena kalendarny mesiac, Stvrtrok znamena kalendarny
Stvrtrok a rok znamena kalendarny rok;

(d)  definované pojmy oznacujuce jednotné ¢islo zahffiaju mnozné ¢islo a opacne;

(e)  odkazy na body a prilohy st odkazmi na body a prilohy Zmluvy; a

(f odkazy na prislu§né pravne predpisy (alebo ich jednotlivé ustanovenia) ktoré boli zmenené alebo
nahradené inymi predpismi/ustanoveniami st odkazmi na prislusné pravne predpisy (alebo ich
jednotlivé ustanovenia) ktoré zmenili alebo nahradili povodné prislusné pravne predpisy (alebo ich
jednotlivé ustanovenia).

Prilohy tvoria neoddelitelnt sucast’ Zmluvy.

Nadpisy st vlozené len pre ul'ahcenie orientacie a nemaju vplyv na vyklad Zmluvy.
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom:

(@  administrativnej budovy so supisnym ¢&islom 5944, popis budovy: B-Business Center V,
nachddzajicej sa na Plynarenskej ulici v Bratislave, postavenej na pozemku registra ,,C*“ s
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parcelnym ¢islom 15359/78 (,,BBC5%); a

(b)  pozemku registra ,,C* s parcelnym ¢islom 15359/78, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
o vymere 4.596 m? a pozemku registra ,,C* s parcelnym ¢islom 15359/74, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria, o vymere 9.040 m? (spolu ,,Pozemky BBC5%);

vsetko zapisané na liste vlastnictva ¢. 3050 vedenom Okresnym tradom Bratislava pre katastralne Gzemie
Nivy (BBC5 a Pozemky BBC5 spolu ,,Biznis Centrum®).

BBCS5 je rozdelena do troch blokov: blok ,,A“ — nachddzajuci sa na adrese Plynarenska 7/A, Bratislava
(,,Blok A“), blok ,,B“ — nachadzajici sa na adrese Plynarenska 7/B, Bratislava (,,Blok B) a blok ,,C*“ —
nachadzajuci sa na adrese Plynarenska 7/C, Bratislava (,,Blok C*). Kazdy z blokov ma samostatny vchod
a spolo¢né priestory na prizemi, pozostavajuce zo vstupnej haly a spolo¢né priestory na kazdom poschodi,
pozostavajuce z vytahov, chodieb pred vytahmi, socidlnych zariadeni a priestorov pre upratovacku.
Podorys rozdelenia Standardného poschodia BBCS do jednotlivych blokov je pripojeny ako Priloha €. 1.

Za podmienok dohodnutych v Zmluve Prenajimatel’ tymto prenechava Najomcovi do najmu nasledujtice
priestory a Najomca tymto prijima:

(@  vyhradny najom nebytovych priestorov — kancelarskych priestorov na 3. poschodi Bloku A
o celkovej vymere 1.490,00 m? (,,Kancelarie®);

(b)  nevyhradny najom spolo¢nych priestorov na prizemi Bloku A (,,Spolo¢né priestory prizemia“)
a spolo¢nych priestorov na 3. poschodi Bloku A (,,Spolo¢né priestory poschodia“ a spolu so
Spolo¢nymi priestormi prizemia ,,Prenajaté spoloéné priestory*), pricom pre ucely Zmluvy
idedlny pomerny podiel Najomcu na ich nevyhradnom uZivani zodpoveda vymere 69,60 m?;

(¢)  vyhradny najom 10 parkovacich miest nachadzajucich sa na 2. podzemnom podlazi BBC5
(,,Parkovacie miesta“); a

(d)  vyhradny najom nebytovych priestorov — skladovych priestorov na 2. podzemnom podlazi BBC5
o celkovej vymere 500,00 m? (,,Sklad*)

(spolu ,,Prenajaté priestory*). Podorys Kancelarii je pripojeny ako Priloha ¢. 2, pddorys Parkovacich
miest ako Priloha ¢. 3, Podorys Skladu ako Priloha €. 4 a pddorys Prenajatych spolo¢nych priestorov ako
Priloha ¢. 5. Okrem Parkovacich miest st Prenajaté priestory ohranic¢ené osou deliacich stien medzi
Prenajatymi priestormi a susediacimi priestormi a osami obvodovych stien BBC5; d’alej s ohrani¢ené
vonkajS$imi hranicami dveri, okien, mrezi, zavesov, atd’., ktoré oddel'uju Prenajaté priestory (okrem
Parkovacich miest) od Spolo¢nych priestorov (ako st definované v bode 3.3). Akykol'vek rozdiel medzi
vymerou jednotlivych ¢asti Prenajatych priestorov uvedenou v tomto bode 2.3 a skuto¢nou vymerou
jednotlivych Casti Prenajatych priestorov, pokial nepresahuje 3 % vymery uvedenej v bode 2.3,
neopraviuje Najomcu ani na upravu vysky Najomného alebo Pravidelnych platieb (ako s definované v
bode 10.3.2) ani na ukonéenie tejto Zmluvy.

Najomca tymto berie na vedomie a suhlasi, ze bude uzivat Spolo¢né priestory prizemia spolocne
S ostatnymi ndjomcami Bloku A a zavizuje sa reSpektovat’, Ze akékol'vek Casti Prenajatych priestorov
alebo BBCS5, ktoré uzivaju viaceri ndjomcovia (napr. spolocne uzivany vchod), musia mat’ neutralny
charakter. Pre vyli¢enie pochybnosti, Najomca ma pravo vyluéného a neruseného uzivania Kancelarii,
Skladu a Parkovacich miest v sulade s podmienkami Zmluvy.

Kancelarie davané do najmu budu vybavené nabytkom a zariadenim uvedenym v Priloha €. 6 (,,Zoznam
nabytku‘), a budu v sulade s/so:

(@)  priestorovym planom, ktory je pripojeny ako Priloha ¢. 6 (,,Priestorovy plan‘); a
(b)  Specifikaciou uprav, ktora je pripojena ako Priloha ¢. 8 (,,Specifikacia aprav*).

Pocas Doby najmu (ako je definovand niZsie) je Najomca opravneny nabytok v Kanceldriach uvedeny v
Priloha €. 6 bezodplatne uzivat a zaroven povinny zabezpecovat jeho riadnu udrzbu a opravy a v pripade
jeho poskodenia alebo znic¢enia nahradit’ vzniknut skodu Prenajimatel’ovi, okrem bezného opotrebenia.
UCEL NAJMU

Néjomca bude Prenajaté priestory uzivat nasledovne:
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@ Kancelarie za ti€elom uzivania ako kancelarske priestory, v stilade s predmetom ¢innosti Najomcu
a moézu byt pouzité ako sidlo Najomcu ;

(b)  Prenajaté spolo¢né priestory v stlade s ich stavebno-technickym uréenim v suvislosti s uZivanim
ostatnych Casti Prenajatych priestorov; Prenajaté spolo¢né priestory musia byt uzivané tak, aby
vykonom tohto prava zo strany Najomcu nedochadzalo k neprimeranému obmedzovaniu ¢i rueniu
prav ostatnych najomcov alebo navstevnikov BBCS;

(c)  Parkovacie miesta na parkovanie osobnych aut Najomcu, zastupcov Najomcu, zamestnancov
Néjomcu alebo o0s6b vykondvajucich urcité Cinnosti pre Najomcu, ako aj pre navstevnikov
Néjomcu; a

(d)  Sklad na 2. podzemnom podlazi za u¢elom uZivania ako registratarne stredisko

(spolu ,,Dohodnuté uZivanie®).

N4ajomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a pravo na zmenu Dohodnutého
uzivania.

V suvislosti s uzivanim Prenajatych priestorov je Najomca opravneny uzivat’ vsetky spolo¢né priestory
Bloku A (iné ako Prenajaté spolo¢né priestory), predovietkym chodniky, spolo¢né schodistia, spolo¢né
vytahy, poziarne schodi$tia a odpocivadla, spolo¢né chodby a spoloéné toalety (,,Spolo¢né priestory*).
Spoloéné priestory musia byt uzivané v stlade s ich stavebno-technickym uréenim v suvislosti s uzivanim
Prenajatych priestorov a musia byt uzivané tak, aby vykonom tohto prava zo strany Najomcu
nedochadzalo k neprimeranému obmedzovaniu ¢i ruSeniu prav ostatnych najomcov alebo navstevnikov
BBC5.

Prenajimatel’ je kedykol'vek opravneny uzivat alebo dat’ do ndjmu tretej osobe aktkol'vek cast
Prenajatych spolo¢nych priestorov alebo Spoloénych priestorov (za uéelom zriadenia akychkol'vek
docasnych alebo trvalych stojanov, informaénych pultov, reklamnych a informaénych tabul’, zariadeni pre
oddych alebo za uc¢elom organizovania spolo¢enskych a kultirnych podujati, prezentacii a vystav, atd’.).

ODOVZDANIE PRENAJATYCH PRIESTOROV
Rekons$trukéné prace

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecCit pre Najomcu vykonanie drobnych tprav a rekonstrukénych prac
Kancelarii spocivajucich najmd vo vymalovani, oprave poskodenych veci, doplneni kuchyniek
spotrebiémi a pod. v sulade so Specifikiciou prav (spolu ,,Rekonstrukéné prace”) do 06.09.2022, ale v
kazdom pripade pred fyzickym odovzdanim Prenajatych priestorov Najomcovi. Prenajimatel’ nie je
povinny spristupnit’ Najomcovi akukol'vek komunikaciu alebo pisomnti dokumenticiu ohladom
Rekonstrukénych prac s prislusnym stavebnym tradom alebo zaslant/prijatt od prislusného stavebného
uradu.

Néklady na uskuto¢nenie Rekonstrukénych prac Vrozsahu podla Specifikacie tprav (,,Naklady
Prenajimatela®) znasa Prenajimatel. Naklady na uskutoCnenie Rekonstrukénych prac presahujuce
Néklady Prenajimatel’a znasa Ndjomca a Najomca je povinny ich zaplatit’ Prenajimatelovi do patnastich
(15) dni od dorucenia faktury vystavenej Prenajimatelom. Ustanovenia bodu 17.7 sa pouziju primerane
na Rekonstrukéné prace, ktorych ndklady presiahnu vysku Nakladov Prenajimatela a budi platené
Néjomcom.

Prenajimatel’ sa zavidzuje, pred apocas vykonavania RekonStrukénych pradc umoznit N&jomcovi
Vv spolupraci so Spravcom (ako je definovany v bode 10.1.1) pristup do Kancelarii za u¢elom kontroly
postupu Rekonstrukénych prac. Takyto pristup nesmie spomalit’ alebo branit’ vykonu Rekonstrukénych
prac. Prenajimatel’ d’alej umozni Najomcovi pristup do Kancelarii, nie neskor ako dva (2) pracovné dni
pred ditom odovzdania Prenajatych priestorov, za G¢elom instalacie technického vybavenia (ale nie za
ucelom stahovania akéhokol'vek nabytku) za predpokladu, ze takéto inStalacie nebudu prekazat
Rekonstrukénym pracam. Prenajimatel’ je opravneny samostatne rozhodnut o tom, ¢i inStalacie
technického vybavenia prekazaju Rekonstrukénym pracam.

Poziadavky zmien

Néajomca mdze poziadat' Prenajimatel’a o odchylenie sa od (i) Priestorového planu alebo projektovej



422

423

4.3

431

dokumentécie (po jej schvéleni Stranami) a/alebo (ii) Specifikacie tprav iba v sulade s postupom
pripojenym k Zmluve ako Priloha ¢. 9 (,,PoZiadavky zmien*) najneskor do 06.09.2022. Akékol'vek
odchylenie sa od (i) Priestorového planu alebo projektovej dokumentacie (po jej schvaleni Stranami)
a/alebo (ii) Specifikacie prav, ktoré moze viest' k vzniku nakladov, ktoré nie st zahrnuté v Nakladoch
Prenajimatela, musi byt vzajomne dohodnuté medzi Stranami. Ndjomca znaSa vSetky naklady
vyplyvajuce z jeho Poziadaviek zmien, vratane nakladov na projekénil ¢innost — pripravu nového
priestorového planu a novej projektovej dokumenticie, resp. naklady na ich zmeny spdsobené
Poziadavkou zmien. Najomca je opravneny predlozit’ iba taku Poziadavku zmien, ktora:

(@) nevyzaduje zmenu stavebného povolenia alebo akéhokol'vek iného povolenia a prestavbu
mechanickych, elektrickych, vykurovacich, vetracich alebo klimatizacnych systémov BBCS,
kurenia alebo ventilacie, a

(b)  nema nepriaznivy vplyv na prevadzku systémov uvedenych v bode 4.2.1(a) a neporusi zaruéné
podmienky poskytnuté pre tieto systémy.

Projektova dokumentacia je sibor vybranych vykresov (realiza¢na projektova dokumentacia) obsahujica
najma rozmery jednotlivych miestnosti, dveri, nabytku (ak je to aplikovatel'né), umiestnenie elektrickych
zasuviek, vypinacov, svietidiel, PO signalizicie, vzduchotechniky, IT pripojeni, atd’. vypracovanych
Prenajimatelovym dodévatelom Rekonstrukénych prac v sulade s Priestorovym planom a Specifikaciou
uprav (,,Projektova dokumentacia“) a predlozenych Néajomcovi na odsthlasenie pocas koordinacného
stretnutia (,,Koordina¢né stretnutie*) alebo dorucenych Najomcovi na schvalenie mimo Koordina¢ného
stretnutia. V pripade, ak sa bude konat’ Koordina¢né stretnutie/tia, uskuto¢ni/ia sa v termine (terminoch)
stanovenom/ych Prenajimatelom. Projektovd dokumentiacia sa povazuje za odsthlasenu Stranami
a zaviazni na zaklade (i) podpisu Projektovej dokumentacie osobami vykonavajicimi dohlad nad
Rekonstrukénymi pracami v mene Najomcu a (ii) odovzdania podpisanej Projektovej dokumentacie
osobam vykonavajicim dohl'ad nad Rekonstrukénymi pracami v mene Prenajimatela. V pripade, ak
Najomca neodsthlasi Projektovii dokumentaciu pocas Koordinaéného stretnutia alebo do piatich (5)
pracovnych dni od dna dorucenia Projektovej dokumentacie Najomcovi (ak sa Koordina¢né stretnutie
nebude konat’), deft odovzdania uvedeny v bode 4.3.1 sa automaticky posunie o pocet dni od dna, kedy
mala byt Projektova dokumentacia schvalend Najomcom podla tohto bodu 4.2.1 do skuto¢ného
odsuhlasenia Projektovej dokumentacie Najomcom.

Ak je Poziadavka zmien prijata a je dohodnuta jej cena a upraveny datum odovzdania, Prenajimatel
odovzda Prenajaté priestory Najomcovi v takto dohodnuty datum, avSak Najomca je povinny platit
kompenzaciu za Najomné za Prenajaté priestory (ako je definované v bode 7.1) a kompenzaciu za
Pravidelné platby (ako st definované v bode 10.3.2) od datumu dohodnutého ako najneskorsi den
odovzdania Prenajatych priestorov, tak ako je uvedeny v bode 4.3.1 Zmluvy do dna skutoéného zaciatku
Doby najmu vo vyske Najomného za Prenajaté priestory (vratane DPH) a Pravidelnych platieb (vratane
DPH).

V pripade, Ze je Najomca v omeskani s platbou nakladov spojenych s jeho Poziadavkou zmien,
Prenajimatel’ je opravneny odlozit' vykon Poziadavky zmien ako aj odovzdanie Prenajatych priestorov
0 rovnaky pocet dni. Za akékol'vek omeskanie pri odovzdani Prenajatych priestorov v dosledku
nezaplatenia dohodnutych nakladov Poziadavky zmien Najomcom, je vyluéne zodpovedny Néjomca.
N4ajomca je povinny zaplatit’ kompenzaciu za Najomné za Prenajaté priestory (ako je definované v bode
7.1) a kompenzaciu za Pravidelné platby (ako su definované v bode 10.3.2) od datumu dohodnutého ako
najneskorsi denl odovzdania Prenajatych priestorov, tak ako je uvedeny v bode 4.3.1 Zmluvy do dina
skuto¢ného zaciatku Doby najmu vo vyske Najomného za Prenajaté priestory (vratane DPH) a
Pravidelnych platieb (vratane DPH).

Odovzdanie Prenajatych priestorov

Prenajaté priestory s dokoncenymi RekonStrukénymi pracami budi odovzdané Najomcovi najneskor
06.09.2022 v stave v akom sa budu nachadzat’ v Case ich odovzdania Ndjomcovi s v stave sposobilom na
Dohodnuté uzivaniel2. Prenajimatel’ sa zavdzuje pisomne oznamit Najomcovi dent odovzdania, ktory
nebude neskor ako 06.09.2022; takéto oznamenie bude dorucené Najomcovi najneskor jeden (1) den
vopred. Ak nebudil Prenajaté priestory pripravené na odovzdanie Najomcovi z akéhokol'vek dovodu
mimo kontroly Prenajimatel’a, termin odovzdania sa automaticky posuva o pocet dni takéhoto omeskania
a Prenajimatel’ pisomne oznami N4jomcovi novy den odovzdania najneskor jeden (1) den vopred.
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Odovzdanie Prenajatych priestorov bude zaznamenané v pisomnom protokole. Za predpokladu
dokonéenia Rekonstrukénych prac sa Najomca zavizuje:

(@)  zacastnit’ sa odovzdavacieho procesu v BBCS;

(b)  prevziat Prenajaté priestory Vv stave, v akom sa tieto budl nachadzat’ v ¢ase ich odovzdania, ibaze
Prenajaté priestory budu mat’ podstatné vady braniace uzivaniu Prenajatych priestorov (alebo ich
ktorejkol'vek ¢asti) na Dohodnuté uzivanie (,,Podstatné vady*); a

(c)  podpisat’ protokol 0 odovzdani vyhotoveny Prenajimatel'om alebo jeho zastupcom, v ktorom bude
zaznamenany aktualny stav Prenajatych priestorov.

Ak Néjomca odmietne prevziat' Prenajaté priestory pre Podstatné vady Prenajatych priestorov, takéto
Podstatné vady musia byt pisomne zaznamenané pri preberacom konani a Prenajimatel’ sa zavézuje
opravit’ alebo odstranit’ vSetky Podstatné vady hned’ ako to bude rozumne mozné. Néjomca sa zavizuje
prevziat’ Prenajaté priestory po odstraneni Podstatnych vad Prenajimatel'om, a t0 v novy den odovzdania,
oznameny Néjomcovi pisomne najneskor jeden (1) den vopred.

N4ajomca je opravneny odmietnut’ prevziat' Prenajaté priestory len z dévodu Podstatnych vad. Iné ako
Podstatné vady sa musia zaznamenat’ v odovzdavacom protokole. Prenajimatel’ sa zavédzuje opravit’ alebo
odstranit’ vSetky vady uvedené v odovzdavacom protokole hned’ ako to bude rozumne mozné, spdsobom
a v termine dohodnutom Stranami konajic rozumne a zaznamenanom v odovzdavacom protokole.

V pripade, ak sa Najomca odmietne zG¢astnit’ odovzdavacieho procesu, prevziat’ Prenajaté priestory alebo
podpisat odovzdéavaci protokol v den odovzdania (alebo vnovy den odovzdania po odstraneni
Podstatnych vad Prenajimatel'om), zavdzok Prenajimatel’a odovzdat’ Najomcovi Prenajaté priestory bude
splneny tym, Ze Prenajaté priestory budu k dispozicii pre ich prevzatie Najomcom v dent odovzdania
(alebo v novy deti odovzdania po odstraneni Podstatnych vad Prenajimatelom), ¢im sa buda Prenajaté
priestory povazovat’ za odovzdané Najomcovi.

Prenajimatel’ pocCas odovzdavacicho konania v BBCS5 odovzdd Najomcovi kli¢e (alebo prislusné
elektronické zariadenie napr. karty) k Prenajatym priestorom, 150 (stopatdesiat) kusov vstupnych
kariet/zariadeni umoziujucich vstup do BBCS5 (spolu ,,Vstupné karty“). V pripade straty alebo
poskodenia Vstupnej karty poskytne Prenajimatel’ Néjomcovi nahradnt Vstupnu kartu po zaplateni
zmluvnej pokuty Prenajimatelovi vo vyske 50,00 EUR za kazdu stratent alebo posSkodenu Vstupnu kartu.

Néjomca je povinny poskytnit’ Prenajimatelovi (alebo Spravcovi) a bezpecnostnej sluzbe do troch (3)
pracovnych dni odo diia odovzdania Prenajatych priestorov Najomcovi vsetky riadne oc¢islované nahradné
kla¢e od dveri alebo magnetické karty, alebo univerzalny kI'a¢ v zapeéatenej obalke, pricom je povinny
prilozit’ aj pokyny ako vstupovat’ do Prenajatych priestorov alebo do ich prislusnych ¢asti okamzite bez
su¢innosti alebo Gcasti tretich 0s6b alebo Najomcu.

DOBA NAJMU

Néjom Prenajatych priestorov je dohodnuty na dobu ur€itti 60 mesiacov (,,Doba najmu®), ktora zacne
plyntt’ v den odovzdania Prenajatych priestorov Najomcovi (,,Defi za¢atia najmu*).

Po uplynuti Doby najmu podl’a bodu 5.1 sa Doba ndjmu meni na dobu neuréitu a Zmluvu mozno ukonéit
s vypovednou lehotou 9 mesiacov. Vypovedna lehota za¢ina plynut’ nasledujici mesiac po mesiaci kedy
bola vypoved pisomne doruc¢ena prenajimatelovi.

PLATBY SUVISIACE S NAJMOM

Néjomca sa na zaklade Zmluvy zavizuje odo Dia zacatia najmu platit’:

(@  Najomné (ako je definované v bode 7.1) v stlade s bodom 7, indexované podl'a bodu 8;

(b)  podiel Najomcu na Spoloénych prevadzkovych nakladoch (ako su definované v bode 10.2.1(a) a
10.2.1(b)) v stlade s bodom 10.3 a 10.5, upraveny podl'a bodu 10.6; a

(c)  Vlastné prevadzkové naklady (definované v bode 10.2.1(c)) v stlade s bodom 10.4.

Vsetky peniazné zaviazky Najomeu podl'a Zmluvy st splatné v eurach (EUR) podl’a podmienok uvedenych
v Zmluve a budu zvySené o dafi z pridanej hodnoty (,,DPH*) podla prislusnych pravnych predpisov s



7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

vynimkou najomného za nebytové (kancelarske) priestory a za nebytové (skladové) priestory, pokial’
oslobodenie najmu nebytovych (kancelarskych) priestorov a/alebo nebytovych (skladovych) priestorov
bude priptstat’ prislusny vSeobecne zavizny predpis.

NAJOMNE
Vyska najomného je:

@ 11,70 EUR/m?/mesiac vratane DPH za Kancelérie o rozlohe 1.490,00 m? a za Prenajaté spolo¢né
priestory o rozlohe 69,60 m?, t.j. ro¢né najomné je 218.967,84 EUR vratane DPH; a

(b) 5,55 EUR/m?/mesiac vratane DPH za Sklad o rozlohe 500,00 m?, t.j. ro¢né najomné je 33.300,00
EUR vratane DPH

t.j. celkové ro¢né najomné je 252.267,84 EUR vratane DPH (,,Najomné za Kancelarie a Sklad*).

Vyska najomného za Parkovacie miesta je 80,00 EUR/Parkovacie miesto/mesiac + DPH za 10
Parkovacich miest, t.j. ro¢né nijomné je 9.600,00 EUR (,,Najomné za Parkovacie miesta“
a s Najomnym za Kancelarie a Sklad podl’a bodu 7.1 spolu tieZ len ,,Najomné*).

Néjomné sa plati vopred, vzdy za obdobie troch mesiacov (Stvrtrok), na zéklade faktiry vystavenej
Prenajimatel'om, do pétnasteho (15.) diia v mesiaci, ktory predchadza Stvrtroénému obdobiu vo vyske 3/12
celkového ro¢ného Najomného, za predpokladu, Ze Prenajimatel’ doru¢i Najomcovi fakturu podla
nasledujtcej vety. Prenajimatel’ je povinny dorucit’ Najomcovi fakturu do piateho (5.) diia mesiaca, ktory
predchadza platenému obdobiu. V pripade, ak najom zacne (alebo skonci) v priebehu $tvrtroka, Najomca
je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi pomernt ¢ast’ Najomného za $tvrtrok. Pomerna ¢ast’ Najomného za
prvy Stvrtrok najmu sa vypocita ako nasobok denného Najomného (jedna devdtdesiatina Stvrtroéného
Néjomného) a poctu dni do konca Stvrtroka a je splatnd desat’ (10) dni po Dni zacatia najmu. Ak najom
zane v poslednom mesiaci $tvrtroka, Najomca je zaroven povinny zaplatit' Najomné za nasledujuci
Stvrtrok do desiatich (10) dni po Dni zacatia najmu.

V dosledku zl'avy z Najomného, ktoru poskytol Prenajimatel’ ako ndjomny stimul, bude N4jomca povinny
platit Najomné za Prenajaté priestory v znizenej vyske 48.777,92 EUR vratane DPH/$tvrtrok; t.j. celkové
znizené rocné najomné je 195.111,68 EUR vratane DPH, pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti, tato
suma znizené¢ho Najomného podlieha indexacii podl'a bodu 8.

Pre vylucenie pochybnosti, povinnost’ Ndjomcu platit’ podiel na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch
a Vlastné prevadzkové naklady tym nie je dotknuta.

UPRAVA NAJOMNEHO

Prenajimatel’ moze kazdoro¢ne s ¢innost'ou na obdobie od 1. januara zvysit' vysku Najomného podla
nasledujuceho vzorca:

Ne+1) = Ne x [1 + (1:/ 100)]
kde:
N+1) je vyska Najomného v aktudlnom roku;

Nt je vyska Ndjomného v predchadzajuocom roku;

It predstavuje ro¢ny percentudlny narast spotrebitel'skych cien zverejneny za september roka
predchadzajiceho prislusnej tprave Najomného podla udajov z EUROSTAT, Statistického uradu
Eurdépskej tnie aktudlne uvadzanych na webstranke
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/prc_hicp_mv12r/default/table?lang=en

na zaklade vyvoja harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien pre Slovenski republiku (vid’ (i)
"Harmonized Index Consumer Prices (HICP)", (ii) "HICP (2015 = 100) - monthly data (12-months
average rate of change)", classification: All items HICP, (iii) "Slovakia", (iv) September = "YEARMO09").
Strany sa dohodli, Ze index (lt) je vo vyske 1,5 % za kazdé posudzované obdobie (rok), v ktorom bol
narast spotrebitel'skych cien v skuto¢nosti mensi ako 1,5 %.
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10.1

Najomné mdze byt po prvykrat zvysené podl'a bodu 8.1 od 01.01.2024. Prvé zvysené Najomné (Nt+1))
bude vychodiskovym Najomnym pre zvySenie Najomného v nasledujucom roku (kumulativny princip).
Kazda d’alsia uprava zohladni vsetky predchadzajice upravy (indexacie).

Ak nebude mozné aplikovat ipravu Najomného podl'a bodu 8.1 z dovodu zaniku skuto¢nosti, ktoré sluzia
ako predpoklad takejto upravy, Prenajimatel’ a Ndjomca sa zavézuju upravit’ svoje vzajomné vztahy bez
zbyto¢ného odkladu pisomnou dohodou tak, aby sa zaniknuté skuto¢nosti nahradili novymi
skuto¢nostami, ktoré budi co najlepsie zabezpecovat’ dosiahnutie ucelu pévodne sledovaného v Zmluve.

ZUAVA Z NAJOMNEHO

Ak Njjomca nemoze uzivat’ Prenajaté priestory na Dohodnuté uzivanie z dovodu akychkol'vek vad
nesposobenych Najomcom, alebo osobami, ktorym Najomca umoznil pristup do Prenajatych priestorov
(vratane z nedbanlivosti), Prenajimatel’ sa za podmienok uvedenych v bode 9.2 zavizuje:

(@  netGctovat’ Najomcovi ziadne Najomné za celu dobu, pocas ktorej st Prenajaté priestory
nedostupné, alebo celkom nespdsobilé na Dohodnuté uzivanie, pricom Najomné bude vypocitané
pomerne, na zaklade pomeru poctu dni, pocas ktorych boli Prenajaté priestory celkom nespdsobilé
Vv prislu§nom mesiaci, k celkovému poctu dni v prislusnom mesiaci; a

(b)  poskytnut’ Najomcovi primeranti zI'avu z Najomného na celé obdobie, pocas ktorého boli Prenajaté
priestory ¢iastocne nespdsobilé na Dohodnuté uzivanie.

Néjomca musi uplatnit’ pravo na zlavu z Najomného u Prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu. Pravo
zanikne, ak nie je uplatnené pocas jedného (1) mesiaca nasledujuceho po dni, kedy vznikli okolnosti
zakladajuce toto pravo.

PREVADZKOVE NAKLADY

Prevadzka a sprava Biznis centra

10.1.1 Spravu Biznis centra, vratane opakovanej dodavky energii a sluzieb suvisiacich s prevadzkou a spravou

Biznis centra zabezpecuje Prenajimatel’. Prenajimatel’ je opravneny ustanovit' a kedykol'vek odvolat
spravcu, aby tento priamo vykonaval niektoré alebo vSetky prava a povinnosti Prenajimatela podl'a
Zmluvy tykajtce sa spravy Biznis centra, priom vymenovanie spravcu nebude mat’ vplyv na povinnosti
a zodpovednost’ Prenajimatela vo¢i Najomcovi podl'a Zmluvy (,,Spravea®).

10.1.2 Prevadzkové naklady vyplyvajuce z prevadzky a spravy Biznis centra (,,Prevadzkové naklady*) budu

10.2

znasat’ najomcovia BBCS5 popri ndjomnom a budu ich uhradzat’ Prenajimatelovi (alebo Spravcovi, pokial
ho Prenajimatel’ ustanovi) v stilade s bodmi 10.2 az 10.6.

Prevadzkové naklady

10.2.1 Prevadzkovymi nakladmi sa rozumejii:

(@  vSetky naklady za opakované dodavky energii, sluzieb a prevadzkové naklady uvedené v bode 1.
Priloha €. 10 (,,Spolo¢né prevadzkové naklady 1°);

(b)  vSetky naklady za upratovanie Kancelarii uvedené v bode 2. Priloha ¢&. 10 (,,Spolo¢né
prevadzkové naklady 2“ a so Spolocnymi prevadzkovymi nakladmi 1 spolu len ,,Spolo¢né
prevadzkové naklady*); a

(© vSetky ndklady vzniknuté alebo namerané v predmete najmu (alebo jeho ktorejkol'vek casti)
samostatnymi meracmi, predovSetkym ceny spotrebovanej elektrickej energie, plynu, vody,
kurenia a ostatné energie, média, plnenia, tovary a sluzby (,,Vlastné prevadzkové naklady*),
ktoré nie su zahrnuté v Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch.

10.2.2 Vzhl'adom na opakujtci sa charakter dodavok sa Strany dohodli, Ze prislusné dodavky, zahrnuté v

10.3

Prevadzkovych nakladoch, budu povazované za ,,opakované dodavky* za i¢elom spravneho uplatnenia
DPH v zmysle prislusnych ustanoveni zakona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty (,,Zakon
0 DPH*) (najmé §§ 19 (3), 25 a 73 (e) Zakona o DPH).

Spolo¢né prevadzkové naklady



10.3.1 N4jomca je povinny platit’ svoj podiel na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch. Podiel Néjomcu na
Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch sa vypocita pomerne, na zadklade pomeru vymery Kancelarii
a Prenajatych spolo¢nych priestorov (tj. 1.559,60 m?) prenajatych N4jomcom k celkovej vymere
prenajatych priestorov v BBC5 (s vynimkou parkovacich miest, skladovych priestorov, teras a priestorov
pre logo).

10.3.2 N4jomca sa zavézuje uhradzat’ pravidelné platby (i) na Spolo¢né prevadzkové naklady 1 vZdy za obdobie
troch mesiacov (3tvrtrok) vopred vo vyske 13,35 EUR/m? bez DPH za Kanceldrie a Prenajaté spolocné
priestory za Stvrtrok, tj. za celd vymeru 1.559,60 m? sumu 20.820,66 EUR/itvrtrok bez DPH
(,,Pravidelné platby 1“) a (ii) na Spolo¢né prevadzkové naklady 2 vzdy za obdobie troch mesiacov
(3tvrtrok) vopred vo vyske 1,50 EUR/m? bez DPH za Kanceléarie a Prenajaté spolo¢né priestory za
Stvrtrok, t.j. za celtl vymeru 1.559,60 m? sumu 2.339,40 EUR/Stvrtrok bez DPH (,,Pravidelné platby 2
a s Pravidelnymi platbami 1 spolu len ,,Pravidelné platby*). Pravidelné platby budi uhradené do
pétnasteho (15.) dina mesiaca predchadzajuceho prislusnému $tvrtroku, za ktory sa Pravidelna platba
uhradza, na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom (alebo Spravcom, pokial’ bude ustanoveny) a
dorucenej Najomcovi do piateho (5.) diia mesiaca predchadzajuceho obdobiu, za ktoré sa platba uhradza.
Pokial' najom za¢ne (alebo sa skon¢i) v priebehu S$tvrtroka, bude Néjomca povinny zaplatit
Prenajimatel’'ovi (alebo Spravcovi, pokial’ bude ustanoveny) pomernu ¢ast’ Pravidelnej platby za Stvrtrok.
Pomerna cast’ Pravidelnej platby za prvy Stvrtrok najmu sa vypocita tak, Ze sa vynasobi dennd Pravidelna
platba (jedna devit'desiatina Stvrtrocnej Pravidelnej platby) po¢tom dni do konca §tvrtroka, pricom tato
bude splatnd v lehote desiatich (10) dni odo diia zacatia ndjmu. Pokial ndjom zacne plynut pocas
posledného mesiaca kalendarneho S$tvrtroka, bude Najomca povinny uhradit’ aj Pravidelnu platbu za
nasledujuce $tvrtro¢né obdobie v lehote desiatich (10) dni odo Dna zac¢atia najmu.

10.4 Vlastné prevadzkové naklady
10.4.1 Podiel Najomcu na Vlastnych prevadzkovych nakladoch je 100 %.

10.4.2 Najomca sa zavizuje uhradzat’ pravidelné platby za Vlastné prevadzkové naklady vzdy za jeden (1)
mesiac pozadu na zaklade vysledkov nameranych mera¢mi nainstalovanymi Prenajimatel'om za uc¢elom
merania skutocnej spotreby vylu¢ne v Prenajatych priestoroch (alebo ich ktorejkol'vek Casti). Pravidelna
mesacna platba za Vlastné prevadzkové naklady bude uhradzana do Strnastich (14) dni odo dia doruéenia
Néjomcovi faktury vystavenej Prenajimatelom (alebo Spravcom, pokial’ bude ustanoveny) s vynimkou
podl'a nasledujicej vety. Pravidelna mesacna platba za spotrebu elektriny, ak ju bude dodavat HEC
Services Il (ako je definovana v bode 14.1.2(a)) alebo iny dodavatel elektriny (ind osoba ako
Prenajimatel’), bude uhradzana na zaklade faktary vystavenej Najomcovi zo strany HEC Services Il alebo
iného dodavatel'a elektriny a Vv lehote uvedenej v Zmluve o zdruZenej dodavke elektriny (ako je
definovana v bode 14.1.3(b)).

10.5 Ro¢né vyucétovanie Spolo¢nych prevadzkovych nakladov

10.5.1 Prenajimatel’ (alebo Spravca, pokial bude ustanoveny) vypracuje a doru¢i Néajomcovi vyuctovanie
Spolo¢nych prevadzkovych nakladov obsahujiice jednotlivé platby a prevadzkové naklady skutocne
zaplatené zo strany Prenajimatel’a jednotlivym dodavatelom Prenajimatel’a za predchadzajuci kalendarny
rok (,,Ro¢né vyuctovanie®) spravidla do 31. maja kazdého roka. Moment doruc¢enia Ro¢ného vyuétovania
Najomcovi sa povazuje za skutoénost’ rozhodnt pre vykonanie opravy zakladu dane a dane v stlade
S prisluSnymi ustanoveniami Zakona o DPH.

10.5.2 Prenajimatel’ a Najomca sa zavazuji uhradit’ druhej Strane akukol'vek sumu, dlznt druhej Strane podla
Roc¢ného vyuctovania (rozdiel medzi skutocnymi nadkladmi a nakladmi uhradenymi v ramci Pravidelnych
platieb vratane prislichajucej DPH) do tridsiatich (30) dni od dorucenia Ro¢ného vyuctovania a prislusne;j
opravnej faktiry (dobropisu alebo tarchopisu) Najomcovi. Prenajimatel’ sa zavizuje vystavit
a Najomcovi dorucit’ opravnu faktiru v stlade s prislusSnymi ustanoveniami Zakona o DPH do 15. dna
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo Ndjomcovi doruc¢ené Ro¢né vyuctovanie.

10.5.3 Na ziadost’ Najomcu dorué¢enu Prenajimatel’ovi do tridsiatich (30) dni od dorucenia Ro¢ného vyticétovania
je Prenajimatel’ povinny umoznit Najomcovi jedenkrat za rok prezriet faktiry od jednotlivych
dodavatel'ov a ostatné naklady a uctovnu dokumentaciu tykajliicu sa energii, sluzieb a prevadzkovych



10.6

nakladov do Strnastich (14) dni od dorucenia ziadosti. Previerka sa uskuto¢ni v kancelarii Prenajimatel’a
(alebo Spravcu, pokial’ bude ustanoveny) alebo na inom vhodnom mieste ur¢enom Prenajimatel'om.

Uprava Pravidelnych platieb za Spoloéné prevadzkové naklady

10.6.1 Prenajimatel (alebo Spravca, pokial’ bude ustanoveny) je opravneny jednostranne jedenkrat za rok upravit

vysku Pravidelnych platieb bertic do ivahy ceny energii, sluzieb a prevadzkovych nakladov (vratane
sadzieb DPH) v predchadzajicom obdobi (podl'a Ro¢ného vyhétovania) ako aj skutoéné alebo
predpokladané zmeny cien (a sadzieb DPH) v nastdvajucom obdobi alebo nové dane, poplatky alebo
naklady, pripadne zmeny ich platobnych podmienok. Na ziadost’ Ndjomcu je Prenajimatel’ (alebo Sprévca,
pokial’ bude ustanoveny) povinny predlozit’ k nahliadnutiu Najomcovi doklady preukazujiuce zvySenie
platieb dodévatel'om sluzieb alebo energii.

10.6.2 Roc¢na uprava vysky Pravidelnych platieb nadobudne u¢innost’ vo¢i Najomcovi ku dnu nasledujicemu po
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dni zverejnenia upravenej vysky Najomcovi v Centralnom registri zmlav. Takéto oznamenie moze byt
dorucené Najomcovi kedykol'vek spravidla do 31. maja a oznamena uprava vysky Pravidelnych platieb
sa pouzije od prvého diia nasledujuceho kalendarneho mesiaca, v ktorom bolo oznamenie dorucené
Néjomcovi. Najomca je povinny zabezpelit' zverejnenie takéhoto oznamenia bezodkladne po jeho
doruceni.

VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY

Ak sa Najomné stane predmetom, alebo ak bude Prenajimatel povinny vyfakturovat Najomcovi
akukol'vek d’alsiu daii alebo poplatok na zaklade prislusnych pravnych predpisov v dosledku zmeny
prislusnych pravnych predpisov alebo prijatia novych pravnych predpisov, Najomca je povinny takuto
dan alebo poplatok zaplatit’.

Ak sa niektora Strana dostane do omes$kania s akoukol'vek platbou vyplyvajicou zo Zmluvy, Strana v
omeskani je povinna zaplatit’ druhej Strane (alebo Spravcovi) urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlzne;j
sumy za kazdy den omeskania, pokial’ nie je v Zmluve uvedena osobitnd vyska troku z omeskania za
prisluiné omeskanie (,,Urok z ome$kania®). Pravo na zmluvni pokutu alebo néhradu $kody ostava
zachované.

Prenajimatel’ ma pravo na nahradu skody vo vyske presahujicej akukolI'vek zmluvna pokutu vyplyvajiicu
z0 Zmluvy.

Pokial’ nie je v Zmluve uvedena osobitna doba splatnosti pre konkrétne platby, kazda platba podl'a alebo
Vv stvislosti so Zmluvou je splatna do patnastich (15) dni po doruceni prislusnej faktiry vystavenej
Prenajimatel'om Najomcovi. Ak je Prenajimatel’ v omeskani s dorucenim faktury, Ndjomca moze odlozit’
fakturovani (pozadovanu) platbu primerane, o rovnaky pocet dni, bez ohladu na datum splatnosti
uvedeny na faktare.

Néjomca je povinny uhradzat’ vSetky platby podl'a Zmluvy na bankovy ucet uvedeny na prislusnej faktare
Prenajimatel’a (alebo Spravcu).

Pre ucely Zmluvy sa platba povazuje za uhradenu v den jej pripisania na bankovy tcet opravneného
prijemcu.

Né4jomca nie je opravneny zapocitat' svoje pohladavky alebo naroky voci Prenajimatelovi proti
pohl'adavkam alebo narokom Prenajimatel’a vo¢i Najomcovi vzniknutym na zaklade alebo v stvislosti so
Zmluvou. Najomca nie je opravneny zadrziavat’ Najomné alebo jeho Cast’ alebo akékol'vek iné platby

splatné podla Zmluvy na zabezpecenie akychkol'vek néarokov alebo pohladdvok Najomcu voci
Prenajimatel’ovi zo Zmluvy.

ZABEZPEKA
[imyselne vynechané]

POISTENIE
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14.1

Prenajimatel’ sa zavizuje uzavriet’ a po¢as Doby ndjmu udrziavat’ v platnosti poistni zmluvu (zmluvy) na
poistenie BBCS najma proti poziaru a zivelnym pohromam. Naklady takéhoto poistenia su zahrnuté do
Spolo¢nych prevadzkovych nakladov.

N4jomca berie na vedomie, Ze povinnosti Prenajimatel’a vo vzt'ahu k poisteniu sa nevzt'ahuji na majetok
N4ajomcu (vratane zabudovaného majetku) v Prenajatych priestoroch ani zodpovednost’ za akikol'vek
Skodu sposobenti Najomcom tretej osobe.

Néjomca sa zavizuje na vlastné naklady uzavriet' a pocas Doby najmu udrziavat’ v platnosti poistnu
zmluvu (zmluvy) pokryvajuce:

(@  akékol'vek Skody na majetku Najomcu nachadzajuceho sa v Prenajatych priestoroch; a
(b)  v8eobecné poistenie zodpovednosti za $kodu na zdravi, smrt’ a $kody na majetku tretich os6b do
vysky 75.000,00 EUR pre jednu poistna udalost’.

N4ajomca sa zavdzuje poskytnit’ Prenajimatelovi potvrdenie poistovne o existencii poistnych zmluv
podl'a bodu 13.3 pism. a) najneskoér (i) do Dia zacatia najmu, (ii) do 31. januara kazdého roka, a (iii)
kedykol'vek na vyzvu Prenajimatel’a, podl'a bodu 13.3 pism. b) najneskor (i) do 31. januara kazdého roka,
a (ii) kedykol'vek na vyzvu Prenajimatel’a.

ENERGIE A SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM PRENAJATYCH PRIESTOROV
A PREVADZKOU BBC5

Energie a sluzby zabezpe¢ované Prenajimatel’om

14.1.1 Poskytovanie energii a sluzieb stvisiacich s uzivanim Prenajatych priestorov a prevadzkou a spravou

Biznis centra bude zabezpeCované Prenajimatel'om (alebo Spravcom pokial’ bude ustanoveny), pri¢om
Prenajimatel’ je povinny zabezpecit aby Najomca mohol poc¢as Doby najmu vyuzivat’ nasledovné média
a sluzby:

(@)  elektricka energia (220V), tepla a studena voda a odvadzanie odpadovych vdd, plyn, kurenie
a klimatizacia v Kancelariach;

(b)  centralne poziarne hlasice;

()  centralny automaticky samohasiaci systém

(d) centralny telefonny rozvodny systém a rozvody umoziujiice pripojenie na internet;

(e)  elektrické osvetlenie Spolo¢nych priestorov;

(j)] centralny odvoz odpadu;

()  upratovanie a Gidrzba Spolo¢nych priestorov a Prenajatych spolo¢nych priestorov;

(h)  upratovanie Kancelarii;

(M bezpetnostné a receplné sluzby; a

() prevadzkovanie vytahov

(spolu ,,Energie a sluzby*).

14.1.2 Prenajimatel”

(@)  poveril spolo¢nost’ HEC Services I, s.r.0., so sidlom Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava, ICO: 50
252 348, zapisani v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢islo
109959/B (,,HEC Services 11*) prevadzkou miestnej distribuénej ststavy v Biznis Centre podl'a
zakona €. 250/2012 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach a zakona ¢. 251/2012 Z.z. 0 energetike;

(b)  zabezpetil dodavku a distribtciu elektriny do Biznis Centra prostrednictvom HEC Services II,
v ramci prevadzky miestnej distribucnej stistavy podla bodu 14.1.2(a); a

(c)  poveril HEC Services II priamou dodavkou elektriny jednotlivym najomcom v BBCS na zaklade
zmluv uzatvorenych medzi HEC Services II a jednotlivymi najomcami podl'a bodu 14.1.3;

¢im Prenajimatel’ zabezpecil pre Najomcu moznost’ zabezpecit dodavku elektriny do Prenajatych
priestorov a splnil svoju povinnost’ podl'a bodu 14.1.1 vo vzt'ahu k elektrine.

14.1.3 Najomca:
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(@  jepovinny uzatvorit' Zmluvu o pripojeni odberného miesta s HEC Services Il v zneni predloZzenom
Prenajimatel'om (,,Zmluva o pripojeni odberného miesta“); a

(b)  je opravneny uzatvorit’ Zmluvu o zdruzenej dodavke elektriny s HEC Services Il alebo s inym
dodavatel'om elektriny, podl'a vyberu Najomcu (,,Zmluva 0 zdruZenej dodavke elektriny*);

pricom Najomca berie na vedomie, Zze v Prenajatych priestoroch nebude moct’ vyuZzivat elektrinu bez
uzavretia obidvoch zmliv, t.j. Zmluvy o pripojeni odberného miesta a Zmluvy 0 zdruzenej dodavke
elektriny.

14.1.4 Pre tcely tejto Zmluvy, poruSenie peilaznych povinnosti Najomcu vyplyvajucich zo Zmluvy o zdruzene;j
dodavke elektriny, pokial’ je uzatvorena s HEC Services Il alebo sinym dodavatelom vybranym
Prenajimatelom podl'a bodu 14.1.5(b), sa povazuje za poruSenie pefiaznych povinnosti Najomcu
vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

14.1.5 Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek rozhodnit o odnati ktorychkol'vek alebo vsetkych opravneni
udelenych HEC Services 11 podl'a bodu 14.1.2 a:

(@  dodavat’ elektrinu jednotlivym najomcom v BBC5 vo vlastnom mene (alebo prostrednictvom
Spravcu, pokial’ bude ustanoveny); alebo

(b)  poverit dodavkou elektriny jednotlivym nijomcom v BBCS5 int tretiu osobu spriaznent
S Prenajimatel’'om.

14.1.6 Najomca nema narok na akékol'vek finan¢né odSkodnenie, s vynimkou zl'avy z N4ajomného podl'a bodu 9
v dosledku prerusenia dodavok (vypadku) Energii a sluzieb spésobenych dodavateI'mi Energii a sluzieb,
vysSou mocou alebo inou udalostou mimo kontroly Prenajimatel’a. Prenajimatel’ nezarucuje, ze dodavky
Energii asluzieb budi bez preruSenia. Akékol'vek prerusenia dodavok nezakladaju zodpovednost
Prenajimatela voci Najomcovi za akékol'vek Skody ani neoslobodzuji Najomcu od plnenia jeho
povinnosti podla Zmluvy, pokial’ nie je v Zmluve uvedené inak.

14.1.7 V pripade prerusenia dodavky Energii a sluzieb:

(€) Strany podniknu vSetky kroky a opatrenia za G¢elom minimalizacie §kdd spdsobenych takymto
preruSenim; a

(b)  Prenajimatel’ vyvinie rozumné usilie aby zabezpe€il obnovu dodavky prerusenych Energii
a sluzieb podl'a moznosti o najskor.

14.1.8 V pripade kratkodobého prerusenia dodavky ktorejkol'vek z Energii a sluzieb po dobu nie dlhsiu ako
dvadsat’$tyri (24) po sebe nasledujucich hodin nema Najomca pravo na tomu zodpovedajicu zlavu z
Najomného a zavizuje sa, ze si taklito zI'avu z Najomného nebude uplatiovat’.

14.2 Telekomunikaéné sluzby

14.2.1 Najomca je povinny zabezpecit poskytovanie telekomunikacnych sluzieb (teleféonne linky, internet)
v Kancelariach v rozsahu pozadovanom Najomcom v jeho vlasthom mene ana jeho vlastné naklady.
Telekomunika¢né sluzby budi poskytované poskytovatel'mi telekomunikaénych sluzieb podla vyberu
Néjomcu. Poskytovatel' telekomunikacnych sluzieb je povinny poskytovat’ telekomunikacné sluzby
vyhradne prostrednictvom existujiicej telekomunikacnej infraStruktiry nachadzajicej sa v
interiéri/exteriéri BBCS.

15 UZIVANIE PRENAJATYCH PRIESTOROV

15.1 Vseobecné

15.1.1 N4jomca ma pravo pristupu a pravo uzivania Prenajatych priestorov 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni a 365,
pripadne 366 dni v roku.

15.1.2 Bez pisomného suhlasu Prenajimatel'a nesmie Najomca uzivat’ Prenajaté priestory na ziaden iny ucel ako
Dohodnuté uzivanie.

15.1.3 N4jomca je pocas celej Doby ndjmu povinny ziskat’ a udrZiavat’ v platnosti vSetky povolenia a licencie
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vyzadované prislusnymi pravnymi predpismi vo vztahu k aktivitdm ktoré zamysl'a vykonavat’ alebo bude
vykonavat’ v Prenajatych priestoroch.

15.1.4 Najomca:

(@ je povinny uzivat Prenajaté priestory a Spolo¢né priestory, vratane v nich umiestnenych
spoloénych zariadeni, vybavenia a doplnkov v sulade so vSeobecne zaviaznymi pravnymi
predpismi a technickymi normami tak, aby sa zabranilo stratdm alebo Skodam na majetku, zivote
a zdravi;

(b)  nesmie skladovat’ ani pouzivat' latky, zariadenia, a riadit' sa postupmi, ktoré by mohli mat
nepriaznivy dopad na Zivotné prostredie kvoli vyparom, hluku a vibraciam alebo inak, nad hranicu
pripustnt podla prislusnych pravnych predpisov;

a je povinny zabezpecit’, aby boli uvedené povinnosti striktne dodrziavané zo strany akychkol'vek d’alSich
0s6b, ktoré sa budi zdrziavat’ v BBC5 pri plneni pokynov Najomcu alebo s jeho priamym alebo
nepriamym povolenim (vratane z nedbanlivosti).

15.1.5 N4jomca je povinny zabezpecit,, aby sa v Prenajatych priestoroch v Ziadnom momente nezdrziavalo viac
0s0b ako povol'uje prislusny projekt protipoziarnej bezpecnosti stavby BBCS a Prenajatych priestorov,
a taktieZ aby sa v Prenajatych priestoroch v Ziadnom momente nezdrziavalo viac oséb ako umoziuje
kapacita vzduchotechniky (HVAC) prislusnych priestorov, a to aj Vv pripade, ak Prenajimatel’ vyjadril
suhlas s prislusnou projektovou dokumentaciou pripravenou Najomcom, ktora by vyssie uvedené limity
prekracovala.

15.2 Prevadzkovy poriadok

15.2.1 Prenajimatel’ mdze vydat’ a kedykol'vek zmenit’ prevadzkovy poriadok BBCS alebo jednotlivé nariadenia
(pravidla) s cielom predovsetkym chranit’ BBCS ako aj majetok a osoby nachadzajtce sa v BBC5 (spolu
»Prevadzkovy poriadok®). Najomca sa zavizuje, po doruceni Prevadzkového poriadku (alebo jeho
zmenené¢ho znenia) Najomcovi, dodrziavat Prevadzkovy poriadok za ucelom zabezpeCenia ochrany
BBC5, majetku v BBCS a tiez zivotov a zdravia os6b zdrZzujtcich sa v BBCS alebo v jeho okoli. V pripade
rozporov medzi Zmluvou a Prevadzkovym poriadkom ma Zmluva prednost’.

15.3 Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci a poZiarna ochrana
15.3.1 Pocas Doby najmu Najomca:

(@)  preberd na seba vSetky relevantné povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov vo vztahu k BOZP a PO abude v plnej miere zodpovedny za ich implementaciu
a dodrziavanie v celych Prenajatych priestoroch. Pre vylicenie pochybnosti, Najomca nie je
povinny inStalovat’ Ziadne protipoziarne zariadenia na Prenajatych spolo¢nych priestoroch a
Parkovacich miestach;

(b)  je zodpovedny za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie
bezpecnosti a ochrany zdravia osdb, ktoré sa budu zdrziavat’ v Prenajatych priestoroch, ako aj
dodrziavanie opatreni na ochranu majetku suvisiacich s majetkom nachadzajicim sa v Prenajatych
priestoroch; a

() je zodpovedny za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Prenajatych priestorov pred
vlamanim a/alebo kradezou. Najomca je povinny okamzite informovat Prenajimatel’a
0 akejkol'vek udalosti ktora ohrozuje bezpe¢nost osdb a majetku v Prenajatych priestoroch
aVvBBC5. Nijomca je zdroveil povinny informovat Prenajimatela o akomkol'vek pokuse
o0 vydieranie.

15.4 Oznacenie (logo) Najomcu

15.4.1 Prenajimatel’ umozni N4jomcovi umiestnit’ na naklady N4jomcu vhodné oznacenie (logo) Najomcu v
priestore hlavného vchodu do BBCS5, kde st umiestnené loga d’alsich najomcov kancelarii, a takisto na
poschodi BBCS, kde sa nachadzajii Kancelarie. Detailné umiestnenie a velkost’ oznacenia (loga) podlieha

predchadzajucej dohode s Prenajimatel'om.

15.4.2 N4jomca je zodpovedny za skodu sposobentt BBCS5 v stvislosti s umiestnenim oznacenia (loga) Najomcu
v BBCS.
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15.5

Vseobecna zodpovednost’ Najomcu

15.5.1 Najomca je zodpovedny za osoby a majetok, ktoré sa kedykol'vek poc¢as Doby najmu nachadzaju v BBC5

na zaklade pokynov Ngjomcu alebo sjeho priamym alebo nepriamym povolenim (vratane
z nedbanlivosti).

15.5.2 N4jomca je zodpovedny za vSetky straty a Skody spdsobené Ndjomcom, jeho zamestnancami alebo

16

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

dal§imi osobami pritomnymi v BBC5 pri plneni pokynov Nijomcu alebo s jeho priamym alebo
nepriamym povolenim (vratane z nedbanlivosti):

(@  na Prenajatych priestoroch a/alebo inych ¢astiach BBCS;
(b)  na majetku nachadzajucom sa v Prenajatych priestoroch alebo v inych ¢astiach BBCS5; alebo
(c)  tretim stranam nachadzajicim sa v Prenajatych priestoroch alebo inych ¢astiach BBCS.

OPRAVY A UDRZBA

Prenajimatel je povinny udrziavat’ Prenajaté priestory v stave spdsobilom na Dohodnuté uzivanie v stilade
S podmienkami stanovenymi v tomto bode 16.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ udrzbu a opravy:

(@  spolo¢nych technologickych zariadeni a spoloénych zasobovacich (distribuénych) systémov a sieti
BBCS5 (mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické, telekomunikaéné, bezpecnostné
a iné systémy), vratane ich Casti nachadzajtcich sa v Prenajatych priestoroch (spolu ,, Spolo¢né
systémy BBC5“), s vynimkou technologickych zariadeni a zasobovacich (distribu¢nych)
systémov nainstalovanych alebo prinesenych do Prenajatych priestorov Najomcom;

(b)  Prenajatych spolo¢nych priestorov a Spolo¢nych priestorov; a

(c)  ostatnych konstrukénych prvkov BBCS5, vratane jeho fasady a strechy

(spolu ,,Opravy BBC5%).
Néjomca nesmie svojvolne zasahovat’ do ziadneho zo Spolo¢nych systémov BBCS.

Néjomca je povinny zabezpelit na svoje vlastné naklady udrzbu a opravy Prenajatych priestorov

(s vynimkou Prenajatych spolo¢nych priestorov) v rozsahu presahujiicom Opravy BBCS, za predpokladu,

ze naklady na takyto jednotlivy zasah nepresiahnu 500,00 EUR (spolu “Drobné opravy®). Drobné opravy

nezahfnaju udrzbu a opravy podla bodu 16.6, ktoré st vykonavané Najomcom bez obmedzenia. Najomca

je povinny zabezpecit’ Drobné opravy:

(@  bez odkladu, najneskor do desiatich (10) dni odkedy mohli byt’ Drobné opravy rozumne vykonané
s odbornou starostlivost'ou po prvy krat; a

(b)  okamzite, ak by akykol'vek odklad vykonu Drobnych oprav mohol spdsobit’ skodu na majetku
Prenajimatel’a alebo tretej osoby.

Ak Najomca nezabezpeci potrebné Drobné opravy riadne a vcas, Prenajimatel’ je opravneny (nie vSak
povinny) zabezpecit’ Drobné opravy na naklady Najomcu a Najomca je povinny uhradit’ Prenajimatel’ovi
tieto naklady a zmluvnu pokutu vo vyske 20 % z tychto nakladov, na zaklade faktury.

Néjomca je povinny, bez odkladu po tom, ako sa dozvie o ich potrebe, zabezpecit’ na svoje vlastné naklady
udrzbu a opravy:

@ technologickych a d’alSich zariadeni, prislusenstva a zasobovacich (distribuc¢nych) systémov
nainstalovanych alebo prinesenych do Prenajatych priestorov Najomcom; a

(b)  Uprav (ako st definované v bode 17.1)

pricom Najomca je povinny kontrolovat’ svoje technologické a d’alSie zariadenia a pristroje umiestnené

Vv Prenajatych priestoroch v lehotach stanovenych v prislusnych normach, a v pripade potreby nasledne

odstranit’ akékol'vek vady.

Prenajimatel’ je povinny zabezpeéit Gdrzbu a opravy podla bodu 16.4 za predpokladu, Zze naklady na
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16.8

16.9

17

17.1

17.2

17.3

17.4

takyto jednotlivy zasah presiahnu 500,00 EUR (“VacSie opravy®).
Ak su akékol'vek Opravy BBCS alebo Vicsie opravy vyzadované v dosledku:

(@  akéhokol'vek konania, opomenutia, nedbanlivosti alebo zasahu Najomcu (alebo zamestnancov,
navstevnikov alebo dodavatel'ov Najomcu); alebo
(b)  porusenia akejkol'vek povinnosti Najomcu vyplyvajicej zo Zmluvy;

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ potrebné Opravy BBC5 alebo Viacsie opravy na naklady Najomcu
a Ndjomca je povinny zaplatit’ tieto naklady Prenajimatelovi, na zédklade faktiry. Ak je potreba Oprav
BBCS5 alebo Vicsich oprav spdsobena Najomcom len s€asti, Ndjomca je povinny zaplatit’ len pomernt
Cast’ ndkladov na takéto zasahy.

N4jomca je povinny:

(@  oznamit' Prenajimatelovi pisomne (alebo v akejkol'vek inej forme v pripade bezprostredne
hroziacej straty alebo $kody) potrebu akychkol'vek Oprav BBCS5 a/alebo Viacsich oprav bez
odkladu po tom, ako sa Najomca dozvie o ich potrebe; a

(b)  umozZnit’ Prenajimatel’ovi (alebo inej osobe poverenej Prenajimatelom) vykonat potrebné Opravy
BBCS5 a/alebo Vicsie opravy a poskytnut’ Prenajimatelovi potrebnti sucinnost’” v priebehu ich
vykonavania a znasat' vSetky obmedzenia v uzivani Prenajatych priestorov, ktoré mézu byt
rozumne vyzadované pre riadny vykon takychto prac; pravo Néajomcu na zlavu z Najomného
ostava nedotknuté;

a je povinny odskodnit’ Prenajimatela za akékol'vek Skody, spdsobené Prenajimatelovi v dosledku
porusenia ktorejkol'vek z tychto povinnosti, vratane, bez obmedzenia, za vSetky vydavky o ktoré boli
navysSené naklady na prace na zaklade alebo v suvislosti s takymto porusenim a zaroven, Najomca nema
v pripade takéhoto porusenia povinnosti narok na zlavu z Najomného v doésledku nemoznosti alebo
obmedzenej moznosti uzivat' Prenajaté priestory za obdobie, pocas ktorého je takéto obmedzenie
vysledkom porusenia povinnosti Najomcu.

UPRAVY PRENAJATYCH PRIESTOROV

Néjomca nie je opravneny vykonat akékol'vek zmeny, renovacie, doplnky, inStalacie, vylepSenia alebo
upravy Prenajatych priestorov alebo uskutocnit’ akékol'vek kons$trukéné prace v Prenajatych priestoroch
(spolu ,,Upravy*) bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatela (alebo Spravcu),
potvrdzujuceho rozsah a ¢asovy harmonogram odsuhlasenych Uprav. Medzi Upravy patria aj instalacie
dodato¢nych zabezpecovacich alebo inych technickych zariadeni.

Najomca je povinny predlozit' Prenajimatelovi (alebo Spravcovi) pisomnu Zziadost o odstihlasenie
apresné vymedzenie zamy§lanych Uprav spolu s technickou dokumentaciou zamyslanych Uprav,
projektovou dokumentaciou (obsahujicou minimalne koncepéné rieSenia jednotlivych profesii)
zamys§lanych Uprav a Gasovym harmonogramom realizicie zamyslanych Uprav. Ak Upravy vyzaduju
stihlas/y (povolenie/a) organov verejnej spravy, technicka dokumentacia musi byt predlozena v rozsahu
pozadovanom organmi verejnej spravy aoverena autorizovanym architektom alebo stavebnym
inzinierom. Prenajimatel’ (alebo Spravca) je povinny oznamit’ N4jomcovi suhlas alebo nestihlas so
zamy§Panymi Upravami do tridsiatich (30) dni od dorugenia Najomcovej Ziadosti Prenajimatelovi (alebo
Sprévcovi), a v pripade, ak Prenajimatel’ (alebo Spravca) posudzuje projektovi dokumentaciu alebo iné
dokumenty tykajice sa zamysFanych Uprav, je Prenajimatel’ (alebo Spravca) povinny oznamit’ Ndjomcovi
suhlas alebo nesthlas so zamy3lanymi Upravami do estdesiatich (60) dni od doruenia Najomcovej
ziadosti Prenajimatel'ovi (alebo Spravcovi).

Najomca je povinny, na vlastné¢ naklady zabezpecit' vietky potrebné povolenia, suhlasy alebo dalsie
pravne predpoklady nevyhnutné pre realizaciu Uprav Najomcom. Suhlas Prenajimatel’a s Upravam1
nezakladd akukol'vek zodpovednost Prenajimatela za spravnost, adekvatnost' alebo silad Uprav s
prislusnymi pravnymi predpismi a technickymi normami.

Upravy nesmu:

@ mat’ vplyv na priestory mimo Prenajatych priestorov, konstrukciu ani statiku BBCS;
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17.5

17.6

17.7

17.8

17.9

17.10

(b) mat nepriaznivy vplyv na zdsobovacie (distribu¢né) systémy a siete BBC5 (vykurovanie,
vzduchotechnické, elektrické, vodné, odpadové, telekomunikaéné, bezpecnostné a iné distribuéné
systémy a siete) a prace tykajuce sa tychto distribuénych systémov a elektroinstalacii,
vodoinstalacii a poziarnej bezpecnosti musia byt vykonavané dodavatel'mi nominovanymi
Prenajimatel’om;

(c)  rozdelit Prenajaté priestory; a

(d)  mat za nasledok akékol'vek obmedzenie Prenajimatela alebo inych najomcov BBCS.

Néjomca musi vykonat vietky Upravy sam alebo prostrednictvom dodévatelov vybranych
a zazmluvnenych priamo Najomcom za nasledovnych podmienok:

(@)  vietci dodavatelia Uprav vybrani Ndjomcom musia byt’ schvaleni Prenajimatelom, pri¢om suhlas
nebude zo strany Prenajimatel'a bezdévodne odoprety;

(b)  dodavatelia Ndjomcu musia mat’ platné stavebné poistenie predlozené Prenajimatel’ovi;

(c)  dodavatelia Najomcu musia dodrziavat’ platny Prevadzkovy poriadok;

(d)  dodavatelia Najomcu budi pri vykonavani Uprav kontrolovani Prenajimatelom a musia dodrzat
vSetky odovodnené inStrukcie osoby (0so6b) vykonavajucej dohlad nad pracami v mene
Prenajimatel’a (inStrukcie musia byt v stilade s projektovou dokumentaciou). Ndjomca sa zavizuje
umoznit’ osobe (osobam) vykonavajicej dohl'ad nad pracami v mene Prenajimatel’a pristup do
priestorov Najomcu pred a poéas vykonavania Uprav, za u¢elom kontroly postupu Uprav;

(e)  takym sposobom, ktory nebude vyrusovat’ a/alebo obmedzovat’ inych najomcov, uZivatel'ov alebo
navstevnikov BBC5 hlukom, prachom, vibraciami, pachom alebo inymi nepriaznivymi vplyvmi.
Hluéné prace musia byt vykondvané len v ¢ase od 18:00 do 7:00 alebo cez dni pracovného pokoja;

()] podl’a projektovej dokumentacie vopred odsuhlasenej Prenajimatel'om podla bodu 17.2;

(@)  vyluéne podla casového harmonogramu pisomne odsthlaseného Prenajimatel'om; ak Prenajimatel’
poziada Najomcu o docasné prerusenie prac, Najomca (alebo Najomcov dodavatel’) je povinny
okamzite prerusit’ prace na dobu ur¢enti Prenajimatel’om;

(h) v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi a technickymi normami;

(i) na naklady Najomcu, pokial’ sa Strany pisomne nedohodnu inak; a

()] Najomca sa zavizuje:

(1 pisomne informovat’ Prenajimatel’a o dokonéeni Uprav do troch (3) pracovnych dni od ich
dokonéenia (pricom postacuje aj formou e-mailu); a

(i)  odovzdat Prenajimatelovi projekt skutoéného vyhotovenia Uprav do jedného (1) mesiaca
od dokoncenia Uprav. Prenajimatel’ méa pravo kontroly projektu skutoéného vyhotovenia a
ziadat’ o doplnenie, ak podl'a ndzoru Prenajimatela nie je projekt skutoéného vyhotovenia
kompletny. Najomca musi odovzdat projekt skutocného vyhotovenia vratane vsetkych
reviznych sprav a povoleni potrebnych k Upravam.

N4ajomca je povinny odskodnit’ Prenajimatela za akiukol'vek Skodu spdsobeni BBCS5 alebo za akékol'vek
pokuty alebo iné sankcie ulozené Prenajimatel’ovi prislusnymi organmi verejnej spravy v désledku Uprav
alebo ich vykonavania.

Néjomca je opravneny odpisovat’ vo svojom tétovnictve vietky Upravy vykonané na naklady Najomcu a
majuce za nasledok technické zhodnotenie Prenajatych priestorov, v sulade s prislusnymi dafovymi
pravnymi predpismi. Prenajimatel’ sa zavizuje nezvysit’ vstupni cenu BBC5 o hodnotu tychto Uprav.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek vykonat’ akékol'vek inovacie, (konstrukéné alebo iné) vylepsenia,
doplnky atpravy atd. Biznis Centra (,,VylepSenia Prenajimatel’a). Najomca je povinny umoZnit
Prenajimatelovi (alebo inej osobe poverenej Prenajimatelom) vstup do Prenajatych priestorov
a vykonanie VylepSeni Prenajimatel’a a je povinny poskytnit’ Prenajimatel'ovi potrebnt sucinnost’ pocas
ich realizécie a znasat’ vSetky obmedzenia v uzivani Prenajatych priestorov, ktoré mézu byt rozumne
vyzadované na riadne vykonanie VylepSeni Prenajimatel’a.

Néjomca nesmie umiestnit’ v Prenajatych priestorov predmety, ktoré s tazsie ako pripustaju prislusné
technické parametre a technicka dokumentacia BBCS5, alebo ktoré by mohli ovplyvnit’ konstrukciu alebo
statiku budovy BBC5, ato aj v pripade, ak Prenajimatel’ vyjadril suhlas s prislusnou projektovou
dokumentéciou pripravenou Najomcom, ktora by vyssie uvedené obmedzenia porusovala.

V pripade, ze Upravy bude vykonavat’ ind osoba ako je Prenajimatel, Najomca je povinny uhradit
Prenajimatel’ovi poplatok za dohl'ad nad vykonavanim Uprav Najomcom vo vyske 3 % z hard costs (pre
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17.11

17.12

17.13

18

18.1

18.2

18.3

19

19.1

19.2

19.3

vylu€enie pochybnosti, pod ,hard costs“ sa rozumeju vSetky naklady, okrem nakladov na projektova
dokumentéciu a projektovy manazment) Uprav bez DPH. Dohlad nad vykonavanim Uprav v mene
Prenajimatel’a zahfiia reviziu koncepéného planu a stavebnej dokumentécie pripravenej Najomcom,
reviziu podmienok dodavky Najomcu (poistenie a referencie dodavatela Najomcu, harmonogram prac,
rozsah prac atd’.), dohl'ad pocas stavebnych prac na tyzdennej baze, reviziu dokonceného diela a stivisiacej
dokumentacie. Poplatok za dohl'ad zaplati Ndjomca na zaklade faktury Prenajimatel’a do patnastich (15)
dni od dorucenia faktury Najomcovi. Najomca je povinny preukazat’ Prenajimatelovi vysku hard costs
Uprav Néjomcu, inak moZe tito vysku stanovit jednostranne Prenajimatel. Naklady Najomcu na
projektovy manazment a projektovii dokumentaciu nesmu prekro¢it’ 20 % z hard costs Uprav Njomcu.

Néjomca je povinny dokonéit’ Upravy do terminu podla schvaleného ¢asového harmonogramu, najneskor
vSak do Styroch (4) mesiacov odo dna schvélenia podl'a bodu 17.2, ak Prenajimatel’ (alebo Spravca) pri
schvalovani ¢asového harmonogramu realizacie zamyslanych Uprav podla bodu 17.2 neur¢i dlhSiu
lehotu.

V pripade porusenia akejkol'vek povinnosti Najomcu v suvislosti s Upravami je Najomca povinny
zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske polovice denného najomného, vypocitant
z posledného fakturovaného Najomného, za kazdy deit omeskania alebo trvania porusenia.

Ustanovenia tohto bodu 17 (vratane zmluvnej pokuty podla bodu 17.12) sa primerane pouZiji aj na
rekonstrukéné prace podla bodu 4.1 a 4.2, ak ich vykonava Néjomca.

KONTROLA A PRISTUP PRENAJIMATELA DO PRENAJATYCH PRIESTOROV

Prenajimatel’ je opravneny na zaklade predchadzajuceho ozndmenia doruc¢ené¢ho Najomcovi jeden (1) den
vopred:

(@)  prezriet alebo skontrolovat’ Prenajaté priestory (vratane, za u¢elom ich prezentacie potencidlnemu
najomcovi);

(b)  pripravit alebo vykonat akékol'vek opravy podla bodu 16 alebo akékol'vek vylepSenia
Prenajimatel’a

pocas Standardného pracovného ¢asu pricom Najomca ma pravo poverit osobu, ktora bude pritomna.

Néajomca je povinny zabezpeéit' aby mal Prenajimatel’ neobmedzeny pristup do Prenajatych priestorov
Vv pripade bezprostrednej ujmy hroziacej Prenajatym priestorom alebo BBCS. Prenajimatel’ je povinny,
hned’ ako to bude mozné, oznamit’ Najomcovi (v akejkol'vek forme, vratane telefonicky) potrebu takéhoto
vstupu do Prenajatych priestorov alebo takyto uskuto¢neny vstup do Prenajatych priestorov.

Ak Najomca neumozni Prenajimatel’ovi vstup do Prenajatych priestorov podl'a bodu 18.1 alebo 18.2,
Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do Prenajatych priestorov pouzitim nahradného kl'i¢a, bez pritomnosti
Néjomcu. Najomca v takom pripade zodpovedd za vsetky Skody pripadne spdsobené z dévodu
nemoznosti vstupit’ do Prenajatych priestorov, ktora by nevznikla ak by N4jomca umoznil pozadovany
pristup do Prenajatych priestorov.

PODNAJOM A POSTUPENIE

Néjomca nie je opravneny prenechat’ Prenajaté priestory alebo ich ktortikol'vek ¢ast’ do podnajmu (alebo
umoznit’ uzivanie Prenajatych priestorov akymkol'vek inym spdsobom alebo akoukol'vek inou formou
tretej osobe) inym fyzickym alebo pravnickym osobam bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny bez predchaddzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a postipit’ svoje prava
a/alebo povinnosti zo Zmluvy na tretiu osobu.

Ak Najomca postupi svoje prava a/alebo povinnosti podl'a Zmluvy, Najomca bude spolo¢ne a nerozdielne
zodpovedny spolu s postupnikom (nadobudatel'om) voc¢i Prenajimatel'ovi za plnenie povinnosti podla
Zmluvy, ibaze Prenajimatel’ bude vyslovne pisomne sthlasit’ s oslobodenim N4jomcu od jeho povinnosti
podla Zmluvy.
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19.4

19.5

20

20.1

20.2

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek previest’ svoje prava k BBC5 na tretiu osobu. V pripade zmeny
vlastnictva BBCS5, nadobudatel BBC5 (,,Nadobudatel*) vstipi do prav a povinnosti Prenajimatela
vyplyvajicich zo Zmluvy. V pripade takého prevodu sa Najomca zavizuje, do piatich (5) dni po doruéeni
pisomnej vyzvy Prenajimatel'a Najomcovi, uzavriet' s Nadobtidatelom trojstranny dodatok k Zmluve,
potvrdzujuci nastupnictvo Nadobudatel'a do prav a povinnosti Prenajimatela vyplyvajicich zo Zmluvy.
Tento bod 19.4 je zmluvou o buducej zmluve medzi Stranami a v prospech Nadobudatel’a a zavdzok
N4ajomcu podl'a tohto bodu 19.4 je platny pocas celej Doby najmu.

Strany sa dohodli, ze Ndjomca nie je opravneny ukonéit Zmluvu a N4jomca sa zavizuje, Zze Zmluvu
nevypovie podla § 680 ods. 3 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(,,Ob¢iansky zakonnik®). Ak aj napriek uvedenému zavazku Najomca vypovie Zmluvu podl'a § 680 ods.
3 Obcianskeho zékonnika, t.j. po prevode BBC5 Prenajimatelom Nadobutdatel'ovi, N4jomca je povinny
zaplatit’ Nadobudatel'ovi zmluvnua pokutu vo vyske Najomného za cely zvySok Doby ndjmu, vypocitaného
z posledného fakturovaného Najomného.

VRATENIE PRENAJATYCH PRIESTOROV

Najneskor (i) v den uplynutia Doby najmu, alebo (ii) v dent pred¢asného ukoncenia najmu podl'a Zmluvy,
alebo (iii) v pripade okamzitého ukoncenia podl'a bodu 22.5, prvy (1.) defi po doru¢eni Najomcovi
odstupenia Prenajimatel’a od Zmluvy (prislusny z uvedenych dni d’alej len ,,Posledny deii*), Najomca je
povinny, na svoje vlastné naklady:

(a)  vypratat Prenajaté priestory, t.j. odstranit’

(1 vSetok hnutel'ny majetok Najomcu z Prenajatych priestorov; a
(ii)  oznacenie (logo) Najomcu umiestnené v BBC5;
pokial’ sa Strany nedohodnu pisomne inak;

(b)  odborne opravit’ a odstranit’ vietky $kody na Prenajatych priestoroch spésobené Najomcom, alebo
odstraniovanim majetku Najomcu;

(c)  vycistit' a upratat’ Prenajaté priestory (vratane kobercov/podlah a stien) s ohl'adom na obvyklé
opotrebovanie;

(d)  vratit Prenajaté priestory Prenajimatelovi v stave zodpovedajucom stavu Prenajatych priestorov
po oprave (odstraneni) akychkol'vek vad Prenajatych priestorov a po akychkol'vek VylepSeniach
Prenajimatel’a;

(e)  vratit Prenajimatelovi vSetky riadne ocislované klI'ie od Prenajatych priestorov a Vstupné karty,
inak je Prenajimatel’ opravneny na naklady Najomcu vymenit’ vSetky zadmky od ktorych Najomca
nevratil kI"aCe; a

(j)] podpisat’ odovzdavajici protokol potvrdzujici, ze Najomca vratil Prenajaté priestory.

Ak Najomca porusi niektorti zo svojich povinnosti podl'a bodu 20.1 k Poslednému dnu:

(@  Najomca je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske dvojnasobku denného
Najomného vypocitanu z posledného fakturovaného Najomného, za kazdy deit omeskania bez
ohl'adu na priCiny alebo trvanie omeSkania a bez ohl'adu na to, ¢i N4jomca v skuto¢nosti uziva
Prenajaté priestory pocas takéhoto omeskania alebo nie;

(b)  Prenajimatel je opravneny (nie vSak povinny) zabezpecit’ vykonanie akychkol'vek prac podla bodu
20.1 dodavatelom podla vlastného vyberu ana naklady Najomcu, bez akéhokol'vek
predchadzajuceho upozornenia Najomcu, pricom Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné straty
alebo Skody vzniknuté v dosledku takychto prac. Pocas vypratavania Prenajatych priestorov:

Q) Prenajimatel’ je opravneny docasne uskladnit’ hnutel'ny majetok Najomcu na dva (2) tyzdne
po Poslednom dni; a

(i)  Najomca tymto opraviiuje Prenajimatel’a, pri analogickom pouziti § 525 zakona ¢. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (,,Obchodny zikonnik®), bez
potreby akéhokol'vek predchadzajiceho upozornenia alebo poskytnutia N&jomcovi
dodatocnej lehoty na napravu, predat’ hnutelny majetok Najomcu akejkol'vek tretej osobe
v mene ana naklady Najomcu za akukol'vek cenu ponuknutt takouto tretou stranou
(stranami), zapocitat’ vytazok z predaja proti akymkolvek sumam dlznym zo strany
Néjomcu. V pripade zjavne opotrebovaného alebo poskodeného hnutel'ného majetku nizkej
hodnoty (pod 50 EUR na jednotlivll polozku), Prenajimatel’ je opravneny, po dodato¢nom
upozorneni Najomcu a poskytnuti dodatocnej lehoty na prevzatie desat’ (10) dni, odovzdat
majetok akejkol'vek tretej osobe (osobam) bez protihodnoty alebo ho zlikvidovat’;
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20.3

20.4

20.5

20.6

21

211

22

221

2211

22.1.2

22.2

pricom Néjomca sa vyslovne vzdava akychkol'vek pripadnych narokov na nahradu Skody alebo
inych narokov suvisiacich s uvedenym nakladanim Prenajimatel’a s majetkom Najomcu.

V pripade, ak po skonéeni najmu necha Najomca v Prenajatych priestoroch akékol'vek Upravy (technické
zhodnotenia) vratane Rekonstrukénych prac uhradenych aspon Ciastocne Najomcom a Prenajimatel’ ich
neodstrani podla bodu 20.2(b), protihodnota za zhodnotenie Prenajatych priestorov (technické
zhodnotenie) sa bude povazovat’ za vysporiadanu zaplatenim sumy 33,00 EUR + DPH na bankovy tcet
Néjomcu. Tato suma je konecnd a Néjomca sa vzdava svojho naroku na protihodnotu za pripadné
technické zhodnotenie Prenajatych priestorov, t.j. § 667(1) Stvrtd veta Obcianskeho zikonnika sa
nepouzije.

Néjomca je povinny odSkodnit’ Prenajimatela za vSetky Skody a naklady vzniknuté Prenajimatelovi
Vv doésledku porusenia akychkol'vek povinnosti Najomcu podla bodu 20.1 (vratane za akékol'vek straty
alebo Skody na Prenajatych priestoroch nad ramec bezného opotrebovania) a to do pétnastich (15) dni po
doruceni ziadosti Prenajimatel'om.

V kazdom pripade, Prenajimatel’ je opravneny po Poslednom dni zabranit Najomcovi v pristupe do
Prenajatych priestorov a Najomca sa vzdava prava na pristup do Prenajatych priestorov. Ak Najomca
alebo akakol'vek tretia osoba uziva Prenajaté priestory aj po Poslednom dni bez pisomného sthlasu
Prenajimatel’a, Prenajimatel’ je opravneny na naklady Najomcu vykazat' takéto osoby z Prenajatych
priestorov a zabranit' im vstupovat’ do Prenajatych priestorov, pricom Prenajimatel’ nezodpoveda za
akékol'vek straty alebo Skody sposobené v dosledku vykonavania uvedenych prav.

Ziadne ustanovenie tohto bodu 20:

(@)  neznamena akceptaciu uZivania Prenajatych priestorov Ndjomcom po Poslednom dni; a
(b)  sanedotyka d’al$ich prav Prenajimatel’a na zaklade Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov
(napr. ustanovenia §§ 151s a nasl. a 672 Ob¢ianskeho zakonnika).

PRAVO PRENAJIMATEL’A NA NAPRAVU

Bez vplyvu na iné prava Prenajimatel’a zo Zmluvy, ak Najomca nesplni akékol'vek svoje povinnosti podl'a
Zmluvy, Prenajimatel’ je opravneny, po uplynuti lehoty na napravu nie kratSej ako tri (3) dni poskytnutej
Prenajimatel'om Najomcovi v pisomnej vyzve, alebo v stave nudze bez vyzvy, napravit’ vSetky poruSenia
Néjomcu za Néajomcu ana jeho Naklady a vykonat’ vSetky potrebné prace a vSetky potrebné platby
suvisiace stakymi pracami a okamzite o tom informovat Najomcu. Najomca je povinny zaplatit
Prenajimatel’ovi vSetky naklady Prenajimatel’a.

SKONCENIE NAJMU

Najom podl'a Zmluvy a Zmluva:

skon¢i v nasledujucich pripadoch:

(@  uplynutim Doby najmu;

(b)  pisomnou dohodou Stran o ukon¢eni Zmluvy ku diiu dohodnutému v tejto dohode;

()  vypovedou Prenajimatel’a podl'a bodu 22.2 alebo vypoved’ou Najomcu podla bodu 22.3; a

(d)  odstapenim zo strany Prenajimatel’a podl'a bodu 22.5.

prestanu existovat’ v nasledujticich pripadoch:

(@)  Prenajaté priestory prestani existovat’;

(b)  Néjomca ako pravnicka osoba zanikne bez pravneho nastupcu; a

() Ngjomca ako fyzickd osoba zomrie, pokial dedi¢i N4jomcu neoznamia Prenajimatelovi do
tridsiatich dni (30) od amrtia N4jomcu Ze V najme pokracuji.

Prenajimatel’ je opravneny ukoncit’ Zmluvu vypoved’ou z nasledujucich dévodov:

(@  Najomca uziva Prenajaté priestory v rozpore so Zmluvou, t.j. Najomca porusi niektory zo svojich
nepenaznych zavizkov podl'a Zmluvy alebo Prevadzkového poriadku;
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22.3

22.4

22.5

22.6

22.7

22.8

(b) Najomca je vomeSkani s platenim Najomného, Spolo¢nych prevadzkovych nakladov alebo
Vlastnych prevadzkovych nakladov po dobu viac ako jedného (1) mesiaca;

(c) Najomca alebo osoby uzivajice Prenajaté priestory spolu s Najomcom vazne porusuju pokoj
a poriadok napriek pisomnej vyzve Prenajimatela;

(d)  bolo prijaté rozhodnutie o odstraneni stavby BBC35 alebo o zmenach BBCS5, ¢o brani uzivaniu
Prenajatych priestorov;

()  Najomca prenecha Prenajaté priestory alebo ich akukol'vek ¢ast’ do podnajmu v rozpore s bodom
19.

Néjomca je opravneny ukoncit’ Zmluvu vypoved’ou z nasledujucich dévodov:

(@)  Najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innosti, na ktoré si Prenajaté priestory najal;

(b)  Prenajaté priestory sa stanti nespdsobilé na Dohodnuté uzivanie bez zavinenia Ndjomcu; a

(c)  Prenajimatel’, napriek pisomnej vyzve Najomcu, hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z §
5 ods. 1 Zakona o najme nebytovych priestorov.

Ak v Zmluve nie je uvedené inak, vypovedna lehota je dva (2) mesiace pre obe Strany a za¢ne plynat
prvym (1.) dhom mesiaca nasledujticeho po doruceni pisomnej vypovede druhej Strane.

Bez ohladu na pravo Prenajimatel’a vypovedat Zmluvu podla bodu 22.2, Prenajimatel’ je opravneny
odstupit’ od Zmluvy z nasledujucich dévodov:

(8 Najomca je vomeskani splnenim ktorejkol'vek zo svojich penaznych povinnosti voci
Prenajimatel’ovi (alebo Spravcovi) a nedoslo K splneniu tejto povinnosti ani v primeranej lehote
(aspoti 15 dni) uvedenej v opakovanej vyzve (t.j. v asponi dvoch vyzvach) Prenajimatel’a (alebo
Sprévcu)

(b)  Najomca porusi ktorikol'vek zo svojich povinnosti tykajucich sa poistenia podla bodu 13 a
porusent povinnost’ nesplni ani v pat’ (5) dnovej lehote na napravu, ktora za¢ne plynat dilom
dorucenia Najomcovi pisomnej vyzvy Prenajimatela pozadujicej splnenie prislusnej povinnosti;

(c)  Néjomca porusi ktorakol'vek zo svojich povinnosti tykajucich sa Uprav podl'a bodu 17 a porugent
povinnost’ nesplni ani v desat’ (10) diiovej lehote na napravu, ktord za¢ne plynit dilom dorucenia
Néjomcovi pisomnej vyzvy Prenajimatela pozadujicej splnenie prislusnej povinnosti;

(d) bol podany navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu a Najomca nepreukaze
Prenajimatel’ovi v pét’ (5) diiovej lehote, ktora za¢ne plynut’ diom dorucenia Najomcovi pisomne;j
vyzvy Prenajimatel’a pozadujucej takyto dokaz, ze takéto konanie bolo zacaté bez opodstatnenych
dovodov;

()  bol zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu z dévodu nedostatoéného
majetku Najomcu; alebo Najomca pisomne ozndmi Prenajimatelovi, ze nie je schopny splacat
svoje dlhy v lehote splatnosti; alebo Najomcea vstipi do likvidacie.

Odstapenie od Zmluvy nadobudne u¢innost diiom dorucenia pisomného ozndmenia o odstipeni
Néjomcovi alebo neskor, a to v den vyslovne uvedeny v pisomnom oznameni o odstipeni doru¢enom
Néjomcovi.

V pripade ukoncenia Zmluvy z akéhokol'vek dovodu Strany nie su povinné si navzajom vratit' ziadne
plnenia poskytnuté do ukoncenia Zmluvy, pokial’ nie je v Zmluve uvedené inak. Prenajimatel je povinny
vratit Najomcovi pomernu ¢ast’ Ndjomného vypocitanti podl'a bodu 7.3 a pomernu cast’ Pravidelnej platby
vypocitani podl'a bodu 10.3.2, ktoré boli skuto¢ne zaplatené Najomcom Prenajimatelovi za Stvrtrok,
v priebehu ktorého Zmluva skoncila. Okrem toho sa obidve Strany zavdzuju uhradit’ druhej Strane
akukol'vek sumu, dlznu druhej Strane podl'a Ro¢ného vyuctovania za posledny rok najmu podla bodu
10.5.

2222.3(a)15.1.32222.3(a)15.1.3 V pripade ukoncenia Zmluvy podla bodu 22 (vypovedou alebo
odstiipenim) z dovodu porusenia ktorejkol'vek z povinnosti Najomcu (vratane v pripade vypovede
Néajomcu podla bodu 22.3(a) z dovodu porusenia povinnosti Najomcu podl'a bodu 15.1.3), Najomca je
povinny zaplatit’ Prenajimatel’'ovi, za porusenie povinnosti Najomcu ktora bola dévodom pre ukoncenie
Zmluvy, zmluvnu pokutu vo vyske Najomného do konca Doby najmu, najviac vsak vo vyske devit (9)
nasobku Najomného fakturovaného Najomcovi za posledny cely mesiac pred ukoncenim Zmluvy.
Néjomca je v takom pripade tiez povinny nahradit’ Prenajimatelovi vSetku Skodu vratane uslého zisku,
ktord mu vznikla pred¢asnym ukoncenim Zmluvy, najmé stratu Najomného a Pravidelnych platieb pocas
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22.9

22.10

2211

22.12

23

23.1

23.2

obdobia, ked’ budu Prenajaté priestory vol'né a rozdiel medzi vyskou platieb podl'a Zmluvy a podla novej
najomnej zmluvy s novym najomcom pocas doby, ktora bude zodpovedat’ zvyS$nej Dobe najmu podla
tejto Zmluvy, a to v rozsahu prevySujucom zmluvnu pokutu.

V pripade ukonéenia Zmluvy z akéhokol'vek dovodu pred uplynutim Doby ndjmu je Najomca povinny
zaplatit’ Prenajimatelovi:

(@)  pomernu ¢ast’ Nakladov Prenajimatel’a, ktora sa vypocita nasledovne:
A=Cx(M/TL)
kde:

A je suma, ktoru je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi v pripade pred¢asného ukoncenia najmu
Kancelarii (+DPH)

C je suma Nakladov Prenajimatel’a;

M je pocet mesiacov zostavajucich do uplynutia Doby najmu vo vztahu ku Kancelariam;

TL je pocet mesiacov celkovej Doby najmu vo vztahu ku Kancelariam.

(b)  pomernu Cast’ hodnoty vyuzitého ndjomného stimulu vo forme zlavy podla bodu 7.4, ktora sa
vypocita nasledovne:

A=Cx(M/TL)
kde:

A je suma, ktort je Ndjomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi v pripade predéasného ukoncenia najmu
Kancelarii (+DPH);

C je suma hodnoty vyuZzitého najomného stimulu vo forme zl'avy podla bodu 7.4 — t.j. rozdielu sumy
Néjomného podla bodu 7.1 a 7.2 a sumy Najomného zaplateného Najomcom podl'a bodu 7.4;

M je pocet mesiacov zostavajucich do uplynutia Doby najmu vo vzt'ahu ku Kancelariam;

TL je pocet mesiacov celkovej Doby najmu vo vztahu ku Kancelariam.

Ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a §§ 345 az 350 a 351 ods. 2 Obchodného zakonnika
sa na Zmluvu nepouziju.

Ukoncenie Zmluvy nema vplyv na:

(@  narok ktorejkol'vek Strany voéi druhej Strane ktory vznikol pred ukonéenim Zmluvy na
zaklade porusenia akejkol'vek povinnosti uvedenej v Zmluve, vratane naroku na nahradu skody
prislusnej Strany podla § 373 a nasl. Obchodného zakonnika, ktory vznikol na zéklade alebo
V stuvislosti so Zmluvou; a

(b)  ustanovenia bodov 20, 22 az 25.

Néjomca nesmie byt’ pocas Doby najmu zruseny a vstipit’ do likvidacie.

OZNAMENIA A DORUCOVANIE

Akékol'vek oznamenie alebo ind forméalna komunikacia uskuto¢nena v stvislosti so Zmluvou bude

v slovenskom , v pisomnej forme a dorucena osobne, doporuéenou postou alebo kuriérom na adresy

uvedené v zahlavi Zmluvy. Kazd4 Strana méze zmenit' svoju adresu na doruovanie a tato zmena

nadobudne uéinnost’ voéi druhej Strane od dorucenia pisomného oznamenia o tejto zmene druhej Strane.

Strany sa dohodli, ze faktary podla alebo v stvislosti so Zmluvou mdze Prenajimatel’ dorucovat
Néajomcovi aj prostrednictvom e-mailu na uvedenu adresu:

(@  kancelariagr@vyskumnaagentura.sk

Akékol'vek oznamenie alebo ina formalna komunikacia sa povazuju za dorucené:
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23.3

24

241

25

251

25.2

25.3

25.4

255

a Vv pripade osobného dorucenia, okamihom skuto¢ného prevzatia zasielky adresatom; alebo
prip . o p y
b Vv pripade doru¢enia doporuc¢enou postou alebo kuriérom:
/ prip p p
(i) dilom skuto¢ného prevzatia zasielky adresatom; alebo
(ii)  dilom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom; alebo
(iii) na piaty (5.) del po dni ulozenia nedorucenej zasielky na poste alebo do uschovy u
prislusnej kuriérskej spolo¢nosti, pricom adresat bol o uloZeni informovany doru¢ovatel'om
vhodnym spdsobom a napriek takejto informacii neprevzal zasielku v stanovenej lehote;
alebo
iv na piaty (5.) denn po dni odoslania zasielky, ak sa zasielka vratila odosielatel'ovi ako
piaty p Y
nedorucena bez jej ulozenia na poste alebo do uschovy u prislusnej kuriérskej spolo¢nosti
z dovodu, Ze adresat je neznamy.
C V pripade dorucenia e-schrankou okamihom dorucenia elektronickej spravy;
prip . : kironickej sprévy
d Vv pripade zasielania faktar e-mailom okamihom odoslania potvrdenia o doruéeni elektronickej
prip )
Spravy.

V ramci preukazovania dorucenia zasielky podla bodu 23.2(b)(i) bude postacujice preukazat, ze
doruéenie sa uskutoénilo alebo, ak ide o pripady uvedené v bodoch 23.2(b)(ii), 23.2(b)(iii) a 23.2(b)(iv)
Zmluvy, ze obalka obsahujuca komunikaciu bola riadne adresovana a odoslana prostrednictvom kuriéra
alebo doporucenej posty.

DOVERNE INFORMACIE

Kazda zo Stran sa zavizuje zachovavat' ml€anlivost’ o Zmluve a jej obsahu, ako aj o obsahu vsetkych
informacii ziskanych na zéklade alebo v suvislosti so Zmluvou a 0 vykondvani prav a plneni povinnosti
vyplyvajucich zo Zmluvy alebo v stvislosti so Zmluvou, s vynimkou spristupnenia informacii:

(@  ktoré su verejne dostupné inak nez v dosledku porusenia tohto bodu 24 ktoroukol'vek Stranou;

(b) v shvislosti s akymkol'vek sidnym alebo rozhodcovskym konanim;

(c)  aksato vyzaduje podl'a akéhokol'vek prava alebo pravneho predpisu;

(d)  spolo¢nostiam patriacim do skupiny WOOD & Company;

()  bankam alebo finanénym institiciam, ktoré mézu poskytnat’ alebo poskytli externé financovanie
ktorejkol'vek Strane alebo spolo¢nostiam patriacim do skupiny WOOD & Company;

(f profesionalnym poradcom, konzultantom, pravnikom alebo spolupracujicim strandm zapojenym
do akéhokol'vek procesu pripravy alebo revizie Zmluvy, ak st tito primerane viazani povinnostou
mlcanlivosti; a

()  pre marketingové tcely, avSak len v rozsahu informacii o existencii Zmluvy a rozlohe Prenajatych
priestorov

pricom Strany sa zavdzuji zabezpeCit prevzatie obdobnych zavdzkov mlcanlivosti aj svojimi
zamestnancami a tretimi stranami, ktorym moéze byt umozneny pristup ku dévernym informaciam podla
tohto bodu 24.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Stranami a t¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia.

Zmluva moze byt menena iba pisomnou dohodou Stran.

Zmluva sa riadi a vyklada v sulade s pravom Slovenskej republiky. Pravne vzt'ahy neupravené Zmluvou
sa riadia Zakonom o najme nebytovych priestorov, Obcianskym zakonnikom a Obchodnym zakonnikom.

Strany sthlasia s tym, ze pouzitie ktoréhokol'vek ustanovenia prava Slovenskej republiky, ktoré nie je
vyslovne kogentnej povahy, sa pre ucely Zmluvy vyslovne vylucuje v rozsahu, v akom by mohlo zmenit’

vyznam alebo ucel ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy.

Vsetky spory vzniknuté na zaklade alebo v stvislosti s touto Zmluvou budu riesené prislusnym sudom
Slovenskej republiky.
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25.6

25.7

25.8

25.9

Zmluva obsahuje Gplni dohodu Stran o predmete Zmluvy a nahrddza vsetky predchadzajice pisomné
alebo ustne dohody medzi Stranami, tykajice sa predmetu Zmluvy.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym, neplatnost’ takéhoto ustanovenia nebude mat’
vplyv na platnost’ a i€¢innost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, pokial’ povaha ustanovenia nebrani tomu,
aby sa oddelilo od ostatnych ¢asti tejto Zmluvy. Strany sa zavizuju, Ze budu rokovat’ o vhodnej uprave
neplatnych ustanoveni Zmluvy s cielom zachovat’ jej platnost’ a uc¢innost’ v stlade s pévodnou vélou

Stran.

Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, dve (2) vyhotovenia pre Prenajimatela a jedno (1)
vyhotovenie pre Néjomcu.

Neoddelitelnt sucast’ Zmluvy tvoria:

Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.

0NN W

9

Podorys rozdelenia Standardného podlazia BBCS do jednotlivych blokov
Podorys Kancelarii

Podorys Parkovacich miest

Podorys Skladu

Podorys Prenajatych spolo¢nych priestorov

Zoznam nabytku

Priestorovy plan

Specifikacia uprav

Poziadavky zmien

10 Zoznam Spolo¢nych prevadzkovych nakladov
11 Energeticky certifikat BBCS

[PODPISY NA NASLEDUJUCEJ STRANE]
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V Bratislave dia

BBC Five ABC, as.,
Mgr. Martin Smigura
predseda predstavenstva

V Bratislave dia

Vyskumna agentiira
Mgr. Marek Mrva
generalny riaditel’

BBC Five ABC, a.s.,
Ing. Miroslav Hil¢ik
¢len predstavenstva
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Priloha ¢. 1

Pédorys rozdelenia standardného podlazia BBC5 do jednotlivych blokov



Priloha ¢. 2

Pédorys Kancelarii



Priloha €. 3

Podorys Parkovacich miest



Priloha ¢&. 5

Podorys Prenajatych spolo¢nych priestorov



Priloha €. 6

Zoznam nabytku



Priloha ¢. 7

Priestorovy plan



Priloha ¢. 8

Specifikacia uprav



Priloha ¢. 9

Poziadavky zmien
Podl'a Zmluvy mé6ze Najomca poziadat’ Prenajimatel'a o odchylenie sa od (i) Priestorového planu
alebo Projektovej dokumentécie (po jej schvéleni Stranami) a/ alebo (ii) Specifikacie tprav, ale len
Vv pripade, Ze navrhovana zmena (odchylenie):

(@) nevyzaduje zmenu stavebného povolenia alebo akéhokol'vek iného povolenia alebo
prestavbu mechanickych, elektrickych, vykurovacich, vetracich alebo klimatiza¢nych
syst¢émov BBCS; a

(b)  nema nepriaznivy vplyv na prevadzku systémov uvedenych v bode (a) alebo neporusi
zarucné podmienky poskytnuté pre tieto systémy.

Ziadost Najomcu o odchylenie sa od (i) Priestorového planu alebo Projektovej dokumentacie (po
jej schvaleni Stranami) a/ alebo (ii) Specifikacie tiprav musi spliiat’ nasledujuce podmienky:

(@  musi mat pisomnu formu;

(b)  musi obsahovat’ detailny popis navrhovanej zmeny;

(c)  musi obsahovat’ vykres, resp. minimalne nacrt navrhovanej zmeny; a
(d)  musi obsahovat’ zdovodnenie navrhovanej zmeny.

Prenajimatel’ je povinny posudit’ ziadost Njomcu, ktora spiiia naleZitosti podla bodu 1 a 2 tejto
prilohy a odpovedat’ na itu do 7 dni od jej dorucenia Prenajimatel’ovi. Odpoved musi obsahovat’:

(@  informaciu, ¢i je mozné pozadovani zmenu vykonat’ (PoZiadavky zmien);

(b) v pripade, Ze pozadovani zmenu nie je mozné vykonat,, tak aj zdévodnenie, pre¢o ju nie je
mozné vykonat’;

() informéciu o vySke odhadovanych nakladov, ktoré bude musiet’ Najomca v suvislosti s
pozadovanou zmenou uhradit’; a

(d) informaciu o o¢akdvanom vplyve na priebeh prac a/alebo vplyve na uz dohodnuty termin
odovzdania Prenajatych priestorov.

V pripade, ze sa Najomca po poskytnuti odpovede Prenajimatela v zmysle bodu 3 tejto prilohy
(d’alej aj len ,,Odpoved™) rozhodne akceptovat’ vykonanie Poziadaviek zmien za podmienok
uvedenych v Odpovedi, musi pozadovanti zmenu pisomne potvrdit’ Prenajimatelovi do 3 dni od
dorucenia Odpovede. V pripade, Ze Najomca PoZiadavky zmien pisomne nepotvrdi do 3 dni od
dorucenia Odpovede, ma sa za to, Ze od Ziadosti na zmenu upustil. V pripade, Zze Najomca do 3 dni
od doru¢enia Odpovede pozadovani zmenu pisomne potvrdi ale s vyhradami, obmedzeniami alebo
inymi podmienkami, ako tymi uvedenymi v Odpovedi, mé sa za to, ze sa Strany nedohodli na
vykonani zmeny a Prenajimatel nie je povinny Poziadavky zmien realizovat. Pisomné potvrdenie
Poziadavky zmien Najomcom musi obsahovat’:

(@  detailny popis navrhovanej zmeny;

(b)  vykres, resp. minimalne naért navrhovanej zmeny;

()  vysku nakladov, ktoré bude musiet’ Najomca v stvislosti so zmenou uhradit’; a

(d)  upraveny datum odovzdania Prenajatych priestorov (pokial ma zmena vplyv na posun
odovzdania Prenajatych priestorov).

Pisomné potvrdenie Poziadavky zmien sa povazuje sa za odsuhlasené Stranami a zavdzné na
zaklade jeho (i) podpisu osobami vykonavajucimi dohl'ad nad RekonsStrukénymi pracami v mene
Néjomcu a (ii) odovzdania osobam vykonavajucim dohl'ad nad Rekonstrukénymi pracami v mene
Prenajimatel’a.

V pripade, ze Najomca po doruceni Odpovede (i) pozadovani zmenu v¢as pisomne nepotvrdi, alebo
(il)) pozadovanu zmenu vcéas pisomne potvrdi ale s vyhradami, obmedzeniami alebo inymi
podmienkami, ako tymi uvedenymi v Odpovedi, méze Prenajimatel’ posunut’ defi odovzdania
Prenajatych priestorov uvedeny v bode 4.3.1 Zmluvy, a to 0 pocet dni, ktoré ubehli od doruéenia
ziadosti Najomcu podl'a bodu 1 a2 tejto prilohy do marneho uplynutia lehoty na potvrdenie
pozadovanej zmeny . V pripade, ze Najomca bude v omeskani s thradou faktary podl'a bodu 6 tejto



prilohy v trvani do 10 dni (vratane desiateho dia), je Prenajimatel’ opravneny posunit’ odovzdanie
Prenajatych priestorov oproti upravenému datumu odovzdania Prenajatych priestorov uvedenému
V pisomnom potvrdeni Poziadavky zmien v zmysle bodu 4 tejto prilohy o poet dni omeskania
s thradou. V pripade, ze Najomca bude v omeskani s thradou faktiry podl'a bodu 6 tejto prilohy
v trvani viac ako 10 dni, Prenajimatel Poziadavky zmien nezrealizuje a odovzdd Najomcovi
Prenajaté priestory zrealizované podla (i) Priestorového planu alebo uz odsuhlasenej Projektovej
dokumentacie a (ii) Specifikacie Uprav; Prenajimatel moZe v takom pripade posunit deii
odovzdania Prenajatych priestorov uvedeny v bode 4.3.1 Zmluvy a to 0 pocet dni, ktoré ubehli od
dorucenia ziadosti Najomcu podl'a bodu 1 a 2 tejto prilohy do jedenasteho dila po splatnosti faktiry
podl’a bodu 6 tejto prilohy.

Néjomca znasa vsetky naklady vyplyvajuce z jeho Poziadaviek zmien, vratane nakladov na
projekénu ¢innost’ — pripravu nového priestorového planu a novej projektovej dokumentécie, resp.
naklady na ich zmeny spdsobené Poziadavkami zmien. Néklady na Poziadavky zmien budu
uhradené N4jomcom v prospech Prenajimatel’a do 30 dni odo dia prijatia riadne vystavenej faktary
Prenajimatel’a Najomcom.

V pripade posunutia dfia odovzdania Prenajatych priestorov uvedeného v bode 4.3.1 Zmluvy na
neskorsi termin:

(@  nazaklade pisomného potvrdenia Poziadavky zmien podla bodu 4 tejto prilohy; alebo
(b)  z dbévodu podla bodu 5 tejto prilohy

je Najomca povinny platit kompenzaciu podla Zmluvy odo dia dohodnutého pdévodne ako
najneskorsi deit odovzdania Prenajatych priestorov uvedeného v bode 4.3.1 Zmluvy az do dna
zaCatia Doby najmu. Pre odstranenie pochybnosti takéto posunutie diia odovzdania Prenajatych
priestorov z dévodov uvedenych v pismene (a) a/alebo (b) tohto bodu sa povazuje za
posunutie/omeskanie z dovodov na strane Najomcu/zapri¢inené Najomcom.



1.

Priloha ¢. 10

Zoznam Spolo¢nych prevadzkovych nakladov

Spolo¢né prevadzkové naklady 1

Spolo¢nymi Prevadzkovymi nakladmi 1 sa rozumeju vSetky naklady Prenajimatel’a suvisiace so spravou
a prevadzkou Biznis centra, predovsetkym naklady na:

(@)

(b)
(©)

(d)

(€)

()

@)

(h)
0)

()
(k)

(1)

(m)
(n)
(0)

()
(@

(r

energie dodavané pre Biznis centrum, ktoré nie su merané samostatne pre konkrétne priestory

a hradené jednotlivymi ndjomcami (vodné a stocné, elektricka energia, plyn a kdrenie);

zber a likvidaciu odpadu z Biznis centra, vratanie umiestnenia kontajnerov;

previerku, Cistenie, udrzbu, opravu, obnovu a zmeny ktorejkol'vek Casti Biznis centra, vratane

zabezpecenia riadnej funkénosti vSetkych stavebnych a nestavebnych ¢asti Biznis centra;

vybavenie a zariadenie spoloénych priestorov BBC5, t.j. priestorov, ktoré nie st prenajaté vyluc¢ne
konkrétnemu najomcovi a st vyuzivané alebo dostupné pre viac ako jedného najomcu alebo pre
vsetkych najomcov, navstevnikov, dodavatel'ov alebo zmluvnych partnerov Biznis centra;
previerku, ¢istenie, udrzbu, opravu, obnovu alebo zmeny:

(i vsetkych dodavacich (distribuénych) systémov Biznis centra, predovSetkym: mechanické,
elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické, odpadové a bezpecnostné systémy; alebo ich
Casti, vratane kanalizacnych vedeni, potrubi, zavlazovacov, kablov a akychkol'vek inych
zariadeni, ktoré su stiCastou ktoréhokolI'vek dodavacieho (distribu¢ného) systému;

(if)  vSetkého technického vybavenia Biznis centra, predovSetkym: vyt'ahy, sanitarne zariadenia,
telefony, pocitacové siete a audiotechnologie, vratane vSetkych zariadeni suvisiacich so
zabezpefenim protipoziarnej ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, vratane
poziarnych hlasi¢ov Biznis centra;

udrzbu (vratane odhhiania snehu a inej $tandardnej zimnej udrzby) a opravu pristupovych ciest,

chodnikov a vonkajsich parkovacich priestorov Biznis centra;

riadenie dopravy aprevadzku vonkaj$ich a vnutornych parkovacich miest v Biznis centre,

umiestnenie, Udrzbu, opravu, zmeny a nahradenie dopravnych znaciek, orientacnych znaciek,

informaénych tabul’ a ostatnych oznamov v Biznis centre (i v interiéri alebo exteriéri BBC5);
zahradné sluzby, dezinfekciu a deratizaciu Biznis centra;

umiestnenie, ¢istenie, drzbu, opravu, obnovu a zmeny:

(i) roznych zariadeni (vybavenia) Biznis centra, ktoré su navrhnuté pre ich vyuzivanie zo strany
najomcov, zamestnancov alebo navstevnikov najomcov;

(if)  pravidelnych alebo sezonnych dekoracii v Biznis centre (&i v interiéri alebo exteriéri BBC5);

bezpecnostné sluzby (SBS) a sluzby recepcie;

platenie dani, poistného, poplatkov a inych nakladov Prenajimatel'om, ktoré su vyrubené alebo

vznikli v savislosti s existenciou alebo prevadzkou Biznis centra, vratane dane z nehnutelnosti a

vsetkych nakladov, uhradenych Prenajimatel'om na zaklade akejkol'vek poistnej zmluvy;

spravu Biznis centra;

reklamu a marketing Biznis centra;

sluzby poskytované G¢tovnymi firmami, auditormi, pravnikmi a inymi odbornymi poradcami

a konzultantmi v suvislosti so spravou a prevadzkou Biznis centra; vratane nakladov na akékol'vek

sudne alebo spravne postupy a konania tykajice sa prevadzky Biznis centra (alebo jeho Casti);

dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov a rozhodnuti §tatnych alebo samospravnych organov

Vv stvislosti s Biznis centrom alebo jeho prevadzkou,

zéasahy policie, poziarnikov alebo inych organov verejnej spravy v Biznis centre,

akékol'vek dalSie sluzby, ktoré nie su uvedené vyssie, a ktoré mézu byt potrebné v suvislosti

S vyuZzivanim priestorov najomcami (ako napriklad zistovanie stavu meracov) a/alebo pre riadnu

prevadzku Biznis centra; a

zamestnavanie personalu alebo najimanie externych dodavatel'ov pre poskytovanie sluzieb podla

bodov (a) az (q) tejto prilohy.

Spolo¢né prevadzkové naklady nezahinaji naklady na energie a sluzby poskytované v stvislosti
S konkrétnymi priestormi Biznis centra, ktoré su prenajaté jednotlivym najomcom, ktoré su merané
samostatne pre tieto priestory alebo ich je mozné priradit’ k tymto priestorom a ktoré si uhradzané priamo
prislusnym najomcom ich poskytovatel'ovi alebo refakturované Prenajimatel'om (alebo Spravcom, pokial
bude ustanoveny) prislusSnému najomcovi na zaklade samostatne nameranej skutocnej spotreby, alebo
urcené inak.



2. Spolo¢né prevadzkové naklady 2

Spolo¢nymi Prevadzkovymi nakladmi 1 sa rozumeju vSetky ndklady Prenajimatela suvisiace s
upratovanim Kancelarii.
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Energeticky certifikat



