Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 11/2022-FARSKA

uzatvorend v zmysle zakona ¢. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, zakona €. 138/91 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, § 663 a nasledujucich
Obcianskeho zékonnika

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’; Mesto TvrdoSin /d’alej len ,,prenajimatel™/
Zastpené: primatorom: Ing. Ivan Sagko
Sidlo: Troji¢né namestie 185/2, 027 44 Tvrdosin
IBAN: SK27 0200 0000 0021 1763 2457
1CO: 00314901
DIC: 2020573929
(prenajimatel’ nie je platcom DPH)
Najomca: Miriam Papikova /d’alej len ,,n4jomca‘/
Sidlo: Sidlisko 128/5, 027 44 Tvrdosin
IBAN: SK84 0900 0000 0051 9264 8372
1CO: 54717485
DIC: 1072776
CLL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom budovy KSC na ulici Farskej, sup.¢. 86/34 v Tvrdosine, nachadzajucej sa na
pozemku parcela ¢. 228/1 zastavana plocha v k.G. Tvrdo$in. Vlastnictvo prenajimatela k uvedene;j
nehnutelnosti je zapisané v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva &. 2371.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania ast’ nebytovych priestorov na prizemi v prenajimanej

nehnutelnosti nasledovne:

al prevadzkové priestory (¢. 104) 68,34 m?
b/ spoloéné priestory 23,20 m?
Spolu 91,54 m?

3. Predmet ndgjmu je vyzna¢eny v situaénom pléne, ktory je v zlozke prenajimatela.
4. Néjom bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva Tvrdosin ¢. 11/2020 zo diia 30.06.2020.
CLIL
Ucel najmu
I. Ndjomca bude uvedené priestory vyuzivat' ako maloobchodnli predajitu textilu, spolodenskych Siat
a svadobnych dekoracii, v zmysle z Obchodného registra, vlozka &islo 70472/L..
2. Néjomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vyluéne na dohodnuty téel.
CL IIL.
Doba trvania najmu
1. N4jomny vztah medzi zmluvnymi stranami vznikd ditom 01.09.2022 a uzatvara sa na dobu ur&ita do
31.08.2025 s moznostou predizenia najmu prednostne s najomcom pri dodrziavani podmienok zmluvy
pocas doby najmu.
CLIV.
Skondenie najmu
1. Pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v silade s § 9 zak. &. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, ze vypovedna
lehota je tri mesiace a zagina plynat’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede;
2. Pisomnou dohodou zmluvnych stran;
3. Odstapenim od tejto zmluvy:
a/ v sulade s ustanoveniami § 679 OZ,
b/ najomca neuhrddza riadne a v&as dohodnuté najomné s omeskanim viac ako 30 dni od datumu
splatnosti,
¢/ ndjomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,
d/ ndjomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho ast do podnidjmu inému subjektu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.



CLY
Vyska, splatnost’ najomného a sposob jeho platby
I. Najomné za prendjom nebytovych priestorov, uvedenych v Cl. I. tejto zmluvy, je v stlade s Prilohou
¢. 1 kinternej smernici Zasady hospodarenia s majetkom mesta Tvrdosin schvalenych Mestskym
zastupitel'stvom dila 29.04.2019 uznesenim &. 4/2019 nasledovne:

a/ prevadzkové priestory 25,00 €/m? 68,34 m? 1.708,50 €/rok
b/ spolo¢né priestory 20,00 €/m* 23,20 m? 464,00 €/rok
Ro¢né najomné spolu 2.172,50 €/rok

2. Ndjomné stanovené v predchadzajucom bode tohto &lanku nezahfiia platby za sluzby spojené
s nakladmi za teplo, vodné a stoné, elektricku energiu.

Poplatky za tieto sluzby bude najomca hradit’ prenajimatelovi mesa¢ne zélohovo. Kalkuldcia zéloh na
poplatky za sluzby je nasledovna:

za teplo 75,37 € mesacéne
za vodné a sto¢né 6,64 € mesacne
za elektricku energiu 38,48 € mesacne
za upratovanie spolo¢nych priestorov 9,96 € mesacne

Zaloha na poplatky za sluzby je splatna spolu s najomnym.

Mesacna splatka najomného predstavuje sumu 181,04 €
Mesaéna zalohova platba za sluzby predstavuje sumu 130,45 €

Celkové ndjomné a uhrada sluzieb za nebytové priestory predstavuje mesaéne platbu
311,49 € slovom tristojedenast’ cur Styridsat'deviit’ centov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze platby za uzivanie predmetu najmu a poskytované sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov bude ndjomca poukazovat' v mesacnych splatkach vzdy do posledného
kalendarneho dita prislusného mesiaca na t&et prenajimatel’a.
4. Vyrovnanie zalohovych platieb bude vykonané | x roéne na konci prislusného zuétovacieho obdobia
podl'a doslych faktr od dodavatela.
Prenajimatel’ najneskor do 31.05. nasledujiiceho roka dorugi najomcovi kone¢né vyidtovanie skuto¢nych
nakladov za poskytnuté horeuvedené sluzby.
5. Ak ndjomca neuhradi najomné a zilohové platby za poskytované sluzby podla tohto &lanku riadne
(v stanovene;j lehote a vyske), je povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vySke fixnej sadzby platnej podla
nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskorsich predpisov.
6. Najomca je povinny zriadit’ trvaly prikaz na platby, ktory v kopii predlozi prenajimatelovi. Ciastky
najomného, zéloh na poplatky za sluzby, pripadne akékolvek d’al$ie hradené Ciastky, st povazované za
riadne uhradené nigjomcom diom ich pripisania na bankovy G¢et spravcu.

CL. VL

Sankcie
V pripade, Ze si ndgjomca nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit’ ndgjomné alebo zalohové platby za sluzby
spojené s ngjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
0,05% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ zaplatit’ irok z omeskania podla Cl. V ods. 5
a povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ak sa zmluyné strany nedohodnu inak.

Cl. VIL

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom k uZivaniu. Najomca bol
s predmetom najmu obozndmeny.
2. Prenajimatel’ ma budovu uvedent v Cl. I tejto zmluvy poistent pre pripad poskodenia alebo znitenia
veci zivelnou udalost'ou. Vnutorné zariadenie si najomca moze poistit’ na vlastné naklady.
3. Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit vyS$ku ndjomného o mieru inflacie, meranti indexom
spotrebitel'skych cien v %-nom vyjadreni podla inflagného koeficientu stanoveného étatistick)’/m Gradom
SR k 1.1. prislusného kalendarneho roka.



4. Prenajimatel’ méa pravo zmenit’ i vySku mesacnych zaloh za sluzby poskytované s uzivanim nebytového
priestoru, ak je na to dovod vyplyvajici z poétu o0sob, Ggelu najmu, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim nebytového priestoru.
5. Néajomca je opravneny predmet najmu pouZzivat’ obvyklym spdsobom pre svoju &innost’.
6. V prenajatych priestoroch je ndjomca povinny riadit' sa poZiarnymi poplachovymi smernicami
a poziarnym evakua¢nym planom platnym pre prenajimatel’a. Podla ust. §6 ods.2 zdkona NR SR ¢&.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, ndjomca preberd na seba vSetky povinnosti a zavizuje sa ich
zabezpeCit’ v prenajatych priestoroch v zmysle ust. §4 zakona o ochrane pred poziarmi. Najomca je
zodpovedny za Skody sposobené poziarom, ktory vznikne v priestoroch, ktoré mu boli dané do uzivania,
alebo ktory vznikne v areéli vinou najomcu alebo jeho zamestnancov &i 0sdb, ktorym najomca umoznil
vstup do prenajatych priestorov. Ndjomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov
o ochrane zdravia a bezpe¢nosti pri praci.
7. Najomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenechat’ do n4jmu, podnajmu alebo
vypozicky priestory uvedené v Cl. 1. tejto zmluvy inej pravnickej alebo fyzickej osobe.
8. Néajomca je opravneny uzivat' priestory v rozsahu a spdsobom dohodnutym touto zmluvou.
Stavebné upravy alebo opravy presahujace beznu udrzbu moéze najomca vykonavat' iba na zaklade
pisomného suhlasu prenajlmatel’a pri¢om sa zmluvné strany dohodni na sposobe uhrady nakladov s tym
spOJenych PrenaJlmatel je povmny ohlasit’ svoje stanovisko do 14 dni odo diia dorudenia Zziadosti
najomcu. Drobné tpravy moze ndjomca prevadzat’ na vlastné naklady.
9. Né4jomca umozni prenaj imatel'ovi kontrolu dodrziavania podmienok uZivania.
10. Najomca je povinny najmi prenajaty majetok hospodéarne vyuzivat, chranit’ ho pred poskodenim,
zni¢enim alebo stratou, pouzivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku a starat’ sa o predmet
uzivania tak, aby na veci nevznikla $koda.
11. Ndjomca nemodze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného stihlasu prenajimatela.
12. Néajomca sa zavdzuje ozndmit' prenajimatelovi kazdi zmenu, ktord by mohla ovplyvnit najomny
vzt'ah.
13. Po ukonCeni najmu je ndjomca povinny vratit’ predmet ndjmu a zariadenie v takom stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
ClL. VIIL

Spolo¢né a zaveretné ustanovenia
I. Prava a povinnosti touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona &.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prislugnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
2. K zmene dohodnutych podmienok méze ddjst’ len vzajomnou dohodou formou pisomného dodatku
podpisaného oboma zmluvnymi stranami alebo pokial’ to vyplyva zo zmien adoplnkov pravnych
predpisov. Zmenu obchodného mena, sidla, DIC, pravnej formy, adresy pre postovy styk, ¢isla Gctu,
telefonnych &isiel a mien kontaktnych o0sob nie je potrebné vykonat dodatkom, postaduje jednostranné
pisomné oznamenie tychto skutoénosti dorucené prenajimatelovi podpisané opravnenymi zastupcami
ndgjomecu. Ndjomca sa zavizuje, Ze kazdii zmenu udajov uvedenych v predchadzajicej vete oznami
prenajimatel'ovi do 10 dni, odkedy ku zmene doslo.
3. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si zmluvu o najme precitali, porozumeli jej, nemajii namietky proti jej
forme a obsahu a na znak siithlasu ju vo vlastnom mene podpisali.
4. Tato zmluva nadobuda platnost” diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’ ditom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.
5. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazdd zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie.

V Tvrdogine, diia: 30.08.2022 V Tvrdodine, diia: 05, 09, 2022

Za prenajimatela: Y e s . Za najomcu:

eram Papikova

........ lnglvangag‘\?a.b .ﬂ.

primator mesta



