ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndajme a podndajme nebytovych priestorov

Clinok I.
Zmluvné strany
1.1. Prenajimatel’:
Nazov: Mestské kultarne stredisko Mihalya Tompu v Tornali —
Tornaljai Tompa Mihaly Vérosi Miivelddési Kozpont
Sidlo: Hlavné namestie ¢. 6, 982 01 Tornala
1CO: 42187656
Bankove spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
IBAN: SK35 7500 0000 0040 3020 2752
zastupenie: Pusko Gabor, riaditel’
(dalejlen prenajimatel)
a
Obchodné meno: LYNI Helena Sprochova
sidlo: 982 01 Tornal’a, Toméasikova 5
ICO: 43912451
zapisany: OU v Rimavskej Sobote, ¢. ziv. Registra: 650 - 12525
(dalejlen ndjomca)
Clanok I1.

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'nosti vo vyluénom vlastnictve mesta Tornal’a: budova stp. €.
505, orienta¢né ¢islo 6 na parcele reg. ,,C*“ ¢. 1285 , zapisanej na LV ¢. 1553 pre okres Reviica, mesto
Tornal’a, k.i. Tornal’a.

Clinok II1.
Predmet a ucel najmu

I11.1. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel zveruje ngjomcovi do uzivania cast budovy
uvedenej v ¢l. II. Zmluvy, a to nebytovy priestor v Casti A. , ¢. dveri 31., ktory sa nachadza na
1. poschodi v podlahovej ploche 26,97 m? (dalej len Predmet nijmu) za udelom aza
podmienok stanovenych v tejto zmluve. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné
vo vyske a spésobom stanovenym v tejto zmluve.

I11.2. Najomca sa zavédzuje, Ze predmet nagjmu bude uzivat vyluéne na zriadenie a prevadzkovanie
uctovnickej kancelarie a to v zmysle opravnenia, ktoré mu bolo vydané na jeho podnikanie.

I11.3. Najomca je povinny na vlastné naklady ziskat' audrziavat' v platnosti vSetky povolenia,
vyjadrenia, sthlasy a d’al§ie nalezitosti, ktoré pravne predpisy vyzaduju pre zriadenie a nasledné
prevadzkovanie Predmetu najmu na ucel stanoveny touto zmluvou. V pripade poziadania
prenajimatel'om je najomca povinny mu tieto podklady bezodkladne predlozit.

111.4. Njjomca je opravneny uzivat Predmet najmu na iny tcel len po predchddzajicom pisomnom
suhlase prenajimatel’a.




11.5.

IV.1.

v.2.

IV.3.

V4.

IV.5.

IV.6.

IV.7.

1V.8.

IV.9.

V.1.

Mestské zastupitel'stvo mesta Tomala, v sulade s § 11 ods. 5 Zasad hospodarenia a nakladania
S majetkom mesta Tornala a S majetkom S§tatu, dalo suhlas suzatvorenim tejto zmluvy
uznesenim ¢ 72/2022 zo dna 28.04.2022.

Clinok 1V.
Doba trvania a skoncenie najmu

Najomny vztah trva 5 rokov ato do 1.5.2022 do 30.04.2027. Pred uplynutim dohodnutej doby
je najom mozné ukonéit dohodou, vypovedou alebo okamzitym skonéenim. Dohoda
0 ukonceni ngjmu musi mat’ pisomni formu a musi byt podpisand obidvoma zmluvnymi
stranami. Najom skon¢i diiom v nej dohodnutym.

Prenajimatel’ je opravneny ukoncit’ ndjom vypovedou z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9
ods. 2 zakona ¢. 116/1990 o najme a podnajme nebytovych priestorov. Najomca je opravneny
ukonéit’ najom vypovedou z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990
0 najme a podnajme nebytovych priestorov.

Vypovedna doba je trojmesacna a zacina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujicim po mesiaci,
Vv ktorom bola vypoved’ doru¢ena najomcovi.

Ak najomca opakovane porusuje ktorukol'vek povinnost’ vyplyvajicu mu z tejto zmluvy napriek
predchadzajicemu upozorneniu prenajimatel’a, je prenajimatel’ opravneny s nim okamzite
skonéit’ nagjomny vztah, a to doruc¢enim okamzitého skoncenia najmu predmetu najmu. Najom
kon¢i dnom dorucenia okamzitého skon¢enia ngjmu.

Najomca sa zavizuje, ze v lehote do 7 dni odo diia ukoncenia najmu riadne odovzda Predmet
najmu prenajimatelovi. Za riadne odovzdanie sa povazuje jeho odovzdanie v stave v akom ho
prevzal sohladom na obvyklé opotrebenie, Predmet ndjmu bude vypratany od vsetkych
hnutelnych veci a na predmete ndjmu nebuda viaznut’ akékol'vek prava tretich oséb alebo iné
obmedzenia, ktoré vznikli alebo boli v prospech nich zriadené najomcom alebo tret'ou osobou.

O odovzdani Predmetu najmu sa spiSe zapisnica, v ktorej sa uvedu vady vzniknuté pocas trvania
najmu. Tieto vady je ndjomca povinny odstranit na vlastné naklady v lehote urcenej
prenajimatel’'om, najneskor v§ak do 3 dni od uplynutia lehoty na odovzdanie Predmetu najmu.

Ak najomca porusi povinnost’ uvedenu v ¢l. IV.5. alebo ¢l. IV.6. Zmluvy je povinny nahradit’
prengjimatel'ovi zmluvna pokutu 30,- € za kazdy deii omesSkania. Tym nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na nahradu skody v zmysle Obcianskeho zakonnika.

Ak po ukonéeni najmu najomca nevyprace alebo nezabezpeci vypratanie predmetu najmu od
vsetkych hnutelnych veci vo vlastnictve najomcu alebo tretich osob, berie na vedomie, Ze
prenajimatel’ ho moze vypratat’ na jeho ndklady a ulozit’ veci do depozitu tretej osoby.

Prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si podl'a §151s) Ob¢ianskeho zakonnika zadrzné pravo Ku
veciam vo vlastnictve ndjomcu za ucelom zabezpecenia splatnej penaznej pohladavky voci
najomcovi, ktord moze vzniknut’ v budicnosti.

Clanok V.
Vy$ka, splatnost’ a sposob platenia ndjomného

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 89,58 € mesacne. Najomné je splatné
mesacne vopred, vzdy najneskor do 15-teho dia predchadzajuceho kalendameho mesiaca.



V.2.

V.3.

V.4,

V.5.

V.6.

V.7.

VI.1.

VI1.2.

V nadjomnom nie su zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim Predmetu nagjmu (dodavka
elektrickej energie, vodného a stoéného). Ceny tychto sluzieb buda Gétované priamo najomcovi
na zaklade zmluv o ich dodavke, ktoré uzatvori najomca s ich dodavate’'mi. Naklady na odvoz
TKO znasa sam najomca.

Najomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu
poskytované prenajimatel'om zalohovymi platbami:

a) vodné a sto¢né sumu 6,60 € mesacne
b) dodavka tepla sumu 8,40 € mesacne
C) ostatné vydavky sumu 0 € mesacne
SPOLU 15,00 € mesacne

Platba za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu je splatna mesacne vopred, vzdy najneskor
do 15-teho dia predchadzajuceho kalendarneho mesiaca.

Roza¢tovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu za zuétovacie
obdobie od 01.01. do 31.12. kalendarneho roka sa vykona do 30 dni od dorucenia za¢tovacich
danovych dokladov od prvotnych dodavatel'ov tychto sluzieb. Splatnost’ uhrady nedoplatkov
v zmysle tohto ustanovenia je do 30 dni od doruéenia rozac¢tovacieho danového dokladu. Toto
ujednanie rovnako plati v pripade preplatku.

Najomné a thrady za dodavku tepla, vodného a sto¢ného a ostatnych vydavkov podla bodu ¢L
V.3. tejto zmluvy bude najomca uhradzat’ na uéet prenajimatela uvedeny v bode I.1. tejto
zmluvy. Platba sa povazuje za zaplatent pripisanim celej sumy na ucet prenajimatel’a.

Najomca je povinny do 10 dni od podpisu Zmluvy uhradit’ na ucet prenajimatel'a kauciu vo
vyske dvojmesaéného najomného, t.j. 179,16 € na ulet prenajimatela vedeny v CSOB a.s.,
IBAN: SK35 7500 0000 0040 3020 2752. Kaucia sluzi na uhradu akychkol'vek pohladavok
prenajimatel’a, ktoré mu vznikni vo¢i najomcovi pocas trvania nagjmu. Najomca je povinny
pocas celej doby najmu udrziavat’ kauciu v tejto vyske. Ak prenajimatel’ oznami najomcovi, Ze
doslo k zniZeniu kaucie z dovodu jednostranného zapoctu jeho splatnej pohladavky, je nadjomca
povinny v lehote do 15 dni odo dna oznamenia tito kauciu doplatit. Kaucia, resp. jej zvy$na
cast’ po odpocitani pripadnych pohl'adavok prenajimatel’a, bude najomcovi vratena do 3 dni od
podpisania zapisnice o odovzdani Predmetu najmu. Zaplatena kaucia v predchadzajicom
zmluvnom obdobi sa prenesie na nasledovné obdobie.

Prenajimatel’ je opravneny kazdoro¢ne zvysit' ndjomné o sumu zodpovedajucu Indexu rastu
spotrebitel'skych cien (inflaciu), ktord bude vyhladsend Statistickym uradom SR za
predchadzajtci kalendarny rok.

Ak je najomca v omeskani s thradou akejkol'vek platby podla tejto zmluvy, je povinny platit
urok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy den omeskania az do zaplatenie celej dlznej sumy.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.
Néajomca vyhlasuje, ze bol so stavom Predmetu najmu oboznameny a prebera ho v stave v akom
sa nachadza ku dilu podpisania tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje uzivat’ Predmet najmu na el uvedeny v Zmluve a tento ucel nie je
opravneny menit. Ak ndjomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ Predmet najmu na uvedeny ucel,
je povinny o tom bezodkladne upovedomit prenajimatel’a.



VI.3.

V1.4,

VI.5.

V1.6.

VI.7.

V1.8.

VI1.9.

V1.10.

VI.11.

VI.12.

Najomca je povinny vo vlastnom mene ana vlastné naklady zabezpeCovat beznu udrzbu
Predmetu najmu. Ak najomca tito povinnost’ nesplni, je prenajimatel’ opravneny tieto Cinnosti
vykonat’ na naklady najomcu.

Najomca je opravneny vykondvat zmeny a upravy Predmetu ndjmu len po predchadzajucom
stuhlase prenajimatela. V suhlase prenajimatel’ uvedie rozsah zmien a Uprav a terminy ich
vykonania. VSetky zmeny, dostavby, pristavby a iné investicie, ktoré vykonal najomca v
Predmete ndjmu s pisomnym sthlasom prenajimatela do skoncenia ndjmu, sa stavaji jeho
sucastou. Zmluvné strany mozu v pisommom dodatku k tejto zmluve urcit’ rozsah a sposob
uhrady nakladov vynalozenych ndjomcom na Predmet n&jmu, resp. sposob ich kompenzacie s
najomnym. Ndjomca nie je opravneny uplatnit’ si narok na nahradu inych nakladov okrem tych,
ktoré boli vynaloZzené na rekonstrukciu a modernizaciu vykonani v sulade s rozhodnutim
prislusnych organov prenajimatel’a a boli odsthlasené v dodatku k tejto zmluve.

VSetky upravy a zmeny vykonavané najomcom v/na Predmete najmu musia byt vykonané
v sulade s technickymi, bezpecnostnymi, hygienickymi a pravnymi predpismi takym spésobom,
aby nerusili alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou a d’alsimi nepriaznivymi vplyvmi inych
najomcov a uzivatelov alebo navsStevnikov ostatnych obchodnych priestorov. Ndjomca je
povinny osobitne prihliadat’ na spravne osvetlenie a estetickl ipravu Predmetu najmu.

Zabudovanie zabezpecovacich ainych zariadeni alebo ich vymenu je njomca povinny
S prenajimatel'om pisomne vopred odsuhlasit’ tak, aby bola zabezpefend kompatibilita so
zariadeniami prenajimatel’a a zaroven zabezpecCend dostato¢na informovanost’ prenajimatela
pre pripad mimoriadnych udalosti a pre zabezpecenie riadnej prevadzky Predmetu najmu.

Néjomca je povinny bez zbytoc¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
Predmetu najmu a akychkol'vek zariadeni tvoriacich jeho sucast’ v lehote najneskor do 24
hodin od ich vzniku a umoznit’ mu ich vykonanie v primeranej lehote. A tiito povinnost’ porusi
zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. V pripade, ze potreba opravy
je spdsobena konanim najomecu, jeho zamestnancov alebo navstevnikov, prenajimatel’
zabezpeci vykonanie opravy a naklady s tym spojené vyuctuje najomcovi.

Prenajimatel méze v spolo¢nych priestoroch kedykol'vek realizovat' vylepSenia, stavebné
upravy, dostavby, pristavby a podobne. Prenajimatel’ je povinny vykonavat tieto upravy
sposobom, ktory v ¢o najmenSom rozsahu neobmedzi prevadzku ndjomcu.

Néajomca je povinny v pripade nevyhnutnej prevadzkovej potreby umoznit’ prenajimatel’ovi,
resp. nim poverenym osobam, po predchadzajicom oznameni prenajimatelom, pristup do
Predmetu najmu. Vykonanie a priebeh prac nesmie bezdovodne obmedzovat’ alebo zdrziavat'.

Najomca na vlastné naklady zabezpe¢i pravidelnl deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu
Predmetu ndjmu v zmysle platnych pravnych predpisov. Najomca je taktiez povinny na
vlastné naklady vykonavat pravidelné revizie, kontroly avsetky ostatné pravidelné
povinnosti (najméa poziarna ochrana a revizie elektrickych, plynovych a inych zariadent), ktoré
je v zmysle platnych pravnych predpisov potrebné v Predmete najmu vykonavat’.

Néajomca je povinny v Predmete najmu zabezpecovat’ povinnosti vyplyvajice zo Zakonnika
prace, zakona €. 330/1996 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a dalSich pravnych
predpisov, upravujucich bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci. Zmluvné strany si poskytuji
vzajomnu pomoc vzhl'adom na charakter spolo¢ne uzivaného objektu. Zmluvné strany sa
povinné navzdjom sa informovat’ o nedostatkoch zistenych statnym dozorom na useku BOZP,
ako aj o vsetkych zmenach majucich vplyv na BOZP v Predmete najmu.

Néjomca sa zavizuje v Predmete najmu dodrziavat’ povinnosti na useku ochrany pred
poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poZiarmi, vypracovat potrebnu



VI1.13.

VI1.14.

V1.15.

V1.16.

VI.17.

VII.1.

VII.2.

dokumentaciu o ochrane pred poziarmi v sulade s tymto zakonom, najmai § 4 ods. b), e), f), g),
h), j), 1) a n) a taktiez opatrenie pri Cinnostiach spojenych so zvySenym nebezpecenstvom
vzniku poziaru, napr. Z ustanoveni § 1, §2, §5, §9 a §11 vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z..
Néjomca sa zavidzuje pred zaCatim a pocas prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie. Zmluvné strany su povinné navzajom sa
informovat’ o vSetkych nedostatkoch zistenych statnym poziarnym dozorom, ako aj o vSetkych
zmenach v oblasti ochrany pred poziarmi. Skolenie o ochrane pred poziarmi, odborna
pripravu pre protipoziarne hliadky si obidve zmluvné strany zabezpecuju samostatne.
Zmluvné strany sa dohodli na samostatnom zriadeni ,,OHLASOVNE POZIARU”, s tym, Ze
najomca okamzite ohlasi poziar a nasledne oznami prenajimatel'ovi. Skodu z nedbanlivosti pri
poziari (el. energia, plyn, voda a in¢) znéSa najomca.

Néajomca umozni prenajimatelovi pristup do Predmetu ndjmu minimalne 1 krat mesacne za
ucelom kontroly dodrziavania jeho povinnosti ako aj kontroly Predmetu najmu. Prenajimatel
je opravneny kedykol'vek v priebehu trvania zmluvy zistovat, ¢i najomca uziva predmet
zmluvy v sulade s jej t¢elom.

Najomca nie je opravneny prenechat bez pisomného suhlasu prenajimatela Predmet najmu
alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe.

Najomca je povinny poistit’ svoj hnutelny majetok, ktory sa nachadza v Predmete najmu pre
pripad kradeze, proti zivelnym pohroméam, vandalizmu ako aj inym poistnym udalostiam.
Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody vzniknuté najomcovi nepoistenim svojho hnutel'ného
majetku.

Néjomca ma pravo v primeranom rozsahu av stlade s prevadzkovym poriadkom uzivat
spolo¢né priestory, vratane priestorov a zariadeni pre zasobovanie, obsluznych komunikacii
atd’. (dalej len spolocné priestory) sposobom, ktory neobmedzi d’alS§ich najomcov alebo
navstevnikov. Nebude odkladat’ tovar ¢i iné predmety v spolo¢nych priestoroch mimo miest na
to urCenych. Najomca je opravneny uskutociovat’ akékol'vek upravy suvisiace s vonkaj$im
vzhl'adom Predmetu ndjmu (umiestnenie reklamnych tabal’, roznych napisov, plagatov a inych
veci ngjomcu vo vyklade, na stenach a fasade) vylucne s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a. Najomca je povinny zabezpecit’ esteticky vzhl'ad Predmetu ndjmu.

Najomca ajej klienti su opravneni vyuzivat spoloéné hygienické zariadenia (WC
s umyvadlom) na 1. poschodi budovy MsKS v Tornali, miestnost’ ¢. 35 a sprchu, miestnost’ ¢.
38, pri¢om néklady (vodné a sto¢né) budu u¢tované mesacne zalohovymi platbami.

Clanok VILI.
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat' len na zéklade pisomnych a ocislovanych
dodatkov. Ak budi niektoré ustanovenia tejto zmluvy neplatné, nestava sa neplatnou celd
zmluva. Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze neplatné ustanovenie zmluvy bezodkladne nahradia
ustanovenim platnym, ktorého vyznam bude v stlade s cielom nahradzovaného ustanovenia.
Zmluva je u¢inna dfiom nasledujacim po dni jej zverejnenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze doruc¢ovat’ sa bude vzdy na adresu zmluvnej strany uvedent
v ¢l L tejto zmluvy. Ak zmluvna strana, ktorej je zasielka adresovana, odmietne tato prevziat’
alebo ju neprevezme v tiloZnej lehote na poste povazuje sa den uloZenia na poste alebo den
odoprenia prevzatia zasielky za deii dorucenia. Ak ktordkol'vek zmluvna strana zmeni
obchodné meno alebo sidlo alebo sa zmenia iné podstatné udaje je dand zmluvna strana
povinna bezodkladne oznamit" zmenu udajov druhej zmluvnej strane. Ak nebola zmena
oznamena, platia posledné zname udaje.



VII1.3. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch. Po jej podpisani vSetkymi jej castnikmi
obdrzi kazda zmluvna strana po dvoch rovnopisoch.

VIl.4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tito zmluvu uzavreli na zéklade ich slobodnej a vaznej vole, nie
v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeji

a na zaklade suhlasu ju podpisuju.

V Tornali, dna 30.04.2022

Za prenajimatela:
Pusko Gabor, riaditel’

Za ndjomcu:
Helena Sprochova



