Zmluva ¢. 16/2022

0 najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla § 51 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zdkonnik v platnom zneni
uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

1. PRENAJIMATEL:
HARMONIA — Domov socialnych sluzieb a zariadenie pre seniorov
Nam. A. Dubceka 270/2
072 22 Strazske
Zastupeny: Mgr. Viera DzurjaSkova — riaditel’ka zariadenia
ICO: 00692034
DIC: 2020734727
(dalej len ,,prenajimatel’ ™)

a

2. NAJOMCA:
Spojena skola internatna
Skolska 12
071 01 Michalovce
Zastupeny: Mgr. Vit Hubinak - riaditel’ Skoly
(dalej len ,,najomca*)

uzatvaraji podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a Obc¢ianskeho zakonnika tito zmluvu €. 16/2022 o ndjme nebytovych
priestorov.
(dalej len ,,zmluva“)

Clanok I.
Predmet a ti¢el najmu
1. Predmetom najmu su priestory nachadzajiuce sa v zariadeni socialnych sluziecb HARMONIA,
Nam. A. Dubceka 270/2, 072 22 Strazske, ktoré poskytuje prenajimatel’ ndjomcovi za tcelom

prevadzkovania tried Praktickej Skoly internatnej Michalovce.

2. Najomca prehlasuje, ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny, tieto
st uzivania schopné a mozu slizit' dohodnutému najmu.

3. Predmet najmu uvedeny v ¢l. 1. bod 1. a 2. bude ndjomcom vyuzivany na zabezpecenie Cinnosti
vyucovania.

4. Predmet najmu je Gstredne vykurovany, vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou pripojkou.
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Clanok II.
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

N4jom sa dojednava na dobu neurciti.

N4jomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze predmet najmu je uzivania schopny a prebera
ho na dohodnuty ucel ndjmu. Prenajimatel’ zdroveni suhlasi, aby nidjomca odovzdany predmet
najmu zacal uzivat’.

Clanok I11.
Najomné, jeho vySka, platenie a splatnost’

Vyska najjomného /thrad/ : 0,00 €.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomeca je povinny uzivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ucel ndjmu.

Néjomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj
naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho
sthlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznadmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma
tento vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie. Taktiez je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’
prenajimatel’ovi aktiikol'vek Skodu, ktora vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby
vzniku Skody tejto zabranit'.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 2. a 3. tohto ¢lanku najomca zodpoveda za Skodu,
ktora tym vznikne.

Néjomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné upravy nebytového priestoru bez
predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade suhlasu prenajimatela
s vykonanim stavebnych tiprav m6zu zmluvné strany dohodnut’, v akom pomere budi stavebné
upravy financované prenajimatelom a v akom najomcom. Dohoda podl'a predchadzajtcej vety
bude uzavretd pisomne. Ak k dohode neddjde, vykona schvalené stavebné upravy najomca na
vlastné naklady a vnesené investicie bude odpisovat’ vo vlastnom uctovnictve.

Ak ndjomca vynalozil na predmet ndjmu naklady pri oprave, na ktoru je povinny prenajimatel’,
ma narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so sthlasom prenajimatel’a, alebo
ak prenajimatel’ bez zbytocného odkladu opravu nevykonal, alebo nezabezpecil, hoci sa mu
oznamila jej potreba.

Néjomca je povinny poskytnut’ prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny potrebni sucinnost, najmi je povinny spristupnit mu

Vv nevyhnutnej miere predmet najmu.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknti dosledkom
prevadzky ndjomcu alebo inou jeho cinnostou. Nijomca berie na vedomie, Ze tejto
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zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial nepreukaze, Ze Skoda nevznikla nasledkom jeho
prevadzky.

9. N4gjomca preberd na seba vsetky povinnosti vyplyvajuce z vyhlasky ¢. 74/1996 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov na zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, ako aj platnych
predpisov o ochrane majetku a zdravia azabezpe¢i ich plnenie na vlastné néklady. Dalej
najomca prebera na seba vsetky povinnosti plyniice mu zo zakona ¢. 272/1994 Z.z. o ochrane
zdravia l'udi.

10. N3gjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich Cast’ do podndjmu bez sthlasu
prenajimatel’a. Bez sthlasu prenajimatel’a nesmie umoznit’ ich uzivanie, alebo prevadzkovanie
inej osobe.

11. Ngjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajice  sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy a pod.

12. N3ajomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré su predmetom ndjmu, v pripade
poziadavky zéstupcu prenajimatel'ov na ucely ich kontroly.

13. N4jomca je opravneny oznacit’ predmet ndjmu svojim obchodnym menom vo forme korporativne;j
tabule a jej umiestnenim na fasade nehnutel'nosti v mieste na to uréenom prenajimatel’om.

14. Najomca je opravneny vybavit' predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet nijmu (mreze, prostriedky elektronicke;j
ochrany a pod.).

15. N4gjomca zodpoveda za Skody vzniknuté na prenijme majetku, ktoré vznikli v suvislosti
s ¢innost'ou, ktort vykondva. Ndjomca je povinny, takto vzniknutd Skodu odstranit’ na vlastné
naklady.

16. Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by narusil ndjomcu pri uzivani
nebytového priestoru.

17. Prenajimatel je povinny udrziavat’ predmet ngjmu v stave sposobilom na uzivanie.

18. Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skoncenia ndjmu akymkol'vek sposobom poskytniat
najomcovi ndhradné priestory.

Clanok V.
Skoncenie najmu

1. N§jomny vztah podla tejto zmluvy sa moze skoncit’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved’ou prenajimatel’a podla § 9 ods. 2 zék. ¢. 116/1990 Zb.,
¢) vypoved’ou najomcu podla § 9 ods. 3 zdk. €. 116/1990 Zb.

2. Zmluvné strany si v stilade s § 12 uvedeného zdkona dohodli trojmesa¢nti vypovednt lehotu,

ktora sa bude pocitat’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho po jej doruceni druhej strane,
Vv pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie ktorakol'vek zmluvna strana z inych dovodov.
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3. Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi nebytové priestory najneskor prvy pracovny deit
po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonceni najmu.

4. V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, ze najomca vykonal na predmete
najmu stavebné Upravy so stthlasom prenajimatela (¢l. IV. bod 5), nie je tieto povinny po
skonCeni ndjmu odstranovat,, pokial’ si prenajimatel’ pri udeleni stthlasu na vykonanie uprav
nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak ndjomca nie je povinny pri skon¢eni ndjmu odstranovat’
dosledky cinnosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel’ suhlas pri uzavreti tejto zmluvy.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel sa s najomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tikonov. Akékol'vek zmeny
a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

2. Této zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenske;j

republiky.
3. Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami.
4. Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu

a prehlasuju, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaZznej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak
¢oho ju podpisuju.

V Strazskom dna 31. 8. 2022

Prenajimatel’ zastipeny: Néjomca zastupeny:
Mgr. Viera Dzurjaskova Mgr. Vit Hubinak
riaditel’ka ZSS HARMONIA Strazske riaditel’ SSI Michalovce
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