NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podPa § 12 z4k.€.443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorsich predpisov

CLI
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Streda nad Bodrogom
Adresa: Hlavna ¢&.174/391, Streda nad Bodrogom, PSC 076 31
ICO: 00331970
V zastipeni: Zoltan Mento, starosta obce
Bankové spojenie:  SLSP a. s.
IBAN SK97 0900 0000 0051 9233 2888
E-mail: obecstredanb@gmail.com
Najomeca: Zsolt KISS
Détum narodenia: '
Adresa: Skladna 712/1, Streda nad Bodrogom, PSC 076 31
E-mail:
CLII
Predmet ndjmu

1.Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu ¢.6 na 2. poschodi bytového domu ¢. 1041/27 na
par. & 1728/13 v k. 4. Streda nad Bodrogom zapisaného na liste vlastnictva &. 1109 (d’alej len
byt).

2 Prenajimatel’ predmet najmu déva do ndjmu najomcovi za i¢elom byvania ndjomcu a 0sob
tvoriacich domacnost’ ndjomcu. Najomca sa zavizuje predmet ndgjmu uZivat' vylucne pre tento
ucel.

3.N4jomca vyhlasuje, Ze je opravnenou fyzickou osobou, ktora spiiia zakonné podmienky.

CL
Zaciatok ndjmu

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava njomcovi do ndjmu uvedeny byt od
15.07.2022. Najomca od 15.07.2022 berie do najmu od prenajimatel'a uvedeny byt.
Presny opis bytu s prisluSenstvom je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory
tvori prilohu &.2 tejto zmluvy.
CLIv
Doba ndajmu

Prenajimatel’ prenechava nagjomcovi byt do najmu na dobu troch rokov a to do 14.07.2025.



CLv
Ndjomné

1.Prenajimatel’ andjomca sa dohodli na rotnom nijomnom vo vyske 2731,92 €, <o
predstavuje mesaéné najomné vo vyske 227,66 € (slovom dvestodvadsatsedem Eur 66/100
eurocentov) za uzZivanie bytu.

2.Né4jomca sa zavizuje dohodnuté mesatné najomné splacat’ v mesacnych splatkach vo vyske
227,66 € ( slovom dvestodvadsatsedem Eur 66/100 eurocentov) za kazdy kalendarny mesiac
vopred a to vzdy do 14.-tého diia prislusného kalendarneho mesiaca. Dohodnuté nagjomné za
mesiac jul/2022 je splatné do 29.07.2022 a to poukazanim dohodnutého nijomného na ucet
prenajimatel’a uvedeného v ¢€l. I tejto zmluvy.

3.Za riadne uhradené najomné sa bude povaZzovat’ ak v deii splatnosti bude nijomné pripisané
na ucte.

CLvI
Podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

1.Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze najomcovi vznika priavo na opakované uzavretie
najomnej zmluvy na byt pri dodrZzani podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve av
74k .€.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov.

2 Najomcovi vzniké pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy iba v pripade, ak o tejto
skuto¢nosti bude prenajimatel’ pisomne informovat' ndjomcu najmenej tri mesiace pred
terminom skon¢enia najmu bytu.

3.Prenajimatel moZe opakovane uzavriet najomnu zmluvu okrem nijomcu aj s fyzickou
osobou Zijicou v domécnosti s ndgjomcom smesaénym prijmom, ktory k 31.decembru
kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu nie je
vy3si ako je uvedeny v zékone.

CLvi
Vy$ka iihrady za plnenia spojené s uZivanim ndjomného bytu

1.Prenajimatel’ v stvislosti s uzivanim bytu bude najomcovi poskytovat’ nasledovné sluzby:
dodavku elektriny, vody, osvetlenie spoloénych priestorov, zneskodiiovanie odpadovych vad
— odvoz zumpy, spravy bytového domu avykonavat opravy audrzby bytu. Dodavku
elektriny a vody zabezpetuje najomca na zéklade osobitnej zmluvy s dodavatefom.
2.Najomca sa zavizuje za osvetlenie spolo¢nych priestorov, spravy bytového domu platit
prenajimatelovi preddavkovo mesa¢né pausalne uhrady vo vyske 10,-€ (slovom desat’ Eur)
ato vzdy do 14.-tého diia prislusného kalendarneho mesiac vopred, poukizanim uvedenej
sumy na Gcet prenajimatela uvedeného v ¢l. I tejto zmluvy.

3.Za zneskodiiovanie odpadovych voéd — odvoz Zumpy sa zavizuje ndjomca platit
prenajimatelovi thrady vo vyske urCenej na zdklade odberu vody zisteného odpoctom
vodomeru.

4.Po predloZeni koneéného vytétovania zo strany dodavatelov sluZieb a spraveu vykona
prenajimatel pisomné vyaétovanie. V pripade, Ze preddavkové uhrady buda vy3Sie ako
skutoéné naklady prenajimatela, v prevySujicej Casti sa prenajimatel tito sumu zavézuje
vratit’ njjomcovi. V pripade, Ze tieto thrady budi vy3ie ako sithrn poskytnutych pausalnych
preddavkov, nijomca sa zavizuje takto vzniknuty nedoplatok zaplatit' prenajimatelovi do
15.tich dni odo diia doru¢enia pisomnej vyzvy ngjomcovi na jej zaplatenie.



CL v
Opis stavu bytu a prislusenstva

1.Prenajimatel’ odovzdava najomcovi do najmu byt pozostavajici z 3 obytnych miestnosti,
kuchyne, kupelne, WC aloggie ato vstave spdsobilom na riadne uZivanie. Ndjomca
vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu anie si mu znidme Ziadne
poskodenia a vady bytu. Ndjomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto nijomnej zmluvy
vykonal osobne prehliadku bytu. Podlahova plocha bytu je 65,26 m?.

2.Prenajimatel’ odovzdéva ndjomcovi do uZivania aj prisluSenstvo bytu. Najomca vyhlasuje,
Ze sa oboznamil so stavom predmetného prislusenstva bytu anie si mu znime Ziadne
poskodenia a vady prisluSenstva bytu. Najomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto najomnej
zmluvy vykonal osobne prehliadku prislusenstva bytu.

ClLIx
Podmienky zachovania povodného stavu a vybavenia bytu

Prenajimatel’ ndjomcovi odovzdal byt s vybavenim uvedenym v prilohe €.2 tejto zmluvy.
Néjomca sa zavizuje pocas doby najmu bytu zachovat jeho pdvodny stav ako aj vybavenie
tohto bytu. '

CLX
Skoncenie ndjmu

1.Tdto zmluvu mozno skon¢it’ dohodou zmluvnych stran bez uvedenia dévodu pisomnou
dohodou podpisanou obidvoma zmluvnymi stranami.
2.Tato zmluvu moZno pisomne vypovedat’ z dévodov uvedenych v Ob&ianskom zikonniku.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CL X1
Zoznam o0séb tvoriacich domdcnost’ ndjomcu

Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli Ze spolu s nijomcom budi tvorit’ jeho domacnost’ osoby
blizke pribuzné a to konkrétne tieto osoby: Beata Furikova, nar. 28.10.1999 (druzka)

CL X1
Dohoda o finanénej zdibezpeke

1.Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomca zaplatil prenajimatelovi finanéni zabezpeku
na jeho ucet cislo: SK97 0900 0000 0051 9233 2888, ktory je osobitnym uétom, vo vyske
1365,96 € (slovom jedentisictristoSestdesiatpdt’ Eur 96/100 eurocentov).

2 Finanéni zdbezpeku moéZe prenajimatel pouzit' na platenie dohodnutého najomného,
dohodnutych thrad spojenych s uZivanim najomného bytu ana pripadni uhradu Skody
spOsobenej na prenajatom byte. Prenajimatel’ je opravneny pouZit’ tuto finanéni zdbezpeku na
vySSie uvedeny ucel iba vtedy, ak ndjomcu pisomne vyzval na thradu vy3sie uvedenych
nedoplatkov a tito povinnost’ nesplnil v lehote do 5-tich dni odo dita doruéenia pisomnej
vyzvy na jej uhradu.

3.Finan¢énu zébezpeku za uZivanie ndgjomného bytu vedie prenajimatel’ na osobitnom uéte.

4 Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze najomca nebude Ziadat od prenajimatel'a whradu
pripadnych urokov, ktoré vznikli za finanénii zabezpeku vedenti na uéte prenajimatela.



5.Prenajimatel’ sa zavizuje finanéni zadbezpeku vratit ndjomcovi resp. jej zostatok okrem
pripadu uvedeného v C1. XII bod 2 tejto zmluvy do 15-tich dni odo diia vypratania a prevzatia
bytu.
CL X1
Vstup do bytu s ciePom vykonu kontroly

Prenajimatel a najjomca sa dohodli, Ze najomca umoZni prenajimatelovi zamestnancom
minjsterstva, prislusnych dradov ainych kontrolnych organov umoznit vstup do
prenajimaného bytu sciefom vykonu kontroly technického stavu bytu ato na zaklade
predchadzajuceho oznamenia prenajimatela. Prenajimatel je povinny tito skutoénost’
oznamit predom najomcovi najmenej 48 hodin pred dilom konania vykonu kontroly.
Néjomca sa zavizuje na zaklade tohto ozndmenia umoZnit na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do prenajimaného bytu vysSie uvedenym osobam za pritomnosti
prenajimatela alebo nim splnomocnenej osobe.

CL X1v
Rezervny fond

1.Prenajimatel anajomca sa dohodli, Ze prenajimatel bude vytvarat z dohodnutého
najomného osobitny rezervny fond roéne minimélne vo vyske 0,5% obstaravacich nakladov
na obstaranie najomného bytu, ¢o u ndgjomcu predstavuje 1,14 Eur mesacne.

2.Z uvedeného rezervného fondu sa budi uhradzat’ preddavky do fondu prevadzky, udrzby
a oprav tvoreného podl'a osobitného predpisu vo vyske 1,14 Eur mesacne.

3.Rozdiel, ktory vznikne pri tvorbe osobitného rezervného fondu a dhradu preddavkov do
fondu prevadzky, GdrZby a oprav prenajimatel’ pouZije na hradu zvySenych platieb do fondu
prevadzky, udrzby a oprav.

4.7 fondu prevadzky, udrzby aoprav bytovej budovy sa financuji vydavky spojené
s ndkladmi na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych casti budovy vratane oprav balkonov
a loggii, spolo¢nych zariadeni budovy, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a prilahlého pozemku ako aj vydavky na obnovu, moderniziciu a rekonstrukciu budovy,
ktorej prisluchaju k bytom.

XV.
Dalsie prdva a povinnosti zmluvnych strin

1.Prenajimatel’ a najomca sa dohodli Ze obvyklé udrzZiavacie prace na predmete najmu bude
vykonavat' najomca na vlastné naklady. Zoznam obvyklych udrziavacich pric je uvedeny
v prilohe ¢.1 tejto zmluvy.

2.Najomca je povinny uzivat’ predmet nijmu tak aby nedochadzalo ku Skodam.

3.Iné ako udrZiavacie prace na predmete najmu zabezpeCuje prenajimatel’ na vlastné naklady.
Pokial potreba tychto oprav bola vyvolana najomcom, zabezpeci ich vykonanie prenajimatel
na naklady najomcu.

4 Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré
ma vykonat prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti najomca zodpoveda za Skody, tym
spOsobené, a nema naroky ktoré by mu inak prindleZali pre nemoZnost alebo obmedzenu
moznost’ uZivania predmetu najmu.

5.N4jomca je povinny znasat obmedzenia v uZivani bytu vrozsahu nevyhnutnom na
vykonanie jeho opravy a udrzby.



6.Ak z dovodu vad oprav a lebo porich nemdzZe nidjomca predmet najmu riadne uzivat, ma
narok na pomernu zlavu z ndjomného. Pravo na poskytnutie zlavy z ndgjomného musi byt
uplatnené u prenajimatel’a pisomne a bez zbyto¢ného odkladu.

7.Stavebné dpravy predmetu nijmu moéZe nijomca vykonat len s pisomnym suhlasom
prenajimatela.

8.Po skonceni ndgjmu vrati ndjomca predmet najmu prenajimatelovi pisomnym protokolom
v stave, zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu a po vykonanej hygienickej malbe.
9.N4jomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne zaviznych pravnych
predpisov o ochrane majetku a o poziarnej ochrane.

10.Poistenie vnitorného vybavenie v rozsahu svojho majetku si zabezpe¢uje najomca.
11.N4jomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu inému.

ClL xviI
Zdverecné ustanovenia

1.Téato zmluva je vyhotovena v 4-och vyhotoveniach z ktorych kazd4 zmluvna strana obdrzi 2
vyhotovenia.

2. Tato zmluva nadobida platnost” diiom podpisania. Na u¢innost’ tejto zmluvy je potrebné jej
zverejnenie na internetovej stranke obce.

3.Na prava a povinnosti neupravené v tejto zmluve sa vztahuju ustanovenia zak.¢.443/2010
Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov
a Obcianskeho zakonnika.

4.V3etky zmeny a dodatky k tejto zmluve moZno vykonat’ len vo forme pisomného dodatku
podpisaného zmluvnymi stranami.

5.Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzavreta na ziklade ich prava a slobodnej
vole, urcito, vazne a zrozumitel'ne. Na znak suhlasu pripajaju svoje vlastnoruéné podpisy.

V Strede nad Bodrogom diia V Strede nad Bodrogom diia 01.07.2022

Prenajimatel”: Néajomca:



