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Zmluva

o najme nebytovych priestorov ¢. 300/2022

uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podl'a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorsich

Zmluvné strany:
Prenajimatel’:
so sidlom:
Statutarny organ:
ICO:

ankové spojenie:
IBAN:

(d’alej len "prenajimatel™)

Najomca:

so sidlom:
Statutarny organ:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

Mesto Stara Cubovia

Obchodna €. 1, 064 01, Stara Cuboviia
PhDr. Lubos$ Tomko, primator mesta
00 330 167

VUB Stara Cuboviia

SK68 0200 0100 3000 1222 5602

Slovenska republika

Ustredie prace, socialnych veci a rodiny
Spitalska 8, 812 67 Bratislava

Ing. Karol Zimmer, generalny riaditel’
30794536

2021777780

SK2021777780

Pravna forma: rozpoctova organizacia zriadena zakonom ¢. 453/2003 Z. z. o organoch Statnej
spravy v oblasti socialnych veci, rodiny asluzieb zamestnanosti a 0 zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

(d’alej len "najomca")

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok |
Predmet zmluvy

1.  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom budovy s.€. 5 na Nam. sv. Mikuld$a ¢.5 v Starej Lubovni
postavenej na pozemku CKN parc. &. 33/1 zastavana plocha a nddvorie o vymere 518 m?, v k.u.
Stara LCubovila, obec Stara LCuboviia, okres Stard Cubovna zapisanej v KN na LV ¢. 3969
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vedenom katastralnym odborom Okresného tradu Stara LCubovia, v podiele 1/1 (d’alej len
,budova“).

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajuce sa
na prizemi v budove, uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy, spolu 0 vymere 107,81 m?,
podTla situa¢ného planu v prilohe & 1, ktora je neoddelite'nou sucast’ou zmluvy, z toho:

kanceldrske priestory spolu o vymere 61,70 m*:
kancelaria &. 3 vo vymere 32,1 m?
kancelaria &.1 vo vymere 29,6 m?
ostatné priestory (chodby, WC &2,4,5,6,7) spolu o vymere 46,11 m?
(dalej len ,,predmet najmu*).

Najomca sa oboznamil so stavom prenajimanych priestorov a v tomto stave ich prebera
do uzivania.

Clanok 11
Uéel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet ndjmu na uzivanie
na administrativne ucely na plnenie tloh v ramci predmetu svojej ¢innosti alebo v suvislosti
snim pre sekciu socidlnych veci Vrdmci Ndarodného projektu ,,Bezplatné dlhové
poradenstvo* v Starej Lubovni (d’alej len NP BDP), kéd ITMS2014+ 312081 BKZ8.

Ucel najmu je mozné zmenit len po predchadzajicej vzajomnej pisomnej dohode oboch
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Prenajimatel’ sthlasi s umiestnenim tabule s ndzvom organizdicie najomcu na adrese
predmetu najmu pocas doby platnosti a ac¢innosti tejto zmluvy. Najomca sa zavizuje odstranit’
tabul’u s nazvom organizacie po skon¢eni doby ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok 111
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditd, a to odo diia nadobudnutia Gcinnosti zmluvy
do 31.10. 2023.

Clanok IV
Najomné

Najomné sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo vySke 3 421,38 € ro¢ne bez DPH (slovom
tritisicstyristodvadsatjeden eur tridsat’ osem centov), v tomto zlozeni:
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Druh nijmu Podlahova Cena za 1m? Ro¢né
plocha v m? v € najomné
Kancelarske priestory 61,70 42,00 2591,40 €
Ostatné priestory (chodby, WC) 46,11 18,00 829,98 €
Celkom: 107,81 3421,38€
Clanok V

Uhrada ostatnych sluZieb spojenych s nijmom

N4jomca sa zavézuje znasat’ naklady suvisiace s uzivanim nebytovych priestorov alikvotnym
podielom z nameranej spotreby elektrickej energie, vody a tepla na meraci prenajimatel’a podl'a
bodu 2 tohto ¢lanku (d’alej aj ,,sluzby).

Zmluvné strany sa dohodli na vyske zalohovych platieb za sluzby, ktoré predstavuji rocne sumu
1647,30 € sDPH (slovom jedentisicSest’stostyridsat'sedem eur a tridsat’ centov), ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru a ktoré bude prenajimatel
zabezpecovat’ pre najomcu:

a) elektrina 600,00 €
d) teplo 1 000,00 €
e) vodné a stocné 30,00 €
f) iné 0,00 €
g) odvoz TKO (smeti) 0,00 €
h) upratovanie spolo¢nych vonkajSich priestorov 0,00 €
ch) podiel na zabezpeceni technika PO «PO 17,30 €
Spolu za ostatné sluzby ro¢ne 1647,30 €

Celkova vySka uhrady za ndjom a sluZby je spolu (3421,38+ 1647,30) 5 068,68 € (slovom
pittisicSestdesiatosem eur Sestdesiatosem centov) roc¢ne, t.j. 422,39 € mesacne (slovom
Styristodvadsatdva eur tridsatdevit centov).

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné a sluzby je splatné mesacne t.j. 422,39 €/mesiac (slovom
Styristodvadsatdva eur tridsatdevdt centov), na zaklade faktury (danového dokladu) vystavenej
mesiac vopred, s lehotou splatnosti 60 dni odo dna jej dorucenia najomcovi. Ak den splatnosti
pripadne na den pracovného volna, alebo sviatok, den splatnosti sa presuva na najblizsi pracovny
deni. Zmluvné strany sa dohodli, Ze faktara bude obsahovat nazov narodného projektu a kod
ITMS2014+: 312081BKZ8.

Pri nedodrzani terminu splatnosti najomcom, teda V pripade jeho omesSkania moze byt
prenajimatel'om V zmysle § 517 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik V spojeni s § 3
nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. Nariadenie vlady Slovenskej republiky, ktorym sa vykonavaja
niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika, uc¢tovany trok z omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesacnymi zalohovymi platbami a skuto¢nymi
nakladmi, ktoré vznikli uzivanim nebytovych priestorov v priebehu zacétovacieho obdobia
daného roka si vzajomne vyuctuju na zéklade vyuctovania tychto nakladov.
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Vyuctovanie nékladov zasle prenajimatel’ najomcovi, ktory najneskoér do 14 dni uhradi
vyuctovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku, pokial’ tento nebol
zuctovany na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonanych v prospech najomcu.

Clanok VI
Technicky stav nebytovych priestorov

Zmluvné strany vyhlasuji, ze, prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy odovzdal najomcovi
nebytové priestory v stave sposobilom na bezné uzivanie.

Opravy, upravy ucelovej povahy a drobné opravy v predmete najmu znaSa ndjomca na vlastné
naklady. Stavebné Uipravy nie je ndjomca opravneny vykonat’ bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela; povinnosti ndjomcu ako stavebnika vyplyvajuce najmi zo zakona ¢.
50/1976 Zb. Zakon o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), tym nie st
dotknuté.

Prenajimatel’ zabezpecCuje rekonStrukciu a udrzbu objektu, revizie elektroinstalacie a udrzbu
pripojok inZinierskych sieti, pokial’ zdvadu nesposobil sdm néjomeca.

Néklady spojené s beznou udrzbou nebytovych priestorov st ndklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri dlh§om uzivani /d’alej len ,,obvyklé udrziavacie naklady*/, ako najmi mal'ovanie,
napusStanie xylolitovej podlahy, drotikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie dreven¢ho
obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku /opravy a vymeny zamok a natery/. Rozpis prac a
sluzieb povazovanych za obvyklé udrziavacie naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov
tvori prilohu ¢.2 |, ktora je neoddelitenou sucast'ou zmluvy.

N4jomca neuhradza naklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, ak ich potreba
vznikla pred uzavretim ndjomnej zmluvy alebo ak vznikli ako dosledok oprav, ktoré je povinny
znaSat’ prenajimatel’.

Clanok VII
Poistenie

Prenajimatel’ sa zavdzuje poistit’ nehnutelnost’, v ktorej sa nachadzajii nebytové priestory v
rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatel'om na nasledovné pripady:

e poskodenie alebo zni¢enie nehnutelnosti Zivelnou pohromou alebo poZiarom

e poskodenie alebo zni¢enie veci vodou z vodovodnych zariadeni.
Poistenie majetku vo vlastnictve ndjomcu, ako aj poistenie nebytovych priestorov nad rozsah
uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy zabezpec¢i najomca na vlastné naklady.

Clanok VIII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4ajomca nemdze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez suhlasu prenajimatel’a.
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N4ajomca je povinny okrem nékladov uvedenych v ¢l. VL., bod 4. znaSat’ naklady spojené s
obvyklym udrziavanim prevzatych nebytovych priestorov, t. j. ndklady potrebné na vymenu
elektro - materialu, drobné poruchy na vodovodnych instalaciach, malby, vymenu podlahovych
krytin a pod.
Najomca sa v zimnom obdobi zavézuje z titulu existencie ndjomného vzt'ahu zalozeného touto
zmluvou ako aj z titulu existencie povinnosti dodrziavat’ v§eobecne zaviazné predpisy- VZN
mesta Stard Cuboviia €. 54 O dodrziavani verejného poriadku a verejnej Cistoty na uzemi
mesta Stara Cubovna postupovat’ v zmysle ¢l. 4 a 5 predmetného VZN.
N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’. Zaroven je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav ako
aj inych nevyhnutnych ukonov smerujicich k odstraneniu poruchy. V pripade nedodrzania
povinnosti uvedenych v predchadzajucej vete ndjomca zodpoveda za akukol'vek Skodu, ktora
nesplnenim tejto jeho povinnosti prenajimatel'ovi vznikne.
Néjomca nebytovych priestorov preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajiice z vSeobecne
zaviaznych predpisov suavisiacich S ¢innostou, ktori bude prevadzkovat' v prenajatych
nebytovych priestoroch. Ndjomca sa tiez zavézuje:

e podla platnych poziarnych predpisov vybavit nebytové priestory hasiacimi pristrojmi

e urcit menovite osobu zodpovednu za poziarnu ochranu nebytovych priestorov.
N4jomca je zodpovedny za skodu spdsobentl pripadnym poziarom, ktory vznikne v nebytovych
priestoroch, alebo ktory vznikne v areali vinou najomcu alebo jeho pracovnikov, ¢i 0s6b ktorym
umoznil vstup do nebytovych priestorov.
Najomca je opravneny inStalovat samostatné meranie elektrickej energie po dohode s jej
dodavatelom. Na vlastné naklady si zabezpec€uje revizie elektrickych zariadeni v zmysle STN
331500.
N4jomca je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ na urcity ¢as do podnajmu len
s predchadzajiacim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.
Ak najomca bez svojho zavinenia mdze uzivat’ predmet ndjmu len obmedzene, ma po dohode
S prenajimatel'om narok na pomernu zl'avu z ndjomného.
Najomca je opravneny uzivat spolocné priestory /schody, schodistia, socidlne priestory, vytah
a pod./ v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval opravnenia ostatnych subjektov.
Najomca berie na vedomie zakaz reklamy a oznaCovania prevadzky na nehnutel’nosti, v ktorej
sa nachadzaji nebytové priestory inym, ako medzi zmluvnymi stranami dohodnutym spoésobom.
Reklamné plochy najomcu budi rieSené osobitnou pisomnou zmluvou.
Najomca ma pravo si technicky a ucelovo vybavit’ predmet najmu podla vlastného zdmeru v
zmysle jeho ¢innosti, pre ktorth predmetné priestory bude uzivat, a to na vlastné néklady, ktoré
nebudu zohl'adnené vo vyske ndjomného.
N4jomca si moZze na vlastné naklady zriadit’ zabezpecovacie zariadenie.
Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti ndjomcu alebo
nim poverenej osoby, vstupit’ do predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok
podla tejto zmluvy, prip. za UCelom vykonavania oprav, Udrzby. Vo vynimocnych a
odovodnenych pripadoch (napr. havéria, poziar atd’.) je opravneny zastupca prenajimatel’a
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vstipit’ do predmetu ndjmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez suhlasu najomcu,
vykonat’ nevyhnuté opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’ ndjomcu.
Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skoncenia ndjmu akymkol'vek sposobom poskytnit
najomcovi ndhradné priestory.

Najomca vyhlasuje, Zze po ukonceni doby najmu si nebude narokovat’ nahradu vydavkov nim
vynaloZenych na zhodnotenie predmetu najmu.

N4ajomné podrla ¢l. IV. sa moéze upravit’ medziro¢ne o mieru infldcie za predchadzajici rok, a to
podrla udajov Slovenského Statistického uradu vzdy ocislovanym pisomnym dodatkom k tejto
najomnej zmluve.

Clanok 1X
Skonéenie najmu

Néjom je mozné ukoncit’:
a) uplynutim doby, na ktoru je zmluva dojednana
b) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran
C) pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a alebo najomcu
d) odstupenim prenajimatela od zmluvy v pripade, Zze najomca bude predmet najmu
uzivat' v rozpore s touto zmluvou, alebo porusi niektoré ustanovenie tejto zmluvy.
Utinky odstapenia od zmluvy nastani doruéenim pisomného ozndmenia o odstapeni
od zmluvy prenajimatel'a ndjomcovi.
Vypovedna lehota je dvojmesacna a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved” dorué¢ena druhej zmluvnej strane.
Oneskorenie uhrady ndjomného a sluzieb v obdobi dvoch po sebe nasledujiicich mesiacov, na
ktoré prenajimatel’ pisomne upozornil ndjomcu bude povazované za hrubé poruSenie podmienok
tejto zmluvy. Prenajimatel je v takomto pripade opravneny skoncit’ najomny vzt'ah vypovedou
Vv jednomesacnej vypovednej lehote, pricom vypovedna lehota sa pocita od prvého dina mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.
V pripade skon¢enia najmu spésobom uvedenym v bode 1. a 3. tohto ¢lanku je najomca povinny
vratit’ nebytové priestory v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
pokial sa s prenajimatel'om nedohodol inak.

Clanok X
Osobitné protikorup¢né ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit’, ani povolit’ Ziadne konanie v stvislosti
dojedndvanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy, ktoré by spdsobilo, Ze by zmluvné strany
alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékol'vek platné protikorupéné vSeobecne
zaviazné pravne predpisy. Tato povinnost’ sa vztahuje najma na neopravnené plnenia, vratane
urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym Cinitelom, zastupcom alebo
zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych €initel'ov, zastupcov
alebo zamestnancov organov verejnej spravy.
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Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze neponuknu, neposkytnu, ani sa nezaviazu poskytnit ziadnemu
zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajucej v mene druhej zmluvnej strany a rovnako
neprijmu, ani sa nezaviazu prijat’ od ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej strany konajucej v mene
druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani int vyhodu, ¢i pefiaznu alebo ind, v stvislosti s dojednavanim,
uzatvaranim alebo plnenim zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne informovat’ druhtt zmluvn stranu, pokial si budia vedomé alebo
budi mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo pri plneni tejto zmluvy.
V pripade, ze akykol'vek dar alebo vyhoda v suvislosti s dojedndvanim, uzatvaranim alebo
plnenim zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v rozpore s
tymto ¢lankom zmluvy, méze zmluvna strana od zmluvy odstuapit’.

Clanok XI
Kontrola

Prenajimatel’ sa zavézuje umoznit’ vykon finanénej kontroly prislusnym kontrolnym organom a
vytvorit’ podmienky pre jej vykon v zmysle prislusnych predpisov Slovenskej republiky (napr.
zakon €. 357/2015 Z. z. o financ¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych zakonov)
a ako kontrolovany subjekt pri vykone kontroly riadne plnit’ povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z
uvedenych predpisov. Prenajimatel’ si je vedomy, ze na pravne vztahy sa vzt'ahuje zdkon €.
523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Clanok XII
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany moézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zdklade dohody obidvoch zmluvnych stran.

V zmysle § 13 odst. 1 pism. b) Zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov je spractvanie osobnych udajov zdkonné, ak spracuvanie
osobnych tdajov je nevyhnutné na plnenie zmluvy, ktorej zmluvnou stranou je dotknuta osoba.
Sthlas zmluvnej strany so spracovanim osobnych udajov plati pocas celej doby trvania
zmluvného vzt'ahu upraveného touto zmluvou, resp. dodatkom.

Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zastupcami oboch zmluvnych stradn a
Gi¢innost’ diiom nasledujiicim po jej zverejneni v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady SR.

Zmluva sa uzatvara v 6 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ dostane 2 vyhotovenia a najomca
dostane 4 vyhotovenia.

NeoddeliteI'nou stcastou zmluvy su prilohy:

Priloha ¢.1 situa¢ny plan predmetu ndjmu

Priloha ¢.2 Rozpis prac a sluzieb povazovanych za drobné opravy
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6. Vztahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a d’alej
vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, najmid ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zadkonnik v zneni neskorsich predpisov.

7. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze st opravnené tato zmluvu podpisat’, Ze svoju vol'u uzavriet
tato zmluvu prejavili slobodne a vazne, ze tato zmluva nebola uzavreta v tiesni ani za inak
jednostranne nevyhodnych podmienok, Ze svoje prejavy povazuju za dostato¢né, zrozumitel'né
a urcité, a preto ju vlastnoruéne podpisuji.

Stard Cubovna, 27.07.2022 Bratislava, 17.08.2022

Za prenajimatel’a: Za najomecu:

podpisané podpisané

Mesto Stara Luboviia Ustredie price, socialnych veci a rodiny
PhDr. LCubos§ Tomko Ing. Karol Zimmer

primator mesta generalny riaditel
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Rozpis prac a sluzieb povazovanych za drobné opravy, ktoré si zabezpecuje nijomca pocas
zmluvného vzt’ahu v nebytovych priestoroch sam na vlastné naklady:

A/ Sanitarne zariadenie:

e upevnenie uvolneného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, zachodovej
nadrze, zrkadla,

e oprava, vymena vytokového ventilu — kohutika,

e Oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

o oprava odpadového a prepadového ventilu,

e oprava batérie,

e vymena tesnenia,

o oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

o oprava schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

« Cistenie zanesenych odpadovych rir len do kanalizaéného stapadla,

e oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padidkového drétu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nédrzou, zachodove;j

e manzety,

e vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

« oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,

B/ Elektrické zariadenie:
e oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isti¢ov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok,
« oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti,

C/ Kovanie a zamky:
o oprava, vymena kl'uky, olivy, S$titka, tlacidla, prizmatického skla, medzidverovych spojov,
ventilacii, zamkov, vloziek do zamkov, kI'icov,

D/ Okna a dvere:
« tmelenie okien,
« menSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
« zasklievanie jednotlivych okien,
« mensSia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov,

E/ Podlahy:
o oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
e upevnenie, vymena prahu,
» upevnenie, nahrada podlahovych list,

F/ Spolo¢né priestory:
o zabezpecuje prenajimatel’ v horeuvedenom rozsahu na vlastné naklady.



