Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 6/2022

~

(v d'alSom texte len zmluva)

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vys$ich uzemnych
celkov v zneni neskorSich predpisov a Zasadami hospoddarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorich predpisov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”
Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Zriad’ovatel a vlastnik majetku:

a

Nidjomea:

Sidlo:

Stat. organ/zastup.:
ICO:

DIC:

Zapisany v registri:

Spojena §kola

Scota Viatora 8, 034 01 Ruzomberok
Megr. Julius Bruncko, riaditel’

00894826

2020586579

Statna pokladnica

IBAN: SK88 8180 0000 0070 0048 0640
Zilinsky samospravny kraj

VANGEOS, s.r.o.

Stredna Revica 410, 034 74 Liptovské Revice
konatel'- Ing. Peter Vanovcan

51211459

2120642348

Vypis z Obchodného registra Okresny sud Zilina
68935/L

Clanok I.

Uvodné ustanovenia

. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,.ZSK*) je vlastnikom objektu s. & 5030 — $kola
postaveného na pozemku p. ¢ 1137/2 nachadzajici sa v katastrdlnom tGzemi
Ruzomberok, zapisany na liste vlastnictva ¢. 4948 u Spravy katastra Ruzomberok.

. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla
Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny, so suhlasom
zriad'ovatel'a (vlastnika) ¢. 04970/2022/0SMal-10, prenechat’ ho do najmu.

Clanok II.
Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenechdava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa

v objekte uvedenom v &lanku I. odsek 1 tejto zmluvy ato miestnost’ o vymere 10 m?
(d’alej v texte zmluvy len ,,predmet najmu* alebo ,,nebytovy priestor).

Clanok I11.
Ucel ndjmu
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Ndjomca je oprdvneny predmet najmu vyuzivat za ucelom geografickych
a kartografickych préc.

Clanok IV.
Doba nijmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti a to od 01. 09. 2022 do 31. 08. 2023.

Clianok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nijmu

. Zmluvné¢ strany su povinné ku diu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.
. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k ddtumu skonenia tejto zmluvy

nebytovy priestor vypratat' a protokoldrne odovzdat predmet ndjmu prenajimatel'ovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky
naklady na uvedenie predmetu ndjmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VL
Ndjomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomca
prenajimatelovi dohodnuté ndjomné — 30,00 € /m2/rok. Celkové ro¢né najomné za
prenajaté nebytové priestory t.j. 10 m2 uvedené v ¢1.2 bode 1 predstavuje 300,00 €.

. Ndjomca sa zavézuje platit’ roéné ndjomné v mesacnych splatkach vo vyske 25,00 eur
a to vzdy do 15.dia prislusného mesiaca na et prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude ndjomca uhradzat bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel’a ¢. Gc¢tu: Statna pokladnica, IBAN: SK88 8180 0000
0070 0048 0640, var. symbol 052022, KS 0308

. Vo vyske ndjomného nie su zahrnuté thrady za sluzby spojené s nagjmom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné
Jednostranne zvysit' z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajucej indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zdklade kazdoroného vyhlasenia Statistického viradu SR. Prenajimatel’ je povinny
pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni ndgjomného. ZvySené ndgjomné je zavizné pre
ngjomcu od nasledujuceho kalendéarneho mesiaca po doru¢eni pisomného oznamenia
najomcovi zo strany prenajimatela.

, Clénok VII.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je povinny platit’ prenajimatel’ovi za sluzby
spojené s ndgjmom, nakol'ko ziadne sluzby nepobera.
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Clanok VIIL
Sankcie

1. V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost riadne a véas zaplatit’ ndjomné alebo tthradu
za sluzby spojené s nijmom, je prenajimatel opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie
uroku z omeskania vo vyske podl'a ust. § 1 ods. 1 nariadenia vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z.,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného zadkonnika v zneni neskorsSich
predpisov.

2. Ak ndjomca neuhradi ngjomné podl'a bodu 1 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske
avcas), je povinny prenajimatel'ovi zaplatit’ aj pauSalnu ndhradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust.
§ 2 nariadenia vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z.

Clénok IX.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet nijmu uvedeny v ¢lanku II. v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat” kontrolu poverenymi osobami, ¢i nijomca uZiva predmet najmu
riadnym spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne
zavdznymi pravnymi predpismi a za tymto Gdelom je opravneny vyzadovat pristup do
predmetu nagjmu.

2. Na strane ndjomcu:
a) povinnost’ uzivat' predmet najmu len na aéel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

¢) povinnost’ zabezpe€it' na vlastné néklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu; najmé
udrziavat’ ¢istotu,

d) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutoénit’;
potrebu oprév, ktoré st v réZii prenajimatela, Je ndjomca povinny pisomne oznamit
prenajimatel'ovi bezodkladne, v opanom pripade zodpoveda za vzniknuté $kody,

¢) povinnost’ zabezpedovat' v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrZiavanie vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci pri
uzivani predmetu najmu, najmé vyplyvajice zo zakona &. 124/2006 Z. 7. v platnom znen;
f) povinnost’, bez zbytoéného odkladu, pisomne ozndmit® prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia.
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

g) povinnost vopred konzultovat' s prenajimatelom umiestnenic informac¢nych
a reklamnych tabul’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,
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h) povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit prenajimatel'ovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia. zruenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

3.

Ndjomca ma pravo pouzivat’ spolo¢né priestory, najmi socidlne zariadenia
prenajimatela s tym, Ze je povinny udrZiavat® ich &istotu a poriadok, a to na vlastné
ndklady.

- Ndjomca nie je opravneny vykonévat’ Ziadne tpravy tykajuce sa predmetu ndjmu bez

predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomea méze pozadovat’ Ghradu
ndkladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny stihlas a prenajimatel’ sa v tomto stihlase zaviazal uhradit tieto
naklady.

- Ndjomea nie je oprdvneny prenechat predmet ndjmu, a to ani jeho &ast’ do podndjmu

alebo vypozitky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zat'aZit, bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoved4 za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu
ndjomecom.

Nédjomca prehlasuje, 7e bol oboznameny s technickym stavom predmetu ngmu av
tomto stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

Clanok X.
Skoné¢enie ndjmu

- Ndjom kon¢i uplynutim doby ndjmu, na ktoru bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

. Ndgjom je mozné skongit kedykol'vek aj na zaklade vzdjomnej pisomnej dohody

zmluvnych stran.

- Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len

zdovodov uvedenych v § 9 ods.2 zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Ndjomca médze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby nijmu len

z dovodov
uvedenych v §9 ods.3 zékona &. 116/1990 Zb. ondjme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

. Vypovednd lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak nijomca bude uZivat predmet

najmu

vrozpore s dohodnutym tucelom, kedy je vypovednia doba jednomesacna a zadina
plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej
strane.

. Prenajimatel’ md privo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomea porusi ktortkol'vek

povinnost’ podla tejto zmluvy, alebo ked je v omeskani s platenim najomného alebo
uhrady za sluzby spojené s ndgjmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy Jje ucinné
jeho doruéenim najomcovi.
Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia
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1. Zmluvné strany mozu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podrla CI. V. a Cl. VI. tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluinymi ustanoveniami zikona
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obgianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a Géelu tejto zmluvy.

| 3. Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych obdr?i po jednom vyhotoveni najomea,
! prenajimatel’.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda Géinnost
prvym diiom ndjmu podla Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, 7e pred tymto diiom bude
zmluva zverejnena na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluvné strany prehlasujd, Ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia sfiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Ruzomberku dna: 25.08.2022
Néjomea: ~ Prenajimatel>

e

Ing. Peter Vanovcan Mgr. Jalius Bruncko
riaditel’ Skoly
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