Najomna zmluva
uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik (dalej len
,Obdiansky zakonnik")

Clanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel

Obchodné meno: Mestska cast’ Bratislava-Lama¢é

Sidlo: Malokarpatské namestie 9, 841 03 Bratislava

Statutarny organ: Ing. Luka$ Banacky, starosta

Pravna forma: samostatny Uzemny samospravny a spravny celok SR zriadeny

zakonom SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov a zakonom SNR ¢&. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR

Bratislave v zneni neskorSich predpisov

E-mail: podatelna@lamac.sk

Tel. ¢.: +421 2 64 78 00 65

ICO: 00 603 414

DIC: 2020919131

Bankové spojenie:  VUB, a.s.

IBAN: SK37 0200 0000 0000 0302 4032
SWIFT kod: SUBASKBX

(d'alej len ako ,prenajimatel™)

a

Najomca:

Meno a priezvisko: Helena MiSkovi¢ova

Trvale bytom: Segnare 2, 841 03 Bratislava
Datum narodenia:

Tel. &.:

(dalej len ako ,najomca‘)
(dalej spolu ako ,zmluvné strany®)

uzatvaraju tato
najomnu zmluvu
(dalej len ako ,zmluva®)

Clanok 2
Predmet a u€el najmu

(1) Predmetom najmu je Cast pozemku registra ,C* KN parc. ¢. 1413/1 o vymere 19 m?,
evidovaného katastralnym odborom Okresného uradu Bratislava ako pozemok registra
LE“ KN parc. €. 1080/100 na LV ¢&. 3758 v k. u.: Lamac, obec: BA-m.&. Lamac¢, okres:
Bratislava IV, ktory je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zvereného Protokolom
€. 30 ozvereni miestnych komunikacii Ill. alV. triedy mestskym Castiam zo dna
23.03.1992, uCinnym odo dna 01.04.1992 ako sucast miestnej komunikacie Ill. triedy Pod

ZeCakom do spravy prenajimatela (dalej len ako ,predmet najmu®).

(2) Najomca je opravneny uzivat predmet najmu podla ods. 1 tohto Clanku za ucelom
uzivania beténového oplotenia, ktoré je na predmete najmu vybudované, za predpokladu

splnenia nasledovnych podmienok:

a) Ziadatel je povinny zachovat koridor komunikéacie v zmysle Uzemného planu hlavného

mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorSich zmien a dopinkov;
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b) Ziadatel' nie je opravneny umiestnovat na predmete najmu stavby, ktoré by zabranili
buducej moznosti vybudovania miestnej komunikacie.

Zmluvné strany uzatvaraju tdato zmluvu v sulade s prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, na zaklade uznesenia miestneho zastupitelstva mestskej Casti
Bratislava-Lamac¢ (dalej len ,miestne zastupitelstvo®) €. 57/2022/VIIl zo dha 29.06.2022
v Casti B (dalej len ,Uznesenie®).

Najomca je vlastnikom pozemku reg. ,C“ KN parc. €. 1425, evidovaného katastralnym
odborom Okresného uUradu Bratislava na LV €. 38 v k. U.: Lamag, obec: BA-m.¢. Lamag,
okres: Bratislava IV (dalej len ,pozemok®), ktory je prilahlym pozemkom k predmetu najmu
a stavby rodinného domu so sup. €. 1528, postavenej na pozemku (dalej len ,stavba®;
dalej spolu len ako ,nehnutelnosti podla &l. 2 ods. 4%).

Clanok 3
Najomné a platobné podmienky

Najomné za predmet najmu podla ¢l. 2 ods. 1 tejto zmluvy pocas trvania doby najmu
v zmysle ¢l. 6 tejto zmluvy je na zaklade Uznesenia a v sulade s ust. § 7 ods. 6 pism. b)
VSeobecne zavazného nariadenia mestskej Casti Bratislava-Lamac €. 6/2017 zo dna
14.11.2017 o minimalnych cenach za najom nehnutelného majetku vo vlastnictve
mestskej Casti Bratislava-Lamac a majetku zvereného jej do spravy v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,VZN“) uréené sadzbou 5,- EUR/m?/rok, ¢o ¢ini roéné najomné vo
vySke 95,- EUR (slovom: devatdesiatpat eur).

Najomca je povinny uhradit ro€né najomné podla ods. 1 tohto ¢lanku vopred, vzdy
najneskor do 31.08. prislusného kalendarneho roka v hotovosti do pokladne miestneho
uradu prenajimatefa alebo bezhotovostnym prevodom na bankovy uéet prenajimatela
uvedeny v Cl. 1 tejto zmluvy.

Za obdobie uzivania predmetu najmu odo dfa platnosti tejto zmluvy do 31.12.2022 je
najomca povinny uhradit’ alikvotnu €ast najomného podfa ods. 1 tohto ¢lanku najneskor
do 31.08.2022, v hotovosti do pokladne miestneho uradu prenajimatefa alebo
bezhotovostnym prevodom na bankovy uc€et prenajimatela uvedeny v ¢l. 1 tejto zmluvy.

Najomca sa za predmet najmu zavazuje platit prenajimatelovi najomné podra tohto ¢lanku
riadne a v€as.

V pripade skoné&enia najmu ktorymkolvek zo spésobov ustanovenych touto zmluvou ma
najomca narok na vratenie alikvotnej Casti uhradeného ngjomného za prislusny
kalendarny rok, v ktorom doSlo k ukon€eniu najmu. V pripade, ak ngjomny vztah zalozeny
touto zmluvou netrva cely kalendarny rok, najomca je povinny uhradit alikvotnu Cast
najomného podfa ods. 1 tohto ¢lanku. Splatnost najomného podla tohto odseku je
najneskér v lehote uvedenej v ods. 2 tohto ¢lanku.

Najomca sa zavazuje v celom rozsahu znasat naklady spojené s uzivanim predmetu
najmu.

V pripade, ak najomca pri platbe neuvedie rozhodné obdobie, za ktoré uhradza najomné,
pripadne uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za
ktoré obdobie najomca najomné poukazuje, obdobim, ktoré bude uhradou pokryté, je
opravneny urCit prenajimatel sam; prenajimatel spravidla ur&i pokrytie najstarsej splatnej
pohladavky najomného.



(8)
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatefl je opravneny pocas trvania najmu jedenkrat
roéne jednostranne zmenit vySku najomného v pripade, ak dojde k zmene pravnych
predpisov upravujucich ich ceny alebo k inej vyznamnej skuto€nosti, ktora odévodnene
zaklada potrebu zvySenia najomného.

VySka najomného sa bude pocas trvania doby najmu v zmysle &l. 6 tejto zmluvy
kazdoro&ne valorizovat o percento (%) inflacie oznamené Statistickym uradom Slovenskej
republiky (dalej len ,SU SR*) merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva Gprava vysky
najomného sa uplatni za rok 2022. V pripade ak miera inflacie dosiahne hodnotu rovnu
alebo nizSiu ako 0 (zapornu hodnotu), vySka najomného sa upravovat nebude.

(10) Prenajimatel oznami najomcovi novu sumu ro¢ného najomného navySenu podfa ods. 8
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alebo 9 tohto €lanku a to pisomnou formou doporuéenym listom na adresu trvalého pobytu
najomcu podla ¢l. 1 tejto zmluvy v termine najneskor do 30.06. prisluSného kalendarneho
roka.

Clanok 4
Dohoda o vyplateni finanénej nahrady

Zmluvné strany sa v sulade s Uznesenim dohodli, Ze najomca vyplati prenajimateflovi
finanénu nahradu za obdobie, v priebehu ktorého doslo k uzivaniu predmetu najmu bez
platného pravneho titulu ako jednorazové plnenie za uZivanie predmetu najmu bez
zmluvného vztahu, a to za obdobie dvoch kalendarnych rokov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vySka finanénej nahrady za obdobie podfla ods. 1 tohto
¢lanku je stanovena v sulade s ust. § 7 ods. 6 pism. b) VZN €. 6/2017 vo vyske 190,- EUR
(slovom: stodevatdesiat eur).

Najomca poukaze dohodnutu finanénu nahradu za obdobie uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku
vo vySke podla ods. 2 tohto ¢lanku, a to v hotovosti do pokladne alebo prevodom na
bankovy uc€et prenajimatela v termine najblizSej splatky najomného, t.j. najneskdr do
31.08.2022.

Prenajimatel ma pravo odstupit od zmluvy v pripade, ak najomca neuhradi finan¢nu
nahradu v lehote do 15 dni odo dha podpisu tejto zmluvy. Odstupenie prenajimatela je
ucinné drfiom nasledujucim po dni doruenia odstupenia najomcovi. Narok prenajimatela
na nahradu skody nie je odstupenim od zmluvy dotknuty.

Zaplatenim finanénej nahrady podla ods. 1 az 3 tohto &lanku zmluvy povazZuju zmluvné
strany v3etky pefiazné pohladavky s prisluSenstvom a zavazky vzniknuté na zaklade
uzivania predmetu najmu bez pravneho titulu, najmad =z titulu nahrady Skody,
bezdbvodného obohatenia, urokov z omeskania a s tym suavisiacich konani za urovnané,
t. j. dhom zaplatenia finanénej nahrady v celom rozsahu zanikaju a zmluvné strany
vyhlasuju, Ze si nebudu z nich voci sebe uplathovat nijaké dalSie plnenia.

Clanok 5
Spoloéné ustanovenia k ndjomnému a k dohode o vyplateni finanénej nahrady

Pri dhrade najomného podla €¢l. 3 ods. 2 alebo 3 tejto zmluvy a pri Uhrade financnej
nahrady podfa €l. 4 tejto zmluvy je najomca povinny uviest variabilny symbol, ktory bude
najomcovi oznameny po nadobudnuti platnosti tejto zmluvy.

V pripade omeskania najomcu s uhradou najomného podla ¢&l. 3 ods. 2 alebo 3 tejto
zmluvy alebo s uhradou finan€nej nahrady podfa €l. 4 tejto zmluvy je prenajimatel



opravneny uctovat najomcovi urok z omeskania vo vySke 0,05% z dlznej sumy za kazdy
aj zaCaty den omeskania.

Clanok 6
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurdcitu.
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Clanok 7
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je po dobu najmu povinny dodrZiavat’ ustanovenia tejto zmluvy, ako aj prislusné
ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, najma zabezpedit pinenie uloh
ochrany pred poziarmi podla zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
a prislusnych vykonavacich predpisov a dodrzZiavat prisludné ustanovenia zakona ¢.

79/2015 Z. z. o odpadoch.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa
prenechat predmet ngjmu do uzivania tretej osobe.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
vykonat na predmete najmu Ziadne stavebné upravy, s vynimkou stavebnych uprav
beténoveho oplotenia umiestneného na predmete najmu za ucelom zamedzenia Skody
na majetku prenajimatela &i najomcu, v sulade s predchadzajucim rozhodnutim vecne
a miestne prislusného spravneho organu, ak sa v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov vyZaduje.

Najomca je povinny nahradit prenajimatefovi Skodu, ktora na predmete najmu vznikla jeho
zavinenim alebo zavinenim oséb, ktoré s vedomim najomcu predmet najmu uzivaju alebo
sa v hom zdrzuju.

Najomca sa zavazuje zabezpe it udrziavanie Cistoty a poriadku na predmete najmu a v
jeho okoli.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nema voci prenajimatelovi narok na refundaciu
vlastnych nakladov vynaloZenych poc€as doby trvania najmu na prevadzkovanie predmetu
najmu, ako ani na stavebné Upravy predmetu najmu a to ani v pripade, ak by vykonanim
stavebnych uprav doslo k technickému zhodnoteniu predmetu najmu.

Najomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup na predmet
najmu za ucelom kontroly stavu predmetu najmu a dodrziavania podmienok najmu podla
zmluvy.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi vSetky skutocnosti,
ktoré by mohli mat vplyv na platnost a ucinnost jednotlivych ustanoveni zmluvy, najma je
povinny oznamit' prenajimatelovi akukolvek zmenu udajov uvedenych v zahlavi zmluvy,
a to najneskor do 30 dni odo dria, kedy uvedena zmena nastala.

Na poruSenie povinnosti najomcu podfa ods. 8 tohto ¢&lanku zmluvy oznamit
prenajimatelovi zmenu udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy a to najneskér v lehote
30 dni odo dria, kedy uvedena zmena nastala, sa viaZze zmluvna pokuta, ktora je uréena
nasledovnym spdsobom: prenajimatel je opravneny narokovat si voCi najomcovi
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1,- Euro za kazdy aj zaCaty defi omeSkania a to aj
bez predchadzajucej vyzvy na dodatoéné splnenie povinnosti adresovanej najomcovi.
Pravo prenajimatela na nahradu skody tym nie je dotknuté.



(10)V pripade preukazaného porusenia povinnosti podfa zmluvy, s vynimkou porusenia

povinnosti podla ¢l. 2 ods. 2 tejto zmluvy, je kazda zo zmluvnych stran opravnena pisomne
vyzvat druhtd zmluvnu stranu na plnenie povinnosti v dodatocnej lehote, ktora nesmie byt
krat3ia ako 7 kalendarnych dni odo dha dorucenia vyzvy, pokial tato zmluva neustanovuje
inak. V pripade nesplnenia povinnosti ani v dodato&nej lehote ur€enej vo vyzve je zmluvna
strana, ktora sa nedopustila poruSenia povinnosti, opravnena narokovat’ si voci druhej
zmluvnej strane uhradenie zmluvnej pokuty vo vySke 33,- EUR za kazdé porusenie
jednotlivych ustanoveni zmluvy. Zmluvna strana, ktora sa dopustila porusenia povinnosti
je povinna zaplatit zmluvnu pokutu do 15 dni odo dfia dorucenia vyzvy na bankovy ucet
uvedeny v Cl. 1 tejto zmluvy.

(11) V pripade preukazaného porusenia povinnosti najomcu podfa €l. 2 ods. 2 tejto zmluvy je

1)

(2)

(3)

(4)

prenajimatel opravneny zabezpelit navratenie predmetu najmu do stavu v Case
uzatvorenia tejto zmluvy na naklady najomcu ato aj bez predchadzajucej vyzvy
adresovanej ngjomcovi na dodatoéné spinenie povinnosti resp. na navratenie predmetu
najmu do pdvodného stavu. Prenajimatel je zaroven opravneny narokovat si vo i
najomcovi okrem uhradenia nakladov podla prvej vety tohto odseku aj uhradenie zmluvnej
pokuty vo vyske 500,- EUR. Zmluvna pokuta podla tohto odseku je splatna do 15 dni odo
dna dorucenia pisomnosti, ktorou si prenajimatel uplatriuje svoj narok.

Clanok 8
Skon€enie najmu

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

b) pisomnou vypovedou prenajimatela z akéhokolvek dévodu alebo aj bez udania
dévodu;

¢) odstupenim od zmluvy;

d) zanikom predmetu ngjmu;

e) smrtou najomcu bez pravneho nastupcu.

Vypovedna lehota podla ods. 1 pism. b) tohto ¢lanku je jeden mesiac a zacina plynut
dfiom nasledujucim po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy podla ods. 1 pism. c) tohto Clanku

v pripade, ak

a) najomca prenajme predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela;

b) bolo voci ngjomcovi zaaté konkurzné konanie, ak je ngjomca v konkurze alebo ak bol
zruSeny konkurz na majetok najomcu z dévodu, ze sa nenasiel Ziaden majetok, ktoré
by bolo mozné spenazit na ucely uspokojenia pohladavok veritefov;

¢) sa dozvie, Ze najomca je povinnou osobou v exeku€¢nom konani, ktoré za¢alo na navrh
opravneného z dévodu neuhradenej splatnej pefiaznej pohladavky voci najomcovi a ak
je zaroven opravnenym v tomto exeku¢nom konani prenajimatel alebo hlavné mesto
SR Bratislava;

d) sa dozvie, Ze najomca bol pravoplatne odsudeny za trestny €in podla IV. alebo V. hlavy
zakona €. 300/2005 Z. z. Trestného zakona, alebo mu bol pravoplatne ulozeny
nepodmienecny trest odnatia slobody alebo trest prepadnutia majetku, v désledku
ktorého dbjde k zmene vlastnictva k nehnutefnostiam podla €l. 2 ods. 4 tejto zmluvy.

Najomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade porusSenia povinnosti
prenajimatela bez zbytoéného odkladu oznamit najomcovi zmenu vysky najomného
podla ¢l. 3 ods. 10 tejto zmluvy.
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Odstupit od zmluvy mozno len v pisomnej forme doruéenej druhej zmluvnej strane. Uginky
odstupenia od zmluvy nastanu diom doru€enia pisomného prejavu véle na adresu
zmluvnej strany uvedenu v &l. 1 tejto zmluvy, alebo vratenim nedorucenej zasielky na
adresu odosielatela, pripadne dorucenim prejavu vole odosielatefovi, ktorym adresat
odmietol prevziat’ doruCovanu zasielku. Odstupenim od zmluvy nie je dotknuté pravo na
nahradu skody, ktora v dosledku porusenia povinnosti, na ktoru sa odstipenie od zmluvy
viaze, vznikla.

V pripade skonéenia najmu ktorymkolvek zo spésobov uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku
je najomca povinny najneskér ku driu, ktory je uréeny ako den ukon€enia najomnej zmluvy,
odovzdat predmet najmu v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisu ostatnej zmluvnej strany a uc€innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ustanoveni § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskor3ich predpisov v spojeni s ustanovenim § 5a zakona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze menit a dopinat tito zmluvu mozno len po vzajomnej
dohode formou pisomnych a ocislovanych dodatkov, ktoré sa stavaju neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy.

Ak niektoré ustanovenia zmluvy nie su celkom alebo sCasti platné alebo ucinné, alebo
neskér stratia platnost alebo ucinnost, nie je tym dotknutd platnost alebo u€innost
ostatnych ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neucinnych ustanoveni zmluvy
sa pouzije pravna uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa €o najviac pribliZuje zmyslu
a ucelu zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov
o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo
platnosti ustanoveni tejto zmluvy, budu rieSit predovSetkym dohodou. Ak vzgjomna
dohoda nebude mozn4, o spore rozhodne prisludny sud SR.

Pri zaniku zmluvného vztahu si zmluvné strany vykonaju vzajomné vysporiadanie
zavazkov a pohladavok.

Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z toho tri (3) rovnopisy su uréené pre
prenajimatela a jeden (1) rovnopis pre najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu riadne precitali a potvrdzuju, Zze zmluva je
zrozumitefna a urcita a vyjadruje ich skuto¢nu, slobodnu a vaznu volu, nie je uzatvorena
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnorucne
podpisali.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak nastanu skuto€nosti vy§8ej moci (vis major),
nesplnenie resp. posunutie terminov na splnenie povinnosti zmluvnych stran alebo
pripadne poruSenie povinnosti zmluvnych stran vyplyvajucich zo zmluvy z tohto dévodu
nebude kvalifikované ako omeSkanie a nenastupi pravna zodpovednost povinnegj
zmluvnej strany za omeskanie v désledku porusenia zmluvnej povinnosti. Pre ucely tejto
zmluvy sa za vy8Siu moc povazuju skutocnosti zvlastneho charakteru, ktoré strany
nemohli objektivne predvidat, nie su od nich zavislé a ani ich nemdzu Ziadnym spdsobom

6



ovplyvnit' (napr. vojna, zivelné pohromy, mobilizacia, prirodna katastrofa, nidzovy stav)
a zaroven brania plneniu zavazkov z tejto najomnej zmluvy. Ur€enie novych terminov na
splnenie povinnosti bude predmetom rokovani zmluvnych stran.

(9) Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su:

Priloha ¢. 1: Vypis z uznesenia miestneho zastupitelstva &. 57/2022/VIll zo dia
29.06.2022 v Casti B.
Priloha €. 2: Protokol €. 30 o zvereni miestnych komunikacii lll. a IV. triedy mestskym

Castiam zo dna 23.03.1992, u¢innym odo dna 01.04.1992

V Bratislave dna 22.07.2022 V Bratislave dna 19.08.2022
Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Lukas Banacky v. r. Helena MisSkovic¢ovav.r.
starosta



