ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla § 3 a nasl. zdkona &, 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskoriich predpisov

medzi:
prenajimatel’om:
obchodné meno: OMNIA 2000 a.s.
sidlo: Tomdgikova 30, 821 01 Bratislava
1CO: 36 389 757
DIC: 2020129408
IC DPH: SK2020129408
registrovana: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa,
‘ vlozka &.: 2717/B
zastipena: Mgr. Vladimir Kestler, &len predstavenstva

Mgr. Ing. Tomas Majer, &len predstavenstva
(d’alej ten ,,Prenajimatel™)

a
najomcom:
obchodné meno; MH Invest, s.r.0.
sidlo: Mlynské nivy 44/a, 827 15 Bratislava - mestské &ast’ RuZinov
ICO: 36 724 530
1C DPH; . SK2022302931
registrované: v Obchodnom registri Okresného sadu Bratislava I, oddiel; Sro,
viozka &.; 44056/B
zastlipena: Ing. Boris Kacani, konatel
(dalej len ,,Najomea™)
Nakolko:
A Prenajimatel je opravmenym uZivatelom &asti Budovy OMNIPOLIS na Trnavskej ceste
v Bratislave a Prilahlych pozemkov, ktoré st definované v &lanku 1 tejto zmluvy,
B Prenajimatel’ pontikol Ndjomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa v Budove,
C Néjomea ponuku Prenajimatela podfa bodu B akceptoval.

Zmluyné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov za nasledovnych
podmienok:

1 Definicie

1.1 Na tdely tejto zmluvy, jej priloh a dodatkov, budi mat slova aslovné spojenia uvedené
v tomto &lanku nasledovny vyznam: .

1.1.1  ,,Budova” je stavba OMNIPOLIS, adresa: Trnavskd cesta 100, druh administrativna
budova siipisné &islo I1.17065, postavena na pozemku parcelné Cislo 15651/68,
zastavané plochy a nddvoria o vymere 2.600 m?* a na pozemku 15651/147, zastavané
plochy anadvoria o vymere 219 m?, zapisanych na LV &. 6481 vedenom v katastri
nehnutelnosti na Okresnom trade Bratislava, katastralny odbor, k.4, RuZinov.

1.1.2  ,,Doba ndjmu“ je doba, pogas ktorej je Najomeca opréavneny uZivat’ Predmet najmu.
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SMLUVA O N LIAE NERYFOVYCU PRIENTORGE

»Doverné informaicie® st vietky skutodnosti, informacie a ddaje, ktoré s uvedené
v tejio Zmluve a/alebo ktoré budd uvedens v jej dodatkoch a prilohach afalebo ktoré
sa zmluyné strany dozvedeli vstvislosti stouto Zmluvou, jegj plnenim
a predzmluvnymi rokovaniami s fiou sGvisiacimi.

»Drobné opravy® su (1) opravy podlahy, vymeny kobercov, prahov, lidt, (ii) opravy
jednotlivych &astf okien a dver a ich prisluienstva, (iii) vymeny vypinatoyv, zdsuviek,
istiCov, svietidiel, opravy armatir na rozvodoch vody, sifénov, lapacov tuku, opravy
meratov tepla, teplej vody, ak st inStalované v Kanceldrskych priestoroch, a (iv) iné
droboé opravy Kanceldrskych priestorov a odstratiovanie 3k6d mnespbsobenych
Néjomcom alebo osobami, ktoré sa zdrZiavaji v Kanceldrskych priestoroch s jeho
vedomim, ak néklady na jednotlivi pracu alebo niekoFko stvisiacich prac
nepresishnu Limit nédkladov.

sIndex spotrebitelskych cien® je harmonizovany eurdpsky index spotrebitel'skych
cien (Consumer price index) vyhlasovany pre eurozénu Eurostatom, Statistickym
tiradom pre Eurdpske spolotenstvd so sidlom v Luxemburgu, ktorého spravy moZno
najst’ na webovej stranke http://europa.eu.int/comm/eurostat/.

»Kancelirske priestory® si kancelarske priestory nachddzajice sa na 7. poschodi,
tj. 8. nadzemnom podiaZi Budovy o celkovej podlahovej ploche 468,54 m?. Podorys
Kancelarskych priestorov tvorf prilohu &. 1 Zmluvy.

pKomunilny odpad® je komumalny odpad v zmysle § 2 ods. 14 zdkona &. 223/2001
Z.z. o odpadoch v zneni neskorfich predpisov a iny odpad podobnych vlasinostf
a zloZenia, ktory vznikéd pri bezprostrednom vykone &imnosti Ndjomeu v Predmete
néajomu,

»Limit nakladov® je suma 150,- EUR/kvartilne (slovom jednostopét'desiat eur).
»Média® sa médid, ktorych poskytovanie je spojené s uFvanim Predmetu najmu
a ktoré g0 definované v bode 4.1 tejto Zmluvy.

»NAjomné* je odplata za niivanie Predmetu n&jmu, ktorého vyika je ¥pecifikovana

© vbode 52 tejto Zmluvy akiord bude upravend spdsobom podla bodu 5.4 tejio

Zmluvy.

»Odplata za Médid a Sluzby* je odplata za zabezpedenie doddvky Médif a SluZieb
Néjomeovi a za spotrebu Médif a SluZieb vypotitana spbsobom podla Elanku 6 tejto
Zmluvy.

»Parkovacie miesta® s parkovacie miesta nachdadzajice sa v Budove resp. na
PriPahlych pozemkoch a na pozemkoch v okolf Budovy v potte 4.

»Predmet nijmu® st Kancelarske priestory, podiel na Spoloénych priestoroch
a Parkovacie miesta.

oPrilahlé pozemky® si pozemok parcelné &islo 15651/68, zastavané plochy
anadvoria o vymere 2.600 m? a pozemok parcelné islo 15651/147, zastavané plochy
anadvoria ovymere 219 m? zapisané na LV & 6481 vedenom v katastri
nehnutelnosti na Okresnom Urade Bratislava, katastralny odbor, k.0. RuZinov.

»Prisluenstvo Budovy“ su chodniky, komunikdcie, zelené plochy nachédzajiice sa
na Prifahlych pozemkoch, ktoré si uréené na spolotné uZivanie.

»Prislusné priavne predpisy“ predstavuji vietky zékony, podzikonné normy a
predpisy, vratane, nie viak vylutne, vietkych povoleni, schvéleni azmluvnych
podmienck, kioré sa tykaji vlastnictva, ndjmu, uXivania, ndrZby, zmien a opriy
Predmetu ndjmu,

»Slazby* 0 sluZby vymedzené v bode 4.2 tejto Zmluvy, ktorych poskytovanie je
spojené s nZfvanfm Kancelarskych priestorov.

»3polotné Casti® st asti Budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpednost’ asd
uréenéd na spoloné uZivanie, najind zdklady Budovy, sirechy, fasady, prietelia,
vehody, schodiftia, vodorovnd nosné aizolatné Kom¥trukcie azvislé nosné
konétrukeie.
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1.1.19 ,Spolo¥né priestory* si priestory nachddzajice sa v Budove, kioré st urlené na
spolofné uZivanie, najmi chodby, foyer, priestory, kde si umiestnené  Spolotngé
zariadenia. :

1.1.20 ,Spolo&né zariadenia® s zariadenia, ktoré sit urené na spolotné uZivanie a sliZia
vylutne Budove, ato aj v pripade, ak si wmiestnend mimo Budovy, najmi vytahy,
kotolne vratane technologického zariadenia, bleskozvody, vodovodné, teplonosné,
kanalizagné, elekirické a telefénne zariadenia, transformatory.

1.121 ,,Technické zariadenia® st technické zariadenia a vyhradené technické zariadenia
v opravnenom uzivani Prenajimatela umiestnené v Budove alebo mimo nej, ak sldZia
Budove, vratane, ale bez obmedzenia, rozvodov, pripojok, uzédverov vody, elektriny,
plynu, kanalizécie, uzemnenia, transformatorov, ndhradnych zdrojov elektricke]
energie,  vykurovacich,  vzduchotechnickych,  protipoZiarmych  zariadeni,
bezpeénostnych kamier.

1,122, Zmluva® je tato Zmluva o ndjime nebytovych priestorov v plaimom znend.
1.123  ,Zmluvné strany® st Prenajimatel’ a Najomoa.
Predmet Zmluvy

Prenajimatel’ touto Zmluvou odplaine prenechéva Néjomcovi do vyluéného uZivania Predmet
ndjmu a Ndjomea Predmet ndjmu prijima, v stave v akom sa Predmet ndjmu nachddza ku diu
podpisania tejto Zmlavy.

S ainnostou k prvému ditu Doby néjmu plati, Ze Kanceldrske priestory si vybavené
privodmi elekirickej energie, kiirenim, vzduchotecimikoun (klimatizdcia) a privodmi studensj
a teplej vody do existujacich socialnych zariadeni.

Néjomca je opravneny spolu s ostatnymi najomcami v Budove uZfva? Spolofné Casti,
Spolotné zariadenia a prisiuSenstvo Budovy v rozsahu zodpovedajicom beZnému uZivaniu.

Ukel ndjmu

Najomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu len na nasledovné tely. Kancelarske priestory
ako kanceldrie pre ugely stvisiace sjeho podnikatelskou &innostou:vrozsabu predmetoy
ginnosti zapisanych v Obchodnom registri ako predmet &mnosti ku difu podpisania tejto
Zmavy obidvomi Zmluvnymi stranami, stym, Ye v pripade roziirenia predmetu &innosti
Néjomeu si Prenajimatel’ vyhradzuje pravo udelit’ predchddzajici pisomny sahlas s uZivanim
priestorov na novy predmet &innosti Néjomeu,

Nijomca mé pravo daf Predmet nagjmu do podnajmu inym fyzickym alebo pravnickym
osobam iba po predchadzajucom pisomnom sahlase Prenajimatela.

Médid a Sluzby a SluZby spojené s nZivanim Parkovacich miest

Prenajimatel sa zavizuje zabezpetit Néjomcovi dodédvku nasledovnych Médii do
Kancelarskych priestorov:

4.1.1 .elektricka energia,

4.1.2  Kkrenie a chladenie.

Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpedit pre Najomeu poskytovanie nasledovnych SluZieb:
421  odvoz a likvidécia Komunélneho odpadu,

422  upratovanie Kancelarskych priestorov a Spolotnych priestorov v Budove,

423  dodavka hygienickych potrieb do socidlnych zariadeni v Spoloénych priestoroch
Budovy,
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424  striZna a informadnd sluZba, pricom straZna sluzba zahfiia neprewrfita 24-hodinovi
straZnu sluzbu na recepcii pri vstupe do Budovy,

4.2.5  Gdr#ba osvetlenia Spolonych priestorov Budovy, vonkajiieho osvetlenia pred
Budovou na Prilahlych pozemkoch,

4.2.6  1driba chodnikov a komunikacif prifahlych k Budove,
427  tdrZba zelenych ploch na Prilahlych pozemkoch, vratane zéhradnickych sluZieb,
42.8  sledovanie technického stavu Budovy.,

5 Ndjomné
5.1  Néijomea sa zaviizuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi za uZivanie Predmetu ndjmu Néjomné.
3.2 Vydka Najomného je stanovend dohodou zmluvaych stran nasledovne:
52.1  11,00,- EUR bez DPH za 1 m? prenajatej plochy Kancelarskych priestorov mesaéne,
. 522 10,50, BUR bez DPH za 1 m? prenajatej plochy Spolo&nych priestorov mesadne,
523 50,00 EUR bez DPH za 1 Parkovacie miesto v gardZi Omnipolis mesacne,

524 65,00 EUR bez DPH za 1 Parkovacie miesto v garda%i Ommija Business Center
mesadne

52.5 Celkovo sa Néjomca zavizuje zaplatif za 468,54 m? prenajatej plochy
Kancelérskych priestorov sumu vo vyske 5.153,94,- EUR hez DPH mesatne a za
32,46 m? prenajatej plochy Spolo¥nych priestorov sumu vo vyike 340,83,- EUR bez
DPH mesatne a za 4 Parkovacie miesta pod Omnipolis sumu vo vyike 200,00- EUR
bez DPH mesagne. Prenajimatel bude Nijomeovi k Najomnému fakturovat DPH
v zmysle platnych pravnych predpisov.

53 Néjomné je splatné vopred v Stvrtrotnych splatkach na zéklade faktiry vystavenej
Prenajimatelom a dorudenej Néjomcovi. Fakttru Prenajimatel vystavi v prvy pracovny defi
prvého kalendérneho mesiaca prisludného Stvrtroku za ktory je Ndjomné platené. Néjomeca je
povinny zaplatit' Ndjomné do desiatich (10) dni odo dita vystavenia faktiry, 4 to bankovym
prevodom na Yidet Prenajimatela. Prenajimatel’ bude Néjomcovi k Najomnému fakturovat
DPH v zmysle platirych pravnych predpisov,

54 “V)’/ﬁka Néjomného bude upravovana kaZdorotne k 1. marcu kalenddrneho roka (najskdr
k 01.03.2023) s prihliadnutim na vy¥ku rastu Indexu spotrebitel'skych cien za predchadzajiici
kalendarny rok, a to nasledovne;

ZN = PN + (PN x I8C)
ZN: vy$ka Najomného po uskutotnenej zmene,

PN: vyka Najomného pred uskutodnenou zmenou,
ISC:  Index spotrebitel'skych cien vo vyike za predchadzajici kalendamy rok.

5.5 Zmena vysky Najomného podla bodu 5.4 tejto Zmluvy sa uskutoéni na zéklade ozndmenia
Prenajimatefa o vyike Néjomného dorudeného Néjomcovi, pricom pre fu nie je potrebny
stihlas zmluvnych stran, ked'Ze takyto stihlas je uZ vyjadreny v tejto Zmluve,

5.6 V pripade omedkania Najomcu s platenim Néjomného v zmluvne stanovenej lehote, si méze
Prenajimatel’ uplatnit’ droky z omefkania vo vyike 0,05 % z dlinej sumy za kaidy aj zadaty
defi ome¥kania a N4jomea sa zavizuje zaplatit' ich. Prenajimatel’ je d'alej opravneny odstipit’
od tejto Zmluvy s okamZitou i¢innostou, tj. s Géinnostou od momeniu dorudenia pisomného
odstipenia od tejto Zmluvy Najomcovi. Zmluvné strany sa tymto dohodli, ¥e v pripade
odstipenia Prenajimatefa od tejto Zmluvy zanikaja zavizky z nej vyplyvajice, ktoré boli
splneng pred ukonfenim G&inmosti Zmluvy ich splnenim a 2Ze Ziadna zo Zmluvnych stréan
nebude oprdvnend poZadovat' od druhej Zmluvnej strany spat’ akékolvek plnenie, ktors
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8.2

uskutodnila druhej Zmluvnej strane na zéklade tejto Zmluvy pred ukonfenfm u&innosti
Zmluvy.

Odplata za Médis a SluZby

Néjomea je povinny zaplatit' Prenajimatefovi Odplatn za Meédia a SluZby spotrebovang
v Kanceldrskych priestoroch av Spoloénych priestoroch prenajatych Najomcovi vo vyske
4,96,- EUR bez DPH mésane za jeden meter Stvorcovy Kancelarskych priestorov a
Spolodnych priestorov prenajatych Néjomcovi, Prenajimatel’ bude Najomceovi k Odplate za.
M¢édia a Shuzby fakturovat’ DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Odplatu za Médid a Stuzby je Ndjomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi vo vyske 4,96,- EUR
bez DPH za jeden meter Stvorcovy Kanceldrskych priestorov a Spolotnych priestorov
prenajatych Najomcovi, tj. celkom 2.484,96,- EUR bez DPH mesatne. Odplata za Média
aSluzby je splatnd vopred v Styrtrodnych splitkach na zéklade faktiry vystavenej
Prenajimatel'om a dorudenej Néjomeovi. Faktiiru Prenajimatel’ vystavi v prvy pracovny dei
prvého kalendérneho mesiaca prisluiného Stvrtroku za ktory je Odplaia za Média a SluZby

. platend. Njomcea je povinny zaplatit' Odplatu za Médid a SluZby do desat’ (10) dni odo diia

vystavenia faktiry, a to bankovym prevodom na tidet Prenajimatel’a.

Vyika Odplaty za Médid a Sluby bude upravovand v nadviznosti na vysku cien Médii
stanovent jednotlivymi dodavateFmi Médii a v nadviiznosti na vy¥ku cien SluZieb stanovent
jednotlivymi dodavatePmi Prenajimatela.

Zmena Odplaty za Média a SluZby podla bodu 6.3 tejto Zmluvy sa uskutoéni na zdklade
oznamenia Prenajimatela o vyike Odplaty za Médid a SluZby dorueného Néjomcovi,
priom pre iiu nie je potrebny sthlas zmluvnych strén, ked’Ze takyto sihlas je vZ vyjadreny
v tejto Zmluve,

V pripade omeskania Najomen s platenim Odplaty za Média a SluZby v zmluvne stanovenej
lehote, si mé¥e Prenajimatel’ uplatnit’ Giroky z omeskania vo vyike 0,05 % z dlZnej sumy za
kazdy aj zadaty deii ome¥kania a N4jomca sa zavizuje zaplatif’ ich. Prenajimatel je d'alej
opravaeny odstapit’ od tejto Zmluvy s okamZitou dinnost'ou, tj, s Gginnoston od momentu
dorudenia pisomného odstipenia od tejto Zmluvy Néjomcovi. Zmluvné strany sa tymito
dohodli, ¥e v pripade odstipenia Prenajimatela od tejto Zmluvy zanikajo zévdzky znej
vyplyvajace, kioré boli splnené pred ukonenim vG&innosti Zmluvy ich splnenim a Ze Ziadna
zo Zmluvnych strén nebude oprdvnend pozadovat’ od druhej Zmluvnej strany spét’ akékolvek
pimenie, ktoré uskutodnila druhej Zmhivnej strane na zéklade tejto Zmluvy pred ukondenim
Géinnosti Zmluvy.

Doba najmu
Nijomea je opravneny uZivat’ Predmet ndjmu na dobu uréitd od 01.10.2022 do 31.12.2024.

Ostatné priva a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat stav Predmetu ndjmu a dodrZiavanie zmluvnych
podmienok Nijomeom a za tymto delom, ako aj za fidelom vykonania oprav, dprav a
rekongtrukeif Predmetu ndjmu alebo iného majethu Prenajimatel’a, vstipit’ do Predmetu nédjmu
v sprievode Najomeu alebo Najomcom urdenej osoby. V pripade hroziaceho nebezpelenstva
vzniku $kody alebo za ddelom odstranenia vzniknutej Skody je Prenajimatel opravneny
vstipit do Predmetu ndjmu aj bez sprievodu Najomeu alebo Najomcom urdenej osoby.

V pripade, Ze Najomca je v omegkani s vykonanim Drobnych oprév a/alebo beZnej udrzby, na
ktoré sa zaviazal v tejto Zmluve, a tisto nevykona ani v dodatoénej primeranej lehote urfenej
vo vyzve Prenajimatel’a, je Prenajimatel opravneny zabezpedit vykonanie Drobnych oprav
a beznej adrZby sam alebo prostrednictvom tretich 0sdb, a to na ndklady Najomeu.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Ndjomca porusi resp. nespln{ svoju povinnost’ &

zéviizok uvedeny v bode 8.2 tohto Elanku Zmluvy alebo v bode 9.3 alebo v bode 9.4 alebo
vhode 9.7 alebo vbode 9.10 alebo vbode 9.11 &linku 9 tejto Zmluvy, Prenajimatel je
opravneny si vyGétovat’ a Ndjomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvn pokutu vo
vyske polovice mesatného Néjomného. Zmluvné pokuty uvedend vtomto bode je

‘Prenajimatel’ opravneny vytctovat Najomcovi iopakovane za kaZde jednotlivé poruSenie

uvedenych povinnosti Najomeu a Ndjomea sa zaviizuje tieto zmluvné pokuty zaplatit’ do 14
dni odo dita vyGétovania zmluvnej pokuty Prenajimatel’om.

Ostatné priva a povinnosti Najomen

Najomea je povinny uzivat Predmet najmu obvyklym spdsobom a v siilade s touto Zmluyou
a udeziavat ho v stave, v akom ho prevzal s ohfadom na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavizuje uZfvat Predmet najmu v slade s prevadzkovym poriadkom a d’al§imi
pravidlami a predpismi, ktoré Prenajimatel vyda za tgelom zabezpedenia bezpednosti,
ochrany zdravia a majetku, poriadku, dobrej povesti a pokojného uZivania.

Néjomea sa zavizuje chrénit’ Predmet néjtnu pred poskodenim alebo zniSenim. V pripade
gkody hroziacej Predmetu najmu sa Néjomea zavizuje zakro€it' na jej odvratenie, spdsobom
primeranym okolnostiam ohrozenia.

Najomea sa zavazuje bezodkladne informovat Prenajfmatefa o nehodach, gkodach &
poistnych udalostiach, ktoré na Predmete néjmu vznikli.

Najomea sa zavizuje nahradit gkodu, ktord na Predmete néjmu spbsobil, alebo ktord
spbsobili osoby zdr¥iavajice sa v Predmete najmu 8 jeho vedomim.

Néjomea zaistuje na vlastné naklady beznt Gdirzbu a Drobné opravy. Beznd drzba zahfila
najmi udr#iavacie préce potrebné yzhPadom na opotrebenie Predmetu najmu.

Najomea sa zavizuje bez zbytotného odkladu oznémit Prenajimatefovi potrebu inej ako
beznej udrzby a/alebo Drobnej opravy na Predmete ndjmu a umoZnit’ mu jej vykonanie.

Néjomea sa zavizuje:

9.8.1 dodrziavat vietky povinmosti vyplyvajice zo zdkona . 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskordich predpisov, najméd triedit’ Komundlny odpad podlfa druhu na
papier, plasty a ostatny Komunalny odpad apravidelne ho zhromazdoval v
kontajnerov na to uréenych;

0.8.2 dodrriavat zdkaz fajtenia v Budove;

9.83  dodrriavat vietky povinvosti, vyplyvajace zpredpisov o ochrane zdravia a
bezpetnosti pri praci, ochrane majetku a po¥iamej ochrane, ako aj predpisov
hygienickyeh, kioré sa vztahujd na Predmet najmu a na innost Najomcu
yykongvant v Predmete najmu,

084 dodrziavaf vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane Zivotného
prosiredia,

Najomea je povinny nahradit preukdzatelné a Gdelne vynalo¥ené néklady Prenajimatefom

* podPa bodu 8.2 tejto Zmluvy do 14 dnf odo diia dorutenia vyzvy Prenajimatefa na néhradu

takych nakladov.

Najomca sa zavizuje uZivat Predmet najmu, Spolotné zariadenia ako i Technické
zariadenia riadnym spdsobom, zdrzat sa uzivania Predmetu najmu, Spoloénych zariadeni
ako i Technickych zariadeni spdsobom, ktory by ich mohol poskodit’ alebo ktory by mohol
narugit viadne uZivanie Budovy tretimi osobami.

Néjomea sa zavizuje zdrZat sa manipulacie, pouiivania‘ alebo ukladania jedovatych,
znedistujticich alebo nebezpednych litok v Predmete ndjmu, zdrZat sa vyvesovania
akychkol'vek oznameni, népisov, inzeratov atd’. na Budove, a to v interiéri i v exteriéri
v spoloénych priestoroch, bez predchadzajiceho pisomného sithlasu Prenajimatela.
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9.12 Najomca sa zavdzuje oznamit Prenajimatelovi akdkolvek zmenu Gdajov uvedenych
v zéhlavi tejto Zmluvy tykajucich sa Ngjomeu. '

9.13  Nijomca vyhlasuje, Ze berie na vedomie a akceptuje skutodnost, Ze prevadzku a idrzbu
predmetu najmu bude zabezpefoval vlastnik Budovy aPrifahlych pozemkov obchodna
spoloénost OMNIA Real, s.r.0.

. Kontaktnymi osobami pre tento Géel si: Mgr. Ing. Tomé$ Majer
T G

10 Upravy Predmetu ndjmn

10.1  Néjomca je opravneny vykondvat stavebné Gpravy Predmetu najmu iba na zaklade
predchadzajiiceho pisomného s@hlasu Prenajimatefa s presnym oznafenfm stavebnych
Gprav, na ktoré sa stihlas vztahuje.

11 Platnost’ a iidinnost’ Zmluvy

11.1 . Tato Zmluva nadobtda p]atnost’ diiom j _]ej podpisu oboma Zmluynymi stranami a G¢innost’
ditom npasledujocim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady SR podla § 5a zakona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorich
predpisov .

112 Ukinnost’ tejto Zmhuvy sa konéi:
11.2.1  uplyoutim Doby néjmu,

1122 pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukongeni Ginnosti tejto Zmhvy ku diiu
uvedenému v takejto dohode,

1123 zénikorn Predmetu ngjmu.

113  Néajomca je povinny najneskdr vdefi skondenia udinnosti tejto Zmluvy odovzdat
Prenajimatelovi Predmet najmu v stave zodpovedajicemu stavu pri odovzdani a prevzati
Predmetu nijmu do uZivania Ndjomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Néjomca
jé povinmy ku diiu skondenia najmu zaloZeného touto Zmhrvou na viastné niklady odstranit
vietky nim vykonané Gpravy Kancelarskych priestorov. O odovzdani Predmetu néjmu
Prena_]lmate]’ow sa vyhotovi Preberac{ protokol, podpisany obidvoma zmluvnymi strananii.
Do Preberacicho protokolu zmluvné strany spiu popis stavy Predmetu najmu
a zhodnotenie, & stav predmetu ndjmu zodpoveda stavu podla prvej vety tohto bodu.

114  Vpripade, Ze N4jomca je v omeskani s plnenim svojej povinnosti podlia bodu 11.5 tejto
Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny uplatiiovat’ vosi Ndjomcovi zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 0,5% z mesatného Najomného za kazdy defi ome¥kania a Néjomcea je povinny
zmluvnd pokutu zaplatit’. Najomca sa zavdzuje tito zmluvnd pokutu zaplatit’ do 14 dni odo
dita vytétovania zmhivnej pokuty Prenajimatelom. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok Prenajimatela na nahradu $kody, ktora prevy¥uje vysku zmluvnej pokuty.

11.5  Najomea je povinny najneskér do 60 dnf odo dila skonéenia i&innost tejto Zmluvy zmenit’
v obchodnom registri a/alebo v Zivnostenskom registri a/alebo v inej evidencii ustanovenej
osobitnym zakonom sidlo Najomeu ako i sidlo akejkolvek inej spolognosti, ktorej bol na
zédklade Ziadosti Najomou udeleny sihlas so zriadenim sidla na adrese Trnavskd cesta 100,
821 01 Bratislava, z adresy Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava na nové sidlo na ingj
adrese. V pripade, Ze N4jomca bez ohladu na zavinenie nesplni svoju povinnost’ podl'a tohto
bodu 11.7 tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny uplatiiovat’ vo&i Ndjomeovi zaplatenie
zmluynej pokuty vo vyske 5.000,~ EUR a Ndjomea je povimny zmluvni pokutu zaplatit'
Najomca sa zaviizoje tito zmluvni pokutu zaplatit’ do 14 dnf odo dila vytidtovania zmluvnej
pokuty Prenajimatelom. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok Prenajimatela
na néhradu $kody, ktord prevy$uje vyiku zmluvnej pokuty.

11.6 Zénikom Gdinnost] tejto Zmhivy nie si dotknuté:
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12
12.1

12.2

12.3

13
13.1

14
14.1

14.2

14.3

14.4

11.6.1 u&innost &lanku 12, 13, 14 a tych ustancoveni Zmluvy, ktorych Gdinnost podla tejto
Zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma trvat” aj po ukondeni Winnosti tejto
Zmluvy;

11.62 povinnost Néjomcu odovzdat’ Predmet ndjmu za podmisnck uvedenych v bode 11.5
tejto Zmhuvy;

11.6.3 nérok na zaplatenie zmluvnej pokaty ana nahradu Skody spdsobenej porulenim
a/alebo nesplnenim povinmosti zmluvne] strany podfa tejto Zmluvy.

Dévernost’ informacii

Obidve Zmluvné strany st povinné zachovavat micanlivost o Dévemych informdciach,
ibaZe by z tejto Zmluvy aiebo z Prislu$nych pravnych predpisov vyplyvalo inak. Zévdzok
zmluvnych stran obsiahnuty vtomto &lanku nezanikd ani po ukondeni udinnosti tejto
Zmluvyy. .

Zmluvné strany sa zavizuji, ¥e Dévemné informécie bez predchédzajiceho pisomného
stihlasu druhej Zmluvnej strany nevyuZiill pre seba a‘alebo pre fretie osoby, neposkyini
iretim osobdm aani neumoZnia pristup tretich o0séb k DOvernym informaciim. Za tretie
osoby sa nepokladajt ¢lenovia erganov Zmluvnych stran, auditori alebo pravni poradcovia
Zmluvnych strdn, ktor{ st ohladne im spristupnenych informécii viazan! povinnost'ou
mlé&anlivosti na zdklade vieobecne zdvdznych pravnych predpisov.

Néjomca stihlasi s (i) tym, aby tdto Zmluva bola predloend Slovenskej sporitelni, a.s., so
sidlom Toméasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151653 a (ii) so ziskavanim a
spracovanfn osobnych tdajov Najomeu Slovenskou sporiteliiou, a.s. v zmysle zdkona &.
428/2002 Z.z. o ochrane osobnych idajoch v zneni neskor¥ich zmien a doplnkov.

Dorufovanie

PokiaF nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vietky ozndmenia, vyhldsenia, Ziadosti, vyzvy,
vypovede, odstipenia ainé ukony v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (d’alej len
»Pisemnost™), musia byt’ urobené v pfsomnej forme a dorucené na adresu druhej zmluynej
strany uvedent v zéhlavi tejto Zmluvy, v tomto ¢lanku a/alebo na int adresu, ktort oznémi
tdto zmluvnd strana. Pisomnost’ sa povaZuje za dorudenti za nasledovnych podmienok:

13.1.1 v pripade osobného doruovania odovzdanim Pisommnosti Oprdvnenej osobe alebo
inej osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnd stranu a podpisom takej
osoby na dorucenke afalebo képii dorudovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim
prevzatia Pisomnosti talou osobou; ‘

13.12 vpripade dorugovania poStou dorutenim na adresu zmluvne] strany a v pripade
doporudenej zédsielky odovzdanim Pisommosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti
za thto zmluvnd stranu apodpisom takej osoby ma dorudenke, najneskér viak
uplynutim troch (3) dnf odo dila odoslania zdsielky uvedengho na podacom listku,
a to bez ohladu na tispe¥nost’ dorulenia.

Zavereiné ustanovenia

Ustanovenia tejto Zmluvy, s vynimkou ustanoveni podl'a bodov 5.2, 5.4, 5.5,6.1,6.2,6,3 a
6.4 tejto Zmluvy, moino menit’ a/elebo dopliiat len vo forme pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami. :

V pripade, e akékoFvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplamym, net&innym
a/alebo nevykonatePnym, nie je tym dotknutd platnost, udinnost’ a/alebo vykonatelnost
ostatnych ustanoveni Zmluvy.

Tato Zmluva je uzatvorena v dvoch (2) vyhotoveniach, z kiorych kazdd zmluvné strana
obdrZf jedno (1) vyhotovenie.

Neoddelitelnou sidastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:
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Priloha &. 1 — Plan Kancelarskych priestorov,
Priloha &. 2 — Plan parkovacich miest

14.5 Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito Zmluvu pozorne preéitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutonu a slobodni vol'u zbavent akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve zmluvné strany povazuju za uréité a zrozumitelné, vyjadrené nie
v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym strandm nie je znama Ziadna
okolnost, ktord by spbsobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho stihlasu s obsahom tejto Zmluvy tito Zmluvu podpisali.

V Bratislave 7. £.2022

" LA |
v menk spolo&nosti OMNIA 2000 a.s.
Mgr. Vladimir Kestler, ¢len predstavenstva
Mgr. Ing. Toma§ Majer, ¢len predstavenstva

I
v mene spolo¢nosti MH Invest, s.r.o.
Ing. Boris Ka&ani, konatel’ -
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