Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskor¥ich predpisov a zdkona &. 278 /1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’
Slovenskd republika
Ustav ekologie lesa Slovenskej akadémie vied
Stirova 2, 960 53 Zvolen
Zastupeny: RNDr. Ditmarova Cubica, PhD. - riaditel’ka organizacie
I1CO: 00679071
DIC: 2021328243
Bankové spojenie:
Cislo G&tu: IBAN
Statna prispevkova organizicia, zriadend uznesenim Predsednictva SAV ¢. 298,
zo diia 05. 06. 2014, aktualna zriadovacia listina vydana Predsednictvom SAV €. i
305/G/12/2014 zo dna 20. 06. 2014

2. Najomca
UNIREHA s.r.o.
zastupeny: MUDr. Julius Csuhaj
Novozamocka 24, 960 01 Zvolen
1CO: 44884630
DIC: SK2022860818
Bankové spojenie:
Cislo G&tu. IBAN
Opréavnenie podnikat’ podla: Vypis z obchodného registra Okresného siidu Banska
Bystrica
Oddiel: Sro VloZka &islo: 16836/S

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastralnom Gzemi
Zvolen, obec Zvolen, okres Zvolen so supisnym ¢islom 1774, na parcele &islo 1060/4,
zapisanej na LV & 6388 vedenom Okresnym tradom Zvolen.

2. Prenajimatel prenechédva najomcovi do u¥ivania priestory pre poskytovanie sluZieb
stvisiacich s poskytovanim zdravotneg starostlivosti - miestnost’ &islo 002 a miestnost’
gislo 003 - celkovd vymera 39,19 m* z vy$sie 3pecifikovanej nehnutel'nosti, ktoré sa
nachadzaju na prizemi budovy na Starovej ulici 2, vo Zvolene.
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CL 11
Ucel najmu

Najomeca bude uvedené priestory uzivat' ako priestory pre poskytovanie sluzich
suvisiacich s poskytovanim zdravotnej starostlivosti v sulade s predmetom &innosti

vymedzenom dokladom o opravneni podnikat, platnym ku dfiu uzatvorenia tejto
zmluvy.

Cl. I
Najomné a sluzby s nadjmom spojené

Zmluvné strany sa dohodli na thrade za najom priestorov na vyske roéného najmu
z podlahovej plochy nebytového priestoru. Roé¢nd vyska Uhrady za najom je
1 255,00 €. Mesac¢na vyska uhrady za najom je 104,59 €.

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru, su -
vodné a stoéné, plyn, elektricka energia a ostatné sluzby.

Za sluzby plati ndjomca mesadné preddavky vo vyske 157.15 €.
Roc¢na vyska preddavkov je 188580 €.
V tejto cene su zahrnuté mesaéné preddavky na:

- vodné a sto¢né 6.92 €
- plyn 46.90 €
- clektrickt energiu 33,38 €
- ostatné sluzby 69,95 €

Uhrada za ngjom spolu s preddavkami za sluzby vo vyske 261,74 € sa plati mesaéne
vopred, na uéet prenajimatela a je splatnd do 10. dna prislugného mesiaca. V pripade,
ak najomca neuhradi nijomné a preddavky za sluzby vo vyske a v lehote uréenej
vyssie, je povinny zaplatit spolu s dlZnou sumou tGrok zomeskania podla §3
nariadenia vlady SR &. 87/1995 7. 7. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je povinny najneskdr do konca marca vykonat” vyaétovanie roénej
Uhrady za sluzby. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyuctovania st splatné
do 14 dni odo dia dorucenia vyuctovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktora je
vomeskani s platbou vyplyvajicou zvyuctovania, je povinna zaplatit druhej
zmluvnej strane spolu s dlZnou sumou trok 7 omeskania podl'a §3 nariadenia vlady
SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvajii nicktoré ustanovenia Obc¢ianskeho
zékonnika v zneni neskorich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je oprdvneny upravit vySku najomného
aplatieb za sluZby snajmom spojené jednostrannym ukonom v pisomnej forme
v zavislosti od priemerného medziroéného rastu spotrebitel'skych cien vykazaného
Statistick)'/m uradom SR za kalendarny rok, ktory predchadza prislusnému
kalendarnemu roku a tiez pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vieobecne
zaviznych pravnych noriem upravujicich ndjom priestorov ako aj hospodérenie
rozpoctovych a prispevkovych organizacii.



CL IV

Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu piatich rokov odo dna nadobudnutia u¢innosti
zmluvy.

Platnost’ ndjomnej zmluvy koné¢i uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného

predpisu o obnove ndjomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Obcianskeho zékonnika) sa
nepouzije.

V stlade s ustanovenim § 9 zakona ¢. 116 /1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorSich predpisov mdzu zo zakonom stanovenych dévodov

zmluvné strany skoncit” najomna zmluvu vypoved'ou aj pred uplynutim dojednanej

doby ak:

a/ najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b/ najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych  poskytovanie je spojené s najmom.

¢/ najomca alebo osoby. ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, naprick pisomnému

upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor.

N4jomeca je opravneny vypovedat tito nagjomnt zmluvu bez udania ddévodu aj
pred uplynutim ¢asu, na ktory bola uzavreta.

Vypovedna doba je tri mesiace, priCom zacina plynut’ prvym dilom mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

V sulade s ustanovenim §14 zdkona ¢. 116/1990 7Zb. o ngyme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorS$ich predpisov sa obe zmluvné strany dohodli, Ze ndjom
zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom préavnickej osoby, ak je ndjomcom,

¢) ak zriadovatel’ prenajimatela (zédkon ¢&. 133/2002 Z. z o Slovenskej akadémii vied
v platnom zneni) rozhodne o inom spdsobe vyuzitia nehnutel'nosti, alebo jej Casti,
tvoriacej predmet najmu tejto zmluvy,

d) predmet ngjmu prestane byt prebyto¢nym, zmeni sa spdsob vyuzitia nechnutel'nosti
v dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu cinnosti
prenajimatela, prip. inych zmien, vyvolanych externymi i internymi vplyvmi ako napr.
rozhodnutim organov Statnej moci aspravy SR, zmenou alebo narastom uloh
prenajimatela vyzadujucich si rozsirenie predmetu ¢innosti prenajimatel’ a pod..

e) dohodou zmluvnych stran.

Najom podla bodu 3 a 4 zanika v Ichote troch mesiacov odo dna, kedy bude dovod
zaniku preukazatel'ne pisomne oznameny najomcovi.
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CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' najomcovi nebytové priestory vymedzené v ¢l. 1
zmluvy v stave sposobilom na obvyklé alebo dohovorené uzivanie v sulade
s kolaudadnym rozhodnutim pre prenajimané nebytové priestory, zabezpecovat riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia zapis,
v ktorom uvedu stav prenajimanych priestorov. Po ukonceni najmu je najomca
povinny vratit prenajimané priestory v povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Najomea sa zavizuje vyuzivat prenajimané priestory vyluéne na ucel dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému najomcovi, a to ani formou zdruzenia, tichej
spolo¢nosti a pod. Ak ndjomca prenechal majetok Statu do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky, je takato zmluva neplatna.

N4jomea sa zavizuje vykondvat' beznu Gdrzbu prenajimanych priestorov a udrZiavat
ich v stave spdsobilom na uzivanie (primerane vyuZzijic ustanovenia o beznej Gdrzbe
v zmysle nariadenia vlady SR ¢ 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obéianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov). Potrebu oprav.
ktoré presahuju ramec beznej udrzby neodkladne oznamovat’ prenajimatel'ovi, inak
najomca zodpoveda za Skodu. ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca sa zavizuje nevykonat bez predchadzajiceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a stavebné Upravy prenajatych priestorov. Najomca mdZe pozadovat
tihradu nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade. ak prenajimatel” dal
predchadzajici pisomny sthlas so zmenou a sicasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Najomea sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi kontrolu vyuzivania prenajatych
priestorov a spristupnit’ prenajimatel'ovi prenajimané priestory za u¢elom vykonania
preventivnych prehliadok. napr. revizie elektroinstalacie a pod.

Najomeca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktord spdsobil na prenajimanych
priestoroch vlastnou ¢innostou, alebo ak bola spdsobena podnikatel'skou Einnostou
najomeu.

V pripade, 7e prenajaty priestor v suvislosti s uzivanim najomcom vyzaduje zvlastne
vybavenie v oblasti poZiarnej ochrany, bezpe¢nostnych a inych opatreni. je najomea
povinny zabezpetit' nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady
a zodpovednost’.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude v prenajatych priestoroch
zabezpe¢ovat povinnosti vyplyvajuce 7o vSeobecne zévdznych pravnych noriem
v oblasti poziarnej ochrany, BOZP, hygieny. resp. inych $pecializovanych oblasti sam
na vlastné néklady a nebezpedenstvo. Zarovei sa zavizuje dodrziavat’ pri uzivani
prenajatych priestorov prislusné hygienicke, bezpeénostné, poziarne a iné predpisy
platné u prenajimatela.
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ClL VI
7ZAavereéné ustanovenia

Platnost zmluvy je viazana na udelenie sthlasu Ministerstva financii Slovenskej
republiky v sulade s ustanovenim § 13 ods. 9 zadkona C. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v iplnom zneni.

Zmluva nadobuda uginnost ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia v stlade

s ustanovenim §47a ods.1 zakona €. 40/1964 7b. Obéianskeho zékonnika v aplnom
zneni.

V otazkach. ktoré nie s vyslovne zmluvne upraveng, sa zmluvné strany budu riadit
prisludnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika, zakona ¢.1 16/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 27 8/1993
7. 7. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov.

Obe zmluvné strany sa pre pripad momentu dorudenia pisomnosti, spojenych
s najmom. jeho vznikom i ukonéenim resp. zanikom, dohodli na fikcii dorucenia.
7a dorucent sa pisomnost’ poklada za tychto podmienok:

a) v pripade osobného doru¢ovania diiom. kedy ju protistrana prevzala oproti
podpisu osobne,

b) v pripade doruc¢ovania prostrednictvom poStového doru¢ovatela musi byt
pisomnost’ dorucovana opakovanym dorucenim. Za den doru¢enia sa poklada
defi, kedy si adresat zasiclku na poste prevzal, alebo posta oznamila
odosiclatelovi, Ze protistrana zasielku odmietla prevziat alebo si ju
v stanovenej lehote neprevzala a to aj vtedy, ak sa o jej dorucovani
nedozvedela.

Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych dve obdrzi prenajimatel’, dve
najomca, jeden Ministerstvo financii Slovenskej republiky. jeden Urad Slovenskej
akadémie vied.

Zmluvné strany vyhlasujd. Ze svoju volu v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne,
uréite a zrozumitelne sjej obsahom po preditani stihlasia ana znak suhlasu ju

vlastnoruéne podpisuju.

Vo Zvolene, dna

Prenajimatel Najomca
Ditmarova Lubica, PhD. — riaditel'ka MUDr. Julius Csuhaj — konatel

Ustav ekologie lesa SAV UNIREHA s.r.o.




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov

shlasi

s najmom nebytovych priestorov o celkovej vymere 39,19 m2 (miestnosti ¢. 002 a &. 003) na prizemi stavby
(administr. budova) so sup. &. 1774, situovanej na pozemku parcela C-KN & 1060/4, nachadzajucej sa v
katastralnom zemi Zvolen, obec Zvolen, okres Zvolen, vedenej v katastri nehnutelnosti Okresnym tradom Zvolen
na liste viastnictva ¢. 6388 v celosti, do odplatného uZivania obchodnej spolognosti UNIREHA  s. . 0., so sidlom:
Novozamocka 24, 960 01 Zvolen, ICO: 44 884 630.

V Bratislave
K spisu €islo: MF/12154/2018-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



