Zmluva o ndjme obecného bytu
uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. s pouzitim § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

medzi:

Prenajimatelom: Mesto Kezmarok
Hlavné namestie 1
060 01 Kezmarok .
ICO : 00326283

V zastipeni sprd&vcom:  Spravbytherm, s. r. o.
Sidlo: Stary trh 518/47, 060 01 Kezmarok
ICO: 36690856
IC DPH : SK 2022265586
Zastipeny: Ing. Bedenejom Maridnom, konatel'om
Bankové spojenie: VUB KeZmarok
Cislo Giétu: 2218837953/0200
Registracia: Obch. register Okr. stidu PreSov, oddiel Sro, vlozka
¢islo: 17899/P

a
Ndjomcami
Rastislav Brija
RS+ o A
Bozena Brijova
R e T S
I

Predmet ndjmu
I. Prenajimatel’ bytu prenechiva niiamscom do uZivania 1 prizemi v dome
meste Kezmarok (d’alej len : byt), na zéklade prijatého
uzneserna visZ v Kezmarku ¢, 130/2022, zo diia 23.06.2022.
2. Byt podl'a Vynosu Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 22.decembra 2003 ¢.
V-1/2003 o reguldcii cien ndjmu bytov je 2 kategorie.
3. Byt pozostdva z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, kupelne, WC a vedl'ajdich miestnosti
(predsien). Sti¢astou bytu je pivnica €. 1 na prizemi.
4. Ndjomcovia st opravnen{ s bytom uzivat’ aj spolotné priestory a spoloéné zariadenia domu a
vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.
5. Ndjomcovia vyhlasuji, Zze so stavom bytu, jeho prisludenstva a vedlajsich miestnosti st
oboznameni.
6. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcom byt vratane jeho prisludenstva v uZivania schopnom stave, o
¢om dna 14.07.2020 vyhotovil a nijomcovia podpisali zdpisnicu o prevzati bytu, ktorad je
prilohou &.1 tejto zmluvy.

IL.
Doba ndjmu
1. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcom na dobu uréitl "po¢ntic diiom nadobudnutia G¢innosti
zmluvy do 30.06.2023.
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Cena najmu, poplatok z omeSkania

. Diiom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcom povinnost' platit’ prenajimatel'ovi

najomné za byt.

. Najomné v sume 73 € mesacne schvalilo Mesto Kezmarok v stlade s uznesenim Mestského

zastupitel'stva Kezmarok &. uznesenia 130/2022 zo dnia 23.06.2022.
a je uvedené v evidentnom liste , ktory je prilohou €.2 tejto zmluvy.

. N&jomné sa plati mesiac dopredu, ato v termine do 20-tého dila mesiaca.
. Najomcovia v defi vzniku ndgjmu oznémili prenajimatelovi prislusnikov domacnosti, ktori

budd s nimi v predmetnom byte byvat.
7 oznam 0sdb tvoriacich domdacnost’ ndjomeov je prilohou &. 3 tejto zmluvy.

_ Pri zmene poétu osdb byvajucich v byte najomcovia tato skuto¢nost ozndmia prenajimatel'ovi

najneskér do 30 dni od jej vzniku.

_ Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuice pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit’

jeho vysku.

. Vy&ku ndjomného prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode 6. od prvého dia

kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.
Ak najomcovia nezaplatia najomné v urengj lehote splatnosti, st povinni zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy den
omedkania.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ a ndjomcovia vyhlasuji, ze beri na vedomie, Ze najomny byt, ktory je
predmetom tejto zmluvy ako aj cely bytovy dom ma spraveu bytového fondu mesta
Kezmarok a tou je spolo¢nost” Spravbytherm, s. r. 0. Kezmarok.

. Prenajimatel’ a nijomcovia vyhlasuja, Ze podrobnejsiu upravu prav a povinnosti najomeov

v obytnom bloku upravuje Domovy poriadok obytného bloku. Najomcovia vyhlasuji
a podpisom potvrdzuju, ze boli oboznameni s obsahom Domového poriadku obytného bloku
a sthlasia s jeho obsahom. Najomcovia sa zavizuju reSpektovat a dodrziavat’ jednotlive
ustanovenia Domového poriadku, pricom porudenie tejto povinnosti zaroven zaklada
oprévnenie prenajimatela ukongit ndjomny vztah. Uvedené plati aj pre osoby, ktor¢
s ndjomcami Ziji v spoloénej domécnosti, pridom ndjomcovia sa zavdzujl, ze zabezpetia
plnenie povinnosti podla tejto zmluvy aj osobami Zijcimi s nimi v spolo¢nej doméacnosti.

Néjomecovia vykonali pred podpisom tejto zmluvy obhliadku bytu- predmetu ndjmu
a preberaju ho v stave v akom sa nachadza ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy

. Najomcovia sa zavizujl uzivat byt tak, aby nedoslo k jeho poikodeniu a opotrebeniu nad

rozsah obvyklého opotrebovania. Nédjomcovia sa zavizuji na Vyzvu prenajimatel’a
spristupnit’ byt za Gcelom overenia, ¢i je uzivany v stlade s platnou legislativou, touto
zmluvou a Domovym poriadkom obytného bloku.

Najomcovia vyhlasuju, ze byt. ktory je predmetom tejto zmluvy alebo jeho &ast’, nie su
opravneni prenechat do podnajmu tretej osobe.

V.
Podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

. Po skon¢eni ndgjmu uplynutim dojednanej doby vznikne ndjomcom pravo na opakované

uzavretie zmluvy o ngjme tohto bytu, pokial’ budu spiiat’ podmienky pre uzavretie ndjomne;j
zmluvy stanovené prenajimatelom, tiez podmienky dojednané v tejto zmluve a Mestské
zastupitel'stvo Mesta Kezmarok prijme uznesenie o sihlase na opakované uzavretie ngjomne;
zmluvy.
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Pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme tohto bytu

a) platili véas ndjomné a uhrady za sluzby spojené s ndjmom bytu a suc¢asne

b) nie st dlzni na ndjomnom a na Ghradach za sluzby spojené s ngjmom bytu a stucasne

¢) dodrziavali Domovy poriadok bytového domu a v tej svislosti na nich a prislusnikov
ich domacnosti neboli podané Ziadne opodstatnené staznosti

d) najomcovia neposkodzovali prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory
alebo spolo¢né zariadenia v dome, tiez nenarusovali pokojné byvanie ostatnych
néjomcov alebo vlastnikov bytov, neohrozovali bezpetnost’ a neporusovali dobré
mravy v dome, a st¢asne

e) neprenechali byt alebo Cast’ inému do podndjmu a sicasne

f) neporusili ani jednu z povinnosti podl'a tejto najomnej zmluvy

g) Najomcovia si plnia svoje dafiové a poplatkové povinnosti vo¢i mestu Kezmarok

3. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy prenajimatel informuje ndjomcov

4.

¥

minimélne 4 mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia ngjmu.

O opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy néjomcovia pisomne poZiadaji mesto Kezmarok
v lehote najneskdr tri mesiace pred ukongenim ndjmu

Néjomcovia bert na vedomie platnost’ Zasad pridelovania ndgjomnych bytov vo vlastnictve
Mesta Kezmarok, ktoré su zverejnené na webovom sidle Mesta Kezmarok.

Podmienky v zmysle § 8 Zasad pridel'ovania ndjjomnych bytov vo vlastnictve Mesta Kezmarok

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude vlastnik bytov informovat’
najomeov prostrednictvom pisomnej vyzvy minimalne 4 mesiace pred dohodnutym
terminom skon¢enia najmu

O opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy poziada ndjomea najneskoér 3 mesiace pred
ukon&enim najmu na predpisanom tlacive.

Néjomea, ktory ziada o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy musi mat’ evidovany
trvaly pobyt v meste Kezmarok

K ziadosti je povinny dolozit:

a) Cestné vyhlasenie s tradne osvedgenym podpisom, ktoré tvori prilohu &. 2 tychto zdsad
b) doklady vymedzené v § 5 ods. 4 pism. .a) aZ pism. d) tychto zasad

Prijem Ziadatel'a a ¢lenov jeho domacnosti musi byt v silade s podmienkami uvedenymi
v zakone o socialnom byvani.

Pravo na opakovany ndjom nemé najomea:

a) ktory v ziadostiach tykajucich s ngjmov alebo opakovanych najmov bytov alebo v ich
prilohéch uviedol netiplné a nepravdivé tdaje,

b) ktory je dlznikom Mesta KeZmarok alebo mestskych organizéacii Mesta Kezmarok

a tento jeho dlh nebol do dita podania Ziadosti uhradeny,

¢) ktory sa poas trvania ndjomného vzt'ahu stal vlastnikom alebo spoluvlastnikom

v pomere minimalne % nehnutelnosti uréenej na byvanie,

d) ktory sa pogas trvania ngjomného vztahu stal/bol stavebnikom a od vydania stavebného
povolenia ubehli minimélne 3 roky,

e) ktory sa pogas trvania najomného vztahu stal najomcom inej nehnutelnosti uréenej na
byvanie,

f) v prospech ktorého sa pocas trvania ndgjomného vztahu zriadilo a je zriadené pravo

byvania alebo uzivania nehnutel'nosti uréenej na byvanie zriadené ako vecné bremeno.

1.

Opakovany ndjom bytu schval'uje mestské zastupitel'stvo spravidla na zaklade odportcania
vecne prisluinej komisie mestského zastupitel'stva po predchadzajicom formélnom

a vecnom posudeni Ziadosti Mestskym tradom v Kezmarku.

Pred opakovanym uzavretim najomnej zmluvy je najomca povinny vlastnikovi spristupnit
ndjomny byt za G&elom vykonania kontroly.

VI
Sankcie

Prenajimatel’ méd pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy¥ke 200,-€ a nijomca je povinny
bez ohladu na zavinenie tito pokutu zaplatit' za kazdé jednotlivé iopakované porudenie




nasledovnych povinnosti:

- informovat’ prenajimatel'a riadne av&as ozmendch dajov na strane najomcu,
neprevadzat’ v byte stavebné tpravy bez vedomia a stihlasu prenajimatel’a

- umoZznit zdstupcovi prenajimatel’a kontrolu uzivania nehnutel'nosti ( vritane kontroly
stavebnych tprav)

- ndjomca alebo osoby, ktorym umoznil pristup do predmetu ndgjmu nesmu poruSovat
poriadok, alebo pokoj v prenajatom priestore a okoli alebo znemoziuju alebo stazuju uzivanie
ostatnych bytovych priestorov v budove

- nijomca je povinny nakladat’ s odpadmi v zmysle platnych pravnych predpisov.

2. Vsetky dojednané zmluvné pokuty su splatné do 14 dni odo diia doruenia vyzvy na jej
zaplatenie.
3. Nédjomca suhlasi s dojednanou zmluvnou pokutou ¢o do vysky a spdsobu jej uréenia.

VIL
Skonéenie ndjmu

1. Néjom skonéi:
a) uplynutim dojednanej doby
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) vypovedou prenajimatel'a podl'a § 711 Obéianskeho zdkonnika alebo z dévodu ak
ndjomca alebo osoba Zijiica s nim v spoloénej domacnosti hrubo porusi Domovy
poriadok
d) vypoved'ou ndjomcu bez uvedenia dévodov

. Vypoved musi byt vzdy pisomna a doru¢ena druhej zmluvnej strane.

. Vypovednd doba je trojmesatnd a zafina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena.

4. Najomca sa zavizuje dilom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit’

prenajimatel'ovi nédklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho

ndjomeca prevzal.

5. Ngjomea po skonéeni ndjmu nemé narok na bytovi néhradu.

6. Prenajimatel’ po skoneni ndjmu nenahradi ndjomcovi ndklady na stavebné apravy ainé

podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez siihlasu prenajimatela, ani protihodnotu

toho, o o sa kvalita a vybavenie bytu zlep3ili, ato ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu

nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

7. Ak ndjomea trvale opusti spolo¢ni domécnost je povinny tito skutoénost’ pisomne ozndmit’

prenajimatelovi v lehote 10 pracovnych dni odo dna trvalého opustenia spolo¢nej domdcnosti.

V pripade porusenia tejto povinnosti md prenajimatel’ nérok na zmluvni pokutu vo vyske

dlZného ndjomného a ceny poskytovanych sluzieb za obdobie od trvalého opustenia spoloénej

domdcnosti do diia doruCenia pisomného ozndmenia prenajimatelovi o trvalom opusteni

spolo¢nej domdcnosti. Ndjomca je povinny zaplatit' zmluvnu pokutu aj v pripade, Zze povinnost

oznamit prenajimatel’'ovi trvalé opustenie spolo¢nej domdcnosti v uvedenej lehote nezavinil.

Zaplatenim zmluvnej pokuty prenajimatel’ nestraca ndrok na thradu $kody v plnej vyske.

Ll

VIII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobiida ii¢innost’ diiom nasledujiicim po jej zverejneni.

2. Neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy o ndjme bytu je zoznam ¢lenov domacnosti, platobny
vymer a zapisnica o odovzdani a prevzati bytu.

3.Zmluva o ndjme bytu bola vyhotovend v troch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre
prenajimatel’a a ndjomcov.

4. Prenajimatel’ a najomcovia vyhlasuju, ze si tGto zmluvu pred podpisom precitali, zmluve

r.o.
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porozumeli a uzatvaraju ju slobodne évéine, bez tiesne a nevyhodnych podmienok a na znak
sthlasu s jej obsahom ju podpisuju.

V Kezmarku diia 29.07.2022

. ON... =00 P T

podpis prenajimatela
v zastupeni splnomocnencom Spravbytherm, s. r. 0. podpis ndjomcov
Ing. Marian Bedenej, konatel’

Spravbytherm s.r.o,
Stary trh 518/47, 0 1 K

)1 Kezmarok

IC DPH: SK202226523¢

Prilohy: ¢.1 - Zapisnica o prevzati bytu
¢.2 - Evidenény list pre vypocet mesa¢nej dhrady za byt
¢.2 - Zoznam ¢&lenov domécnosti

Prilohy budu zaloZené v spise na ndjomnom odd.



