- Zmluva o ndjme nebytovych priestorov &. 0006/2022/NAJ

uzatvorend v silade s § 720 Obdianskeho zdkonnika

a zékona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskordich
predpisov

Zmluvné strany

Preﬁaiimatel’:

Nitriansky samospravny kraj v zastipeni:
Poliklinikou Nitrianskeho samospravneho kraJa Sala
Nemocnitnd 1, 927 01 Sala

Zastiipena: Ing Borisom Jordanovom, riaditel'om
ICO : 50 889 516

DIC: 2120541929

IC DPH: SK2120541929

Bankové spojenie : Stitna pokladnica

IBAN: SK 68 8180 0000 0070 0057 3150
Telefdn ; 031/ 7730 320

Mail: sekretariat@poliklinikansasala.sk

/dalej len ,,prenajimatel™/

Najomea:

JK Agro Invest, s.t.0.

T. Vansovej 225/3, 924 01 Galanta
Zastipena : Jaliusom Komlésim , konatel'om
ICO: 44 113 510

DIC: 2022591054

Bankové spojenie: Tatra Banka a.s.
IBAN: B .
Telefon: °7°7 77 ° 7
E-mail: ~

/d'alej len ,,ndjomea’/

/dalej spolu ako ,,zmluvné strany™



CLIL

Predmet a ticel ndjmu

1. Prenajimatel prenajima ndjomcovi fast nebytovych priestorov nachadzajucich sa
v budove stipisné &slo 833 na parcele &islo 2079, katastralne tzemie Sala na ulici
Nemocni¢na 1, Sala, v poliklinickej Sasti Nemocnice s cetkovou vymerou 45,39 m?, s
pravom uZfvat spoloné priestory a zariadenia. Spoloénymi priestormi a zariadeniami
sa na tdely tejto zmluvy rozumeju chodby, schodiské, vestibuly, WC uZivané pacientmi.

2. Nehnutelnost je zapisand vkatastri  nehnutefnostf Okresného Gradu Sala,
Katastrdlneho odboru na LV &, 6139,

3. Ulelom n4jmu je uZvanie priestorov zo strany néjomcu na prevadzkovanie
ambulantnej zdravotnej starostlivosti v odbore vieobecné lekdrstvo. Néajomcea nie je
opravneny pouzivat predmet ngjmu na iny Gel ako je dohodnuty.

CL 1L
Doba ndjmu

1. Zmluva sa uzatvara na rok , od 01.10.2022 do 30.09.2023

¢l IIL

Uhrada za ndjom a ihrada sluzieb spojenych s najmom

1. Uhrada za n&jom priestorov opisanych v ¢lanku L tejto zmluvy bola stanovend
dohodou zmluvnych strén vo v§ske 35,00 €/m*/rok za nebytové priestory o vymere
45,39 m?, ktora predstavuje len &lastku za ndjom bez dalsich nakladov stvisiacich
s uZ{vanim a prevadzkovanim predmetu nijmu. V zmysle uvedeného je thrada za
ndjom za rok celkom 1 588,65 €, o &ini 11 x mesacne 132,39 € a1 x mesacne
132,36 €.

2. Uhradu za najom je ndjomea povinny platit mesadne na prijmovy  ucet
prenajimatela v peflaZnom Ustave Statna pokladnica & (. SK68 8180 0000 0070 0057
3150. Mesaéna thrada za prisluny mesiac je splatnd v zmysle mesaénej fakturdcie
prenajimatela do 14 dni od ditumu vystavenia faktiry prenajimatelom. Najomca
bude ndjomné uhridzat vzmysle faktary vystavenej prenajimatelom na zéklade
tejto zmluvy.

3. V pripade, 7e ndjomca neuhradi jednotlivi mesaént splétku Ghrady za najom ani do 30
dnf odo diia jej splatnosti, prenajimatel je po pisomnom upozorneni na moznost
odstipenia a marmom uplynuti dodatodnej 7-diiove] Iehoty na zaplatenie, poditanej odo
dita dorudenia pisomného upozornenia, oprdvneny od zmluvy odstapit. Ak
prenajimatel z uvedeného dovodu odstipi od zmluvy, platnost zmluvy sa kon¢i ditom
nasledujiicim po dni dorudenia odstipenia. Uvedenym mie je dotknutd povinnost
najomeu zaplatit Ghradu za najom a 8kodu, ktord konanim ndjomeu prenajimatelovi



10.

11.

1.

vznikla. Ndjomca je zéroveil povinny vypratat’ priestory oznadené v ¢lanku L ods. 1
tejto zmluvy najneskdr do dvoch dni odo dila dorudenia odstipenia zo strany
prenajimatela .

Platby za sluzby spojené s ndjmom je najomca povinny platit mesaéne na prijmovy
udet prenajimatel’a v peflaZnom ustave Statna pokladnica & 6. SK68 8180 0000 0070
0057 3150 v zmysle faktiry, ktord bude vystavend na mesaénej baze prenajimatel'om
so.splatnost’ou 14 dni.

Néklady za odber elektrickej energie budld vyidtované mesaéne na zékiade faktury
z celkovych nakladov za elektrickd energiu za dodavku vody, v prepodte na najjomcom
wivanid plochu, ktoré tvori 45,39 m?.

Néklady na vykurovanie a TUV bud( vyGétované mesatne na zdklade faktiry
z celkovych nakladov vynaloZzenych na vykurovanie objektu v prepodte na nijomcom
uZivani plochu, ktors tvori 45,39 m?,

Naklady za dodavku vody a stoéné budi vyGétované mesacne na zéklade faktory
z celkovych nakladov za dodédvku vody, v prepoéte na ndjomcom uz{vant plochu,
ktora tvori 45,39 m2.

Néklady za odvoz auloZenie komunalneho odpadu budd vyGétované mesacéne na
zéklade faktury podPa stanovenia poplatku za uloZenie alikvidaciu komunélneho
odpadu vyrubeného mestom Sal’a za rok a z toho percentudlne na néjomcom u#vant
plochu, ktora tvori 45,39 m?.

Néklady za odvoz auloZzenie biologického odpadu budi vyQdtované mesaéne na
zéklade faktiry za predchadzajice obdobie, podla skutoéne odovzdaného mnoZstva
biologického odpadu.

Zaciatok thrad za ndjom priestorov asluzieb spijmom spojenych sa odklada,
z dovodu fyzického zadiatku uZivania priestorov na diatum fyzick¢ho otvorenia
ambulancie.

V pripade, Ze najomca neuhradi ndjomné alebo ind zroénd pohladivku vodi
prenajimatefovi v stanovenom termine, je povinny uhradit prenajimatelovi trok
7 omeskania vo vyske stanovenej nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni nesk.
predpisov .

CL 1V,

Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze prenajimatel prenechiva ndjomcovi nebytové
priestory v stave spdsobilom na el uZivania. Drobné opravy (t. j. kovovych
a drevenych predmetov, spinafov a zasuviek elektriny, elektrickych svietidiel, sanity )
aupravy uéelovej povahy znasa ndjomeca na vlastné ndklady. Stavebné tpravy je



najomea opravneny vykonat len po predchadzajicom pisomnom stthlase prenajimatela
a prisludného stavebného Gradu.

. Néjomca vyhlasuje, 7e technicky stav predmetu ngjmu pozné z osobnej, podrobngj
obhliadky vykonanej na mieste samom a ziroves vyhlasuje, % predmet ndjmu je v dase
jeho prevzatia v stave spdsobilom na dohodnuty (&el uZivania.

CL V.

Prava a povinnosti zmluvnych strdn

. Nédjomea je povinny-:

uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrfiavanim
platit dohodnuté najomné a Ghrady za sluzby spojenych s nagjmom
uZivatf predmet ndjmu v stilade s udelom urcenym v ¢l L tejto zmlavy,

bez zbytotného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré zabezpeduje
prenajimatel, inak ndjomca zodpoveds za Skody spdsobené nesplnenim tejto
povinnosti,

odovzdat’ priestory po skongenf uZivania v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie,

v pripade havérie alebo potreby oprav v prenajatom objekte umoznit' prenajimatelovi
pristup do potrebnej dasti objektu,

vykondvaf prostrednictvom elektrotechnického Specialistu  odborné prehliadky
askiSky (revizie) elektrickych spotrebidov a rudného  elekirického néradia
pouzivanych v prenajatych priestoroch v zmysle vyhlasky MPSVaR ¢&. 508/2000 Z. z.
anoriem STN 33 1610, STN 33 1600,

ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a ochranu bezpednosti zdravia pri préci svojich zamestnancov, '

najomea nie je opravneny daf predmet najmu do d'alieho prendjmu alebo vypoZi¢ky.
. Prenajimate!’ je povinny :

odovzdat’ nebytové priestory nijomcovi v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie,
v tomto stave ho na svoje ndklady udr¥iavat a zabezpeCovat' riadne pluenie sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uzfvanim nebytového priestoru spojené,

umoznit’ najomeovi umiestnit’ pri vstupe do budovy, vktorej sa nachddza predmet
ndjmu ako aj pri vstupe do prenajatych priestorov, firemné oznadenie primeranej
velkosti a kontrukeie v zmysle legislativnych predpisov



CL VI.

Skonéenie ndjmu

. Najomca aj prenajimatel méZe tito zmluvu vypovedal zddévodov uvedenych
v ustanoveni § 10 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

. Prenajimatel’ je opravneny skon¢it najom vypoved'ou okrem dévodov uvedenych
v zakone ¢. 116/1990 Zb. aj v pripade, ak prenajaté priestory potrebuje nalichavo
pre plnenie vlastnych vloh.

. Zmluvng strany sa dohodli, Ze ndjom mono skond&it aj pred uplynutim doby, na ktort
bol uzavrety a to pisomnou dohodou medzi Prenajimatel'om a Ndjomcom.

Vypovedna doba je Sestmesaéné a zadina plynat od prvého dila mesiaca nasledujiiceho
po doruceni pisomnej vypovede na adresu druhej zmluvnej strane. Za dorudenie sa
povazuje deil, v ktorom druhd strana tito vipoved’ obdrzala alebo odmietla prevzatie
tejto vypovede alebo defi, kedy vypoved bola ulogens na podte z dovodu nezastihnutia
adresata.

. Néjom zanikd wplynutim dohodnutej doby ndjmu alebo uplynutim vypovednej doby
alebo ku ditu uvedenému v pisomuej dohode o skondend najmu.

. Ndjom je mo7né skonéit’ na zdklade pisomne; dohody aj v pripade ak déjde k prevodu
nehnutelnosti.

¢l VILL

Zavereéné ustanovenia

. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu moZno len pisomne na zéklade sihlasnych prejavov
Géastnikoyv zmluvy odislovanym dodatkom k tejto zmluve.

- Pravne vzfahy medzi ndjomcom a prenajimatefom vyplyvajuce z tejto zmluvy sa
riadia zak. & 116/1990 Zb, o nijme a podnéjme nebytovych priestorov v platnom zneni
aprislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zAkonnika ako aj daldimi pravaymi
normami, ktoré upravuja pravne vzfahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

. Zmluvné strany st povinné po nadobudnutf platnosti novych vseobecne zaviznych
pravnych predpisov zosaladit obsah tejto zmluvy s tymito predpismi v lehote do 30 dni
odo diia ich udinnosti.

. Této zmluva nadobudne platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a i¢innost ditom nasledujticim po dni jej zvergjnenia na webovom sidle prenajimatela.



-5, Ulastaici zmluvy prehlasujl, Ze tato vyjadruje ich slobodni a vaznu vol'n, nebola
~ podpisana v tiesni ani za nipadne nevyhodnych podmienok a svoj suhlas s jej obsahom
" potvrdzuji svojimi vlastnorudnymi podpismi ,

6. Tato zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych tri rovnopisy obdri
prenajimatel’ a dva rovnopisy obdrZi néjomea .

&1 .. 3037 . 74 £,2772
V Sali, dia .. 2O WAA V Sali, dia .0 6.5 1 4TA R
Néjomca: Prenajimatel”:

FPOLIKLINIKA .
Nitrianskeho samospravneho kraja
SATA
ul. Nemocnisnd 1
52791 Bata @
JK Agro Invest, s.r.0.
Tj Vansovej 225/3. Galanta 924 o1 . |
31510
591054
.......... s j
Tulius Komlosi, konatel Ing. Borig Jordanov
riaditel’

Polikliniky Nitrianskeho

samospravieho kraja Sala



