Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 27/2022/SMM

uzatvorend v zmysle § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o néjme a podndjme nebytovych priestorov
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Zmluvné strany

Mesto Giraltovce

Dukelska 75, 087 01 Giraltovce

zast.: Mgr. Jan Rubis, primdtor mesta
ICO: 321982

DIC: 2020778760

IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522

(dalej len , prenajimatel™)

Eduka¢né centrum Baby Kiss
Kalniste 160, 087 01 Kalniste
ICO: 51740842

DIC: 2120781322

(dalej len ,ndjomca”)

1. Predmet zmluvy

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov v objekte
Centrum vofného ¢asu postavenom na parcele €.829, vedenom v katastri nehnutefnosti
Spravy katastra Svidnik na LV ¢. 1468 pre k.u. Giraltovce.

Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi za odplatu do docasného
uzivania nebytovy priestor nachadzajici sa v Centre vofného €asu na ul.Fu&ikovd 5
o celkovej vymere 64 m?, a to:

Prenajaty nebytovy priestor je v priestore ohrani¢eny osami deliacich stien medzi nim
a ostatnymi susediacimi priestormi a osami obvodowych stien nehnutefnosti. Presné
ohranienie prenajatého nebytového priestoru vo forme pédorysného grafického
znazornenia obsahuje priloha €. 1 k tejto zmluve, ktora tvori neoddelitefn( suéast zmluvy.

Spolu s prenajatymi priestormi prenajimatel umoZfiuje najomcovi v primeranom
rozsahu uZivat spolotné priestory budovy, vratane socidlnych zariadeni, obsluznych
komunikacii, atd. UZivanie spolo¢nych priestorov viak nesmie byt na ujmu ostatnych
najomcov, prenajimatefa alebo nédvitevnikov. Moinost uiivat spoloéné priestory
nezaklada pre najomcu Ziadny pravny narok a prenajimatelovi z toho nevyplyva Ziadna
pravna ani ind povinnost vodi najomcovi. Prenajimatel je opravneny kedykolvek
rozhodndt o zniZeni rozsahu spoloénych priestorov alebo na zdklade samostatného
pravneho vztahu umoinit do¢asné alebo trvalé uivanie spoloénych priestorov, alebo
akejkolvek casti spolotnych priestorov trefou osobou. Rovnako je prenajimatefl
opravneny kedykolvek a akymkofvek spésobom menit dispoziéné rie$enie spoloénych
priestorov, vratane zmien vchodov, ako aj polohu atechnické uréenie ostatnych
priestorov.
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2. Uéel nagjmu

Ndjomca bude priestory $pecifikované v &l. 1,bod 1.2 a 1.4 tejto zmluvy, ufivat ako
kancelarie.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze GCel ndjmu na ktory sa nebytovy priestor prenechdva
najomcovi je v stlade so stavebnym uréenim nebytového priestoru v zmysle ust. § 1 ods.
1 zak. €. 116/1990 Zb.

Najomca vyhlasuje, Ze si pred samotnym zahajenim svojej &innosti v silade s G&elom na
ktory mu prenajimatel nebytovy priestor prenajal, zabezpe&i najneskdr ku diiu zahdjenia
prevadzky vietky potrebné (radné a iné povolenia potrebné podfa prisluinych pravnych
predpisov a technickych noriem na prevadzkovanie svojej &innosti v stlade s Ggelom
prenajmu arovnako sa zavazuje pocas celej doby prendjmu udrziavat vietky tieto
povolenia v nepretriitej platnosti. NemoZnost prevadzkovat &innost najomcu z dévodu
absencie tychto povoleni alebo v dosledku straty ich platnosti nema Ziadny vplyv na
povinnosti pre ndjomcu ztejto zmluvy vyplyvajlice, najmid povinnost riadne platit
najomné.

3. Doba ndjmu

Najom nebytovych priestorov sa uzatvéra na dobu uréita od 10.08.2022 do 31.08.2023,

Der zaCatia skuto€ného uZivania podfa ¢l. 4, bod 4.1, sa uvedie v z&pisnici o odovzdan( a
prevzati nebytovych priestorov. Tato zapisnica tvori nedelitefnd stiast tejto zmiuvy.

4. Najomné

Najomné za prenajaté nebytové priestory upravené o mieru inflicie je urené podfa
Vieobecne zdvdzného nariadenia mesta Giraltovce o zasadach hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Giraltovce v zneni prisluinych dodatkov.

Najomné na rok bolo stanovena na zdklade dohody vo vyike:

Eduka&né centrum 64,00 m? X 5,50 €/m?/rok 352,00 €
SPOLU 64,00 m? 29,33 €
Vyska zdlohovych platieb za ndjom za mesiac: 29,33 €

Néjomné je splatné mesaéne vopred, najneskorsie do 15. difa toho ktorého mesiaca vo
vy3ke 1/12 ro¢ného najomného, o predstavuje &astku 29,33 € za mesiac na Géet
prenajimatela.

Predpokladom pre platenie nadjomného je tdto zmluva. Prenajimatel nie je povinny
vystavit ndjomcovi fakturu.

5. Uhrada sluzieb spojenych s ndjmom

Zmluvné strany sa dohodli na ro¢nej vyske zdlohovych platieb za sluiby, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim nebytovych priestorov a ktoré bude prenajimatel
zabezpedovat pre ndjomcu:

vykurovanie priestorov 1 800,00 €
vodné stoéné 60,00 €
zrazkova voda 52,00€
vyvoz TKO 92,00€
elektricka energia 500,00 €

upratovanie priestorov 0€
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revizie el.zariadeni v spol.priestoroch 16,00 €

SPOLU 2520,00 €
Vyska zalohovych platieb za sluiby za mesiac: 210,00 €

Odber el.energie je uréeny pausalne na 1 000 kWh roéne.
Odber vody je uréeny pausélne na 20 m3 roéne.

Zalohové platby za sluiby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového
priestoru, bude najomca poukazovat na Gget prenajimatela vedeny vo VUB, a.s., IBAN:
SK24 0200 0000 0000 1872 3522, VS: 272022 mesatne vopred, a to najneskér do 15.
dfia daného mesiaca.

Zaloha musi byt splatena sdcasne s najomnym (€l. 5, bod 5.3) v jednej sume.
Celkova vyska uhrady za uZivanie nebytového priestoru je 239,33 € mesatne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesaénymi zdlohovymi platbami a
skutotnymi nakladmi, ktoré vznikli uZivanim prenajatych priestorov v priebehu
zUCtovacieho obdobia, si vzajomne vyGétuju na zaklade vyuétovania tychto nakladov.

Skutoéné naklady za ceny sluzieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov vyiétuje
prenajimatel najomcovi kazdoroéne, najneskér do 30.06. a v lehote 30 dni od ocbdrzania
vylctovania najomca uhradi nedoplatok. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade
preplatku, pokial tento nebol zad&tovany na pripadne nedoplatky zéloh alebo prac
vykonanych v prospech néjomcu.

Vysku najomného acien sluZieb spojenych sndjmom je prenajimatel opravneny
kazdorotne k 1. jalu zvySovat podla koeficientu vyjadrujiceho mieru rastu
spotrebitelskych cien publikovaného Slovenskym S$tatistickym Gradom. Zvy$enie
nadjomného azaloh na sluiby spojené sndjmom prenajimatel ozndmi ndjomcovi
pisomne najneskér do 30 dni od publikovania koeficientu vyjadrujiceho mieru rastu
spotrebitelskych cien Slovenskym 3tatistickym Gradom.

6. Depozit

Najomca je povinny pri uzavreti tejto zmiuvy zloZit na ulet prenajimatefa, uvedeny v
¢lanku 1., bod 1.1 tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne mesta, depozit vo vyike
trojmesacnej platby za uZivanie nebytovych priestorov, ¢o predstavuje &iastku 717,99 €.
Depozit nie je prijmom prenajimatela z prenajmu.

Depozit mbze prenajimatel pouzit vyluéne na tieto udely:

a) vykrytie vzniknutych $kéd na vybaveni a zariadeni prenajatych nebytovych priestorov,
ktoré vznikli po&as trvania ndjmu a ndjomca ich neuhradil po vyzve prenajimatefa,

b) zaplatenie diZného ndjomného vratane Urokov z omeskania a zmluvnych pokut alebo
Ghrad spojenych s uiivanim nebytovych priestorov resp. nedoplatku za roéné
vyUctovanie nakladov stvisiacich s uZivanim nebytovych priestorov za &as trvania
najmu, ak neddjde k dobrovolnej dhrade zo strany ndjomcu.

Pri sibehu viacerych narokov sa ako prednostné uhradzaji zmluvné pokuty, nésledne

uroky z ome3dkania a dlZzné najomné, potom vzniknuté $kody a nasledne dalsie naroky.

Prenajimatel sa zavazuje vratit depozit v plnej vyske alebo jeho nepouiita €ast ku diiu

posledného vyuétovania ndjmu a skutonych nakladov za ceny sluZieb spojenych

s najmom nebytovych priestorov nasledujiceho po skonéeni najmu.

Najomca nema pravo poZadovat vratenie depozitu pocas doby trvania najmu.

Zmluva nadobuda platnost az po uhradeni trojmesaéného depozitu.
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7. Technicky stav nebytowvych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 ods. 1 zékona & 116/1990 Zb. prenajimatel
odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na beiné uiivanie, pritom
prace naviac, pozadované vzhfadom na charakter buduce] prevadzkovej &innosti najomcu,
vykona najomca na vlastné naklady po predchadzajicom sthlase prenajimatefa. Opravy a
upravy ucelovej povahy a drobné opravy v prenajatych nebytovy priestoroch znaga
najomca na vlastné ndklady. Stavebné Upravy nie je ndjomca opravneny vykonat bez
pisomného sthlasu prenajimatela a prisluného stavebného Gradu.

Po skongeni ndjmu je njomca povinny odovzdat prenajaté nebytové priestory v stave
v akom ich od prenajimatela prevzal pri podpise zmluvy ak sa U&astnici nedohodn inak,

Pre pripad, Ze ndjomca porusi svoju povinnost pri skongeni nijmu zaloZeného touto
zmluvou vratit prenajaté nebytové priestory v stave, v akom ich od prenajimatefa prevzal
a medzi U€astnikmi nedoslo k inej dohode, je prenajimatef opravneny uviest prenajaté
nebytové priestory do pdvodného stavu sam a to na naklady najomcu. Naklady spojené
s uvedenim prenajatych nebytovych priestorov do pdvodného stavu je prenajimatel
opravneny uhradit zo zdbezpeky najomcu. Ndjomca k pouZitiu zabezpeky na tento Gtel
udeluje prenajimatefovi vyslovny sthlas. V pripade, fe prenajimatel nepozadoval od
najomcu zloZenie zabezpeky, ndjomca sa zavizuje uhradit vzniknuté naklady uhradit
prenajimatefovi na zéklade prenajimatefom vystavenej faktury.

8. Prava a povinnosti zmluvnych strin

Nidjomca nembdie zmenif dohodnuty G&el uZivania bez pisomného sthlasu
prenajimatela.

Najomca nemdZe vykondvat stavebné Upravy bez pisomného sthlasu prenajimatefa a
prisluiného stavebného Uradu.

Ndjomca je povinny uhridzat vietky ndklady spojené s obvyklym udriiavanim
nebytovych priestorov.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutych oprév, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny do 30 minat od vyrozumenia prenajimatefom o vzniku havérie v
objekte umoznit prenajimatelovi pristup k ddleZitym zariadeniam objektu (k rozvodom,
plynu, elektriny a pod. ).

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavazuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poZiaru, resp. inej havérie.

Ndjomca je oprévneny prenechat nebytové priestory alebo ich &ast na urtity ¢as do
podnajmu len so suhlasom prenajimatela.

Ak najomca bez svojho zavinenia mdie uZivat nebytové priestory len cbmedzene, ma
narok na pomerni zlavu z ndjomného.

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uZivanie.
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Prenajimatel je povinny zdrZat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uzivani nebytovych priestorov.

Prenajimatel je opravneny pozadovat umoznenie vstupu do nebytovych priestorov za
ucelom kontroly, &i ich ndjomca uZiva riadnym spdsobom a na Géel uvedeny v zmluve.
Termin prehliadky nebytovych priestorov ozndmi prenajimatel ndjomcovi 1 defi pred
terminom vykonania prehliadky. V pripadoch, ked' vec neznesie odklad je prenajimatel
opravneny vstupit bez predchadzajiceho ozndmenia terminu konania prehliadky.

Zmeny v prenajatych nebytovych priestoroch, vratane zmien vnitorného vybavenia,
ktoré patri prenajimatefovi, je ndjomca opravneny wvykonavat len na zdklade
predchadzajlceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Suhlas prenajimatefa sa rovnako vyZaduje na umiestnenie akejkofvek reklamy, i
informaéného zariadenia.

9. Skonéenie najmu

Najom nebytovych priestorov zanika:

a) dohodou

b) vypovedou v 3-mesalnej vypovednej lehote, ktord zatina plynut prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede. Vypoved je G¢inna aj v pripade, kedy
tento doruteny pisomny prejav nebude ndjomcom alebo zastupcom néjomcu v jeho
sidle prevzaty alebo prevzatie bude nimi odmietnuté.

¢) uplynutim dojednanej doby (plati len pre pripad, ak je ndjom na dobu urgitd)

d) odstupenim od zmluvy

V pripade skongenia ndjmu je najomca povinny vratit nebytové priestory v stave, v akom
ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Kaidy Gfastnik je opravneny od tejto zmluvy odstipit z dévodov uvedenych vo
vseobecne zavaznych normativaych aktoch. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné
amusi sa viiom vymedzit dévod odstipenia od zmluvy, ato tak jeho skutkovym
zddvodnenim ako aj uvedenim o poruienie ktorého zdkonného ustanovenia ide.
Odstupenie od zmluvy je ufinné okamihom jeho doruéenia. Odstdpenie je Uinné aj
v tom pripade, kedy tento doruceny pisomny prejav nebude druhou zmluvnou stranou
prevzaty alebo prevzatie bude fiou odmietnuté.

Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat aj mimo spdsobov uvedenych

v ¢lanku 9, bod 9.1 ak:

a) nadjomca uiiva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytové priestory, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo ozmenach stavby, o brani ufivat
nebytové priestory,

e} ndgjomca prenechd nebytové priestory alebo ich Zast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela.

Najomca je oprévneny tito zmluvu vypovedat aj mimo spdsobov uvedenych v &ldnku 9,

bod 9.1 ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord si priestor prenajal,

b) nebytové priestory sa stand bez zavinenia najomcu nespdsobilé na dohovorené uZivanie,

¢) prenajimatel hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ust. § 5 ods. 1, zdk. &.
116/1990 Zb.
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V pripade ukonéenia najmu nebytovych priestorov na zaklade &lénku 9, bodov 9.4 2 9.5
musi byt vypovedanie najomnej zmluvy pisomné a musi sa viom vymedzit dévod
vypovedania zmluvy. Vypovedanie zmluvy je G&inné okamihom jeho dorudenia.
Vypovedanie zmluvy je (¢inné aj v pripade, kedy tento doruéeny pisomny prejav nebude
druhou zmluvnou stranou prevzaty alebo prevzatie bude fiou odmietnuté.

10. Sankcie

Pre pripad, Ze ndjomca je vomeskani sudhradou nadjomného a sluzieb spojenych
s najmom nebytovych priestorov, je povinny zaplatit prenajimatefovi Grok z omeskania
vo vyske 0,5 % za kaidy zaaty deri omeskania.

Pre pripad, Ze najomca porusi ktorikolvek povinnost, ku ktorej sa zaviazal v tejto
zmluve, je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske 331,94 € za kazdé
porusenie povinnosti, ato aj opakovane, vlehote do 5 dni od vzniku naroku na jej
zaplatenie.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté prévo prenajimatelfa na nahradu $kody.

11, Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany méiu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzdjomnej dohode.

Zmluvné strany prehlasujd, Ze zmluvu si preéitali, sthlasia s jej obsahom ana znak
suhlasu ju podpisuju.

Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych po 1 obdrzia obe zmluvné strany.

V pripade, ak je niektord zo zmluvnych strén dotknutou osobou podra zak. & 122/2013
Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, tak tato
zmluvna strana podpisom tejto zmiuvy poskytuje sihlas druhej zmluvnej strane na
spracovanie svojich osobnych Udajov v rozsahu uvedenom v Gvodnych ustanoveniach
zmluvy, o je nevyhnutné na riadnu identifikdciu zmluvnych stran na uéely plnenia tejto
zmluvy. Zmluvna strana méie kedykolfvek svoj uvedeny suhlas po skonéenf platnosti
zmluvy, vyrovnani vietkych zavazkov vzniknutych na zéklade tejto zmiuvy a uplynuti
archiva¢nej doby odvolat.

V pripade, ak je niektora zo zmluvnych stran povinnou osobou podfa z4k. & 211/2000 Z.
z. oslobodnom pristupe kinformacidm aozmene adoplneni niektorych zdkonov
a zmluva zéroven spliia podmienku jej povinného zverejnenia podla zakona, potom tato
zmluvnd strana sa zavazuje zverejnit tuto zmluvu spdsobom stanovenym zakonom. Defi
nastedujici po datume zverejnenia zmluvy je dfiom nadobudnutia U¢innosti tejto
zmluvy. Pri porudeni tohto zdvédzku povinna zmluvnd strana zodpoveda za to, Ze zmluva
nenadobudne dginnost. Ustanovenia tohto bodu sa nepouzij, ak tato zmluva nespifia
podmienky na jej zverejnenie podfa tohto zdkona.
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