NAJOMNA ZMLUVA C. 301/07/2022/M1

uzatvorend podla ust. § 663 a nasl. Obgianskeho zékonnika, v silade so zékonom ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov,

Prenajimatel’om:
Sidlo:
Statutdrny orgén:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Pravna forma:
Pefiazny Ustav:
IBAN:

SWIFT / BIC:
Spojenie:

dalej len “prenajimatel’”

a

Nidjomcom:

Zastipeny:

Sidlo:

Kore$pondenéna adresa:
Statutarny orgén:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Pravna forma:

Peflazny utstav:
IBAN:

SWIFT / BIC:
Spojenie:

dalej len ako ,,ndjomea®™

uzavretd medzi tymito zmiuvnymi stranami:

KM Properties, a.s.

Mo¢earianska 1, 071 01 Michalovce

Marek Michajlo — predseda predstavenstva
JUDr. Slavomir Kuémas — ¢len predstavenstva
50 002 287

2120137998

SK2120137998

akciové spoloénost’

VUB banka, a.s.

SK91 0200 0000 0035 9305 1551
SUBASKBX

e-mail: kmproperties@kmproperties.sk

Kogicky samospravny kraj

Sprava ciest KoSického samosprivneho kraja
Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice
Ostrovského 1, 040 01 Kogice

doc. Ing. Anton Tri$¢ PhD., MBA, generalny riaditel’
35555777

2021772544

SK2021772544

prispevkové organizécia zriadena

Kosickym samospravnym krajom - Zriad’ovacia listina
¢. 5914/2010-RU16/40617 zo dna 23.12.2010

Statna pokladnica

SK6881800000007000409705

SPSRSKBA

tel.. 055/7894936

e-mail: sekretariat@scksk.sk

prenajimatel a ndjomca spolu dalej len ,, zmluvné strany “



I.

1.

L2

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanych na Okresnom urade
Michalovce, katastralny odbor, okres: Michalovce, katastralne tUzemie: Michalovee,
zapisanych na LV &. 10789:
a) Stavba — Vyrobnd hala RD bez supisného &fsla na pozemku reg. ,,C* KN pare. &.
5249/1, druh pozemku: ,,Zastavand plocha a nadvorie® 0o vymere 13962 m?a
b) Stavba — vyrobna hala GDD bez sipisného ¢&isla na pozemku reg. ,,C* KN parc.
&. 5253/2, druh pozemku: ,,Zastavana plocha a nddvorie* o vymere 19940 m?.

Clanok I1.
Predmet zmluvy a el najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania skladové nebytové priestory,
nachadzajuce sa v aredli prenajimatel’a na ulici Svetozéara Hurbana Vajanského 71,
v Michaloveiach, a to:

a. nehnutePnost’ $pecifikovant v Clanku I bod 1 pism. a) tejto zmluvy v rozsahu
o ploche 2500 m? — skladovy priestor za Gi¢elom uskladnenia cestnej posypovej
soli a

b. v nehnutelnosti §pecifikovanej vClénku Lbod 1 pism. b) tejto zmluvy
vrozsahu o ploche 15 m? — kancelirsky nebytovy priestor za udelom
vykondvania administrativne] c¢innosti nédjomecu suvisiacej s uskladnenim
cestnej posypovej soli

(dalej ako ,,predmet najmu®) tak, ako je to zndzornené v grafickej situacii,
ktord tvorf neoddelitel'nu st€ast’ tejto zmluvy ako Priloha €. 1. Celkova vymera
predmetu najmu je 2.515 m?.

Prenajimatel’ prenechava nijomcovi do uZivania predmet ndjmu na dobu dohodnutl
v Clanku IV bod 1 tejto zmluvy andjomca sa zavdzuje zaplatit' nijjomné vo vyske
a spdsobom dohodnutym v Clanku V bod 1 tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje plnit’ vietky podmienky ndjmu podl'a tejto zmluvy, predmet najmu
uzivat riadnym a hospodarnym spdsobom a dodrziavat’ vSeobecné pravne predpisy,
vzt'ahujuce sa na predmet ndjmu. Ndjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu vyluéne
na ti¢el uvedeny bode 1 tohto Clanku zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpelit' ndjomcovi pofas celej doby trvania zmluvy
neobmedzeny, nikym a ni¢fm neruSeny pristup k a do predmetu najmu.

Clanok I11
Technicky stav nehnutel’nosti

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze v ase uzavretia tejto zmluvy je predmet ndjmu v stave
vyhovujicom na dohodnuté uZivanie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy si
najomca moze bez suhlasu prenajimatela vykonat' na vlastné naklady.

Prenajimatel’ a ndjomea prehlasuji, Ze ndjomea sa obozndmil so stavom predmetu najmu
a ze prenajimatelovi nie s0 zndme Ziadne nedostatky a podkodenia, na ktoré by mal
najomeu osobitne upozornit’.




Clanok IV.

Doba najmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu wéita 5 tyzdiov so zaiatkom odo dila
nadobudnutia Gginnosti tejto zmluvy, v zmysle ustanovenia ¢lanku VIII bod 1 tejto
zmluvy.

O odovzdani a prevzati predmetu ngjmu, uvedeného v ¢lanku II bod 1 tejto zmluvy bude
medzi zmluvnymi stranami podpisany Odovzdavaci a preberaci protokol.

Clanok V.
Vyska najomného a jeho splatnost’

Zmluyné strany sa v stlade so zédkonom & 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorich
predpisov dohodli na tyZdennom néjomnom vo vyske 1416,92 EUR bez DPH za predmet
najmu (d'alej len ,,ndjomné™). Najomné tak predstavuje sumu 7.084,60 Eur bez DPH za
celd dobu trvania najmu.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu, za ktoré sa povazujc najmi: dodavka
médii (elektrickd energia, vykurovanie, vodné/stoéné), deratizacia, dezinfekcia,
dezinsekeia, odvoz komunalneho odpadu a straZenie, uhradi ndjomca prenajimatefovi
paudalnu platbu vo vy¥ke 12,50 Eur (slovom: dvanast’ eur patdesiat centov) za celdt dobu
trvania najmu. Ndjomea je povinny vykonat’ Ghradu za sluzby spojené s najmom v stlade
s tymto bodom zmluvy v prospech prenajimatel’a v celej vySke podl'a predchadzajuce;
vety toho bodu zmluvy na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom v lehote 15 dni
odo diia uinnosti tejto zmluvy so splatnostou do patnastich (15) dni odo diia doru¢enia
faktiry ndjomcovi.

K ndjomnému bez DPH sa bude uétovat DPH vo vySke platnej v {ase vzniku
zdanitel'ného plnenia v stilade s prislunymi pravnymi predpismi.

Néjomné bude najomca uhradzat’ pravidelne mesaéne na zaklade vystavenej faktiry od
prenajimatel’a, vo vyske dohodnutej v bode I tohto &lanku zmluvy, ktord bude splatna do
tridsiatich (30) dni odo diia jej dorugenia ngjomeovi.

Dati znehnutelnosti, valebo na ktorych sa predmet nijmu nachadza, uhradza
prenajimatel’.

Zaplatenim najomného zmluvné strany rozumeju defi, kedy je prislu¥nd suma najomného
pripisana na et prenajimatela.

Clanok VL
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Najomca sa zavézuje, pri svojej &innosti dodrZiaval’ bezpefnostné a protipoZiarne
predpisy a vyZadovat' ich dodrZiavanie svojimi zamestnancami po celi dobu trvania
najomného vztahu,

Prenajimatel’ je opravneny za GCasti zodpovedného zamestnanca, ktorého uréi ndjomea,
raz za tri mesiace na pristup do predmetu najmu za G¢elom kontroly jeho technického
stavu a dodrziavanie zmluvnych podmienok.



10.

I1.

12,

13.

Prenajimatel’ sa zavdzuje pripadné poruchy predmetu najmu ¢o najskér odstranit’ na
vlastné naklady, okrem zidvad spbsobenych nespravaym uzivanim alebo poskodeni
spdsobenych zavinenym konanim ndjomcu.

Najomea sa zavdzuje nevykondvat' na predmete ndjmu stavebné Upravy a prace, bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi kazda havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, &i potrebu opravy alebo Gdriby a umoznit
vykonanie tychto oprdv, inak nijomeca zodpoveda za Skodu, kiord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. Pod opravou podl'a prvej vety tohto bodu sa rozumie oprava, na ktor( najomcom
odhadované vydavky presiahnu 1000 EUR,

V pripade, ak ndjomca vykonal opravy podla bodu 5 tohto ¢lanku zmluvy na predmete
ndjmu na vlastné néklady, a/alebo po predchidzajicom pisomnom sthlase prenajimatela
a/alebo v pripade, Ze prenajimatel’ takéto opravy nevykonal ani po ozndmeni najomcu, ma
ndjomca pravo na thradu vydavkov s tym spojenych, po predlozeni dokladov o vyske
skuto¢ne vykonanych oprav predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ sthlasi s tym, aby ndjomca bezplatne umiestnil na vlastné néklady svoje
firemné oznacenie alebo reklamné napisy na vonkajej fasade prenajatej budovy, v silade
s povoleniami prisfudnych organov §tatnej sprvy a samospravy.,

V pripade skonéenia najmu, je najomca povinny predmet najmu uviest’ do stavu, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie a stavebné tpravy .

Ndjomca je oprdvneny dat’ predmet najmu do podnajmu, vypoZicky tretej osobe, len po
predchadzajucom suihlase prenajimatela.

Prenajimatel’ je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' ndjomcovi udaje o vecnych
bremenach, alebo inych zataZeniach nehnutei’nosti v a/alebo na ktorej sa predmet najmu
nachddza, ktoré by mohli vzniknit’ po uzatvorenf tejto zmluvy v priebehu trvania najmu.
Prenajimatel’ sa podpisom tejto zmluvy zavéizuje nevykonat’ taky pravny tkon na alebo
v predmete najmu, pripadne v aredli, v ktorom sa predmet najmu nachadza, ktory by
njjomcu akymkol'vek spésobom obmedzil v jeho prave uZivat’ predmet nijmu na
dohodnuty ucel. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze v lehote do jedného mesiaca, po uzavreti
tejto zmluvy, poisti predmet ndjmu proti beZnym rizikam s prihliadnutim na Géel najmu,

Najomea je povinny pri uZivani predmetu ndjmu dodrziavat’ prevadzkovy poriadok, ktory
tvori prilohu tejto zmluvy v rozsahu, pravach a povinnostiach, ktoré stvisia s prevadzkou
celého aredlu, v ktorych sa predmet najmu nachddza (d’alej v texte len“ prevadzkovy
poriadok™).

Najomca je povinny dodrZiavat’ a zabezpeCovat’ ulohy v oblasti BOZP podl’a zdkona NR
SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Néjomea je povinny udrziavat’ trvalé volné tnikové cesty, Ginikové vychody a zdsahové
cesty, nastupné plochy a pristup k nim, ako aj pristup k uzdverom rozvodnych zariadeni
elekirickej energie, plynu, vody, k poZiarnotechnickym zariadeniam, zariadeniam na



vyhldsenie poZiarneho poplachu, poZiarnym vodovodom a k zdrojom vody na hasenie
poziarov. '

14. N4jomea je ako pdvodca odpadu povinny dodrziavat’ ustanovenia zakona &. 79/2015 Z.z.
o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskoriich predpisov
s dérazom na nebezpeiné odpady azérovet je povinny si na vlastné naklady
zabezpedovat’ odvoz odpadu.

15. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomea, po podpise tejto zmluvy, vo svojom mene, alebo
v mene prenajimatel’a, ale vyluéne na vlastné naklady, poZiada prisludné dotknuté organy
o vydanie vietkych stihlasov a povoleni, resp. inych spravnych aktov, ktoré su potrebné
v zmysle platnych pravnych predpisov, pre uZivanie predmetu najmu uZivat, najméd po
stavebno-technickej stranke, BOZP, poZiamej ochrany, hygienickych noriem, nakladania
s odpadmi atd. V pripade, ak ndjomca z akychkolvek dévodov nepoZiada o vydanie
vietkych potrebnych sthlasov a povoleni resp. inych spravnych aktov, ktoré st potrebné
v zmysle platnych pravnych predpisov, potrebnych pre uZivanie predmetu ndjmu
a zuvedeného dévodu bude prenajimatelovi ulozend dotknutymi organmi penazna
sankcia, ma prenajimatel’ pravo na jej nahradu zo strany najomeu.

Clanok VIL
Skoncenie ndjmu

1. Nijomny vzt'ah méZe pred uplynutim doby ndjmu skonéit’:

a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,
b) pisomnym odstipenim od zmluvy podl'a tejto zmluvy,

2. Prenajimatel’ méZe odstipit’ od zmluvy v pripade, ak:

a) najomca uZiva predmet najmu na iny el ako je dohodnuty v zmluve, a/alebo

b) nadjomca uZiva predmet ndjmu vrozpore s ustanoveniami tejto zmluvy alebo
v rozpore so vieobecne zaviznymi predpismi, a/alebo

¢) najomca prenecha predmet najmu, alebo jeho Cast’ do podndjmu inej osobe bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatela ako vlastnika, a/alebo

d) néijomeca neuhradil ngjomné v dobe splatnosti alebo ho neuhradili v plnej vyske,
a/alebo

e¢) bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo o zmendch stavby, ktoré brania vZivaniu
predmetu najmu.

3. Najomca mdZe odstipit od zmluvy v pripade, ak:
a) bolo rozhodnuté o odstrineni stavby alebo o zmendch stavby, ktoré brania uZivaniu
predmetu ndjmu
b) ak zanikne ugel, na ktory bola ndjomna zmluva uzatvorena,
¢) predmet ndjmu nie je spdsobily pre realizdciou (i¢elu tejto ndjomnej zmluvy.

4. Vpripade odstipenia od najomnej zmluvy podla bodu 2 alebo 3 tohto ¢&lanku
sa zmluva rugi diiom doruéenia prejavu vdle od zmluvy odstapit’ druhej zmluvnej strane.

5.V pripade skon&enia ndjomného vzt'ahu z dovodov podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy, je
najomea povinny uviest predmet najmu do pdvodného stavu podla Elanku VI bod 8 tejto
zmluvy, ato vlehote 30 dni odo diia jeho skonéenia, pokial sa zmluvné strany
nedohodntt inak. PoruSenie povinnosti ngjomcu podla tohto bodu zmluvy zaklada

5



opravnenie prenajimatela uviest predmet ndjmu do pdvodného stavu na naklady
najomeu,

Skonéenim zmluvného vztahu zanikaji vSetky prava apovinnosti zmluvnych strdn
vyplyvajice ztejto zmluvy okrem narokov na nahradu 3kody, ndrokov na zmluvné
a zakonné sankcie okrem prav a povinnosti, ktoré maju podla tejto zmiuvy alebo
vzhladom na svoju povahu pretrvavat’ aj po uplynuti tejto doby.

Clanok VITI.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a u¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade sust. § 5a zékona ¢.
211/2000 Z.z. oslobodnom pristupe k informacidm aozmene adoplneni niektorych
zékonov (zakon o slobode informécif) v spojeni s ust. § 47a zédkona ¢&. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v platnom zneni.

V stlade so znenim § 15 ods. 5 pism. b) Zésad hospodédrenia s majetkom KoSického
samospravneho kraja v zneni Dodatku &. 1 z 30, aprila 2020, Dodatku &. 2 z 26. oktébra
2020, Dodatku ¢. 3 223.08.2021 a Dodatku &. 4 z 25. aprila 2022 bol ndjom podla tejto
zmluvy schvéleny predsedom KSK - schvéalenie & 2998/2022/0D-2891 zo dia

27.07.2022.

Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt uskutofnené vo forme
otislovanych pisomnych dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Prilohou tejto zmluvy a jej neoddelitelnou sucast’ou je:

a) grafické znazornenie predmetu ndjmu podla élanku [ bodu 1 tejto zmluvy (ako
priloha &.1),
b) prevadzkovy poriadok prenajimatel’a (ako priloha &. 2)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skutoénosti
podla tejto zmluvy si budu dorucovat’ postou, formou doporudenej zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujicou pravne vyznamné skutoCnosti sa na Glely tejto zmluvy
rozumie najmé vypoved’, vyzva na zaplatenie zmluvnej pokuty a odstipenie od zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomnd kore§pondencia sa bude zasielat’ na adresy
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu
dorucenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréent
na dorucovanie adresa uvedend v zdhlavi zmluvy.

Pri dorueni prostrednictvom podty sa zasielka povaZuje za doruéenti ditom jej dorudenia
na adresu podl'a predchadzajiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za deit dorudenia zésielky
sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresdtom, odoprie doruovanu
zasielku prevziat’, alebo def vratenia sa nedorudene] zasielky spit’ odosielatelovi, i ked’
sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktord je
doruCovana osobne, sa povaZzuje za dorucenu tejio strane okamihom, ked’ tito prevezme

alebo ju odmietne prevziat’.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika a prislunymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.



8. Prava apovinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych ndstupcov
zmluvnych stran.

9. Této zmluva je vyhotovena v §tyroch (4) rovnopisoch, z ktorych dva si urené pre
prenajimatel’a a dva pre najomeu.

10. Zmluvné strany vyhlasuji a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuju, Ze tito zmluva
nebola uzatvorend v tiesni, za napadne nevyhodnych pedmienok, Ze jej porozumeli, tieto
st prejavom ich skutodnej, vaZnej a slobodnej vble a zavizuju sa ich dobrovolne plnit,

7a prenajimatel’a: Zanajomeu:

v, MICHALOUCIC Y . dina 01092020 V Kosiciach, dia; ... A% FHH#L
Mga'ek}mchzg.}é doc. Ing. Antont ?l"r;sc PhD., MBA
predseda predstavenstva generalny riaditel’

Spréva ciest
Kosického samospravneho kraja
Nam. Maratdnue miens 1
KM Properties, a 5 042 66 Kodice

Sidlo: Mogarianska 1 "

......................... ,.,.....-n.,........r.1...‘..-_f <resre Prevadzka: Vajanskeho 74
JUDr. Slavomir Ku¥mddv properrips O 01 McHALOveE

&len predstavenstva  wes w6 g8 §&'9P§0§§;9q8@
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PRILOUA 5.4 ¢ WRAHNET =HLNE

® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 15.7.2022

Parcela registra C, 5249/1

#osicky > Michalovee » Michalovee » ku. Michalovee

Panské Ortase

ChO2d

Milovana

Vytlaené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZiteiné na pravne dkony. (1/2)
Mersnie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitéhé na vytyéenie hranic pezemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mre

vykonat ien odborne sposobila oscba.
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1. Ulel previdzkového poriadku

lZelom tohto prevadzkového poriadku je stanovenie zékladnych pravidiel, pokynov,

nariadeni a zakazov pre nijomnikov, navitevnikov a zamestnancov v priemyselnom arealy.

2. Zdviznost’ prevddzkového poriadku

Tento prevadzkovy poriadok je zavizny pre vietkych ndjomnikov, ndvitevnikov
a zamestnancov spolo&nosti KM Properties a.s., ktori st 50 spoloénost’ou v pracovnopravnom,
obchodnom, najomnom alebo obdobnom pomere, tak isto pre navitevnikov priemyselného
arealu a aj pre osoby, ktoré sa so sthlasom KM Properties a.s. zdrzuj v priemyselnom arealy,

objektoch, priestoroch a budovéch priemyselného aredlu.

3. Zodpovednosti a povinnosti

7a zavedenic a dodr¥iavanie tohto prevadzkového poriadku je zodpovedny spravca
objektu, nim povereny zastupca, zamestnanci spolo¢nosti KM Properties a.s., poverené 0soby
spravcom objektu i inom ako pracovno-pravnom vzfahu ku spolocnosti KM Properties a.s.
alebo vo vztahu obdobnom, sikromné bezpe€nostna shuzba poverena na zabezpedenie aredlu 3

spoloénost'ou KM Properties a.s..

Za spravovanie a aktualizdciu tohto prevadzkového poriadku je zodpovedny spravca
objektu, nim povereny zéstupca alebo osoby poverené spolognostou KM Properties a.s. za
bezpetnost, plynulll  prevadzku priemyselného aredlu, prisluinych objektov, budov

a komunikacii.

Vedlici zamestnanci a najomnici st povinny oboznimit s tymto prevadzkovym
poriadkom vdetkych zamestnancov, pravideinych dodavatelov a inych dodavatelov
vykonavajlcich akékolvek prace sivisiace s plynulou prevadzkou priemyseiného arealu.
Oboznamenie z prevadzkovym poriadkom potvrdi najomnik, jeho zamestnanci a zamestnanci
spoloénosti KM Properties a.s. svojim vlastnoruénym podpisom na listine ,,0boznamenic sa

s prevadzkovym poriadkom* vid’ priloha €. 1.

Za nedodrianie previdzkového poriadku zodpoveda najomnik , &m zodpoveda aj za

svojich zamestnancom a dodévatel'ov v plnom rozsahu tohto prevadzkevého poriadku.

e,
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4. Prevddzkovy poriadok sprdvcu objektu pre ndjomnikov a ndvitevnikov

1. Pri vstupe do priemyselného aredlu udrzujte prosim, Cistotu, poriadok a zdsady slusného
spravania!

2. Riad'te sa prevadzkovym poriadkom, pokynmi bezpenostnej sluzby, spraveu, nim
poverenymi osobami a pokynmi zamestnancov spolognosti KM Properties a.s.

3. V spolo&nych vnitornych priestoroch budov aredlu plati prisny ZAKAZ FAJCENIA!
Podla zikona ¢. 377/2004 Z. z., zékona o ochrane nefajéiarov, v zneni a doplneni
neskorsich predpisov. _

4. V spolotnych vonkajsich priestoroch plati prisny ZAKAZ FAJCIT! Podla zékona &.

At 377/2004 Z. z., zakona o ochrane nefajéiarov, v zneni a doplneni neskordich predpisoy.

5. Povolené fajéit' je len vo vyhradenych priestoroch ma to urenych a vyznatenych ako
plocha resp. priestor uréeny pre fajciarov!

6. V spoloénych vonkajiich priestoroch plati prisny zakaz MANIPULOVAT
S OTVORENYM OHNOM, ZNECISTOVAT PROSTREDIE ROPNYMI
LATKAMI ALATKAMI IM PODOBNYM, CHEMICKYMI LATKAMI, 4
ZDRAVIE A PROSTREDIE OHROZUJUCIMI BIOLOGICYMI LATKAMI A
POSKODZOVAT ZIVOTNE PROSTREDIE!

7. Ak najomnik, jeho zamestnanci alebo navitevnik sposobi vydlie uvedené poskodenie
spoloénych priestorov & uZ interiéru alebo exteriéru je povinny to ihned’ oznamit
ZAastupcovi spraveu.

- 8. Za gkodu spbsobeni nijomnikom a jeho zamestnancami plne zodpovedd a hradi v plnej
vy¥ke ndjomnik ak nie je zmluvou o néjme nebytovych priestorov dohodnuté inak.

9. Najomnik, jeho zamestnanci anav§tevnik dodrZiava prevadzkovy poriadok,
predpisy PO a BOZP, nariadenia vnitornej bezpecnosti, prikazy zamestnancov KM
Properties a.s. a nimi poverenymi osobami.

10. V pripade, Ze ndjomca alebo jeho zamestnanci prijmu vyhrazny telefonat, vyhraznd sms
spravu, podozrivii zésielku alebo vyhrazmi e-mailovi postu o ulozeni vybudniny,
biologicke] a chemickej latky hromadného niCenia, inej majetok a zdravie ohrozujlcej
formy vyhrazky, je povinny to bezodkladne hlasit na tiestiové telefénne Cislo 112

(158,150,155) a spravcovi priemyselného aredlu ( 0907 730 192 ).

Rew
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11.V celom priemyselnom aredly plati zikaz podomového predaja ainej jemu podobnej
formy obchodu, predaja alebo poniikania tovaru a sluzicb.

12. Najomnik a navitevnik nesmie blokovat unikové cesty, schodiskd, vychody,
pristupové komunikdcie a hlavny vstup do arealu.

[3.Novy najomnik je povinny pri podpisani zmluvy o prendjme spisat’ so spravcom
priemyselného arealu preberaci protokol a po ukonéen! ndgjomnej zmluvy aj odovzdéavaci
protokol, tykajici sa prevzatia alebo odovzdania prenajatych priestorov a zariadeni.

14, Novy najomnik je povinny po prevzati prenajimaného priestoru odovzdat spravecovi
priemyselného aredlu néhradné kiide od hlavnych vstupov, resp. v pripade univerzalneho
klGéa prilozit aj zoznam nim ovlidanych priestorov. Krage budd oznalené, kiore
priestory a vstupy sa nimi otvérajli, odovzdané v zapetatenej obalke spravcovi osobne

- najomnikom alebo najomnikom poverenou osobou. Najomnik prilozi k tomu aj zoznam
kontaktnych zodpovednych osob s telefonnymi ¢islami (pokial’ je to mozné mobilné 1.£.)
pre pripad mimoriadnych udalosti.

15.Hlavny vstup do priemyselného aredlu pre najomnikov, zamestnancov
a navStevnikov je otvoreny:

- Pracovné dni (pondelok — piatok) od 7:00 de 19:00 5
- Sobota od 7:00 do 12:30

. Viase od 19:00 do 7:00 (pracovné dni), od 12:30 (sobota) do 7:00
(pondelok) si najomnici, navstevnici, dodavatelia, zamestnanci
najomnikov azamestnanci KM Properties a.s. povinny nahldsit’ sa
a zaevidovat' na vratnici do Knihy navStev.

16. Najomnik je povinny nahlasit’ prevadzkové poruchy zdstupcovi spraveu, pripadne
ich zaevidovat® do knihy poriich, ktora sa nachidza na vratnicia v sidle spraveu.

17. Prisne sa zakazuje najomnikovi pouZivat' elektrické vykurovacie telesd alebo iné
zariadenia im podobné, ktoré nie si schvilené spraveom priemyselného objektu.

18. Najomnik nesmie zasahovat’ do elekirickych zariadeni, resp. rozvodnych skrifi a vedenia
elektrického napitia, bleskozvodov, plynovych zariadeni a rozvodov zemného plynu,
vodovodne] a kanalizagnej siete, privodov pitnej vody, teplovodnym rozvodom teplej
GZitkovej vody a pod.

19. Prisne sa zakazuje najomnikovi, jeho zamestnancom anim poverenim osobim
zasahovat’ do meracich zariadeni in3talovanych na inZinierskych siet'ach v nim

S Tel: +421 907 730 192 Fax: +421 56 2812 004 £-mail: martin fecakbkmproperties. sk
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prenajimanom priestore (vodomer, plynomer, elektromer, meracie zariadenie teplej
izitkovej vody a pod.).

20. Zasahom do meracicho zariadenia energii (pitnd voda, zemny plyn, elektricka energia,
tepla nzitkovd voda) sa dopistate trestného Cinu. Za zasah sa povaZuje kazdy
neopravneny Ukon vykonany na zariadeni & uz len jednoduché porusenie bezpegnostnej
plomby, zamedzenie viditelnosti Gdaju na meracom zariadeni a pod. Vyska Skody
spdsobenej neoprdvnenym odberom pitnej vody, zemného plynu, elektrickej energie
a teplej (iZitkove]j vody sa urgi ako cena neopréavnene odobratého mnoZstva danych energii
uréeného pomocou typového diagramu dodavky, gize priemernej spotreby Cerpanych
energii za predchédzajice obdobia. Pri podkodeni meracieho zariadenia, kde je potrebné
vymena daného zariadenia, hradi najomca vymenu meracicho zariadenia v plnej trhovej

N cene v danom obdobi.

21. Ndjomca je povinny umoZznit' pristup zamestnancom spolo€nosti KM Properties a.s.
vykonat pravidelny odpis spotrebovanych energif, pravidelnt adrzbu  areviziu
inzinierskych sieti v prenajimanom priestore, ak nie je zmluvou o ndjme nebytovych
priestorov dohodnuté inak.

22. Prisne sa zakazuje najomnikovi, jeho névitevnikom a jeho zamestnancom zasahovat do
zariadeni sliziacich ako protipoZiarne opatrenie (hydranty poZziarnej ochrany, hasiace
pristroje, poziarne hlésice a pod.). Zasahom sa povazuje aj porudenie ochrannej plomby na
zariadeni a pod.. Vietky neopravané zasahy, pre ktoré bude musief byt vykonani
vymena, obnova alebo rekonstrukcia protipoziarneho zariadenia budi uréene X finanénej
néhrade najomnikovi, ak zmluvou o ndjme nebytovych priestorov nie je urené inak.

v 23. Prisne sa zakazuje zdrZiavat cudzim osobdm, ndgjomnikom, jeho zamestnancom a nim
poverenim osobm inde ako im to povoluje zmluva o najme nebytovych priestorov ak nie
v nej dané inak.

24, Prisne sa zakazuje ndjomnikovi, jeho zamestnancom, najomnikom poverenymi
osobami, dod4vatel'mi, ndvitevnikmi a inymi cudzimi osobami obt’aZovat’ ostatnych
najomnikov, navitevnikov, dodavatelPov a zamestnancov spolofnosti KM Properties
a.s. nevhodnymi marketingovymi, obchodnymi a inymi pedebnymi ikonmi.

25. Parkovanie v priestoroch priemyselného aredlu je povolené len na plochich k tomu
vydlenenych sprdvecom objektu, Plochy musia byt viditelne oznaené vodorovnym

dopravnym znagenim alebo zvislou dopravnou znackou. Nere$pektovanie dopravného

=
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znatenia sa povazuje za hrubé poruSenie prevadzkového poriadku. Nasledky
nereipektovania prevddzkovéhe poriadku spojené s parkovanim motorovych
vozidiel budi rieSené privolanim hliadky mestskej policie alebo odtiahnutim
motorového vozidla a naklady s tym spojené hradi v pinej vyike majitel’ vozidla!
Zakdzané je parkovat v nakladacich priestoroch, pa zelenych plochach, cestnych
komunikéciach, chodnikoch a priestoroch vyjazdu z aredlu spolognosti ak nie je zmluvou
o ndjme nebytovych priestorov dohodnuté inak. Zakdzané je na parkoviskéch a plochach
urdenych na parkovanie umyvat, opravovat, vysdvat, vykonavat pravideln( adrZbu
vozidla alebo dopliiovat previdzkové kvapaliny vozidla apod. okrem ploch na to
uréenych.

26. Vodi¢ je povinny odstavené motorové vozidlo pripadne privesny vozik alebo naves

- zabezpetil' proti odcudzeniu, vykradnutiu, nezelanému pohybu, Gniku previdzkovych
kvapalin a pod.

27. Vodi¢i pri nakladan{ alebo vykladani tovaru vypnu motor a zabezpedia vozidlo proti
neZelanému pohybu!

28. Vodidi si povinny v priemyselnom areily spolotnosti KM Properties a.s. jazdif’
maximalnou povolenou rychlost'ou 20 km/h.

29. V priemyselnom aredly je vietkym vodiom prisne zakdzané vzajomné predbiehanie,
ponechanie vozidla s beZiacim motorom alebo predhrievacim zariadenim, zastavovanie
v jazdnej drahe, okrem nevyhnutnych pripadov.

30. Vodiéu motorovych vozidiel si povinny dodrZiavat' zvislé a vodorovné dopravné
znafenie na komunikaciich, na vietkych komunikdciach v areily jazdit’ vpravo, pri
vyjazde z priemyselného areilu dat’ prednost’ vehadzajicim vozidlim, pedriadit’ sa
pokynom zodpovednych zamestnancov spoloénosti KM Properties a.s..

3]. Vjazd do priemyselného areilu je poveleny len vozidlam hasi&ského a zachranného zboru,
rychle] lekdrskej pomoci a policie pri plneni si sluzobnych povinnosti, vietkym vozidlam
spoloénosti KM Properties a.s. a jej zamestnancom, vozidlam, ktorym bolo pre vjazd do
priemyseiného aredlu udelené povolenie, ak nie je zmluvou o najme nebytovych
priestorov dané inak.

32. Vietky druhy trazov a dopravnych nehdd je vodi€ povinny, ak nie sam vaZne zraneny,
ihned' ohldsit’ na vratnici priemyselného aredlu alebo v kancelarii spraveu priemyselného
aredlu, kiory zabezpetia potrebné opatrenia stym spojené (zabezpetenic lekdrskej

=N
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pomoci, miesta nehody, zabezpegenie proti poziaru, iniku ropnych latok a prevadzkovych
kvapalin, okamzité informovanie prokuristu alebo poverené¢ho zamestnanca, pri uraze
alebo nebezpetnej udalosti postupovat’ v zmysle zakona ¢&. 124/2006 Z. z. resp.
prisluiného vndtropodnikového predpisu).

Udrzbu komunikdcii zabezpeéuje spolotnost KM Properties a.s. v letom aj zimnom
obdobi.

Medziobjektové komunikécie, ktoré mé v sprave nijomnik a komunikécie vo vautri
objektov, sklady a rampy musia byt riadne osvetlené a oznaené, ak nie je zmluvou
o najme nebytovych priestorov uréené inak.

Pohyb chedcom po priemyselnom areily je na vlastnii zodpovednost'! Vol'ny pohyb

chodcov v jazdnej drdhe v celom arealy spolonosti KM Properties as. je povoleny

KM PROPERTIES
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~ s ddrazom na bezpetnost. Chodei sit povinny pohybovat' sa po okrajoch komunikacii
vlavo a prechadzat’ cez komunikécie na vyznacenych miestach. Tam, kde chodniky nie su
vybudované, musi sa vyuZivat' pri presune lavy okraj vozovky (komunikacie).

36. NA KOMUNIKACIACH SA NESMIE SKLADOVAT ZIADEN TOVAR ALEBO
MATERIAL A TO ANI NA NEVYHNUTNU DOBU!

37. Najomnikovi, jeho zamestnancom sa prisne zakazuje vykondvat' stavebné -ﬁpravy na 8
objektoch spolognosti KM Properties a.s. bez vedomia spravcu priemyselného arealu,
pokial’ nie je zmluvou o ndgjme nebytovych priestorov dohodnuté inak.

38.Za odcudzenie tovarn, materidlu a pod. v nezabezpefenych priestoroch plne
zodpoveda najomnik ak nie je zmluvou o najme nebytovych priestorov dané inak.

39. Bezpeénost’ aredlu je zabezpefovand sikromnou bezpegnosinou sluzbou poverenou

- spoloénost'on KM Properties a.s.

4(). Vietci najomnici, ich zamestnanci, dodavatelia, navitevnici a zamestnanci spolo€nosti
KM Properties a.s. st povinny dodrziavat’ tento prevadzkovy poriadok!

Suvisiace dokumenty

- Zakon NR SR ¢.311/2001 Z. z. — Zakonnik prace
. Zakon NR SR ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpe¥nosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zakonov
- Zakon NR SR &. 377/2004 Z. z. 0 ochrane nefajéiarov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov
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. 7dkon NR SR &. 392/2006 Z. z. o cesine] premavke a o zmene a doplneni

nicktorych zakonov

Prilohy

Priloha &.1 — Oboznamenie sa s prevadzkovym poriadkom

Priloha &.2 — Graficky plan priemyselného arealu

Zdverelné ustanovenie

7.a spracovanie, aktualizaciu, dodr¥iavanie a zavedenie v praxi tohto prevédzkového poriadku

ie zodpovedny:

..............................................

Mgr. Martin Fecak

(Sprévca areélu)

Dokument schvalil:

..............................................

JUDr. Slavomir Ku¢ma3 Marek Michajlo

(8len predstavenstva) (predseda predstavenstva)

Najomnik:
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Priloha &.2: Graficky pldn priemyselného aredlu
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