Zmluva o najme nehnutel’nosti
uzatvorena podl'a §663 nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov medzi:

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Ubytoviia Nukleon s.r.o.
Sidlo: Jana Bottu 2, 917 01 Trnava
Zastupeny: Ing. Robert Gabos - konatel’
Bankové spojenie: OTP banka

IBAN:

e-mail:

ICO: 46 202 838

ICDPH: SK2023278862

(dalej len ,,prenajimatel* )

a
Najomca: Statna Skolska in§pekcia

Sidlo: Staré grunty 52, 841 04 Bratislava

Zastupeny: PaedDr. Viera Kalmarova, hlavna skolska inSpektorka
Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN:

ICO: 31797857

IC DPH: SK 2021515639

(dalej len ,,najomca“ )
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju tuto zmluvu o najme nehnutel'nosti (d’alej len ,,zmluva®):

Clanok I
Predmet najmu

1.1. Predmetom najmu tejto zmluvy, je €ast’ pozemku, parcelné ¢islo 922/2 zastavané plochy
a nadvoria, v k. u. Trnava, obec Trnava, okres Trnava nachddzajuci sa na ulici J. Bottu 2
v Trnave, zapisany na LV ¢.8460, vedenom katastralnym odborom Okresného tradu v Trnave,

spolu o vymere 25,93 m?, podla priloZeného nakresu, v prilohe &. 1 tejto zmluvy, a to :
a) dve vol’'né parkovacie stitia o celkovej vymere 25,93 m?

Clanok II
Ucel najmu

2.1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu, v ¢lanku I tejto zmluvy, za Géelom
vyuzivania volného parkovania dvoch osobnych motorovych vozidiel ndjomcu, pre potreby
chraneného parkovania referen¢nych vozidiel v uzivani Skolského inSpekéného centra, Jana

Bottu ¢. 4, Trnava.

2.2. Prenajimatel’ udeluje ndjomcovi na dobu trvania najomného vztahu zalozeného touto
zmluvou, pravo na prechod a prejazd motorovymi vozidlami cez pozemok na ucely pristupu

k prenajatej ¢asti pozemku podl'a ¢lanku I bod 1.1 tejto zmluvy.

2.3. Najomca sa zavédzuje uzivat predmet najmu vyluéne na ucel uvedeny v bode 2.1. tohto
¢lanku, v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a v stilade s pravnymi predpismi, ktoré sa

vzt'ahuju na predmet ndjmu.



2.4.

3.1.

4.1.

5.1
5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Najomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela zmenit' ucel
vyuzitia predmetu najmu a jeho oznacenia, pod ktorym je prevadzkovany.

Clanok III
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti, odo dia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Clanok 1V
Odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze k odovzdaniu predmetu ndjmu ddjde na zadklade
pisomného preberacieho protokolu podpisaného zastupcami oboch zmluvnych stran. V tomto
protokole zmluvné strany vyslovne oznacia odovzdavany a preberany predmet najmu a strucne
zhodnotia stav predmetu najmu odovzdavaného k uzivaniu ndjomcovi. Protokol o odovzdani
a prevzati predmetu zmluvy sa po jeho podpisani stane sucastou tejto zmluvy.

Clanok V
Najomné

Najomné za cely predmet ndjmu je splatné podl'a nizsie uvedenych podmienok.

Zmluvné strany sa dohodli, v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni

neskorSich predpisov, na vy§ke najomného za predmet ndjmu Specifikovany v ¢lanku I bod

1.1 tejto zmluvy , spolu vo vyske 300,00 € ro¢ne, z toho:

a) Najomné za vol’'né parkovanie dvoch osobnych motorovych vozidiel, podl'a ¢lanku I bod
1.1 pism. a) tejto zmluvy je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 11,57
EUR/m?/rok, t.j. 300,00 € roéne (25,93 x 11,57=300,00) K cenam sa uctuje DPH podl'a
platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné bude hradené v pravidelnych roénych splatkach vo

vyske ro¢ného najomného na bankovy ucet prenajimatela, vzdy do 14 dni na zdklade faktury

vyhotovenej prenajimatel’om a doru¢enej najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za rok 2018 bude uhradené ihned’ po G¢innosti zmluvy,

na zaklade vystavenej faktary do 14 dni.

V nagjomnom dohodnutom podl'a bodu 5.2. tohto ¢lanku zmluvy nie st zahrnuté thrady za

sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, nakol’ko Ziadne nevznikaju.

Clanok VI
Vseobecné platobné podmienky

Ak sa najomca dostane do omeskania s uhradou akejkol'vek platby podla tejto zmluvy
prinalezi prenajimatelovi urok z omeSkania vo vyske podla aktualne platnych pravnych
predpisov z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

Za den uskutoc¢nenia platby sa pre potreby tejto zmluvy povazuje den, kedy bola prislusna
platena suma pripisana na uc¢et opravneného prijemcu.

Najomca nemé pravo zapocitat svoje sporné pohladavky alebo sporné naroky voci
prenajimatel’ovi proti pohl'adavkam alebo narokom prenajimatela vo¢i ndjomcovi na najomné
ani proti inym narokom alebo pohladavkam prenajimatela voc¢i najomcovi vzniknutym na
zaklade zmluvy, alebo zadrziavat’ a neplatit’ ndjjomné alebo akékol'vek iné platby alebo ich
cast’ podla zmluvy z doévodu akychkol'vek narokov alebo pohladdvok najomcu voci
prenajimatelovi s vynimkou dohodnutou zmluvnymi stranami v bode 7.3., ¢lanku 7, tejto
zmluvy.

Néjomca ma narok na pomernu zl'avu z ndjomného iba vtedy, pokial ndjomca modze predmet
najmu uzivat’ obmedzene len preto, ze prenajimatel si nesplnil svoje povinnosti, vyplyvajuce



z tejto zmluvy. Narok na poskytnutie zl'avy musi ndjomca uplatnit’ u-prenajimatela pisomne
bez zbyto¢ného odkladu.

Clanok VII
Podmienky najmu

7.1.Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave zodpovedajicom k

uzivaniu, tieto na vlastné ndklady (s vynimkou uvedenou dalej) udrziavat v riadnom
technickom a prevadzkyschopnom stave a zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu spojené, okrem tych, ktoré si zabezpecuje
najomca sam.

7.2. N4jomca je povinny uzivat predmet najmu so starostlivost'ou riadneho hospodara. Po skonceni

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

najmu je najomca povinny vratit v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na bezné
opotrebenie priestorov a upravy priestorov vykonané pocas platnosti tejto zmluvy.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bezodkladne akékolvek zistené zdvady
vyzadujuce prevedenie oprdv nad ramec obvyklého udrziavania a drobnych oprav a poskytnut’
prenajimatelovi nevyhnutn sicinnost’ k ich prevedeniu. Prenajimatel’ je povinny zacat s
odstraiiovanim zdvady v lehote 2 pracovnych dni od ich ozndmenia ndjomcom, v pripade
zéavad, ktorych neodstranenim hrozi vznik S$kody vic¢Sieho rozsahu alebo zavada svojim
charakterom obmedzuje uzivanie predmetu najmu najomcom je prenajimatel’ povinny zacat’ s
odstranovanim zavady okamzite. V pripade, Ze prenajimatel’ nezaCne s odstranovanim zavad
v dohodnutej lehote, je najomca opravneny odstranit’ zdvadu na naklady prenajimatela,
pricom ciastka takto vynaloZzena najomcom za prenajimatela méze byt zo strany najomcu a
to aj jednostranne zapocitana na najblizsiu splatku ndjomného.

Najomca je opravneny vykonat’ zmeny na veci iba po predchiadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a.

Za zabezpecenie uloh a povinnosti z oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci podla
zékona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov v predmete najmu odo dia
zacCiatku najmu zodpoveda najomca.

Néjomca sa zavizuje udrziavat predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

Najomca  je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi zavady, ktoré by mohli
sposobit’ vznik poziaru alebo ujmy na majetku a zdravi os6b. Do odstranenia tychto zavad sa
najomca zavézuje zdrzat sa uzivania poskodenych zariadeni, inStalacii a inych poskodenych
veci.

7.8.Prenajimatel’ sa zavéizuje v dostato¢nom predstihu vopred informovat’ najomcu o vsetkych

7.9.

pripravovanych technickych a inych opatreniach tykajucich sa nehnutel'nosti, ktoré mézu mat’
vplyv na wuzivanie predmetu najmu. Pri prevadzani akychkol'vek stavebnych tprav,
modernizacii a rekonStrukcii predmetného objektu je prenajimatel’ povinny brat’ ohl'ad v ¢o
najvacsej miere na opravnené zaujmy najomcu, pri¢om je povinny najomcu o takychto
upravach informovat’ s primeranym ¢asovym predstihom.

Za skody vzniknuté na predmete najmu, ktorych povod je z doby pred vznikom najmu,
najomca nezodpoveda, ak sa aj prejavia za doby trvania tejto zmluvy.

7.10. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré najomcovi vznikna pri jeho Cinnosti alebo v

priamej suvislosti s nou, iba ak by Skoda vznikla ako dosledok zavineného porusenia
povinnosti vyplyvajicich pre prenajimatela z tejto zmluvy.

7.11.Najomca na vlastné naklady poisti svoj majetok vneseny, proti vSetkym beznym rizikam,

hlavne proti kradezi, poskodeniu a zniceniu veci vodou z vodovodnych zariadeni, posSkodeniu
poZiarom a proti rozbitiu skla vandalizmom. Pokial’ si ndjomca tento majetok nepoisti, za
pripadné Skody, ktoré by z titulu nepoistenia neboli kryté, zodpoveda sam najomca a
prenajimatel’ nenesie akiikol’vek povinnost’ vzniknuté §kody najomcovi nahradit’. Vyssie
uvedené sa nevzt'ahuje na povinnost’ prenajimatel’a uhradit’ Skodu, ktora vznikla ako dosledok
zavineného poruSenia povinnosti prenajimatel’a vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo zo zakona.



7.12.N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do predmetu ndjmu za uc¢elom kontroly,

¢i ich uziva na ucel dohodnuty v tejto zmluve, avSak len v rozsahu, aby takymto pristupom
prenajimatel’a nedoslo k akémukol'vek ohrozeniu majetku najomcu.

7.13.N4ajomca je povinny v pripade havarie alebo Zivelnej pohromy zabezpecit bez zbytocného

odkladu moznost’ vstupu prenajimatela, resp. nim poverenych oséb do predmetu ndjmu, inak
najomca zodpoveda prenajimatel'ovi podl'a prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.

7.14 Najomca moéze vykonat’ Upravy na predmete najmu, vyhradne na svoje naklady a len s

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

10.1.

pisomnym suhlasom prenajimatela.

Clanok VIII
Dorucovanie

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s iou medzi
zmluvnymi stranami (d’alej len ,,Pisomnost’"') sa rozumie doruc¢enie Pisomnosti doporucene
postou s dorucenkou preukazujiicou dorucenie na adresu uréent zmluvnych stran uvedenu v
tejto zmluve, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prisluSnou zmluvnou stranou.
Dorucovanie sa uskuto¢nuje vyhradne na adresu ur¢enti podl'a bodu 9.3 tohto ¢lanku, okrem
pripadu uvedeného v bode 8.4. tohto ¢lanku.
Za den dorucenia Pisomnosti sa poklada:
a) aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu Pisomnost’ prevziat
(a to bez ohl'adu na zvoleny spdsob dorucovania), alebo
b) ak je Pisomnost’ dorucovand zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah postovej
zasielky, aj den, v ktory marne uplynie ulozna doba urcena postou pre vyzdvihnutie si tejto
postovej zasielky, alebo je na tejto posStovej zasielke preukazatelne pracovnikom posty
vyznacena poznamka, Ze "adresat sa odstahoval", "adresidt je neznamy" alebo ina
poznamka podobného vyznamu, ak sa sucasne takato poznamka zakladé na pravde.
Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy zmluvnych stran uvedené v
zéhlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajlicej zmluvnej strane adresat pisomnosti pisomne oznamil
in adresu urc¢ent na doru¢ovanie Pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny adresy urcenej na
dorucovanie Pisomnosti sa prislusna zmluvna strana zavdzuje o zmene adresy bezodkladne
pisomne informovat’ druhti zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujuca
nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim Pisomnosti.
Ak sa Pisomnost’ doruc¢uje inak ako postou, je mozné ju doruCovat’ aj na inom mieste ako na
adrese urcenej podl'a bodu 8.3. tohto ¢lanku, ak sa na tomto mieste v Case dorucenia zdrzuju
osoby opravnené prijimat’ v mene zmluvnej strany pisomnosti a ak su tieto osoby zarovei
ochotné Pisomnost prijat. V pripade podla tohto bodu sa deii odoprenia prijatia doru¢ovanej
Pisomnosti nepoklada za den jej dorucenia.

Clanok IX
Skoncenie najmu

Najomny vztah moze skoncit na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran, alebo
vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez udania dévodu.

Vypovedna lehota je trojmesa¢nd a zacina plynit prvym dnom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Néjom  zaniké zo zdkona z dovodov uvedenych v § 676 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika.

Clanok X
Zaverené ustanovenia

Tato zmluva nadobtda platnost dnom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’
nadobuda dinom nasledujiucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav v sulade so
zdkonom ¢&. 546/2010 Z.z., ktorym sa dopina zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopiiaja niektoré zakony.



10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Vzajomné prava a povinnosti ucastnikov zmluvy bliz§ie neSpecifikované v tejto zmluve sa
buda riadit prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika. Ak sa stane niektoré
ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo sCasti neplatnym, nema tato skutoc¢nost” vplyv na
platnost’ zostavajucej Casti zmluvy. V takomto pripade, ako aj v pripade neplatnosti celej
zmluvy sa zmluvné strany zavidzuju nahradit’ dotknuté ustanovenia novymi ustanoveniami,
ktoré v ¢o najvacsej miere zodpovedajui ucelu sledovanému dotknutymi ustanoveniami.
Zmluva sa moze menit a dopliat vyluéne formou pisomnych a oéislovanych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaze, ze niektoré ustanovenia zmluvy, alebo jeho Casti, je neplatné alebo neucinné,
takato neplatnost’ alebo neucinnost’ nema za nasledok neplatnost’, alebo netucinnost’ d’alsich
ustanoveni zmluvy, alebo zostavajucej Casti dotknutého ustanovenia, alebo samotnej zmluvy.
V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuju bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany
zavazuju riesit ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnocennych rovnopisoch, z toho jeden obdrzi prenajimatel’
a dva najomca.

Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvéalena a na
znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsah tejto
zmluvy v plnom rozsahu zodpoveda ich skutocnej voli, ktoru prejavili slobodne, vazne, urcite
a zrozumitel'ne bez omylu, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, bez akéhokol'vek
psychického alebo fyzického natlaku.

V Trnave, diia .......c.ccevevvnnnnnnnn. V Bratislave, dna .....................
Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Robert Gabos§ PaedDr. Viera Kalmdrovda

konatel spoloénosti hlavna Skolskd inSpektorka



