ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl'a § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Vv zneni neskorsich predpisov

medzi:
prenajimatel’om:
obchodné meno: OMNIA 2000 a.s.
sidlo: Tomasikova 30, 821 01 Bratislava
ICO: 36 389 757
DIC: 2020129408
IC DPH: SK2020129408
registrovana: Vv Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka ¢.: 2717/B
zastipena: Mgr. Ing. Tomas Majer, ¢len predstavenstva

Mgr. Vladimir Kestler, ¢len predstavenstva

(d’alej len ,,Prenajimatel’*)

a
najomcom:
obchodné meno: InvEast SK, s. r. 0.
sidlo: Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava
1CO: 51 661 357
IC DPH: SK 2120149053
Zapis: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.:
127794/B
Statutarny organ: PhDr. Branislav Valovi¢, konatel’

(dalej len ,,Najomca“)

Nakol’ko:

A

Prenajimatel’ je na zaklade Zmluvy 0 nijme nebytovych priestorov S OMNIA Real, s.r.o.
opravnenym uZzivatelom c¢asti Budovy OMNIPOLIS na Trnavskej ceste v Bratislave
a Prilahlych pozemkov, a Predmetu najmu, ako su tieto pojmy definované v ¢lanku 1 tejto
zmluvy,

Prenajimatel’ ponikol Najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa v Budove,

Prenajimatel’ ziskal od spolo¢nosti OMNIA Real, s.r.o. ako vlastnika Predmetu najmu suhlas
na uzavretie tejto Zmluvy,

Néjomca ponuku Prenajimatel’a podl'a bodu B akceptoval.

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov za nasledovnych

podmienok:
1 Definicie
1.1 Na ucely tejto zmluvy, jej priloh a dodatkov, budii mat slova a slovné spojenia uvedené

Vv tomto ¢lanku nasledovny vyznam:

1.1.1  ,,Budova” je stavba OMNIPOLIS, adresa: Trnavska cesta 100, druh administrativna
budova supisné c¢islo 17065, postavena na pozemku parcelné &islo 15651/68,
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1.1.15

zastavané plochy a nadvoria o vymere 2.600 m? a na pozemku 15651/147, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 219 m?, zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom
Okresnym turadom Bratislava, Katastralny odbor pre okres Bratislava II, na LV ¢.
6481 pre Kkatastralne izemie RuZinov.

»Doba ndjmu” je doba, pocas ktorej je Najomca opravneny uzivat' Predmet ndjmu.

»Doverné informacie“ st vSetky skutocnosti, informacie a udaje, ktoré st uvedené
Vv tejto Zmluve a/alebo ktoré budi uvedené v jej dodatkoch a prilohach a/alebo ktoré
sa Zmluvné strany dozvedeli v savislosti stouto Zmluvou, jej plnenim
a predzmluvnymi rokovaniami s fiou stivisiacimi.

»Drobné opravy“ su (i) opravy podlahy, vymeny kobercov, prahov, list, (ii) opravy
jednotlivych casti okien a dveri aich prislusenstva, (iii) vymeny svietidiel, opravy
armatir na rozvodoch vody, sifénov, lapacov tuku, opravy meracov tepla, teplej
vody, ak s instalované v Kancelarskych priestoroch, a (iv) iné drobné opravy
Kancelarskych priestorov — a odstraiovaniec $§kdd nespdésobenych Najomcom
alebo osobami, ktoré sa zdrziavaji v Kancelarskych priestoroch s jeho vedomim, ak
naklady na jednotlivi pracu alebo niekolko stvisiacich prac nepresiahnu Limit
nakladov.

»Index spotrebitel’skych cien“ je harmonizovany eurdpsky index spotrebitel'skych
cien (HICP — Harmonized Consumer Price Index — inflation rate, Annual average
rate of change) vyhlasovany pre eurozénu Eurostatom, Statistickym uradom pre
Eurdpske spolocenstva so sidlom v Luxemburgu.

,Kancelarske priestory* st kancelarske priestory nachadzajuce sa na 4. poschodi,
t.j. 5 nadzemnom podlazi Budovy o celkovej podlahovej ploche 17,55 m?. Podorys
Kancelarskych priestorov tvori Prilohu ¢. 1 Zmluvy.

»Komunalny odpad“ je komunalny odpad v zmysle ustanoveni zakona ¢. 79/2015
Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a iny odpad podobnych
vlastnosti a zloZenia, ktory vznikd pri bezprostrednom vykone ¢innosti Najomcu
V Predmete najmu.

,Limit nakladov“ je suma 150,- EUR (slovom jednostopétdesiat eur) Stvrtroéne.

»Média“ s média, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu najmu
a ktoré st definované v bode 4.1 tejto Zmluvy.

»Najomné“ je odplata za uzivanie Predmetu najmu, ktorého vyska je $pecifikovana
v bode 5.2 tejto Zmluvy a ktora bude upravena spoésobom podla bodu 5.4 tejto
Zmluvy.

»Odplata za Média a Sluzby“ je odplata za zabezpecenie dodavky Médii a Sluzieb
Néjomcovi a za spotrebu Médii a Sluzieb vypocitana spdsobom podl'a ¢lanku 6 tejto
Zmluvy.

»Predmet najmu® st Kancelarske priestory a ¢ast’” Spolo¢nych priestorov o vymere
1,23 m? ktord predstavuje podiel Kancelarskych priestorov na Spoloénych
priestoroch vo vyske 6,98 %.

»Prilahlé pozemky“ su pozemok parcelné cislo 15651/68, zastavané plochy
anadvoria o vymere 2.600 m? a pozemok parcelné &islo 15651/147, zastavané plochy
anadvoria o vymere 219 m? zapisané v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym
uradom Bratislava, Katastralny odbor pre okres Bratislava II, na LV ¢. 6481 pre
katastralne izemie Ruzinov.

»Prislusenstvo Budovy“ su chodniky, komunikacie, zelené plochy nachadzajuce sa
na Pril’ahlych pozemkoch, ktoré st uréené na spolocné uzivanie.

»Prislu$né pravne predpisy“ predstavuju vsetky zdkony, podzakonné normy a
predpisy, vratane, nie vSak vylucne, vSetkych povoleni, schvaleni a zmluvnych
podmienok, ktoré sa tykaji vlastnictva, najmu, uzivania, drzby, zmien a oprav
Predmetu najmu.
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1.1.16 ,,Sluzby* st sluzby vymedzené v bode 4.2 tejto Zmluvy, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim Kancelarskych priestorov.

1.1.17 ,,Spolo¢né &asti su Casti Budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpecnost’ a su
uréené na spolocné uzivanie, najmid zaklady Budovy, strechy, fasady, priecelia,
vchody, schodistia, vodorovné nosné aizolacné konstrukcie azvislé nosné
konstrukcie.

1.1.18 ,,Spolo¢né priestory*“ su priestory nachadzajiice sa v Budove, ktoré st urcené na
spolo¢né uzivanie, najmd chodby, foyer, priestory, kde st umiestnené Spolocné
zariadenia.

1.1.19 ,,Spolo¢né zariadenia“ su zariadenia, ktoré su ur¢ené na spolo¢né uzivanie a slizia
vyluéne Budove, a to aj v pripade, ak si umiestnené mimo Budovy, najmi vytahy,
kotolne vratane technologického zariadenia, bleskozvody, vodovodné, teplonosné,
kanalizaéné, elektrické a telefonne zariadenia, transformatory.

1.1.20 ,,Technické zariadenia*® su technické zariadenia a vyhradené technické zariadenia
V oprdvnenom uzivani Prenajimatela umiestnené v Budove alebo mimo nej, ak sluzia
Budove, vratane, ale bez obmedzenia, rozvodov, pripojok, uzaverov vody, elektriny,
plynu, kanalizdcie, uzemnenia, transformatorov, ndhradnych zdrojov -elektrickej
energie,  vykurovacich,  vzduchotechnickych,  protipoziarnych  zariadeni,
bezpecnostnych kamier.

1121 ,,Zmluva“ je tito Zmluva o najme nebytovych priestorov v platnom zneni.

1.1.22 ,,Zmluvné strany* su Prenajimatel’ a Najomca.

Predmet Zmluvy

Prenajimatel’ touto Zmluvou odplatne prenechava Najomcovi do vyluéného uzivania Predmet
najmu V stave sposobilom na bezné a dohovorené uzivanie. Najomca Predmet ndjmu prijima.

Kancelarske priestory st vybavené privodmi elektrickej energie,
kurenim a vzduchotechnikou.

Néjomca je opravneny spolu s ostatnymi ndjomcami v Budove uzivat Spoloéné casti,
Spolo¢né zariadenia a prislusenstvo Budovy v rozsahu zodpovedajicom beznému uZzivaniu.

Uéel najmu

N4ajomca je opravneny uzivat’ Predmet ndjmu len na nasledovné ucely: Kancelarske priestory
ako kancelarie pre Gcely suvisiace s jeho ¢innostou s tym, ze v pripade rozsirenia predmetu
¢innosti Najomcu 0 ¢innosti majace vplyv na sposob uZivania Kancelarskych priestorov Si
Prenajimatel’ vyhradzuje pravo udelit’ predchadzajuci pisomny sthlas s uzivanim priestorov
na novy predmet ¢innosti Najomcu. Predmet ndjmu je Najomca opravneny uzivat' 24 hodin
denne a 7 dni v tyzdni.

Néjomca ma pravo dat’ Predmet najmu do podnajmu d’als$im fyzickym alebo pravnickym
osobam a umoznit’ tretim osobam vyuzit' Predmet najmu ako ich sidlo, o ¢om je povinny
vopred pisomne informovat’ Prenajimatel’a.

Média a Sluzby
Prenajimatel’ sa zavédzuje =zabezpeCit Nijomcovi dodavku nasledovnych Médii do
Kancelarskych priestorov:

411  elektrickd energia,
4.1.2  Kkurenie a chladenie.
Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit’ pre Najomcu poskytovanie nasledovnych Sluzieb:

4.2.1  odvoz a likvidacia Komunalneho odpadu,
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4.2.2  upratovanie Kancelarskych priestorov a Spoloénych priestorov v Budove v rozsahu
stanovenom v Prilohe ¢. 2 k tejto Zmluve,

4.2.3 dodavka hygienickych potrieb do socialnych zariadeni v Spolo¢nych priestoroch
Budovy v rozsahu stanovenom v Prilohe €. 2 k tejto Zmluve,

424  strazna a informacna sluzba, priCom strazna sluzba zahfna nepretrzita 24-hodinovia
straznu sluzbu na recepcii pri vstupe do Budovy,

425 udrzba osvetlenia Spoloénych priestorov Budovy, vonkajSicho osvetlenia pred
Budovou na Pril’ahlych pozemkoch,

4.2.6  udrzba chodnikov a komunikacii prilahlych k Budove,

4.2.7  udrzba zelenych ploch na Prilahlych pozemkoch, vratane zahradnickych sluzieb,
4.2.8  zabezpecenie vykonu oprav, ktoré nie su Drobnymi opravami,

4.29 sledovanie technického stavu Budovy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak Prenajimatel’ bez zavinenia Najomcu nezabezpeci dodavku
Médii a Sluzieb, na ktoré sa zaviazal, resp. v primeranej lehote neobnovi riadne ich dodavku a
neodstrani poruchu alebo zavadu, ma Najomca narok na zl'avu z platby za Média a Sluzby za
kazdy d’alsi deit nedodania energii a Sluzieb vo vyske 0,05 x 1/365 roénych platieb za energie
a Sluzby.

Nedodanie Médii podl'a bodu 4.3 — v pripade, Ze ich nedodanie je spdsobené vy$sou mocou sa
nepovazuje za pripad umoziujici sankcionovanie Prenajimatela podla bodu 4.3 tejto
Zmluvy.

Najomné
N4ajomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatel’'ovi za uzivanie Predmetu najmu Néjomné.

Vyska Najomného je stanovena dohodou Zmluvnych stran nasledovne:

Jednotkova cena Prenajata Cena mesacne bez
bez DPH plocha DPH
Kancelarske priestory 12,18 EUR / m? 17,55 m? 213,76 EUR
Spolo¢né priestory 11,62 EUR / m? 1,23 m? 14,29 EUR
Spolu mesa¢éne bez DPH 228,05 EUR

Prenajimatel’ bude Najomcovi k Ndjomnému fakturovat’ DPH v zmysle Prislusnych pravnych
predpisov.

Najomné je splatné v mesaénych splatkach na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om
a doruc¢enej Najomcovi. Faktaru Prenajimatel’ vystavi v prvy pracovny den kalendarneho
mesiaca za ktory je Najomné platené. Najomca je povinny zaplatit' Najomné do tridsiatich
(30) dni odo dia doru¢enia faktiry, ato bankovym prevodom na Get Prenajimatela.
Prenajimatel’ bude N4djomcovi k Najomnému fakturovat’ DPH v zmysle Prislusnych pravnych
predpisov.

Vyska Najomného bude upravovand kazdoro¢ne k 1. marcu kalendarneho roka (najskor
k 01.03.2019) s prihliadnutim na vy$ku rastu Indexu spotrebitel’skych cien za predchadzajuci
kalendarny rok, a to nasledovne:

ZN = PN  + (PN x 1SC)

ZN: vySka Ndjomného po uskutocnenej zmene,
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PN: vyska Najomného pred uskutocnenou zmenou,
ISC: Index spotrebitel'skych cien vo vyske za predchadzajuci kalendarny rok.

Zmena vysky Najomného podla bodu 5.4 tejto Zmluvy sa uskutoCni na zéklade pisomného
oznamenia Prenajimatela 0 vyske Najomného doruc¢eného Najomcovi, priCom pre fiu nie je
potrebny stthlas Zmluvnych stran, ked’ze takyto sthlas je uz vyjadreny v tejto Zmluve.
Prenajimatel’ ma pravo prvykrat upravit’ vysku Néjomného podla bodu 5.4 Zmluvy v roku
2019.

Najomca ma pravo na zlavu z Najomného, pokial pre vady Predmetu ndjmu, ktoré
nespdsobil, nemohol Predmet najmu uzivat’ dohodnutym spdsobom.

V pripade omeskania Najomcu s platenim Najomného v zmluvne stanovenej lehote, si moze
Prenajimatel’ uplatnit’ uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty
den omeskania a Najomca sa zavdzuje zaplatit ich.

Odplata za Média a Sluzby

Najomca je povinny zaplatit' Prenajimatelovi Odplatu za Média a Sluzby spotrebované
v Kancelarskych priestoroch a v Spoloénych priestoroch prenajatych Najomcovi vo vyske
3,90 EUR bez DPH mesaéne za jeden meter Stvorcovy Kancelarskych priestorov a
Spoloénych priestorov prenajatych Najomcovi. Prenajimatel’ bude Najomcovi k Odplate za
Média a Sluzby fakturovat DPH v zmysle Prislusnych pravnych predpisov.

Odplatu za Média a Sluzby je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi vo vyske 3,90 EUR
bez DPH za jeden meter $tvorcovy Kancelarskych priestorov a Spolo¢nych priestorov
prenajatych Najomcovi, t.j. celkom 73,24 EUR bez DPH mesa¢ne. Celkova cena dohodnuta
v predchadzajicej vete je kone¢nou Odplatou za Média a Sluzby za mesiac. Odplata za Média
a Sluzby je splatnd v mesaénych splatkach na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom
a doruc¢enej Najomcovi. Faktaru Prenajimatel’ vystavi v prvy pracovny deit kalendarneho
mesiaca, za ktory je Odplata za Média a Sluzby platend. Najomca je povinny zaplatit’ Odplatu
za Média a Sluzby do tridsat’ (30) dni odo dia dorucenia faktiry, a to bankovym prevodom na
ucet Prenajimatel’a.

Vyska Odplaty za Média a Sluzby bude upravovana v nadvdznosti na vysku cien Médii
stanovenu jednotlivymi dodavateI'mi Médii a v nadvaznosti na vysku cien Sluzieb stanovenu
jednotlivymi dodavatel'mi Prenajimatel’a.

Zmena Odplaty za Média a Sluzby podla bodu 6.3 tejto Zmluvy sa uskuto¢ni na zaklade
pisomného oznamenia Prenajimatela o vyske Odplaty za Média a Sluzby doruéeného
Néjomcovi, pricom pre fiu nie je potrebny sthlas Zmluvnych stran, ked’ze takyto sthlas je uz
vyjadreny v tejto Zmluve. Zvysenie Odplaty za Média a Sluzby jednotlivymi dodavatel'mi
Prenajimatel’a Prenajimatel’ Najomcovi riadne preukaze.

V pripade omeskania Najomcu s platenim Odplaty za Média a Sluzby v zmluvne stanovenej
lehote, si moze Prenajimatel’ uplatnit’ Groky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy aj zacaty det omeskania a Najomca sa zavdzuje zaplatit’ ich.

Doba najmu, odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu
N4ajomca je opravneny uzivat’ Predmet najmu na dobu uréita — 1 rok odo diia 01.06.2018.

Doba n4jmu uvedena v bode 7.1 tejto Zmluvy sa vzdy po jej uplynuti automaticky predlzuje
o0 jeden (1) rok, pokial’ ktorakol'vek zo Zmluvnych stran nedoru¢i druhej zmluvnej strane
najneskor $est’ (6) mesiacov pred uplynutim Doby najmu pisomné oznamenie, 7e na predizeni
Doby najmu nema zaujem. Doba najmu sa méze predizit podla tohto bodu aj opakovane
najviac viak Styrikrat (4x) tak, aby celkova dizka Doby najmu v sthrne nepresiahla pat (5)
rokov.

Prenajimatel’ odovzda Najomcovi Predmet najmu dia 31.05.2018 a Najomca Predmet najmu
prevezme o com bude medzi Stranami spisany Preberaci protokol.
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Prenajimatel’ vyhotovi o vysledku preberacieho konania preberaci protokol, ktory bude
obsahovat’ popis Predmetu najmu a pripadné vady Predmetu najmu zistené pocas preberacieho
konania a lehotu na ich odstranenie.

Prenajimatel’ sa zavézuje odstranit’ vady spisané v preberacom protokole v lehote dohodnutej
Zmluvnymi stranami a uvedenej Vv preberacom protokole. Po odstraneni vad Zmluvné strany
uskutocnia obhliadku Predmetu najmu za tucelom potvrdenia odstrdnenia vad spisanych
V preberacom protokole. Zmluvné strany st povinné poskytntit’ si vSetku sucinnost’ potrebnti
na odstranenie vad.

Ostatné prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ je opravneny po predchadzajicom pisomnom ozndmeni kontrolovat stav
Predmetu ndjmu a dodrziavanie zmluvnych podmienok Ndjomcom a za tymto uc¢elom, ako aj
za ucelom vykonania oprav, Uprav a rekonstrukcii Predmetu najmu alebo iného majetku
Prenajimatel’a, vstupit’ do Predmetu najmu v sprievode Najomcu alebo Najomcom urcenej
osoby. V pripade hroziaceho nebezpeCenstva vzniku Skody alebo za téelom odstranenia
vzniknutej Skody je Prenajimatel’ opravneny vstipit do Predmetu ndjmu aj bez sprievodu
Néjomcu alebo Najomcom urCenej osoby, 0 ¢om vSak Prenajimatel musi N&jomcu
bezodkladne informovat'.

V pripade, Ze Najomca je v omeskani s vykonanim Drobnych oprav majucich vplyv na
Budovu, resp. inych najomcov, na ktoré sa zaviazal v tejto Zmluve, a tieto nevykona ani
v dodato¢nej primeranej lehote uréenej vo vyzve Prenajimatela, je Prenajimatel’ opravneny
zabezpeCit' vykonanie Drobnych oprav sam alebo prostrednictvom tretich osob, a to na
naklady Najomcu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje vzdat’ sa akéhokol'vek konania v rozpore s touto Zmluvou, ktoré by
rusilo uzivanie Predmetu najmu Najomcom.

Prenajimatel’ sa zavédzuje oznamit’ Najomcovi akukol'vek zmenu udajov uvedenych v zahlavi
tejto Zmluvy tykajtcich sa Prenajimatela.

Ostatné prava a povinnosti Najomcu

N4ajomca je povinny uZivat’ Predmet najmu obvyklym spésobom a Vv stlade s touto Zmluvou
a udrziavat’ ho v stave, v akom ho prevzal s oh’'adom na obvyklé opotrebenie

Néjomca sa zavdzuje uzivat’ Predmet najmu v stlade s prevadzkovym poriadkom a d’al§imi
pravidlami a predpismi, ktoré Prenajimatel’ vydd za tGCelom zabezpeCenia bezpecnosti,
ochrany zdravia a majetku, poriadku, dobrej povesti a pokojného uzivania.

Najomca sa zavédzuje V primeranej miere chranit’ Predmet najmu pred poSkodenim alebo
zni¢enim. V pripade $kody hroziacej Predmetu najmu sa Najomca zavizuje zakroit' na jej
odvratenie, spésobom primeranym okolnostiam ohrozenia.

Néjomca sa zavédzuje bezodkladne informovat Prenajimatela o nehodach, Skodach ¢&i
poistnych udalostiach, ktoré na Predmete najmu vznikli.

Najomca sa zavdzuje nahradit’ Skodu, ktorid na Predmete najmu spdsobil, alebo ktora
sposobili osoby zdrziavajuce sa v Predmete najmu s jeho vedomim.

Néjomca zaist'uje na vlastné naklady Drobné opravy.

Néjomca sa zavédzuje bez zbytocného odkladu oznamit® Prenajimatelovi potrebu inej ako
beznej udrzby a/alebo Drobnej opravy na Predmete ndjmu a umoznit’ mu jej vykonanie.

Néjomca sa zavizuje:

9.8.1  dodrziavat vietky povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 79/2015 Z. z. 0 odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov, pravidelne ho zhromazd’ovat’ v kontajnerov
na to uréenych;

9.8.2  dodrziavat’ zdkaz fajéenia v Budove;
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9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

10
10.1

11
111

11.2

11.3

9.8.3  dodrziavat’ vSetky povinnosti, vyplyvajuce z predpisov o0 ochrane zdravia a
bezpeCnosti pri praci, ochrane majetku a poziarnej ochrane, ako aj predpisov
hygienickych, ktoré sa vztahuji na Predmet najmu a na cinnost Najomcu
vykonavanu v Predmete najmu,

9.8.4  dodrziavat vsetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane Zzivotného
prostredia.

N4ajomca je povinny nahradit’ preukazate'né a ucelne vynalozené naklady Prenajimatelom
podla bodu 8.2 tejto Zmluvy do $trnast’ (14) dni odo dia dorucenia vyzvy Prenajimatel’a na
nahradu takych nakladov.

N4jomca sa zavédzuje uzivat Predmet najmu, Spolo¢né zariadenia ako i1 Technické zariadenia
riadnym spdsobom, zdrzat' sa uZivania Predmetu najmu, Spolo¢nych zariadeni ako i
Technickych zariadeni spdsobom, ktory by ich mohol poskodit” alebo ktory by mohol narusit
riadne uzivanie Budovy tretimi osobami.

Nijomca sa zavdzuje zdrzat' sa manipulacie, pouzivania alebo ukladania jedovatych,
zneCistujucich alebo nebezpeénych latok v Predmete najmu, zdrzat sa vyvesovania
akychkol'vek oznameni, napisov, inzeratov atd’. na Budove, a to v interiéri i v exteriéri, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

Néjomca sa zavizuje oznamit’ Prenajimatel’ovi aktikol'vek zmenu tidajov uvedenych v zahlavi
tejto Zmluvy tykajticich sa Najomcu.

Najomca vyhlasuje, ze berie na vedomie a akceptuje skutocnost, ze prevadzku a udrzbu
Predmetu najmu bude zabezpelovat vlastnik Budovy a Prilahlych pozemkov obchodna
spolo¢nost OMNIA Real, s.r.0. Tym nie je dotknuta zodpovednost’ Prenajimatel’a podla tejto
Zmluvy.

Kontaktnymi osobami pre tento ucel su: Mgr. Ing. Tomas Majer

Upravy Predmetu najmu

Néjomca je opravneny vykonavat stavebné upravy Predmetu ndjmu iba na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a s presnym oznacenim stavebnych tprav,
na ktoré sa suhlas vztahuje.

Platnost’ a icinnost’ Zmluvy

Tato Zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost
ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a osobitného predpisu [zakon ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam (o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov] v
spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1 zakona ¢.40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov. Najomca oznami Prenajimatelovi zverejnenie tejto Zmluvy.

Ucinnost’ tejto Zmluvy zanika
11.2.1  uplynutim Doby najmu, ak neddjde k jej prediZeniu podla bodu 7.2 tejto Zmluvy,

11.2.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran o ukonceni ucinnosti tejto Zmluvy ku diu
uvedenému v takejto dohode,

11.2.3 vypovedou podla bodu 11.3 a 11.4 tejto Zmluvy,
11.2.4 zanikom Predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tto Zmluvu vyluéne ak:
11.3.1 Najomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou,

11.3.2 Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim Najomného alebo s platenim
Odplaty za Média a Sluzby;

11.3.3 Ngjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu Prenajimatel’a hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;
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11.3.4 bolo rozhodnuté o odstraneni Budovy alebo o zmenach Budovy, ¢o brani uzivat
Predmet najmu;

11.3.5 Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu bez sthlasu
Prenajimatel’a,

a to pisomnou vypoved’'ou s vypovednou lehotou tri (3) mesiace, ktord za¢ne plynut’ prvym
dilom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucend Néjomcovi.

114 N4jomca je opravneny vypovedat’ tito Zmluvu vyluéne ak:

11.4.1 Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nesposobily na dohovorené uZivanie,

11.4.2 Prenajimatel’ napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu hrubo porusuje
svoju povinnost’ udrziavat’ Predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie za i¢elom
dohodnutym v tejto Zmluve, alebo ak Prenajimatel’ vykonava v Predmete ndjmu
¢innosti, ktoré st protizdkonné alebo v rozpore s dobrymi mravmi,

11.4.3 Najomca strati spdsobilost’ vykonavat’ ¢innost, na ktort si Predmet najmu najal,

ato pisomnou vypoved’ou s vypovednou lehotou tri (3) mesiace, ktora zaéne plynat prvym
diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucend Prenajimatelovi.

115 Nijomca je povinny najneskor v den skoncenia uclinnosti tejto Zmluvy odovzdat
Prenajimatel’ovi Predmet najmu v stave zodpovedajlicemu stavu pri odovzdani a prevzati
Predmetu najmu do uzivania Najomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca je
povinny ku ditu skoncenia najmu zalozeného touto Zmluvou na vlastné naklady odstranit’
vSetky nim vykonané upravy Kancelarskych priestorov. O odovzdani Predmetu najmu
Prenajimatel’ovi sa vyhotovi Preberaci protokol, podpisany obidvoma Zmluvnymi stranami.
Do preberacieho protokolu Zmluvné strany spiSu popis stavu Predmetu nijmu a zhodnotenie,
¢i stav Predmetu najmu zodpoveda stavu podl'a prvej vety tohto bodu.

11.6 V pripade, ze Néjomca je v omeskani s plnenim svojej povinnosti podl'a bodu 11.5 tejto
Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny uplatiiovat’ si vo¢i Najomcovi zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 0,05% z mesa¢ného Najomného za kazdy den omeskania a Najomca je povinny
zmluvn® pokutu zaplatit. Najomca sa zavézuje tato zmluvnu pokutu zaplatit’ do Strnast’ (14)
dni po tom, ako Prenajimatel’ pisomne vyzval Ndjomcu na jej zaplatenie, pokial’ Prenajimatel’
neuréil vo vyzve dlhsiu dobu splatnosti. . Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
Prenajimatel’a na nahradu $kody, ktora prevysuje vysku zmluvnej pokuty.

11.7 Néajomca je povinny najneskor do Sestdesiat (60) dni odo diia skonéenia uéinnosti tejto
Zmluvy podat’ navrh na zmenu v obchodnom registri a/alebo v Zivnostenskom registri a/alebo
v inej evidencii ustanovenej osobitnym zakonom sidla N4jomcu ako i sidla akejkol'vek inej
spolo¢nosti, ktorej bol na zaklade ziadosti Najomcu udeleny stihlas so zriadenim sidla na
adrese Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava, z adresy Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava
na nové sidlo na inej adrese. V pripade, Ze Najomca bez ohl'adu na zavinenie nesplni svoju
povinnost’ podla tohto bodu Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny uplatiiovat’ vo¢i Najomcovi
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,- EUR a Néjomca je povinny zmluvni pokutu
zaplatit’. Najomca sa zavdzuje tuto zmluvni pokutu zaplatit’ do $trnast’ (14) dni po tom, ako
Prenajimatel’ pisomne vyzval Najomcu na jej zaplatenie, pokial’ Prenajimatel’ neurcil vo
vyzve dlh§iu dobu splatnosti.. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
Prenajimatel’a na nahradu $kody, ktora prevysuje vysku zmluvnej pokuty.

11.8 Zanikom u¢innosti tejto Zmluvy nie su dotknuté:

11.8.1 1cinnost ¢lanku 12, 13, 14 a tych ustanoveni Zmluvy, ktorych ucinnost’ podla tejto
Zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat aj po ukonceni ucinnosti tejto
Zmluvy;

11.8.2 povinnost Najomcu odovzdat’ Predmet najmu za podmienok uvedenych v bode 11.5
tejto Zmluvy;
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12
12.1

12.2

12.3

12.4

13
13.1

11.8.3 narok na zaplatenie zmluvnej pokuty a na nahradu Skody spdsobenej porusenim
a/alebo nesplnenim povinnosti zmluvne;j strany podla tejto Zmluvy.

Dovernost’ informacii

Obidve Zmluvné strany st povinné zachovavat’ ml¢anlivost’ o Dévernych informaciach, ibaze
by ztejto Zmluvy alebo z Prislusnych pravnych predpisov vyplyvalo inak. Zavdzok
Zmluvnych stran obsiahnuty v tomto ¢lanku nezanika ani po ukonceni G¢innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizuji, Ze Doéverné informacie bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu druhej zmluvnej strany nevyuZiju pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytnt tretim
osobam a ani neumoznia pristup tretich osdéb k Dovernym informaciam. Za tretie osoby sa
nepokladaju ¢lenovia organov Zmluvnych stran, zamestnanci, auditori alebo pravni
poradcovia Zmluvnych stran, ktori st ohladne im spristupnenych informacii viazani
povinnostou ml¢anlivosti na zaklade vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

Povinnost’ zachovavat’ ml¢anlivost’ o Dovernych informaciach sa nevztahuje na:

12.3.1 informacie, ktoré uz su v den podpisu tejto Zmluvy verejne zname alebo ktoré je
mozné uz v den podpisu tejto Zmluvy ziskat z bezne dostupnych informacnych
prostriedkov;

12.3.2 informaécie, ktoré sa stanu po podpise tejto Zmluvy verejne znamymi alebo ktoré
mozno po tomto dni ziskat’ z bezne dostupnych informacénych prostriedkov;

12.3.3 pripady, kedy na zaklade vSeobecne zadvéaznych pravnych predpisov alebo na zaklade
povinnosti ulozenej postupom podl'a v§eobecne zavéaznych pravnych predpisov musi
zmluvna strana poskytnit' Doverné informacie. V takom pripade je dotknuta
zmluvna strana povinna informovat’ druht Stranu o vzniku jej povinnosti poskytnat’
Doverné informacie s uvedenim rozsahu tejto povinnosti bez zbytoéného odkladu;

12.3.4 pouzitie potrebnych Dovernych informacii v pripadoch sudnych, rozhodcovskych,
spravnych alebo inych konaniach vedenych za G¢elom uplatiiovania prav podla tejto
Zmluvy.

Néjomca suhlasi s (i) tym, aby tdto Zmluva bola predlozend Slovenskej sporitel’ni, a.s., sO
sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 a (ii) so ziskavanim a
spracovanim osobnych udajov Najomcu Slovenskou sporiteliiou, a.S. vV zmysle zakona ¢.
18/2018 Z.z. 0 ochrane osobnych udajoch v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Opravnené osoby

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ukony spojené s plnenim tejto Zmluvy su okrem Statutdrnych
organov, resp. ¢lenov $tatutarnych organov, opravnené vykonavat’ nasledovné osoby

13.1.1 za Prenajimatel’a: Ing. Monika Buckova,

13.1.2 za Najomcu: Ing. Silvia Pavolkova,

(d’alej len ,,Opravnené osoby*).

13.2

13.3

14

Ukony, ktoré sa dotykaju platnosti, uéinnosti a/alebo obsahu tejto Zmluvy, a ukony v sudnom,
spravnom, rozhodcovskom alebo inom konani pred organmi verejnej moci st opravnené
vykonavat’ vylu¢ne Statutarne organy, resp. ¢lenovia Statutarnych organov.

Kazdé zmluvna strana je povinna bez zbyto¢ného odkladu informovat druhti zmluvnt stranu
o rozsahu opravnenia Opravnenych osdb, o obmedzeniach a/alebo zmenéch ich opravnenia.

Doruéovanie
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14.1

15
15.1

15.2

15.3

154

155

Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky ozndmenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy,
vypovede, odstupenia ainé ukony v suvislosti stouto Zmluvou ajej plnenim (d’alej len
»Pisomnost*), musia byt urobené v pisomnej forme a doru¢ené na adresu druhej zmluvnej
strany uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, v tomto ¢lanku a/alebo na int adresu, ktort oznami
tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za dorucenti doruCenim na adresu zmluvnej
strany a v pripade doporucenej zésielky odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej prijimat’
pisomnosti za tato zmluvna stranu a podpisom takej osoby na dorucenke, najneskdr vSak
uplynutim troch (3) dni odo dia odoslania zasielky uvedeného na podacom listku, a to bez
ohl'adu na Gspesnost’ dorucenia.

Zavereéné ustanovenia

Ustanovenia tejto Zmluvy, s vynimkou ustanoveni podla bodov 5.2 a 6.1 tejto Zmluvy,
mozno menit a/alebo doplnat len vo forme pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami. Tymto nie sG dotknuté ustanovenia bodov 5.4, 5.5, 6.3 a 6.4 tejto
Zmluvy.

V pripade, ze akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, netc¢innym
a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, Gc¢innost’ a/alebo vykonatelnost
ostatnych ustanoveni Zmluvy, pokial’ to nevylucuje v zmysle Prislusnych pravnych predpisov
samotnd povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavéizuju bez zbyto¢ného odkladu po
tom, ako zistia, ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, netcinné a/alebo
nevykonatel'né, nahradit’ dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o
najvécsej miere zodpovedat’ voli Zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy.

Téato Zmluva je uzatvorena v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi jedno (1)
vyhotovenie a Ngjomca dve (2) vyhotovenia..

Neoddelitel'nou stc¢astou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:

15.4.1 Priloha ¢. 1 — Plan Kancelarskych priestorov,
15.4.2 Priloha ¢. 2 — Intenzita upratovania Predmetu najmu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skuto¢nt a slobodni volu zbavent akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve Zmluvné strany povazuju za urcité a zrozumitel'né, vyjadrené nie
v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym strandm nie je zndma ziadna
okolnost’, ktora by spdsobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho suhlasu s obsahom tejto Zmluvy tato Zmluvu podpisali.

Prenajimatel Néajomca
V Bratislave _ .05.2018 V Bratislave _.05.2018

v mene spolo¢nosti OMNIA 2000 a.s. InvEast SK, s. r. 0.
Mgr. Ing. Tomas Majer, ¢len predstavenstva PhDr. Branislav Valovi¢
Mgr. Vladimir Kestler, ¢len predstavenstva konatel’
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