ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzavreta podla § 3 a nasl. Zakona ¢. 116/1990 Zb. o nédjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov (dalej ako ,Zakon &. 116/1990 Zb.")

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatef:

Nazov: Obec Mojmirovce

ICO: 00 308 269

Sidlo: Namestie Svatého Ladislava 931/7, 951 15 Mojmirovce, SR
Statutarny organ: Mgr. Martin Palka, starosta

Bankové spojenie: Postova banka, a.s.

IBAN: SK12 6500 0000 0000 2055 2304

(dalej ako ,prenajimatel")

a
Najomca:

Obchodné meno: Nadacia Mojmir

ICO: 37 868 721

Sidlo: Skolska ul. 919, 951 15 Mojmirovce
Statutarny organ: Ing. Igor Duran — spravca nadacie
Bankové spojenie: UniCredit Bank, a.s. Poboc¢ka Nitra
IBAN: SKO03 1111 0000 0014 8901 0005

(dalej ako ,najomca")

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany")

1.1.

1.2.

1.3.

2.1

3.1

Clanok I.

Uvodné ustanovenia
Prenajimatel je v 1/1 vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlcej sa v okrese Nitra, obec
Mojmirovce, kat. Gz. Mojmirovce, zapisanej na LV ¢. 1652 ako stavba — Kultirny dom so sUp.
¢. 1680, nachadzajlca sa na Cintorinskej ul. 1680/16 v Mojmirovciach, ktora stavba je postavena
na pozemku parcely registra ,C", parc. ¢. 162/2 ako zastavana plocha a nadvorie o vymere 831
m? (dalej ako ,stavba®).
V stavbe podla bodu 1.1. tejto zmluvy sa okrem iného nachadza nebytovy priestor o vymere 36
m2, z ktorého je vyélenenych 16 m2, ktorych presné vymedzenie vo forme situaéného nakresu
tvori ako priloha &. 1 neoddelitelnu suéast tejto zmluvy (dalej ako ,Nebytovy priestor").
Najomca ma zaujem odplatne uzivat Nebytovy priestor podla bodu 1.2. tejto zmluvy ako
kancelarske priestory k projektu s nazvom ,PrileZitost’ pre neaktivnych* NFP-312080BWA2.
Vzhlfadom na uvedené uzatvaraju prenajimatel a ndjomca tuto zmluvu o najme nebytového
priestoru za niz8ie uvedenych podmienok.

Clanok IL.
Predmet najmu
Predmetom najmu podla tejto zmluvy je Nebytovy priestor podla bodu 1.2. tejto zmluvy (dalej ako
oredmet najmu'").

Clanok IIl.
Predmet zmluvy
Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi predmet najmu do do¢asného odplatného
uzivania a najomca sa za to zavazuje platit prenajimatelovi ndjomné dohodnuté podla &l. V. tejto
zmluvy a uzivat predmet najmu v sulade s touto zmluvou.
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5.4.

6.1.
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7.4.

7.5.

Clanok IV.
Doba najmu a a¢el najmu
Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu poénic od 01.08.2022 do skonéenia projektu, t.j.
30.11.2023.
Najomca sa zavazuje, Zze bude predmet najmu uzivat vyluéne pre kancelarske ucely.

Clanok V.

Najomné
Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom n&jomnom vo vyske 200,- EUR/6m? (slovom
dvesto eur za Sestnast' metrov stvorcovych). Celkové roéné najomné tak predstavuje
sumu 2.400,- EUR.
Najomné podla bodu 5.1. tejto zmluvy sa najomca zavézuje platit mesa¢ne na bankovy ucet
prenajimatela uvedeny v z&hlavi tejto zmluvy, a to vzdy najneskér do 25. dia kalendarneho
mesiaca, ktory predchadza mesiacu za ktory sa plati najomné. Prvé najomné za mesiac august
2022 je splatné najneskor do 5 dni od podpisu tejto zmluvy.
Najomca mbze po dohode s prenajimatelom a suhlase prenajimatela platit najomné aj inym
spdsobom ako je uvedeny v predchadzajicom bode tejto zmluvy (najma zaplatenim najmu za
poirok, rok a i.).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v sume najomného su zahrnuté naklady za sluzby spojene
s uzivanim predmetu najmu a naklady na beznu udrzbu, upratovanie a drobné opravy predmetu
najmu, ktoré sa zavézuje vykonavat a uhradzat' najomca.

Clanok VI.
Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su zahrnuté
v dohodnutom mesaénom ndjomnom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sluZbami spojenymi
s uzivanim predmetu najmu na Géely tejto zmluvy st dodavky vody, elekirickej energie a tepla do
predmetu najmu. Odvoz a likvidaciu pripadného komunaineho odpadu zabezpecuje
prenajimatel.

Najomca sa zavazuje, Ze naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu bude uhradzat
vo forme preddavkov v lehote do 25. diia mesiaca, ktory predchadza mesiacu za ktory sa
preddavky uhradzaju spolotne s najomnym, ato na bankovy tcet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok VII.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, ako aj zabezpedit najomcovi neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu
najmu. Prenajimatel véak nezodpoveda za nemoznost’ poskytovat sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu, ak tieto budi zo strany poskytovatela sluzby z objektivneho dévodu
pozastavené alebo preru$ené a v tejto slvislosti nenesie voci najomcovi zodpovednost za ziadnu
$kodu, ktora by jemu alebo tretim osobam mohla v tejto stvislosti vzniknut.
Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel mdze jednostranne upravovat najomne o
mieru medziro&nej inflacie spotrebitelskych cien v Slovenskej republike nameranu Statistickym
Uradom Slovenskej republiky za kalendarny rok bezprostredne predchadzajuci kalendarnemu
roku, v ktorom sa vyéka najomného upravuje. Zakladom pre vypocet Upravy najomného je
aktualne najomné, t. j. v pripade dal§ich Gprav najomného sa vidy vychadza z posledného
upravovaného najomneého.
Najomca je povinny riadne uzivat predmet najmu atiez riadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu. Najomca je povinny predmet najmu chranit’
pred poskodenim alebo zni¢enim a pri svojej ¢innosti je povinny dodrziavat' bezpeénostné a
protipozZiarne predpisy a vyzadovat ich dodrziavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi
osobami, ktoré sa budu v predmete najmu nachadzat.
Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup k predmetu najmu za ucelom kontroly technickeho
stavu a kontroly, ¢i ndjomca uziva vec riadnym spdsobom a najomca je povinny mu pristup a
vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit’ (vratane odpisu stavu podruznych meracov).
Najomca je povinny poskytnut prenajimatelovi vetky informacie tykajuce sa predmetu najmu,
najma mu predlozit' aktualne revizne spravy.
Najomca sa zavazuje na vlastné naklady vykonavat beznu udrzbu predmetu najmu a zaroven
berie na vedomie, Ze udrzbou na ucely tejto zmluvy je aj upratovanie, Cistenie a pouzivanie



7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.
7.14.

7.15.

7.16

7.17.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

zariadeni predmetu najmu, ktoré vykonéva na vlastné naklady najomca. Najomca sa zavézuje na
vlastné naklady vykonavat drobné opravy predmetu najmu (vymena Ziaroviek, ...).

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu tych oprav
v predmete najmu, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikne prenajimatelovi.

Zavady, ktoré sa vyskytnu po prevzati predmetu najmu najomcom a budu zapri¢inené najomcom,
je tento povinny odstranit’' na vlastné naklady. Po skonéeni doby najmu odovzda ngjomca predmet
najmu v takom stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v okoli predmetu najmu (ostatné
priestory stavby, susediace nehnutelnosti, vzdialené nehnutelnosti, ...) vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym vlastnikom/najomcom nerusny vykon ich prav.

Prenajimatel nenesie zodpovednost za majetok patriaci najomcovi nachadzajici sa v predmete
najmu.

Najomca je povinny starat sa o predmet najmu s nalezitou starostlivostou, hlavne o to, aby na
predmete najmu nevznikla skoda.

Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze tato zmluva nemdze byt podkladom na preukazanie
prava zriadit' v predmete najmu sidlo alebo miesto podnikania najomcu alebo akejkolvek tretej
osoby.

Najomca nie je opravneny vykonat' v predmete najmu zZiadne stavebné Upravy ani int podstatnu
zmenu predmetu najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na
vlastné naklady, najma nie je opravneny prerabat, rekonstruovat, dostavovat, burat alebo
akymkolvek inym spésobom vykonavat' Upravy predmetu najmu a jeho prisludenstva. Najomca
berie na vedomie, Ze tato zmluva nie je pouzitelna na preukazanie prava k pozemkom alebo
stavbam v tzemnom alebo stavebnom konani.

Najomca nesmie uzivat predmet najmu na iny Ucel, nez je ucel uvedeny v tejto zmiuve.
Ngjomca nesmie dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel ma pravo vstupu do predmetu najmu len v pritomnosti najomcu a s jeho suhlasom,
resp. v pritomnosti jeho zamestnancov. V pripade havarijného stavu a v pripade stavu nudze, ak
nebude najomca zastihnutelny, je prenajimatel opravneny vstupit' do predmetu najmu i bez
pritomnosti najomcu. Prenajimatel bude o takomto vstupe do predmetu najmu z dévodu
havarijneho stavu a stavu nudze bezodkladne informovat’ najomcu.

Najomca pine zodpoveda za Skody na predmete najmu, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori sa
v predmete najmu s jeho suhlasom zdrziavaju.

Najomca sa zavazuje, ze bude v predmete najmu udrziavat primeranu €istotu a bude zodpovedat
za konanie a spravanie sa ostb nachadzajlcich sa v predmete najmu. Po uplynuti doby najmu
odovzda vypratany predmet najmu v Cistom stave. V pripade, ak najomca predmet najmu
neodovzda vypratany a v &istom stave, necha ho prenajimatel vypratat a vygistit na naklady
najomcu, resp. svoje vlastné naklady, ktoré je opravneny si zauctovat s kauciou zlozenou
najomcom.

Clanok VIIL.
Skonéenie najmu
Zmluva o najme zanika:

zanikom predmetu najmu;

zanikom najomcu bez pravneho nastupcu;
pisomnou dohodou zmluvnych stran,
vypovedou alebo

odstupenim.
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Zmluvu mozno vypovedat' v sulade so Zakonom ¢&. 116/1990 Zb. Vypoved musi mat' pisomnu
formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane. Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina plynat
prvym dilom. mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Vypovednu dobu je mozné skratit alebo predlzit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Prenajimatel toze tuto zmluvu vypovedat aj v pripade, ak bude Nebytovy priestor potrebovat na
vlastné investiéné zamery. Vypovedna doba je v takomto pripade 3 mesiace a zagina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Najomca je opravneny od zmluvy odstupit, ak bol predmet najmu odovzdany v stave
nespodsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa stane neskér — bez toho, aby
najomca porusil svoju povinnost — nespésobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, ak sa
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stane neupotrebitelnym alebo ak sa mu odnime taka ¢ast' predmetu najmu, Ze by sa tym zmaril
ucel zmiuvy.
Zmluvneé strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit' v pripade, ak:

8.5.1. najomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast' do podnajmu tretej osobe v rozpore
s touto zmluvou;

8.5.2. najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela uziva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou;

8.5.3. najomca neumozni kontrolu predmetu najmu zo strany prenajimatela;

8.5.4. najomca nezaplati najomné, zalohu alebo naklady za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu ani do 1 mesiaca po lehote ich splatnosti;

8.5.5. najomca realizoval akékolvek opravy, Upravy, zmeny, (drzbu alebo technické
zhodnotenie predmetu najmu v rozpore s touto zmluvou alebo

8.5.6. najomca napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu prenajimatela uziva
predmet najmu alebo jeho €ast alebo trpi uzZivanie predmetu najmu alebo jeho ¢asti zo
strany tretich oséb takym spésobom, Ze prenajimateflovi vznika $koda alebo mu hrozi
vznik $kody.

Uginky odstipenia od tejto zmluvy nastant diiom doru&enia odstupenia od zmluvy druhej
zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze po skonéeni najmu najomca odovzda prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom bol prevzaty do najmu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie. Najomca je
povinny akékolvek zmeny predmetu najmu po skonéeni najmu na vlastné naklady odstranit,
ibaZze by na tom prenajimatel vyslovne netrval, a to bez ohfadu na to, ¢i boli tieto zmeny vykonané
s alebo bez sthlasu prenajimatela. Ak najomca zmeny predmetu najmu neodstrani v lehote 30
dni po skon€eni najmu, je prenajimatel opravneny tieto odstranit na naklady najomcu sam alebo
prostrednictvom tretich oséb.

Clanok IX.

Vseobecné a zavereéné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu cboma zmluvnymi stranami. Tato zmluva
nadobuda u€innost’ uplynutim dila, v ktorom je tato zverejnena v sulade s § 5a ods. 1 Zakona ¢&.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov a v sulade s §
47a Obcianskeho zakonnika.
Zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat' vyhradne formou dodatku k zmluve, ktory ma pisomna
formu a je podpisany oboma zmluvnymi stranami. Dodatok k zmluve nadobuda Géinnost diiom
nasledujucim po dni jeho zverejnenia v stlade s § 5a ods. 1 zédkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v
zneni neskorsich predpisov a v sulade s § 47a Obgianskeho zakonnika.
Prava a povinnosti zmluvnych stran, ako aj vztahy z nich vyplyvajice, blizsie neupravené v tejto
zmluve, sa riadia prisludnymi ustanoveniami Zakona ¢. 116/1990 Zb. a ostatnymi prislugnymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.
Tato Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch majlcich povahu originalu, z ktorych kazda zo
zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie.
Zmluvne strany tymto vyhlasuju, ze tito Zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, prejav ich véle je zrozumitelny a urdity, ich spdsobilost na
pravne ukony nie je obmedzena, a na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy tuto potvrdzuju
svojimi podpismi.

V Mojmirovciach dna 27.07.2022 V Mojmirovciach dna 27.07.2022

Prengjimatel: /) /(")
9/ If X

Obec Moy Ifovce ) J W\ _\_E:
za: Mgr. I\T

ﬁaoacr&mo;mw t

artin Palka, starosta za: Ing. Igor Duran, spravca nadacie



Priloha ¢. 1

Situaény nakres k prenajmu priestorov v Kultiirnom dome Mojmirovce pre
Nadaciu Mojmir k projektu: "PrileZitost pre neaktivnych"

4250

okno

okno
16 m2
predmet prendjmu

3764

dvere

Tvstup

9290






