Najomna zmluva
¢.01/2022
uzatvorend
podla v zmysle ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v znent
neskorsich zmien a doplnkov (dalej aj ,, Zmluva “)

medzi:
1. obchodné meno: Termalne kuapalisko Podhajska, s.r.o.
sidlo: 941 48 Podhajska 493
ICO: 34126 040
DIC: 2020416200
IC DPH: SK2020416200
bankové spojenie: SK75 5600 0000 0039 3537 4001
konajtca prostrednictvom: Mgr. Roman Ivan, konatel’ spolo¢nosti

Jozef Panis, konatel’ spolo¢nosti

(d’alej len ako ,,Prenajimatel)

a
2.  obchodné meno: Mgr. Milo§ Volentier
sidlo/miesto podnikania: Zupné nam.7
949 01 Nitra
ICO: 33586276
DIC: SK 1030801816
ICDPH:

bankové spojenie: L
konajuca prostrednictvom: .,

(dalej len ako ,,Najomca‘“)

(spoloc¢ne aj ako ,,Zmluvné strany*)
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2.2.

3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

CLI
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom hnutelnej nachédzajucej sa v areali Termdlneho
kupaliska Podhajska, oznacenej ako:

Priestor o vymere :
Vlastny stanok — 64 m2
Terasa — 90 m2

(d’alej aj ako ,,Predmet najmu“)

CL1I
Ucel najmu

Predmet n4djmu sa N4jomca zavizuje vyuzivat’ len za ucelom predaja:
Zmrzlina, nealkoholické napoje, kava

N4jomca prehlasuje, ze je podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov opravneny
vykonavat’ podnikatel'skll ¢innost’ v stilade s i¢elom najmu.

CL 111
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom je dohodnuty na dobu od 01.05.2022 do 30.09.2022.

CL 1V
Najomné a uhrada prevadzkovych nakladov

Najomné za Predmet najmu bolo stanovené dohodou Zmluvnych stran vo vyske :

750 .-EUR (slovom: sedemstopit'desiat EUR) vratane DPH . N4jomné je splatné za
kazdy mesiac samostatne. Ndjomné stanovené na zéklade predchadzajicej vety tohto
odseku je splatné podla datumu splatnosti uvedeného na faktire za ndjom.

Prevadzkové nédklady ako su poplatky za energiu sluzby a ostatné poplatky priamo
suvisiace s prevadzkovanim Predmetu najmu sa spoplatiiuju samostatne.

Ak sa N4jomca ocitne v omeskani s platenim ndjomného alebo platieb uvedenych v tomto
¢lanku, Prenajimatel’ mé pravo vyuctovat’ poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej
sumy za kazdy zacaty defi omeskania a sucasne pozadovat’ nahradu sposobenej Skody.
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54.

S.5.

Ak sa najomné alebo samotny Predmet ndjmu stane predmetom akejkol'vek d’alSej dane
alebo poplatku v désledku zmeny pravnych noriem alebo prijatim novych pravnych
noriem, takato dan alebo poplatok pdjde na tarchu N4jomcu a ten sa ju zavédzuje uhradit’
v stanovenych lehotach.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy prehlasuju a potvrdzuju, ze Predmet najmu je v
stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, pricom zmluvné strany sa zavazuju pri odovzdani
Predmetu ndjmu spisat’ Preberaci/Odovzdavaci protokol, ktory je Prilohou ¢. 1 k
tejto zmluve.

N4jomca je povinny Predmet ndjmu uzivat len na dohodnuty Ucel ndjmu a to takym
obvyklym spdsobom, aby nedoslo k poskodeniu Predmetu najmu. Pri poruseni tohto
ustanovenia N4jomca zodpovedd za vSetky Skody vzniknuté na Predmete najmu, ako i
majetku tretich osob, ktoré spdsobi sam, alebo jeho zamestnanci, alebo cudzie osoby,
ktorym umoznil pristup do Predmetu ndjmu. Obdobne v rovnakom rozsahu zodpoveda aj
za pripadné ubliZzenie na zdravi osob, ktoré¢ vzniklo v suvislosti s uzivanim Predmetu
najmu.

N4jomca sa touto Zmluvou osobitne zavizuje, ze:

umozni kedykol'vek fyzicki kontrolu prevadzkovania Predmetu ndjmu osobou
poverenou/splnomocnenou Prenajimatel'om,

pri prevadzkovani Predmetu najmu bude pouzivat reklamu len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom Prenajimatel’a,

nebude umiestiovat’ na miestach susediacich s Predmetom n4jmu, ako ani na Ziadnych
inych miestach nachadzajucich sa v aredly Termalneho kupaliska Podhdjska bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela Ziadne veci sluziace pre tucely
Néjomcu, a/alebo akymkol'vek spdsobom propagujlice ¢innosti Ndjomcu.

Nebude vykladat’ tovar ani iné¢ zariadenia mimo urcenej hranice podla nécrtu, ktory je
prilohou tejto zmluvy.

Néjomca je povinny pri uzivani Predmetu nijmu dodrziavat’ v§eobecne zavdzné pravne
predpisy 1 zavdzné predpisy orgdnov miestne] Statnej spravy a samospravy (dalej len
,»organy verejnej spravy®), ako aj hygienické, bezpecnostné a protipoziarne predpisy a
normy, vratane predpisov a noriem z oblasti Zivotného prostredia a bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci a je povinny vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Ndjomca suc¢asne
zodpoveda za akékol'vek Skody, ktoré vzniknu Prenajimatelovi alebo tretim osobam
porusenim tohto ustanovenia. Prenajimatel nezodpovedd za majetok Najomcu, ktory
vniesol do Predmetu ndjmu a to pre pripad jeho poskodenia, zniCenia, straty alebo
odcudzenia.

Akékol'vek upravy, vratane Gpravy vnatorného vybavenia, ktoré zasahuju alebo mozu
zasiahnut' do majetku Prenajimatela, m6ze N4jomca vykonat len s predchadzajiicim
pisomnym suhlasom Prenajimatel’a a pokial’ sa k takymto Upravam vyZaduje sthlas aj
inych orgénov verejnej moci, je povinny si so stthlasom Prenajimatela takyto suhlas
vyziadat’. Opravy vykonava N4jomca na vlastné naklady a tie, ktoré pri skonc¢eni najmu
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nie je mozné dat’ do povodného stavu, stavaju sa majetkom Prenajimatela bez nahrady,
pokial’ sa nedohodne inak.

N4jomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a dat
Predmet najmu alebo jeho cast do podnidjmu alebo faktického wuzivania (bez
Specifikovaného pravneho titulu) tretej fyzickej alebo pravnickej osobe. Porusenie tohto
ustanovenia sa povazuje za zavazné porusenie zmluvy s moznostou okamzité odstipenia
od zmluvy, ktora straca platnost’ dlom dorucenia pisomného odstupenia Najomcovi.

Néklady na beznt drzbu, malé opravy a doplnenia Predmetu ndjmu do predchadzajuceho
stavu zabezpeCuje Niajomca na vlastné naklady, pokial takéto ndklady neprevysia
v jednotlivych polozkach peniazni sumu 1000,- EUR bez DPH. Opravy nad uvedeny limit
budu vykonané na zéklade predchadzajiacej pisomnej dohody Zmluvnych stran, pricom
N4jomca je povinny oznamit' Prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu takychto
vacsich oprav. Pri poruSeni povinnosti uvedenej v predchadzajucej vete zodpoveda
N4jomca Prenajimatel'ovi za pripadnu Skodu, ktora vznikla z tohto titulu a pre takyto pripad
sa nepouziju ustanovenia zmluvy o nemoznosti riadneho uzivania predmetu ndjmu. Ak
potreba takychto oprav bola spdsobend Najomcom, Prenajimatel’ ich vykona na naklady
Néjomcu.

Zabudovanie novych dodatocnych zabezpeCovacich a inych zariadeni je Najomca
povinny s Prenajimatel'om vopred prerokovat’ a vyziadat’ si vopred jeho pisomny suhlas.

Prenajimatel’ nezodpoveda Najomcovi za vypadok dodavky energii, pokial' takyto stav
nezavinil. Ndjomca nema pravo si z takéhoto titulu narokovat’ nahradu skody alebo zl'avu
na najjomnom.

V pripade ukon¢enia najmu je Ndjomca povinny ku ditu skon¢enia ndjmu vypratat’ Predmet
ndgjmu a uviest’ ho do povodného stavu s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia.
Splnenie povinnosti vratit Predmet najmu podla prvej vety sa povazuje za splnené ak
N4jomca sucasne vrati klI'u€e od Predmetu najmu a Prenajimatel’ prevezme pisomnym
protokolom Predmet ndjmu s uvedenim pripadnych zavad, ku ktorym zaujme pisomné
stanovisko do protokolu Najomca. Ak Najomca neodovzda Predmet ndymu podla tohto
ustanovenia a Prenajimatel’ bude musiet’ Predmet ndjmu komisionalne nésilne otvorit, za
vSetky vzniknuté¢ Skody nesie zodpovednost Nijomca. Na ndklady Najomcu je
prenajimatel’ opravneny v takomto pripade majetok Najomcu vypratat, podl'a povahy veci
uskladnit’, tovar odpredat’ resp. nepredajny tovar a tovar po zarucnej dobe znicit'. Tym nie
st dotknuté naroky Prenajimatel’a z titulu nahrady sposobenej Skody a ndhrady uslého
zisku.

V pripade, ze Najomca pocas doby trvania najmu a s predchadzajicim pisomnym stthlasom
Prenajimatel’a pouzije svoje finan¢né prostriedky na Gpravu Predmetu ndjmu, Prenajimatel’
suhlasi s tym, aby si Ndjomca pocas trvania najmu uplatiioval v rozsahu takejto investicie
uctovné odpisy vo svojom uctovnictve pokial to umoziuji danové predpisy.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat prehliadku Predmetu n4jmu, ako aj dodrZiavanie
zmluvnych podmienok. N4jomca je povinny takuto prehliadku umoznit’ Prenajimatel’ovi
ako aj osobam, ktoré¢ ur¢i Prenajimatel’.
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Najomca nema pravo uplatiovat’ ani zapocCitavat’ svoje akékol'vek naroky proti narokom
Prenajimatel’a na pefiazné plnenie vzniknuté podl'a tejto zmluvy, alebo zadrziavat’ ndjomné
alebo jeho Cast’, vratane platieb za prevadzkové naklady.

Najomca je povinny zabezpeCovat' a plnit’ tlohy tykajice sa ochrany pred poziarmi v
zmysle zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov, Vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii, ako aj ulohy
bezpecnosti prace v zmysle Zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z..

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poziarnu ochranu,
ako aj odstranovanie zavad zabezpecuje a vykonava na vlastné naklady Najomca podla
platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotdch. Po skonceni ndjmu je
N4ajomca povinny odovzdat’ revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach
a zariadeniach na poziarnu ochranu Prenajimatelovi pri odovzdavacom a preberacom
konani po skonceni najmu.

V pripade iného nez komunalneho odpadu je Najomca povinny na vlastné naklady
separovat’ odpad na ur¢enom mieste.

Néjomca je povinny platit’ za odvoz komunalneho odpadu, ktory vyprodukuje v rdmci
uzivania predmetu ndjmu, pricom je povinny dodrziavat’ platni pravnu Gpravu a prislusné
VZN obce.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ je opravneny umiestnit’ a prevadzkovat’ na
vlastné néklady a na vlastné nebezpecenstvo na/v Predmete najmu technické zariadenie
umoziujuce zaznamendavanie obrazovych, zvukovych alebo obrazovo-zvukovych
zaznamov ato za UCelom dodrZiavania prisluSnych ustanoveni tejto zmluvy, pri¢om
zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze poruSenia tejto zmluvy zaznamenané
prostrednictvom zariadeni uvedenych v tomto odseku tejto zmluvy budi povazovat’ za
jednoznacné a nevyvratitel'ne preukézané.

ClL. VI
Skonéenie najmu

N4jom kon¢i uplynutim doby n4jmu pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak alebo ak
nie je v zmluve ustanovené inak.

Najom mozno skonc¢it’ pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnute;j
doby najmu.

Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu,
ak:

Néjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,
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Najomca aj napriek pisomnému upozorneniu viac ako 7 dni je v omeskani s uhradou
akéhokol'vek penazného zavizku vyplyvajuceho z tejto zmluvy,

Najomca alebo jeho zamestnanci, ¢i iné osoby, ktoré sjeho suhlasom sa zdrzuju
v Predmete najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju verejny poriadok,
Prenajimatel’ rozhodol o odstraneni Predmetu najmu,

Néjomcu vstipi do likvidacie alebo ak bol na Najomcu vyhldseny konkurz,

ako aj v inych pripadoch stanovenych zdkonom.

Vypovedna lehota je jednomesacna a pocita sa odo dila dorucenia pisomnej vypovede
Najomcovi.

N4jomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu ak:
Prenajimatel’ napriek predchddzajicemu pisomnému upozorneniu hrubo porusuje svoju
povinnost’ udrziavat’ Predmet ndjmu v riadnom uzivania schopnom stave,

Néjomca strati sposobilost’ vykonavat’ ¢innost’, na ktort si predmet ndjmu prenajal,
Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobilym na dohodnuty ucel najmu.

Vypovedna lehota je jednomesacna a pocita sa odo dia dorucenia pisomnej vypovede
Prenajimatelovi.

N4jom zanika aj:
a/ zanikom Predmetu n4jmu,
b/ zanikom Najomcu.

V pripade ak bude Najomca v omeskani s vypratanim Predmetu ndjmu podl'a prislusnych
ustanoveni tejto Zmluvy je Prenajimatel’ opravneny poZadovat od Njomcu zmluvni
pokutu vo vyske rocného ndjomného a to 1 za kazdy zacaty rok omeskania. Najomca je
v takomto pripade povinny zaplatit’ zmluvn pokutu bez ohl'adu na svoje zavinenie alebo
¢1 Predmet ndjmu v skutocnosti uzival. Na thradu alebo ¢iastoénu uhradu tejto zmluvne;
pokuty je Prenajimatel’ opravneny pouzit’ nevycerpant zabezpeku alebo jej Cast’.

Zmluvné strany zhodne prehlasujli, Ze za hrubé poruSenie tejto zmluvy sa povaZzuje
opakované (2x) porusenie ktorejkol'vek povinnosti Ndjomcu, ktoré je uvedené v tejto
zmluve.

Pri hrubom poruseni tejto zmluvy Ngjomcom je Prenajimatel’ opravneny pisomne
okamzite vypovedat’ tato zmluvu, s ¢im Najomca vyslovne sthlasi a zavdzuje sa odovzdat’
Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi najneskor do 3 dni odo dita dorucenia okamzitej vypovede.
Za dorucenie sa povazuje dorucenie okamzitej vypovede na posledni zndmu adresu
Néjomcu alebo dodanie okamzitej vypovede do miesta Predmetu ndjmu v pracovnych
dioch a pocas otvaracich hodin obchodnej prevadzky.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ktordkol'vek zo zmluvnych stran je opravnena vypovedat
tuto zmluvu aj bez udania dovodu, pricom vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynat’
prvym dilom nasledujuceho mesiaca po mesiaci v ktorom bola tito vypoved dorucena
druhej zmluvnej strane.
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Cl vl
Zavereéné ustanovenia

Ak sa preukdze, ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné alebo sa stane
neucinnym, takato neplatnost’ alebo neucinnost nema za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost’ d’al§ich ustanoveni Zmluvy alebo Zmluvy samotne;.

Ak nie je v tejto Zmluve upravené inak, akdkol'vek komunikécia a akékol'vek oznamenie
podl'a tejto Zmluvy musi mat’ pisomna formu. Doruc¢enim akychkol'vek pisomnosti na
zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou medzi Zmluvnymi stranami (ak
tdto Zmluva v inom ustanoveni neupravuje inak) sa rozumie dorucenie pisomnosti
doporucene postou s uhradenym postovnym na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy,
dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prisluSnou Zmluvnou stranou. Za den
dorucenia pisomnosti sa poklada aj den, v ktory Zmluvné strana, ktord je adresatom,
odoprie dorucovanu pisomnost prevziat. V pripade, ze pisomnost’, ktora bude doruc¢ovana
postou, bude na poste ulozena z dovodu, ze prislusna Zmluvna strana nebola pri doru¢ovani
zastihnuta, pisomnost’ sa bude povazovat’ za doruc¢enu v treti defi po dni ulozenia a to bez
ohl'adu, ¢i sa prislusnd Zmluvna strana o ulozeni pisomnosti dozvedela, alebo nie. Za deni
dorucenia pisomnosti sa povazuje aj deii, v ktory je na zasielke doruCovanej postou,
preukazatel'ne pracovnikom posSty vyznacena poznamka, ze ,,adresat sa odst’ahoval®,
»adresat je nezndmy* alebo ind pozndmka podobného vyznamu. V pripade akejkol'vek
zmeny adresy urcenej na doruCovanie pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v
suvislosti s touto Zmluvou sa prislusna Zmluvna strana zavdzuje o zmene adresy pisomne
bez zbyto¢ného odkladu informovat’ druhu zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre
dorucovanie rozhodujiica novéa adresa riadne pisomne oznamend zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

Pravne vztahy medzi Ndjomcom a Prenajimatel'om vyplyvajlce z tejto zmluvy sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, ako aj d’al§imi pravnymi normami,
ktoré upravuji pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

Zmluva sa mdZe menit’ alebo dopliiovat’ vylu¢ne formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa zavizuji akékol'vek sporné otazky riesit
prednostne vzajomnym rokovanim.

Zmluvné strany prehlasuja, Ze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvaraju ju
slobodne, vazne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich volu,
zavidzuju sa svoje zavazky dobrovolne plnit a na znak suhlasu so vSetkymi jej
ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnoru¢ne podpisali opravneni zéastupcovia oboch
zmluvnych stran. Zmluva dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobuda platnost’
a ucinnost’.



7.6.  Zmluvné strany sa dohodli, ze ziadna zo zmluvnych stradn nie je opravnena postapit’ svoje
prava a/alebo povinnosti (vratane finanénych zavdzkov a/alebo pohladavok) jej
vyplyvajice z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
druhej zmluvnej strany.

7.7.  Téato zmluva je vyhotovend v dvoch vytlackoch, kazdy ma platnost’ originalu a jeden je pre
kazda zmluvnt stranu.

V Podhajskej , dila ......c.ooovvveeevieennnns

Termalne kupalisko Podhajska, s.r.o. Termalne kupalisko Podhajska, s.r.o.
Mgr. Roman Ivan, konatel’ Jozef Panis, konatel’
prenajimatel’ prenajimatel’

V Podhéjskej, dila .......cocceeeverienennens

Mgr. Milos Volentier

najomca

Priloha

(el

. 1 — Preberaci/Odovzdéavaci protokol
. 2 - Nact urCenia hranice vykladania tovaru

(e



