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NAJOMNA ZMLUVA & 246/2022/3233

uzatvorend v zmysle ust. § 43 a nasl. a § 685 a nasl. Obcianskeho zdakonnika

Obec: 1ZA

zastupend: starostom obce Ing. Istvan Domin

Sidlo: Datelinova 315

1CO: 00 306 487

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

Cislo u¢tu IBAN: SK67 5600 0000 0038 0113 4002

BIC: KOMASK 2X

dalejlen prenajimatel

. Meno a priezvisko: Andrea KockaSova

narodeny/a:

a manzel / ka, druh/druzka, nar.:Tibor Voros,

Trvaly pobyt: Datelinova 29/2, 946 39 Iza

Telef. kontakt.:
dalejlen ndajomca

doleuvedeného diia za nasledovnych podmienok uzatvorili tuto:

najomnu zmluvu

I. Predmet zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom bytového domu 8 b.j. nachadzajuceho sa v k. 1. 1za, na parc. €.
438/3, ulica Hlavna ¢.29, ktory je vedeny na LV ¢. 1043 na Okresnom urade v Komarne,
odboru katastralnom. Predmetny bytovy dom pozostava z 8 bytovych jednotiek.
Prenajimatel’ na zdklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi do do€asného uzivania byt
¢.2, ktory sa nachadza v bytovom dome Specifikovanom v bode 1. tohto ¢lanku. Byt
pozostava z 2 izby / izieb s obytnou plochou 29,64 m?a z prislusenstva, ktoré tvori kupel'tia
s WC a s kuchynskym kutikom s celkovou podlahovou plochou 35,14 m?.

Spravu bytového domu na zdklade Zmluvy o vykone spravy ¢.1397/2012 zo dia
20.12.2012 vykonava spolo¢nost’ Alternativa s.r.o0., sprava bytov Komarno, Nam.Kossttha
12, 945 01 Koméarno, ICO 36521876, (d’alej len ,,sprdvca bytu®)

I1. Odovzdanie predmetu najmu

Najomca potvrdzuje, Zze sa oboznamil so stavom predmetu nijmu, atento mu bol
odovzdany v stave sposobilom na riadne uzivanie. Tato najomna zmluva je opakovanym
uzavretim najomnej zmluvy na predmet zmluvy, nadvédzuje na najomna zmluvu
¢.240/2021/2808 zo dna 21.06.2021.

Prenajimatel odovzdd nijomcovi predmet najmu najneskdor diom skoncenia ndjmu
s predchddzajucim najomcom. Tento deit sa povazuje za vznik nidjomného vztahu.
O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany protokol, ktory sa diiom



podpisu stane neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy. V protokole sa uvedu: stav bytu a
jeho vybavenia, pocet odovzdanych klIicov od bytu a spolo¢nych priestorov, ako i stav
meradiel jednotlivych médii (vody a elektriny). Preberaci protokol pre ucely tejto zmluvy
bol spisany dna 31.7.2014 a tvori neoddeliteI'nu sucast’ tejto zmluvy.

I11. Doba najmu
. Této ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 1.8.2022 do 31.7.2023.

. Najomny vzt'ah podla tejto zmluvy konci:

- uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo

- pisomnou vypovedou podl'a ipravy obsiahnutej v Ob¢ianskom zékonniku.

. Njjomca je povinny ku ditu skoncenia ndjmu byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. O odovzdani a prevzati predmetu najmu po skonéeni ndjmu spiSu zmluvné strany protokol.
V protokole sa uvedie stav bytu a jeho vybavenia, ako i stav meradiel jednotlivych médii
(vody, TUV, tepla, plynu elektriny). Najomca je povinny ku ditu skondenia najmu
odovzdat’ prenajimatelovi tiez vSetky kl'ice od predmetu najmu a spolo¢nych priestorov.

. Ak njjomca riadne plni vSetky podmienky nijomnej zmluvy a dodrzuje ustanovenia
Obcianskeho zakonnika vztahujuce sa na ndjom bytu, méa narok na opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy v zmysle VSeobecne zavdzného nariadenia obce 1za €.2/2019 o nakladani
s ngjomnymi bytmi na izemi obce [Za.

IV.  Vyska a splatnost’ ndjomného

. Vyska ndjjomného je stanovena podl'a platnych cenovych predpisov uznesenim OZ IZa ¢.
170/2015 zo dna 16.12.2015, t. j. 1,42 €/ m? celkovej podlahovej plochy bytu, a vyska
platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav uznesenim OZ Iza ¢. 82/2017 zo dia 18.9.2017,
t.j. 0,25 €/ m? celkovej podlahovej plochy bytu.

. Mesacna uhrada ndjomného za byt vcitane platby za spravu bytov a na tvorbu fondu
prevadzky, drzby a oprav ¢ini 64,09 EUR. Rozpis jednotlivych poloziek mesa¢nej thrady
je uvedeny v Evidencnom liste bytu, ktory tvori neoddelitel'ni sucast’ tejto najomne;j
zmluvy.

. Njjomca je povinny platit’ ndjomné mesacne vopred vzdy do 5. dila kazdého kalendarneho
mesiaca, a to na ucet spravcu bytu.

.V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’
poplatok z omeskania. Poplatok z omeSkania je za kazdy dent omeskania 0,5 promile dlZnej
sumy, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i1 zaCaty mesiac omeSkania.



Néjomca sa zavizuje uhradzat, okrem ndjomného podla ¢l. IV ods. 2, aj preddavky na
uhradu za sluzby poskytované spolu s ngjmom bytu pocnic podpisom tejto zmluvy
v lehotach urcenych pre splatnost’ ndjomného, spolu s tymto ndjomnym.

Preddavky na thradu za sluzby spojené s najmom bytu Cinia :

za odber spolocnej elektriny, vodné a stocné.

Vysku tychto uhrad najomca osobne dojedna so spravcom bytu, do 3 pracovnych dni po
podpisani zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca bytu je opravneny jednostrannym pisomnym
oznamenim zvysit preddavky na uhradu za sluzby spojené s najmom bytu v tychto
pripadoch:
a.) ak dojde k zvySeniu ceny sluzby, odo diia u€innosti zmeny ceny
b.) ak na zaklade ro¢ného zictovania preddavkov na uhradu za sluzby spojené
s nagjmom bytu nedoplatok na sluzbach prevysi sumu 10 eur .

Spravca bytu vykona zuctovanie thrad za poskytované sluzby kazdoroéne vzdy do 30 dni
od dorucenia roéného vyuctovania od dodéavatel'ov tychto sluzieb. Spravca bytu vykona
zuctovanie thrad za poskytované sluzby tiezZ do 30 dni od doru¢enia vyuctovania od
dodavatel'ov tychto sluzieb, najneskor do 31.m4ja nasledujuceho roku. V pripade ukoncenia
najmu v priebehu roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostrannym pisomnym
oznamenim zvysit’ vysku ndjomného v pripade, Ze v priebehu plynutia doby najmu bude
prisluSnou inStituciou oficidlne priznand miera inflacie. Prenajimatel ma pravo
jednostranne zvysit’ najomné o prisluSni sadzbu ozndmenej miery inflacie, a to od zaciatku
kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni kalendarneho roka, pocas ktorého bolo
zvySenie cien oznamené.

Jednostranné oznamenie o zvySeni cien najmu a jednostranné ozndmenie o zvysSeni
preddavku na uhradu za sluZzby spojené s ndjmom bytu je prenajimatel’ povinny dorucit’
najomcovi do vlastnych rik najneskor do splatnosti tychto thrad.

10. V zmysle VSeobecne zavdzného nariadenia obce [Za ¢.1/2011 o nakladani s ndjomnymi
bytmi na Uzemi obce IZa ndjomca zaplati finan¢ni zabezpeku vo vySke 6-mesacného
najomného , t. j. 299,40 eur na zvlaStny ucet prenajimatel’a ¢. SK27 5600 0000 0038 0113
5013 (variabilny symbol: ¢islo zmluvy), alebo v hotovosti do pokladne obce pri podpise
tejto zmluvy. Tato finan¢nd kaucia alebo jej Cast’ sa v pripade ukon¢enia ndjomného vztahu
po kone¢nom vyuctovani vSetkych narokov z tejto zmluvy vyplyvajicich vrati najomcovi,
najneskorsie do 30 dni po kone¢nom vyuctovani.

V. Prava a povinnosti z naijmu bytu

1. Najomca:

a) sa zaviazuje, ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace sjeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte (uvedené v prilohe €. 1 tejto zmluvy) si zabezpeci sdm a na
vlastné naklady,

b) bytu a osoby, ktoré s nim byvaju v spolo¢nej domécnosti maji pravo uzivat’ aj spolo¢né
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného
zariadenia,



g)

h)

i)
3

sa zavidzuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,
sa zavizuje, ze zavady a poskodenia, ktoré v byte sposobi sdm alebo ti, ktori s nim
byvaju, uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchédzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu
nahradu,
sa zavizuje, ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad,
sa zavézuje, ze bez zbytocného odkladu pisomne ozndmi prenajimatel’ovi tie opravy
v byte, ktoré brania riadnemu uzivania bytu, ak prenajimatel’ neodstrani tieto zavady ma
njjomca pravo uvedené zavady po predchadzajuicom pisomnom oznameni v
nevyhnutnej miere odstranit’ a pozadovat’” od prenajimatela ndhradu primeranych
nakladov.
nie je opravneny uskutocnit’ aktikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podndjom bytu, prijatic d’alSich os6b do bytu) bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a,
je povinny, v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vysku ndjomného
a thrad za sluzby tieto bezodkladne oznamit prenajimatel'ovi; vySka ndjomného a tthrad
za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. dia mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej
zmene,
je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok,

je povinny ku dnu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi vypratany

a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklu amortizaciu,

k) sa zavdzuje upratovat’ spolocné priestory domu v Case tak, ako to bude vyvesené na

)

m)

oznamovacej tabuli (ak na takej sa najomnici dohodli),
sa zavizuje predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu uzivat' riadne
a zaroven tak, aby neboli naruSené prava ostatnych nijomcov na neruSené byvanie
v bytovom dome,
v denn podpisania tejto zmluvy prenajimatelovi oznamil pocet Elenov spolocnej
domaécnosti. Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi zmenu poctu osdb, ktoré
s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti, a to do 30 dni od vzniku zmeny,
berie na vedomie, Ze uplynutim doby trvania ndjmu mu nevznikd pravny narok na
poskytnutie bytovej nahrady. Dalej berie na vedomie, Ze prevod vlastnictva k bytu
v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 182/1993 Z. z. vplatnhom zneni ako aj vznik
konkludentnej dohody o obnoveni najomnej zmluvy sa vylucuje.

2. Prenajimatel”

a)
b)

sa zavizuje zabezpec€it ndjomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych s uzivanim
bytu,

sa zavézuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykondvat’ iba so
stthlasom najomcu; tento sthlas ndjomca médze odopriet’ iba z vaznych ddvodov; ak
takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prislusného organu Statne;j
spravy, najomca sa zavizuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni,

uzna najomcovi primerant zlavu na nijomnom, ak ndjomca preukaze skutocnost’
odévodiujicu pravo na primeranu zl'avu, a toto pravo si ndgjomca uplatni v zakonnej
lehote u prenajimatel’a,



Cl VI
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, po jednom pre kazdu zo zmluvnych
stran.

2. Akékol'vek dodatky, alebo zmeny tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne na
zéklade stihlasu zmluvnych stran.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ nasledujucim diiom po zverejneni

4. Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali a na znak suhlasu s jej obsahom ju
podpisali.

5. Prenajimatel je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle
obce ww.iza.sk resp. v Obchodnom registri .

6. Nijomca moédze poziadat’ prenajimatela o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti
zverejnit’ tuto zmluvu. Na zaklade poziadania ndjomcu je prenajimatel’ povinny vydat’
pre ndjomcu do 7 dni od dorucenia tejto Ziadosti pisomné potvrdenie o splneni povinnosti

zverejnit’ tato zmluvu.

7. V pripade, ze prenajimatel’ nezverejni tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia moze ndjomca
podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

8. 'V pripade, Ze zmluva nebude zverejnena do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati Ze
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

9. Zmluva je G¢inna diiom 1.8.2022.

ViIzidia ..o

Prenajimatel”: N4jomca:



PRILOHA ¢&. 1

NARIADENIE VLADY SR
€. 87/1995 Z.z.
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZznou udrzbou

bytu (k § 687 ods. 2)

§5
(1) Drobnymi opravami v byte suvisiacimi s jeho uzivanim (d’alej len ,,drobné opravy®) su
opravy bytu, miestnosti nesluziacej na byvanie, ktord je sicastou bytu, ich prislusenstva,
zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktoré st uvedené v prilohe tohto nariadenia.
(2) Drobnymi opravami su aj opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktora je sicast’ou
bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie si uvedené v prilohe tohto nariadenia, ak
naklad na jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprav,
ktoré spolu stvisia, je rozhodujuci stcet nakladov na vsetky tieto opravy.

§6
Naklady spojené s beznou udrzbou bytu st naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri
dlh§om uzivani (dalej len ,,obvyklé udrziavacie naklady), ako napriklad malovanie,
napustanie xylolitovej podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie drevené¢ho
obloZenia stien, opravy vstavané¢ho nabytku (opravy a vymeny zamok a natery).

§7
N4ajomca neuhradza néklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, ak ich potreba
vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako dosledok oprav, ktoré je povinny
znasat’ prenajimatel’.

§8
Ak niet inej dohody, uhradzaji najjomcovia bytov so spolo¢nym prislusenstvom naklady na
drobné opravy a obvyklé udrZiavacie néklady spojené s uzivanim spolo¢ného prislusenstva
pomerne podla poctu osodb, ktoré v byte byvaji. Uzivatelia miestnosti nesliziacej na byvanie
uhradzaju tieto ndklady podl'a pomeru plochy, ktora uzivaju.

§9
Ustanovenia § 5 az 8 sa vztahuji aj na byty sluzobné, byty osobitného urcenia a na byty v
domoch osobitného uréenia.?)

DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,

bidetu, zachodovej nadrZe, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu-kohutika,

3. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,
10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,
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11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. ¢istenie zanesenych odpadovych rar z bytu len do kanalizacnéhostupadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zichodovou nadrzou, zachodovej
manZzety,

15. zabrasenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzel'ky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov, zasuviek,
tladidiel, objimok, zvonéekového a signalizatného zariadenia, vcitane tlacidla pri vchode,
transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti.

C. Kuchynské, izbové a kupel'fiové pece (na tuhé paliva):

. vykonavanie ochrannych naterov,

. vymena rostu,

. oprava, vymena t'ahadla rostu, pripadne rostového 16zka,

. vymazanie kareniska peciarskou hlinou alebo Samotom,

. oprava Samotového povrchu,

. Uprava, vymazanie a vyhladenie kareniska,

. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sti¢iastok na kostre pece a
prislusenstva,

8. vymena platov,

9. upeviovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rir a kolien,

13. oprava, vymena regulatora t'ahu,

14. vymazanie $kar,

15. nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

16. vymena sl'udy,

17. oprava rtr na pecenie a plechov v kuchynskej peci,

18. oprava ohrievacov vody.
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D. Plynové a elektrické sporiky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
1. oprava horékov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

3. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych

drobnych suciastok,
. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,
. oprava platniciek a rury na pecenie,
. vymena privodného kabla alebo hadice,
. vymena plechu, pekaca a rostu do rary na pecenie,
. pre€istenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.
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E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:
1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regula¢ného zariadenia horaka, rar
a kolien na odvod spalenych plynov,
2. Cistenie,
3. vykonavanie ochrannych naterov,
4. oprava vyhrevnej patrony,



5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

. EtaZzové kuarenie:

. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdusiovacieho ventilceka,

. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rur,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vycCistenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
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. Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

. Vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remenia,

. hastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kabla.
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I. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kolajniCiek, kladiek, ventilécii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kl'icov.

J. Okna a dvere:

. tmelenie okien,

. men§ia oprava, vymena deliacich prieCeli a list zasklenych dveri,
. zasklievanie jednotlivych okien,

. menSia oprava, vymena casti obloZenia okennych parapetov.
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. Podlahy:

. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
. upevnenie, vymena prahu,

. upevnenie, nahrada podlahovych list.
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. Rolety a Zaltizie:

. oprava, vymena navijaciecho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena Snury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (Zaluzie),

. oprava vyklapacieho zariadenia zaltzie,

. spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na ndzkovych mreziach alebo Zeleznych roletéch,
. vymena pier na Zeleznych roletach.
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. Domace telefony:

. oprava, vymena telefénnej $niiry,

. oprava, vymena mikrotelefonnej a sluchadlovej vlozky,
. nastavenie domaceho telefonu.
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