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Zalozna zmluva &. 700/151/2019

uzavretd podl'a ustanovent § 151a a nasl. zikona & 40/1964 Zb. Obg&iansky zikonnik
v zneni neskorSich predpisov
(d'alej ako ,, Zdlo¥nd zmlava*)

1. ZdloZny veritel’;
nizov: Stitny fond rozvoja byvania
sidlo: Lamadskd cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
(ala} 31749 542
Statutdrny orgdn: Ing. Tomad Lamprechi, generdlny riaditel
zastipeny: Mgr. Tomé3 Nehéz, na zdklade poverenia

{(dalej ako , ZaloIny veritel™)

2
2, ZiloZca
ndzov: Obec Vyiny Zipov
v zastapeni: Mgr. Miroslav Ondi&, siarosta obce
so sldlom: Vying Zipov 83, 094 33 Vyiny Zipov
1¢0: 00332950

(d'alej ako "Zilozcea" alebo ,,DHnik™)
{Z4loZny veritel' 2 ZiloZca d'alej spolu aj ake . Zmluvaé strany™)

Preambula

Vzhl'adom na to, 2e:

= Zdloiny veritel ako veritel! o Zdlodea sko diZnik, spolu uzavreli pisomnd Zmluve o dvere &
700/151/2019 (d'alej len ,Uverovd zmluva™), na ziklade Korej ZaloZny veritel ako veritel poskytol
ZiloZcovi tver v celkovej vy¥ke istiny 25 080,00 EUR a Zilo¥ca ako diZnik sa zaviszal predmewny
dver spolu s prislufenstvom Specifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych
ZaloInému veritelovi viatit, a ziroved

«  Zmluvné strany maju zéujem skékolvek a victky pohladivky ZiloIného veritela voli ZiloZcovi, kiord
vmikli, resp. kedykolvek v buddcnosti vznikni z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v shvislosti s
wouto ZatoZnou zmluvou, zabezpedit' zalonym privom podfa tejio ZdloIne) zmluvy, azdroveh

«  ZdloZca shhlasi so zriadenim ziloIného prava podli'a tejto ZiloZnej zmiuvy,

sa Zmluvné sirany dohodli na nasledovnom zneni ZdloZnej zmluvy.
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Chinok I.
Definicic avyklad

Defipicic: Pojmy uvedené v tejlo ZdloZne) zmluve velkym zafiato2nym pismenom maji pre ulely igjlo
Zila3nej zmluvy, vrdtane victkych joj priloh, pokial nic je uvedené inak, nasledujiici vyznam:

Doba znhezpefenin znamend obdobie, kiond zadina plynit® v ded uzatvorenin tejto ZdloZnegj zmluvy a
konti v defi, kedy budi victky Zobezpciené pohfadivky bezpodmicncfne a neodvolatelne splatené v
plnej vyZke, resp. kedy zanikne ZdloZné pravo z intho didvodu uvedencho v zikone.

Maximdlna sumo znbezpedenej istiny znamend najvy33iu  hodnotn istiny, do ktorej sa Zabezpefeni
pohlladdvka zabezpeduje, a 1o sumu vo vyike 32 604,00 EUR.

Nchoutel'nosti (oznafovand aj ako Ziloh) znamcenajli nchnutelnosti, ktoré sa nachddzajy ve  vylufnom
vlastnictve ZdloZew, o kioré si uvedené a Zpecifikované v 2linku L. tejio ZdloZnejzmluvy.

Obdiansky zikonnik znamend zékon &. 40/1964 Zb. v zneni neskor3ich predpisov,

Ozndmenie o vykone znamend pisomné oznimenie o =zalati vykonu Zdloiného priva adresovand
Zilodnym veritclom Zalo¥covi a prisluinému okresnému uradu (katasidinemu odbont), v kioram
Zalozny veritel omamuje:

(2} zoZatic vykonu Zdlomého priva; a

{b) spdsob vykonu ZiloZndho priva

Uverovi zmluva znamend pisomnd zmluvu o poskytoull podpory vo forme iveru vo vydke 25 080,00
EUR, &islo zmluvy: 700/151/2019, wuzavretd diia medzi ZiloInym veritefom ako  wveritefom a
ZaloZcom ako diZnikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh o pripadnych budicichdodatkov.

Zabezpelfené  pobliadivky mmamenaj  akékolvek a  vietky existujice afalebo  budice afalebo

podmicnend peiftané pohladdvky Zdloného veritela voli Zdlofcovi spolu s prislulenstvom a vietkymi

stéastami, s hodnotou zabezpefovanej istiny v maximding vyske 32 604,00 EUR. ktoré existuji

a/alebo vzniknii;

8) na ziklade chmvcj zmluvy, tejio ZaloZnej zmluvy alebo v suvislosti s nimi,

b) nazdklade plnenin ZivBzkov 2 Uverovej zmluvy a/atebo Icjto Zalo2ne] zmluvy,

c) v ddsledku poruSenia ustanoveni Uverovej zmluvy afalebo tejlo ZéloZng) zmluvy,

d) v déslediu odstipenia od Uverovej zmluvy, tejio ZiloZnej zmluvy alebo ich vypovede,

) v dasledku ziniku zivizkov vyplyvajucich z Uverovej zmluvy a/alebo 1gjto ZiloZnej zmluvy inym
spdsobom oko spinenim, odstipenim alebo vypovedanim,

) noziklade bezddvodného obohatenin ZaloFcu, kioré vzniklo pri plneni 20 strony ZiloZného veriteln
bez privncho dévodu, z neplaného privneho ikonu alebo z privneho dovodu kiory odpadol,

g) z titulu niroku na nahradu Skody veniknutej v suvislosti s nepletnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto Zalg¥nouw zmluvou,

h) pri aicbo v savislosti s vykonom ZéloZného prava zriadencho touto ZitoInouzmiuvou,

) no zéklnde alebo v sivislosti 5 akoukoPvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej amluvy
@/alebo tejio Ziloinej zmluvy alebo pravnych vet'ahov nimi zaloZenych,a

j) ma ziklade posidenia privneho dkonu, v dosledku kiorého do¥lo k  wzniku, =mene alebo  ziniku
ktorejkol'vek z  vyi3ie uvedenych pohiadivok, ako odporovalelného  privneho  dkonu  vodi
Zalonému veritelovi,

ako s akékolvek iné pedainé pohfadivky spolu s prisluienstvom, ktoré Zilozny veritel nadobudne

vodi Zalocovi v budicnosti z akéhokolvek incho titulu odlisného od Uverovej zmluvy.

Pre ulely vyliZenia pochybnosti si Zabezpefenymi pohladdvkami miclen pohfedivky, ve vatlahu ku

kiorym je Zalodny veritel samostatnym veritel'om, ale g speloZné a nerozdiclnepohladivky.
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Erdvky oman apdvais dtrimes

Zahezpefend pohl'adivka znamena korakol'vek zo Zabezpeienych pohl'addvok.

ZabezpeZenic znamend Zilo¥né privo, predkupné privo, veené prive, zabezpcdovaci prevod priva,
zabezpelovecic postipenic pohfaddvky, zidrdné privo, preved alebo postipenie so spiinym prevadom
alebo postdpenim (repa), akékolvek iné dispozigné privo elcho pravo na  prednosing  uspokojenic v
konkurznom alebo exckunom konani, ako Bj akikolvek ind zmluvu alebo dojednanie  podra
akéhokolvek priva, ktore ma podobny d&el alebo udinok.

Ziloiné privo znameni ziloZné privo v prospech Ziloiného veritefa podfa ustanoveni § 15%a o nasl
Obéianskeha zdkonnlka zriadend touto ZélaZnou zmluvou,

Zilond zmluva je tilo zmluva, vritane vietkych jej priloh v zneni jej aj budicich dodatkov.

Vykiad:

g)

b)
€)

d)

8)

Pajmy s velkym za&igtodnym pismenom, kioré si definované v Uverovej zmluve a nie si vyslovne
definované v lejlo Zalodnej zmluve inak, maji v tejio ZéloZnej zmluve ten isty vyznam.

Pojem Uverovd zmluva a/alebo thto ZaloZna zmluva zahiia akékolvek ich budiice dodatky a doplnky.

Ak bude ZiloInému veritelovi vhradend dhrada o ziklade tejlo Zilo¥nej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, nepadnuti v konani o odporovan! prvnych dkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho redtrukiuralizicie), kiord ju uhradila alebo oprivnenost vyplatenia tejlo sumy  bude
spochybnend v akcjkolvek incj sivislosti, tak polom sa tdto suma pre GZely tejio Zilo3ng) zmluvy
nebude povaZovar' za neodvolatelne splatenu.

Pre 0&cly definovania Zabezpefenej pohladdvky sa 2a Zabezpedené pohlfeddvky poveduji aof iné
pefininé pohladdvky Zilodného veritelz voli ZiloZcovi, kioré je Zilodca povinny podfa  ostatnych
ustanoven lcjio ZiloZnej 2mluvy zaplatit. Pre dGZely definovania Zabezpefenej pohfadivky sa za
Zgbezpedeni  pohladivku povaluje aj pohledivka, ktorej zodpovedd povinnost ZdéloZcu uheadic
ZiloInému veritelovi vietky ndklady, ktoré vanikli Zédlo?nému veritefovi na ziklade chmvej zmiuvy
afalebo tejto Zilo2nej zmluvy, alebo v sivislost s nimi.

Nadpisy Zasti, ¢linkov a priloh budi sliZif vyluZne pre ulfahfenie orienticie a pri vyklade Zaloinej
zmluvy sa nepouliji. Rovnakn nebudd vykled Ziloinej zmluvy nijako ovplyvitoval zvyraznenia texiu
v jednotlivych Elankoch ZiloZnej zmluvy.

Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zikladnom gramatickom tvare budd mal v tejto Zdlodnej
zmluve rovnaky vyznam, ked' budi poutité v mnoZnam &isle a Inom v gramatickom tvare a naopak.

KaZdy odkaz na ,lénok” alcbo ,prilohu” bude znamenat’ odkaz na prisluiny 2linok alebo prilohu tejio
Ziloinej zmluvy,

Clanok IL,
Nehnutel'nosti

ZiloZca je vlastnikom nehnutefnosti zespisanych v katastri nehnutelnosti na  liste vlastnictva
£, 564 katastrilne izemie Vy¥ny Zipov obec Vy¥ny Zipov, okres Vranov nad Topl'on a to:

Spoluvlastnicke podicly:

- ZéloZca je vyluénym viastnikom v podiele /1 k celku

Stavby:
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- Bytovy dom , popis stavby: Bytovy dom , &islo supisné 81 postaveny na parc. reg. CKN
& 42174

Pozemky:

-parc. reg. CKN &, 421/1, Zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 63 m2
-parc. reg. CKN &. 421/2, Zastavané plochy a nddvoria o vymere 175 m2
-parc. reg. CKN &. 421/3, Ostatné plochy o vymere 7m2

-parc. reg. CKN &, 421/4, Zastavané plochy a nddvoria o vymere 291 m2

Clanak HI.
Zrindenic a vzaik ziloEného priva

Zilodea bezpodmicnene a neodvolatelne zriaduje podla ustanoveni § 151a 2 nasl. Obgianskehio
2ikonnika zélofné prive k Nehnuelnostiam vo svojom  vlastnictve uvedené v Elanku 1.
Zilonej zmluvy v prospech Ziloiného veritela, kiory tloto prévo prijima, a lo na zabezpeenic
riadneho o vlasného zmplotenin  Zebezpefenych pohFaddvok Zdlodného veritela voi  Zilo2covi,
resp. jeho pravaemu ndstupcovi,

ZiloIné prive k Nehnutclnostiam sa bude zapisoval' tak, 2e Zilokca je povinny na svoje vlasiné
niklady, bezodkladne po uzatvareni icjto ZaloZnej zmluvy, najneskdr viak do troch (3) pracovnych
dni, podat nivth no vklad Ziloincho priva k WNehnutelnostiam do katastra nchnutelnosti  a
zabezpedil’ jeho zdpis v katasui nehnutelnostl.

Ziloiné pravo k Nehnutelnostiam vzniké Zilofnému veritefovi zdpisom v katastri achnutelnosti
na Okresnom iirade Vranov nad Toplou o povolen! vkladu zéaloincho prava.

Zilosca vyhlasuje a Ziloiny veritel beric na vedomie, #& k Nehnutelnostiam neexistujd  Ziadne
ziloZné priva.

Prc dlely zdpisu ZdloZného priva sa Zmiuvné strany dohodli, 2¢ ohladom zépisu Ziloného priva k
Nehnutelnostiam v katastri nchnulelnosti musi ZiloZen zabezpedit, aby st "C* - Tarchy
prislutného lisw/listov  vlustnictve, na  kiorom/ktorych si  zapisané Nehnutelnosti, uvidzala
Zilosného veritela pko oprivnend osobu zo Zitoiného priva k Nehnutefnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, pritom nebudi obsshovat fiadne daldic prava tretich osdb k Nehnutelnostiam.  Pre
fitely vylidenia vietkych pochybnosti, ZaloZny veritel bude mat' vo vazrshu k Nehnutelnostiam
postavenie prednostného zdloiného veritefa v zmysle Obtianskeho zdkonnika.

ZiloZny veritel' je opravneny podat’ navrh na vklad ZiloZného priva v pripade, ok nivth na vklad
Zilomého privo nepodi Zilosca v silade s & 1l ods. 2 Ziloincj zmluvy (vietky ndklady s tym
spojend je Zélokea povinny Ziloinému veritelovi bezodkiadne nahradif); tym nie je dotknuté
ustanovenie &L VIT! ods. 8 ZaloZnej zmluvy.

Pokial by pre podanic ndvrhu na vklad ZiloZného priva ZdloZnym veritefom  bola potrebnd
osobitnd plnd moc, zavizuje sa ju Zdlo¥cn udeli¢ bezodkladne po dorugeni Findosti  Zaloincho
veritela.
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Clinok IvV.
Ziviizné vyhlisenin

Vyhldsenia
ZiloZea potvrdzuje Zilonému veritelovi, 3¢ ka2dé 2 vyhldsen] uvedenych v tomto &linku ZdloZnej
zmluvy je pravdivé v defl uzavretia tejto ZdloZnej zmluvy,

Veritel' s ndrokom na pddelené uspokojenie

V silade s pristudnymi privnymi predpismi SR, ZiloIné privo zabezpedl ZiloZnému  veritelovi

postavenic veritela 5 privom na oddelené uspokojenic vo vashu k Nehnutelnostiam tak, ako je

taky zabezpedeny veritel definovany v § 28 zikona & 7/2005 Z. z o konkurze a redtruliuralizicii a

o zmene a doplneni niekiorych zikonov v platnom zmeni, a to do wvylky koncfného zostatku

Zobezpeienych pohladivok s prislufenstvom.

Qdporovatelnost’

Zilo¥né privo k Nchnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlisené za

neidinné (v plnom rozsehu alebo len giastofne) v komani o odporovatelnosti privncho ikonu v

pripade vyhlisenia konkurzu na majewok Zalo®cu (resp. jeho  reftrukwralizicie), vyrovnania voli

ZéloZeovi alebo inak,

ltiZenie i n ia v abc styk

Ziadnc nakladanie ZdloZcu s Nehnutelnostami nic je a ani nebude moiné povaZovat za joj prevod

v befnom obchodnom styku v rimci vykonu predmetu podnikania Zdlofcu vo vyzname podla §

151t ods. 3 Obianskeho zikonnlka

Privo ng vvkon ZdloZneho priva

Za predpokladu uvedenéhe v bode 2. vyllic tohto &linku Zdladnej zmluvy, ZiloInd privo

predstavuje bezpodmiene&né, ncodvolatelng a absolitne prava Zilo#ného veriteFa:

(r) vykonat ZiloZné privo predajom Nehnutefnost! alebo ktorejkolvek ich &asti v silade s
podmienkami tejlo ZdloInej zmluvy; a

{b) dostat’ vietky prijmy z predaja Nehnutefnosti alebo ktorcjkolvek ich Zasti, kioré sa pousija v
stilade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenic Zabezpetenych pohfaddvok.

Privitny vk dlo¥ného priv

V pripade, ak sa ZiloIné privo bude vykondval v silade s &ldnkom 7 (Vykon ZiloZného priva)

nifSie, takcto Zaloné privo je o bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Zadst o akykolvek

rozsudok, predbeiné opatrenie, schvilenie, sihlas elcbo  povolenie  akéhokolvek  stdneho,
vykonného alebo ingho orgdnu Slovenskej republiky alebo orginu iného Zuitu, alebo o schydlenie,
sihlas alebo povolenie ZdloZcu alcbo jecho orginu alebo skejkofvek inej osoby, k vykonu

Ziloiného priva, Zilokeu vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Z¢ k vykonu ziloiného priva v

stlade s &linkom 7 nic je potrebny ani Fadny sihias.

Nehnutelnosti

ZéloZca dlalej vyhlasuje ZiloInému veritelovi, 3e:

{a) Nehnuiclnosti si volne prevoditelné a nig, 2o je uvedené v tejlo Ziloinej zmluve, neodporuje
%iadncj podmienke akéhokolvek dokumentu, kiorého je Zalofca stranou, o ktory  sa tyka
Nehautel'nosii;

(b} Zdlokca je jedingm a vylunym vlastnfkom Nehnutefnosti o velkosti podielu 1/ k  celkw
Nehnutelnosti nezafafujit Zadne ZabezpeZenin, nie su predmetom Zabezpefenin ani Ziadneho
priva tretich osdb (vritane priva na zdklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného prdva
alebo akéhokolvek indho priva, kiord by obmedzovaloe volné uivanie, prevod Nehnutelnosti
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a nakladanie s Nehnutel'nostami);

(c) ZdloZea poskywl Zilodnému veritelovi vietky informdcie tykajice sa  Nehnutelnost, kiord
pricmemy zilo2ny veritel' powcbuje alebo by mohol potrebovat’ v befnom privnom styku v
savislosti so zrladovanim Zilo2ného préva k Nehnutefnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvallty Zélodndho priva a Zailohy;

(d) Vovzt'ahu k Nehnutel'nostiam nedolo k Fiadnej podstatnej zmene;

(¢} Neprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo honanic (vritane sidncho, rozhadcovskeho,
exckuného, sprivncho, konkurmného alebo  redtrukturalizafného), ktoré by sa tykalo
Nehnuiefnostl, & kioré md za ndsledok, alebo by mohblo ma’ za nisledok, podstatnd
nepriaznivia zmenu Nehnutelnosti;

() Zilo¥ca vyhlasuje, 3¢ na nakladanic s majetkom obee, kiory predstaveje Zdloh v zmysle 1gjto
Zmluvy, md udelené vietky o okékoPvek suhlasy, vyhlisenin n toto jeho prive nie je  nidim
obmedzend, nezaniklo a trvi.

ZiloXca vyhlasuje, Zc v pripade, ak sa v priebehu platnosti a Gdinnosti Uverove] zmluvy a iejo

ZiloZne} zmluvy objavi akdkolvek privna afalebo foktickd vada Zalohu, resp. ddjde k ziZeniu

hodnoty Zabezpezenia, poskytne ZiloZea Zdloinému veritelovi akitkofvek a viethu sifinnost na

ndozabezpefenie” Zobezpefovanych pohledivok najmd, ale nie  vylolne, zriadenim  d'alicho

ziloIného priva, resp. obdobného priva k inému majetku ZiloZcu, 8 1o najneskér do desiatich (10)

dni plynicich odo difa doru¢enia vyzvy ZaloZného veritela ZaloZcovi s obsahom podfa 1ohto bodu

ZiloInej zmluvy. Pre Glely vylifenia vietkych pochybnosti, nedoruenie vyzvy Zdloiného veritela

ZiloFcovi s obsahom podra tejio Zilodnej zmiuvy nema za nasledok zinik povinnosti ZiloZcu

wiiozabezpedit™ Zabszpeovand pohlladdvku spdsobom podla tejio Zilodngj zmluvy,

Zo vanie vyhlisen]

{a) Kn¥dé z vyhlasen! uvedenych v tomio &linku 4 (Ziviizné vyhlisenia) ZdloZnej zmluvy sa bude
povaZoval’ za zopakované ZiloZcom v kaZdy deii platnosti Zilo2nej zmluvy,

{b) M4 sa 2a to, 2c kadym zopakovanim vyhldsenia podl'a plsmena (a) tohto bodu iohte Elinku
Ziloinej zmluvy, Zdlokca potvrdzuje ZiloZnému veritclovi, #c vyhldscnie je pravdivé, priéom
vyhlisenie sa vzi'shuje na okelnosti existujiice v ase jeho zopakovania.

Vyhlisenia Zilokcu podfa whio ldnku Ziloinej zmluvy, ako of podla dolfich ustanoveni tejio

ZiloZnej zmluvy, sa netkaji skutofnasi, ktoré vyplyvaji z verejnych zipisov o  NehnutePnostiach

uvedenych v katastri nchnutefnosti pred uzavretim tejto ZdloZnej zmluvy.

Clinok V.
Pouiitic a nakladanie s Nehnutel'nost'ami

ZdloZca beric na vedomie, Je dver poskynuty na  ziklade Uverove] zmluvy bol poskytnuyy z
prosiricdkov  Sldtncho  rozpoftu SR a Zmluvné strany majd povinnost dodrfiaval ustanovenin
zikona & 5232004 Z. z o rozpoltovych pravidifch vercinej sprivy a o zmene & doplneni
nicktorych 2dkonov v  zneni neskordich predpisov, zdkena & 37472014 Z. z. o pohladivkach 3tdtu a
o zmene a doplaeni niektorych zikonov v zneni neskorSich predpisov.

ZdloZea sa zaviizuje, 2e bez ziskania predchidzsjiecho pisomndho sohlasu Zdlo2ného veritela (i)
Nehnutel'nosti, ani ich &ast, nescudzi, (ii) na NehnutePnostioch, ani na ich &asti, nczriadi a nedovoli
mriadit d'nllie Zobezpedenie, (iii) nezata2i o nedovoli ich (ani ich &ast) zaCedit Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezar'a2i Nehnutelnosti alebo ich ¢as?, (v) nezriadi predkupné privo v
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prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich asti, (vi) neprengjme  Nehnutelnosti ani  ich
Zast’ Ziodnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje privo drdaf, nakladat alebo
uZivat Nehnutelnosti.

Vanik Zdlondho priva v prospech Zaloiného veritela s posiavenim  prednostného  ziloZndho
veritefa v zmysle § 151ma ods. 3 Obgianskeho zdkonnikn preukile Zilozca ZéloInému  veritelovi
dorutenim vypisov z listu viastnictva s povolenym vkladom ZaloIného priva v prospech ZdloZného
veritel'a, nie stardicho ko 30 dnl iba v pripade, ak Zdlony veritel neméle ziskal' z technickych
ddvodov vypis z informafného sysiému katastra nehnutefrostt do 5 pracovnych dnl od zaslania
poZiadavky na ziskanie 1ohto vypisu v zmysle § | ods. 6 zikona & 17772018 Z. z. proti byrokracii.
V tokom pripade Zalo¥ny verilel' vyzve Zalodzu na predloZenic takého vipisu z fistu vlastniciva a
ZalaZca je povinny zaslat' taky vypis z listu vlastnictva Zdloinému veritelovi v lehote 14 dn{ od
dorudcnia vyzvy.

Zdlokca je pavinny sa o Ziloh risdne stara’ a chrinit ho pred znilenim.  Pripadnd
poSkodenic alebo iné  znchodnotenie  Zdlohy sa  ZiloZea zavizuje bez 2bvioného odkledu
odstranit’ na viastné piklady.

Pri nokladeni so Zilohom sa Zadlolca zavllzuje zdeaf sa vietkého, ¢im by sa Zdéloh mohol
zhorfif na ujmu ZéloIndho veritels, najm8 & by mohlo stefit, & memoinif cclkom alebo
stasli  vykonanie oprivneni Ziloincho  veritePa na  uspokojenic zo  Zilohu podla tejto
ZiloZnej zmluvy.

Zélo¥ca mdZe pouivat Nehnutelnosti obvykiym spésobom (za podmienck stanovenych v ZiloZng
zmluve), pritom sa zdr}i akéhokoTvek konania, ktoré by mohlo =ni%¢ hodnotu Nehnutefnosti, s
vyaimkou be3ného opotrebovania.

Zilo¥ca sa zaviizuje, Je sk Ziloh alebo jcho 2as? strati na cene, vrdtane pripadov, ak sa znid,
potkodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite omdmi tito  skulofnost  ZaloInému
veritefovl 8 2avlizuje sa bez 2bytodndho  odkladu poskytnaf  ZdloZnému veritelovi  ndhredné
zabezpetenic Zabezpefenej pohfadivky v rozsahu a  kvalite, v akej zabezpelenic  Zabezpetenej
pohladdvky kleslo, zniZilo sa alebo zanikle v dasledku nicktorej zo skutoZnostl uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto Zlinky Zilainej zmluvy.

Zilo¥ca sa zavlizuje, 2= pofes plotnosti &  Gdinnosti  tejto Ziloinej zmluvy nezmeni bez
predchédzajiccho  pisomného  sihlasu  Zdloiného veritefa, idel veel, kioré  tvoria Ziloh, na
klory si urfend, osobitne aj podla Gzemného rozhodnutin, stavebného pavolenia alebo iného
rmozhodnutie alebo indhe opatrenia  uvedencho pri urlenl Zilohu v tcjto ZiloZngj zmluve,
ek take je a budd ich pouZivat’ na tento Géel obvyklym spésobom.

Clénok V1.
Znalecky posudok

Hodonota Zélohu podl'a znaleckého posudku &, 117/2021 vyhotovenom znalcom Ing. Jin Grepa dda
17. 8. 2021 je vo vy3ke 397 000,00 €.
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Clinok VIL
Vykon ZiloZného priva

ZaloZca suhlasi a potvrdzuje, Ze:

{8) Zdilo¥né privo sn stanc vykonatelnym; a

{b) ZélaZny veritel mb¥e zalat’ vykonival' Zdlo2né privo k Nehnutelnostiam;

sk ZiloZen nesplni Znbezpetens pohladivku alebo jej Zust riadne a véas, Lj. dostanc sa do
omeZkania s Ghradou Zabezpedenej pohl'adavky alebo jej Easti.

ZiloIny veritel md  privo na thradu iZelne vynaloZenych nikladov spojenych s vykonom

Zilo2ného prava.

Po tom, ako sa ZdloIné privo stane vykonatefnym a po tom, zko bude dorulené Oznidmenic o

vykone, moic Zilony veritel podla svajho viastného uviZenia, aviak v siladcs:

(a) podmienkami tejto Zdlodngj zmluvy;a

(b} tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zdkonnlka, ktoré 3d kogentne,

preder’ Nehnutefnosti alebo ich Zast kiorcjkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Zc

Nehnutelnosti alebo ich east budi pri vykone Zaloného priva Ziloinym verilefom prioritne

preddvané na drafbe a o2 v peipade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich ast nepodari predal’ formou

dra3by (pricom je postadujioce konanie len jednej nedspeingj dradby), je ZiloIny veritel oprivneny
podl'a viastného uvi2enia zmenit' spdsob vykonu Ziloiného prava a predat’ Nehnutefnosti alebo ich

Zast’ g) inym spdsobom, tj. najma v rémci priameho predaja.

Zilofny veritel md privo prevziaf vietok vytaZok z predaja Nehnutelnosti alebo ich asti a pouit

ho na sumy splatné vo vztshu k Zabezpelenym pohfadivkam, o to podia poradia (aviak bez toho,

sby boli dotknuté prava Ziloiného veriteln ziskal ekykofvek nedoplatek od  ZiloZcu  inym
spdsobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. Ziloiny veritel! pouZije vietky peiia2né
prostriedky ziskané vytazkom 2z predajn  Zdlohu ma  uhradenic  splatnych Zabezpetenych
pohladdvok. Ak bude sitasne splanych viac Zabezpetenych pohfadivok, je na volnom  uviZeni

Zaloiného veritefa urfenic porndia pre uspokojenie tychto pohfledivok z vytadku; Zélo2ea 1ymio

vyslovne sahlasl s uvedenym postupom.

Ziloca vyslovne sihlasi a podriafuje sa spdsobu vykonu Ziloiného priva na ziklede (gjlo

Zilodnej zmluvy a prishuinych privnych predpisov  ske dohodnutdmu a  primerandmu  spdsobu

vykanu Zalo2ného prava, kiory je pine v silade so zisadami poctivého obchodnéhostyku.

Zalodca sa zaviizuje, Zc po tom, ako sa Zdloiné privo stanc vykenalePnym 2 po tom, ako sa doruéi

Ozmimenie o vykone Zilokného prava, na zdklede vyzvy ZaloIného veritela alebo ingj nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytofného odkladu Nehnutelnosti alebo ich  Zast  Ziloindmu

veritelovi alebo nim splnomocnencj osobe, 22 udclom vykonu Ziloného priva.

ZiloZca 1ymio potvrdzuje, 2e:

(o) victky oprivnenia Ziloiného veritefa, tykajiice sa podmicnok predaja Zilohu, sa povaZuju za
siidast zakonncj plngj moci, ktori ma Zilony veritel ohadom predaja NchnuteFnosti podla §
151m ods. 6 Obkianskeho zikonnika;

(b) pri predaji NehnutePnosti ma Zilogny verite! vyhradné o ncobmedzené  volne prevoditelné
pravo dival akékolvek pokyny a uskutoffiovat akékolvek kroky, & ul voli katastru
nehnutePnosti, alebo akcjkolvek incj osobe v suvislosti s Nehnutefnostami, a 1o tak plaine a
itinne, ako keby tieto pokyny dival alebo ikony uskuto&fioval sim ZdloZcn; a

(€) Zalokny veritef mdZe postipit svoju zikonnd plni moc, podle svojho vlastného uvidenia,
tplne alebo EnstoZne, na akikolvek tretiu osobu.

Strann 8 13
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ZilaZca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, 2¢ v pripade, ak bude ZdloZny veritel pri vykone ZiloIného

prava podla elinku 7 (Vykon ZiloIncho priva) postupoval podfa &linke 7 odsck 3 Zilonej

zmluvy, v silade s pravidlami uvedenymi v pismene (o) a (b) tohto bodu tohto Eldnku Zilolnej
zmluvy a v silade s platnymi privnymi predpismi, bude platit’ nevyvrdtitelnd  domnienka, 3e

ZiloZny veritel’ postupoval pri predaji NehnulePnasti alebo ich Zastl s odbormou starostlivostou.

(8) Pri vykone Ziloného prava podla &lanku VII (Vykon ZsloZného priva) ZiloZnegj zmluvy
bude Zilo2ny veritel’ dodriavat’ nasledovné pravidld:

(i) Zélozny verite! méZe v pripade, ak sa NehnutePnosti alebo ich &ast nepodari predat’
formou draiby, predat’ Nehnutelnosti sicbo ich Zasti podla svojho  viastného  uvidenia
akejkolvek vybratej osobe prostrednicivom priameho predaja alebo inak:

(i) kipna cena Nehnutefnosti elebo ich Sasti md3e byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytaZok ziskany vykonom Zaloiného priva v inej mene, ako je mena ZabczpeZenc
ponladdvky, ZdloZny veritel vykond konverziv  tychio prostriedkov  do  meny
Zabezpetenc] pohladivky, a (o .aZ do vylky potrebnej ne zmplatenie Zabepelenci
pohladivky;

(iii) podmienke splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutelnosti  mose byt urfend alebo
dohodnuid ZaloZnym veritefom podlla svojhio viastného uvdeniz;

{iv} miesto a tas predaja urdi Zélodny verite!’ podPa svojho viasindho uvilenia;

{v) Ziloky veritel' sa bude usilovat o dosishnutic predaja Nehnutelnosti alebo ich Zasti za
cenu, kiosi by bolo moZné obvykle dosiahnut pri  predaji tych istych  alebo
porovratclnych kilv 2a porovnatefnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na kiorom sa budi preddvat’ Nehnutenostl alebo ich tasti.

(b) Bez ioho, aby sa to dotklo inyeh priv Zdlondho veritela podra tejto  ZiloZnej zmluvy, Ziloiny
veritel' zvoll predaj Nehnutelnosti na drafbe  namiesto predaje  Nehnutelnosti podl'a odseku (a)
vyHie prediym, nc2 zafne vykondval Zéloind privo spdsobom podla odseku {a) vyssie, aviak
k vykonu Ziloiného priva sposobom podfa odseku (a) vySlic maze pristipif, sk bude
neispeind prva dratba bez potreby jej opakovania; Zdloiny veritel tie? maze zvolit predaj
Nehnutelnosti na drazbe aj po tom, ako zafal vykonival ZiloIné prive podfa odscku (a)
vy3iic ze podmienky, Z¢ 0 zmene spSsobu v¥konu Zalondho prive bude informovat’ Zito3cu,

Zilozca podla § 50 Obgianskcho zikonnika potvrdzuje v prospech  akejkol'vek osoby, kiord

nadobudne od ZaloZného veritel'a Nehnutelnost, Ze:

(a) 1o osoba mic je v sivislosti s nadobudnutim Nehnutel'nosti povinnd  zistoval  Fiadne
ustanovenin ani podmienky tejto Zilodne) zmluvy ohladom oprivnenia  ZiloZného  veritela
predet’ Nehnutelnosti (vidtane podmicnok tykajticich sa sumy kitpnej ceny); a

(b) tdto osoba je oprivaend spolahnd? sa na predpoklad, 2e ZiloZny veritel je plne opravneny
vykonat predaj spdsobam, kiorym sa vykoniva, a previest viastnictvo na tito osobu za
podmicnok, ktoré si dohodnuté medzi touto osobou a Ziloznym veritelom.

Zilodny veritel' sihlasi s ym, 2c Ofinnost predaja Nehnutelnost! nenastane skdr ne2 po polnoci

stredocurdpskeho Zasu 30-1eho din nasleduftceho po neskorom z nasledujdcichdni:

(a) ded, kedy ZaloZca dostane Ozndmenie o vykone; aleba

(b) dedl, kedy bude zn¢arie vykonu ZiloZného prava vymagené v katastri nehnutelnosti;

pokial' sz Zmluvaé strany nedohodmi na kratdej Ichote po tom, ako Zélojca dostane Oznimenie o

vykone,

Vykonom Zdlodného priva v prospech Ziloiného veritel'a nevznikajd Ziloinému

veritelavi Ziadne povinnosti vodi tretim osabam, ku ktorym bol zaviazany Zato¥ca na ziklade
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akychkalvek pravnych dkonov.

Clanok VIII.
Ostatne ustanovenia

ZiloZny veritel sa zaviizuje informovat’ ZdloZew:

(a) o vietkych podstainych uskutofnenych krokoch v rdmei vykonu Ziloincdho prive a o stave
vykonu ZdloZného priva, a to raz za Sestdesint (60) pracovnych dni,

(b) po skon&en! vykonu ZéloZného priva o vynosoch dosiahnutych vykonom ZdloIného priva a2 o
pouZiti tychio vynosov ZdloZnym vericlom, 8 to pltnastich (15) pracovnych dni od skenfenia
vykonu ZéloIného prive.

ZiloZea je povinny na svoje viastné ndklady:

(2) uskutodni kaidy ukon, kiory bude polrebny & vyZadovany ZaloZnym veritelom na  vznik,
trvanie alebo ochranu ziujmu ZéloIného veritela podla aicbo v sdvislosti s touto ZiloZnej
zmluvou, 2 to najmd (ale nielen) v sdvislosti s vykonom Ziloiného priva a ZebezpeZenia
podla tejto Zmluvy,;

(b) podpisaC nkikolvek zmluvu, dokument 8 uskutolnit’ akékolvek iné dkony potrebné na
platnost’ a Glinnost tejto Ziloing] 2mluvy alebo pre vykon akychkolvek priv  ZiloZného
veritel'e podl'a tejio ZéloZnej zmiuvy,

(¢) zabezpedit’ pristup k Nehnutelnostiam pre ZiloZného veritefa a wretiv stramu uréend ZaloZnym
veritelom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posideni, ktoré st ddleZité pre ZiloZného
veritel'a.

Ziloné privo ziadend podfa tejto Ziloinej zmluvy nic je a ecbude nijake dotknuié Ziadnym imym

Zabezpetenim ani Ziadnymi inymi pravami, kworé ZaloZny veritel' v sifasnosti md alebo nisledne

bude ma, a ktoré zabezpetuijti alebo budi zabezpedoval' Zabezpetena pohladaviku.

Ziloica sa zavlizuje, 3¢ Ziloh bude po celé obdobic platnosti a GSinnosti tejlo Ziloingj zmluvy

poisteny v stlade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas plalil’ poistnd a  poistné pinenie  bude

vinkulované v prospech ZiloIného veritela.

ZiloZca sa zavlizuje riadne a v pinom rozsahu dodriiavat’ ustanovenia gjio ZaloZnej zmluvy.

V pripade vykonu Zilo¥ného priva odpredajom  Zilohu sa  Zdlolca zavilzuje  poskywnit

vietku  potrebnd  sifinnost  tak, aby bali  uspokojené  oprivnené ziujmy Ziloiného

veritela.

Zilodny verite! nebude zodpovedny za Ziadnu 3kodu (vritane 3kody, kiord vznikne nasledkom

skychkolvck zmien v devizovych kurzoch), ktord méZe nosiat’  nasledkom  vykonu  alebo

zamyifandho vykonu, opomenutia alebo necuplatnenia kioréhokolvek 2z jeho priv  podla  tejio

ZaloZne) zmluvy.

V pripade, ak ZiloZca porusi gkitkol'vek z povinnosti uvedenych v &L Il ods. 2, EL 1l ods. 5, &l IV

ods. 8, 8. V ods, 2, &l. V ods. 3, &. V ods. 4, &L V ods. 7, &l. V ods. 8, 2. VIl ods. 6, ¢l. VIl ods. 2,

€l VIII ods. 4, &l. VIl ods. 6 ZdloZnc) zmluvy, je povinny zaplait Zilo2nému veritefavi zmluvna

pokutu vo vyike 5% z Maximdlngj sumy zmbezpefene] istiny, za kaidé porudenic zvIast, priom
nirok ZéloZného veritel'a na nibradu 3kody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vicly zmeny tykajuce sa Zilofcu a Nehnutefnost (predovietkym zmena ddajov o ZaloZcovi

uvedené v Zihlavi Zmluvy, zru3enie afalebo zénik DiZnikn s pravaym ndstupcom alebobez,
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ozdravny reZim, nitend spriva, zmeny suvisiace s Nehnutelnostami, poistnou zmluvou), je Zilodea
povinny vopred pisomne ozndmit’ ZiloZnému veriteTovi.

Clinok IX.
Zinik Zaloiného priva

Ziloiné privo zanikne len za predpokladu, e nestane jedna alebo viaceré z nasledovnych
skutoZnosti:

(i) skontila Doba zabezpedenis;

(i) v celom rozsahu zanikia Zabezpetena pohladdvka, vritane peisluenstva a vietkych jej siSasti;

(iii} ZaloZny veritel' vysiavl pisomné potvrdenie s Gradne osvedécnym podpisom o vzdani sa
ZiloZného prava vo vztahu k Nehnutelnostiam;

{iv) Nehnutelnosti prestanii existovar,

(v) zinych ddvodov uvedenych v platnom prévnom predpise Slavenskej republiky.

ZiloZny veritel jc povinny poskytnit' ZaloZcovi plsomny dokument, ktory bude potvrdzovat’  zdnik

Zdlolcho priva k NehnuteFnostiam alebo nicktorej ich &asti, a (o bezodkladne po  pisomnej

Endosti Zélo3cu, eviak nie skdr, ako d6jde k nicklorg] 20 skutodnost uvedenych v bode | tohto

ténku ZdloZnej zmluvy, ZdloZny verilel je povinny poskytni? Zslocovi vias dalfiv  sulinnost’

pourcbnd pre zabezpelenic o najskorficho vymazu ZiloZného priva z katasta  nehnutelnosti.

ZiloZea je povinny podal’ Ziadost o vymaz Zalo3ného priva z katastra nehnutelnosti  bezodkladne

po prijati potvrdenia o zénikn ZaloZného priva.

V silade s § 15lmd ods. 2 a 3 ObGianskeho zdkonnike, po zdniku Zdloiného priva sa vykond

vymaz Ziloindho priva z katastra nchnutefnosti, a 1o ku diu ziniku ZaloFncho priva. ZiloZny

veritel' je povinny podat’ plsomni Ziadost o vymaz Zilodného priva z kalastra nehnutelnostl hez

zbytoZncho odkladu po zéniku ZiloImého priva. Ziadost o vymez ZiloIného priva  z kotastra

nchnutelnost je oprdvneny podat g ZiloZce, pridom predmetni Ziados? je povinny  doloZi’

pisomnym potvrdenim o ziniku ZiloZného priva vystavenym ZiloZnym veritelom podla bodu (2)

tohto &ldnku ZdloZnej zmluvy.

Zilofca sihlasi s tym, %c v pripade akychkolvek pochybnosti o 2ase  ziniku akejkol'vek

Zabezpetencj pohladdvky, bude pisomné potvrdenic vystavené Zilolnym veriteTom nezvratnym o

koneZnym ddkazom o Zase zéniku s splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpedene] pohladdvky.

Clinok X.
Ziverctné ustanovenin

Préva a povinnosti z Lejio Zalonej zmluvy prechidzaji na pravneho nastupcu ZsloZeu.

Pre ilely vyliZenia victkych pochybnosti dojednaniami podla tejlo ZsioZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na z&kiade Uverovej zmluvy.

Tito Zilofnd zmluva sa riadi platnymi 2 Oinnymi veobeené zdviiznymi  priviymi predpismi
Slovenskej republiky, najmii, ale nie vylufne, Oblianskym =ikonnikom a zdkonom & 513/1991 Zh.
Obchodny zikonnik v platnom zneni.

Bez 1woho, aby tym bolo dotknuié korékol'vel: ustanovenic tejta ZiloZnej zmluvy, Zmluvné siany sa
dohodli, Ze poulitic ekchokofvek ustanovenia ktordhokofvek privneho  predpisu Stovenskej
republiky, kioré nic je kogentné, je vyslovne vylidené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo

Strana 11



SIFIRIB N

ititas reag Rajeale OENARES

menit’ {&iastone alebo iiplne) vyznam alebo el kioréhokol'vek usienovenia iejto Zalozne) zmluvy.

Pre odstrinenie pochybnosti plati, 2¢ vielky osiainé priva Zilodného veritela podia  ktorchokolvek
priivacha predpisu alebo Uverovej zmluvy ostdvaji zachované.

Tdto ZaloInd 2mluva nadobida platnost’ diom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, kiory je
uvedeny v zivere tejio Zdlodnej zmluvy a dlinnost diom nasledujicim pod dni jej zverginenia v
zmysle ust. § 5a zikona & 21172000 Z. z. o slobodnom pristupe k informédcidm & o 2menc a
dopinen! nickiorych zikonov (zikon o slobode informdcil) v zneni neskordfch predpisov. Zmluvné
strany beri na vedomic, ¥c Ziloiné privo vammikd a vecnoprdvae OZinky tejito Zmluvy nasiivaji al
privoplatnostou rozhodnutia prisludného okresného dradu (ketastrilny odbor) o povoleni  vkladu
ZaloMného prava k Nehnutel'nostiam v prospech ZaloZného veritelo.

Toto ZaloZni zmluvu moZo menit, dopiﬁal' alcbe zrufit vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
strdn. Tdto ZaloZnd zmluva sa uzatvira pisomne, vyhotoveje sa v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre ka2dd Zmluvnd sirany a dva rovnopisy pre  koatester nchnutefnosti. Néaveh na  vkled
Ziloného priva do katastra nchnulelnosti podd ZalaZea, resp. ZiloZny verilel' 2za podmienck podia
tejto ZalaZnej zmluvy.

Ak je alebo sa siane nickloré uslanovenic tejlo  Ziloinej zmluvy neplainé, neiaginné alcbo
neyykonatelné, nebude tym dotknuid platnost’, OCinnost’ alebo vykonatelnost ostatnych ustanoven|
tejito  Zdlodnej zmluvy., Zmluvné strany sa v iskom pripade zavizujil bez zbytoného odklad
nahradit’ dohodou ustanovenic neplatné, neddinné ealebo  nevykonatelné npovym  ustanovenim
plotnym, Gginnym a vykonatelnym, kioré bude najviac zodpovedat' hospodirskemu  Gelu
povodného ustanovenia neplainého, nedfinného  alebo  nevykonatelného. Do toho  fasu  plati
zodpovedajiica privna dprave ObZianskeho zdkonnika a ostatnych privaych predpisov  Slovenskej
republiky.

Této ZaloZnd zmluva predstavuje jediny a dpiny dohovor Zmluvnych stdn ohfadne Jej predmen,
pritom gko takd, nehridza v3etky predchddzajice dstne afalebo pisomné dohovory Zmluvnych simin
ohladne vietkych otdzok dotykajicich sa predmetv ZdloZnej zmluvy.

Victku korespondenciu (okrem beinych ozndmeni podla vlastnej dvahy Zalodného veritela), ktord
Jje adresovand ZdloZcovi, ZéloZny veritel' zasiela po¥lou, a to doporuéenou =zésiclkou na adresu sidia
Zilo¥cu uvedend v zdhlavi ZdloZne] zmiluvy. Ak ZéloZen neprevezme zisiclku 2z akéhokol'vek
ddvodu, uloZi ju dorutovatel’ na podte a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
ZiloZca zasielku v odbernej lchote od wloZenin nevyzdvibne, povaluje sa posledny defi odbernej
lehoty za dedt doru&enis, aj ked' sa Zdlo2ca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemus! byt dorudovand ZalaZcovi v listinnej podobe, ZaloZny veritel

ju bude doruovat’ do clektronicke] schranky (e-schrénky) ZéloZcu cez Ustredny portdl vergjnej

sprivy www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> obyZajnym dorulenim prostrednictvom

formularu ., Vicobeend agenda - rozhodnutic®, Zisielka {e-sprdva) sa povaZuje za dorufeni
ZiloZcovi v dedl bezprostredne nasledujiici po uloZeni e-sprivy v jehoe-schrinke.
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- 12, Zmlusné  strany  vyhlasuju, e s otext tejio ZiloZne] zmluvy pozome preditali, jeho  obsahu

porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a va¥nu volu, bez akychkofvek omylov, 2o
potvrdzuji viastnorunymi podpismi, kioré pripdjaji.

V Bratistave difa ....ocvvevoeevve s \"’WQJO‘HTW{}VF dila l ‘. —:.' ?— M

dbmmiireeecavanarrn

ZiloZea:
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