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Zalozna zmluva &, 700/150/2019

uzavretd podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zikona &. 40/1964 Zb, Obéiansky zikonnik
v zneni neskordich predpisov
(dalej ako ,,ZiloZni zmluva*)

1. Zalozny veritel’;
nazov: Statny fond rozvoja byvania
sidlo: Lamadéska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542
Statutarny organ: Ing. Toma3 Lamprecht, generdlny riaditel’
zastipeny: Mgr. Toma$ Nehéz, na zaklade poverenia

-

(d'alej ako ,, ZdloZny veritel™)

a
2. Ziloica
nézov: Obec VyEn§ Zipov
v zashipenfi: Mgr. Miroslav Ondig, starosta obce
so sidlom: Vysny Zipov 83, 094 33 Vyiny Zipov
1¢0: 00332950

(d'alej ako "ZaloZca" alebo ,,DIZnik")
(ZaloZny veritel a ZaloZca d'alej spolu aj ako ,Zmluvnéstrany*)

Preambula

Vzhl'adom na to, Ze:

*  Zaloiny veritel ako veritel a ZaloZca ako diZnik, spolu uzavreli pfsomni Zmluvu o dvere &
700/150/2019 (d'alej len ,Uverovd zmluva®), na zaklade ktorej Zaloiny veritel' ako veritel poskytol
ZaloZcovi dver v celkovej vy3ke istiny 239 760,00 EUR a ZiloZca ako dl2nik sa zaviazal predmetny
uver spolu s prisiusenstvom &pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych
ZiloZnému veritel'ovi vratit, a zdroved

*  Zmluvné streny majii zdujem akékolvek a vietky pohPadivky ZdiloZného veritela vo&i ZaloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykol'vek v budicnosti vzniknii z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v sivislosti s
touto ZaloZnou zmluvou, zabezpetit’ ziloZnym pravom podl'a tejto Zaloznej zmluvy, azarovei

»  ZaloZca sthlasi so zriadenim zdloZného prava podla tejto Zaloznej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom znenl ZéloZnej zmluvy.
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Clinok L.
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto Zaloinej zmluve velkym zaiatoCnym pismenom maji pre ucely tejto

Zalonej zmluvy, vrétane vietkych jej priloh, pokial nie je uvedené inak, nasledujicivyznam:

Doba zabezpetenia znamenad obdobic, ktoré zalina plynat’ v dei uzatvorenia tejto ZaloZnej zmluvy a
kon& v defi, kedy budi vietky Zabezpetené pohladdvky bezpoedmienetne a neodvolatelne splatené v
pinej vy3ke, resp. kedy zanikne ZaloZné prévo z in¢ho ddvodu uvedeného vzakone.

Maxim#lna sumn zabezpefenej istiny znamend najvy$3iu hodnotw istiny, do ktorej sa Zabezpelena
pohPaddvka zabezpetuje, a to sumu vo vyske 311 688,00 EUR.

Nehnutelnosti (oznatované aj ako Zaloh) znamenaji nehnutefnosti, ktoré sa nachidzaji vo vyluénom
vlastnictve ZaloZcu, a ktoré st uvedené a Specifikované v lanku II. tejto ZaloZnejzmluvy.

Obiiansky zakonnik znamena zdkon &. 40/1964 Zb. v zneni neskor3ich predpisov.

Oznimenie o vykone znamenA pisomné oznimenie o zafati vykonu Zaloiného préva adresované
Zalofnym veritefom Zélo¥covi a pristuinému okresnému uradu (katastrdlnemu odboru), v ktorom
Zilo¥ny veritel oznamuje:

{a) zalatie vykonu ZéloZného priva; a

(b) spdsob vykonu ZaloZného prava.

Uverové zmluva znamené pisomnii zmluvu o poskytnuti podpory vo forme iveru vo vyske 239 760,00
EUR, &slo zmiuvy: 700/150/2019, uzavretd dfia medzi Zaloknym veritefom ako veritelom a
Zalozcom ako diZnikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych buducichdodatkov.

Zabezpetené pohl'addvky mamenaji akékolvek a  vietky existujice afalebo  budice afalebo

podmienené pefiazné pohfadavky Zéloiného veritela voii Zélozcovi spolu s prislufenstvom a vietkymi

si¥astami, s hodnotou zabezpefovanej istiny v maximainej vy3ke 311 688,00 EUR, ktoré  existuj

afalebo vznikni:

a) na zéklade Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo v sivislosti snimi,

b) na zéklade pinenia zévlizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

c) v désledku poruSenia ustanoveni Uverovej zmluvy a‘alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo ich vypovede,

¢) v désledku zdniku zdvizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZéloZnej zmluvy inym
sposobom ako splnenim, odstiipenim alebo vypovedanim,

f) nazaklade bezddvodného obohatenia Zalozcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zalozného veritela
bez préavneho dévodu, z neplatného prévneho tkonu alebo z pravaeho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu néroku na nihradu $kody vzniknutej v suvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZaloZnou zmluvou,

h) pri alebo v sivislosti s vykonom ZéloZného prava zriaden¢ho touto ZaloZnouzmluvou,

i) na zakiade alebo v suvislosti s akoukofvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmiuvy alebo pravaych vzt'ahov nimi zaloZenych, a

i) na zaklade posidenia privneho dkonu, v ddsledku ktorého doZlo k vzniku, zmene alebo zéniku
kiorejkol'vek z vy33ie uvedenych pohladavok, ako odporovatelného  prévneho ukonu  voli
ZaloZnému veritel'ovi,

ako aj akékolvek iné pefiazné pohladavky spolu s prislufenstvom, ktoré ZaloZzny veritel nadobudne

voti Zalozcovi v budiicnosti z akéhokol'vek iného titulu odlidného od Uverovej zmluvy.

Pre nfely vyligenia pochybnosti si Zabezpetenymi pohl'addvkami nielen pohladévky, vo vziahu ku

ktorym je Zalozny veritel samostatnym veritef'om, ale aj spoloéné a nerozdielnepohfadavky.
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+  Zabezpelend pohPadivka znamend ktordkol'vek zo Zabezpegenych pohladavok.

*  Zabezpefenic znamend Zaloiné privo, predkupné privo, vecné priva, zabezpefovaci prevod priva,
zabezpe€ovacie postlipenie pohfaddvky, zadriné privo, prevod alebo postipenie so spitaym prevodom
alebo postipenim (repo), akékolvek iné dispoziéné privo alebo privo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekufnom konani, ako aj akikolvek ind zmiuve alebo dojednanie podla
akéhokol'vek préva, ktoré ma podobny ii¢el alebo uginok.

+  Ziloiné prive znamena zAloZné priavo v prospech ZaloZzného veritela podPa ustanoveni § 151a a nasl
Obéianskeho zdkonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

e ZiloZnd zmluva je tito zmluva, vratane vietkych jej priloh v znenf jej aj budicich dodatkov.

Vyklad:
a) Pojmy s velkym zatiato&nym pismenom, ktoré si definované v Uverovej zmluve a nie si vyslovne

definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, maji v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

b)  Pojem Uverova zmluva a/alebo této ZaloZna zmluva zahifia akékol'vek ich budiice dodatky a doplnky,

¢) Ak bude Zaloznému veritefovi uhradend dhrada na zéklade tejto Zéloznej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani prdvnych ikonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reStrukturalizacie), ktord ju uhradila alebo oprivnenost vyplateniza tejto sumy bude
spochybnend v akejkol'vek inej shvislosti, tak potom sa tito suma pre G&ely tejto Zaloinej zmluvy
nebude povaZovat’ za neodvolatel'ne splatenu.

d) Pre ufely definovania Zabezpefenej pohleddvky sa za Zabezpetené pohladavky povaZuji aj iné
peiazné pohladavky ZiloZného veritela voli ZaloZcovi, ktoré je Zdloica povinny podla ostatnych
ustanoven{ tejto ZaloZnej zmluvy zaplatit. Pre alely definovania Zabezpetenej pohladavky sa za
Zabezpeteni pohladavku povafuje aj pohfaddvka, ktorej zodpovedd povinnost ZéloZcu uhradit’
Zaloinému veritelovi vietky naklady, ktoré vznikli ZaloZznému veritefovi na zéklade Uverovej zmluvy
afalebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v sivislosti s nimi.

e) Nadpisy Zasti, ¢lankov a prfich budd sliZzit vyluéne pre ulah&enie orientdcie a pri vyklade Zilofnej
zmluvy sa nepouZiji. Rovnake nebudi vyklad ZiloZnej zmluvy nijako ovplyviioval' zvyraznenia textu
v jednotlivych &lankoch Zaloinej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zékladnom gramatickom tvare budi mat v tejito Zaloinej
zmluve rovnaky vyznam, ked' budd pouZité v mnoZnom ¢&isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kazdy odkaz na ,&lanok” alebo ,prilohu” bude znamenat’ odkaz na prisludny &lanok alebo prilohu tejto

ZaloZnej zmluvy.
Clanok II.
Nehnutel’nosti
1. ZiloZzca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v  katastri nehnutelnosti na liste

vlastnictva & 564 katastrilne lzemie Vyiny Zipov obec Vyiny Zipov, okres Vranov nad
Topl'ou a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- ZéloZca je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 k celku

Stavby:
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- Bytovy dom , popis stavby: Bytovy dom , &islo sipisné 81 postaveny na parc. reg. CKN
¢é. 42171

Pozemky:

-parc. reg. CKN &. 421/1, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 63 m2
-parc. reg. CKN &. 421/2, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 175 m2
-pare. reg. CKN ¢&. 421/3, Ostatné plochy o vymere 7 m2

-parc. reg. CKN &. 421/4, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 291 m2

Clanok I11.
Zriadenie a vznik zdloZného prava

Zélozca bezpodmienene a neodvolatelne zriad'uje podla ustanoveni § 151a a nasl Obéianskeho
zékonnika zaloiné pravo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v Elanku 1L
Zhloznej zmluvy v prospech ZéloZného veritela, ktory toto prdvo prijima, a to na zabezpelenie
riadneho a veasného zaplatenia Zabezpelenych pohladdvok Zéiloiného veritela voli ZéloZcovi,
resp. jeho pravnemu néstupcovi.

Zaloiné pravo k Nehnutefnostiam sa bude zapisovat' tak, %e ZaloZca je povinny na svoje vlastné
naklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZaloZnej zmluvy, najneskor viak do troch (3) pracovnych
dni, podaf navrh na vklad ZéloZného priva k Nehnutelnostiam do Kkatastra nehnutelnostl a
zabezpetit’ jeho zapis v katastri nehnutel'nost{.

ZAloiné privo k NehnutePnostiam vznikd Zaloimému veritePovi zdpisom v katastri nehnutefnosti
na Okresnom urade Vranov nad Topl'ou o povoleni vkladu zéloZného prava.

Zslozca vyhlasuje a ZaloZny veritel berie na vedomie, Ze k Nehnutelnostiam neexistuju Ziadne

zéloZné prava.
Pre alely zépisu Zaloiného prava sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohfadom zdpisu ZiloZného priva k
Nehnutelnostiam v katastri nehnutelnosti musi ZaloZca zabezpedit, aby &ast "C" - Tarchy

prisluiného listwlistov  vlastnictva, na ktorom/ktorych si zapfsané Nehnutelnosti, uvidzala
Zélofného veritel'a ako oprivnen osobu zo Zéilo¥ného priva k Nehnutelnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, pri€om nebudi obsahovat’ Ziadne daldie priva tretich oséb k Nehnutelnostiam, Pre
aely vylitenia vietkych pochybnosti, ZaloZny veritel bude matf vo vztahu k Nehnutel'nostiam
postavenie prednostného zaloimého veritel'a v zmysle Ob&ianskeho zdkonnika.

Zalozny veritel' je oprdvneny podaf navrh na vklad Zaloného priva v pripade, ak ndvth na vklad
Zalozného pravo nepoda ZéloZca v silade s &. 111 ods. 2 ZaloZnej zmluvy (vietky néklady s tym
spojené je ZaloZca pavinny Zaioznému veritelovi bezodkladne nahradit);, tym nie je dotknuté
ustanovenie &l. VIII ods. 8 ZéloZnej zmluvy.

Pokial by pre podanie navrhu na vklad Zéiloného prava Zéloinym veritelom bola potrebna
osobitnd plnd moc, zaviizuje sa ju ZéloZca udelit’ bezodkladne po dorudeni Ziadosti Ziloiného

veritel'a.

Strana 4%13



SIFIRIB

BYAvuy FOMD RUZY¥AIA GTYANIA

Clanok IV.
Zaviizné vyhlasenia

Vyhlésenia
ZéaloZca potvrdzuje Zaloinému veritelovi, Ze kaZdé z vyhliseni uvedenych v tomto &lanku ZaloZnej

zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.

Veritel' s narokom na oddelené uspokoijenie
V silade s prisludnymi pravnymi predpismi SR, Zaloiné pravo zabezpeli ZdloZnému veritel'ovi

postavenie vetitela s prévom na oddelené uspokojenie vo vzt'shu k Nehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpeleny veritel' definovany v § 28 zakona & 7/2005 Z. z. o konkurze a redtrukturalizacii a
o zmene a doplnenf niektorych zdkonov v platnom zneni, a to do vylky konefného =zostatku
Zabezpe&enych pohladavok s prisluienstvom.

Odporovatel'nost’

Ziloné privo k Nehnutelnostiam nie je take] povahy, aby bolo (alebo mohlo bytl) vyhlisené za
neidinné (v plnotn rozsahu alebo len cCiastofne) v konani o odporovatelnosti pravneho Gkonu v
pripade vyhlisenia konkurzu na majetok ZaloZcu (resp. jeho reltrukturalizacie), vyrovnania voéi
ZéloZcovi alebo inak.

Vyliiéenie domnienky nakladania v beZnom obchodnom styku

Ziadne nakladanie ZéloZcu s Nehnutelnostami nie je a ani nebude moZné povaZovaf za jej prevod

v beinom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu podnikania ZéloZcu vo vyzname podla §
151h ods. 3 Obé&ianskeho zdkonnika.

Privo na vykon ZaloZného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vy3Sie tohto ¢&lanku ZiloZnej zmluvy, ZaloZné privo
predstavuje bezpodmiene&né, neodvolatel'né a absolitne pravo ZiloZného veritel'a:

{a) vykonat' ZaloZné privo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich &asti v sllade s
podmienkami tejto ZéloZnej zmluvy; a

(b) dostat’ vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkofvek ich &asti, ktoré sa pouZiju v
silade s touto Zaloznou zmluvou na splatenie Zabezpedenych pohl'addvok.

Privétny vykon ZéloZného prava

V pripade, ak sa ZaloZfné pridve bude vykondval’ v sdlade s &lankom 7 (Vykon ZiloZného prava)

nizdie, takéto Zaloiné pravo je a bude vykonatel'né bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykol'vek

rozsudok, predbeiné opatrenie, schvélenie, sihlas alebo povolenie akéhokolvek sidneho,

vykonného alebo iného orgdnu Slovenskej republiky alebo orgdnu iného 3tdtu, alebo o schvélenie,

sithlas alebo povolenie ZaloZcu alebo jeho orgénu alebo akejkolvek inej osoby, k vykonu

Ziloiného prava. ZiloZca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, e k vykonu zéloiného priva v

stlade s élankom 7 nie je potrebny ani Ziadny sihlas.

Nehnutel'nosti

ZéloZca d'alej vyhlasuje ZaloZnému veritel'ovi, Ze:

(a) Nehnutel'nosti si volne prevoditené a ni, &o je uvedené v tejtc ZiloZne] zmluve, neodporuje
?iadnej podmienke akéhokolvek dokumentu, ktorého je ZaloZca stranou, a ktory sa tyka
Nehnutel'nost;

(b) ZaloZca je jedinym a vyluEnym vlasinfkom Nehnutefnosti o velkosti podielu 1/1  k  celku.
Nehnutelnosti nezat'afujii Ziadne Zabezpetenia, nie si predmetom Zabezpelenia ani Ziadneho
prava tretich os6b (vratane prava na zaklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokol'vek iného préva, ktoré by obmedzovalo vol'né uZivanie, prevod NehnutePnost
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a nakladanie s NehnutePnost'ami);

{c) ZéloZca poskytol Zaloznému veritel'ovi vietky informédcie tykajiice sa Nehnutefnost!, ktoré
priememy zélo¥ny verite] potrebuje alebo by mohol potrebovat’ v beinom pravnom  styku v
suvislosti so zriadovanim Zaloiného prava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality ZaloZného priva a Zalohu;

(d) Vovztahu k NehnutePnostiam nedoglo k Ziadnej podstatnef zmene;

(¢) Neprebiecha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vrdtane sidneho, rozhodcovského,
exekuéného, spravneho, konkurzného alebo reStrukturalizatného), ktoré by sa tykalo
Nehnutelnostf, a ktoré ma za nasledok, alebo by mohlo mat' za nisledok, podstatni
nepriaznivii zmenu Nehnutelnostf;

(f) Zalozea vyhlasuje, e na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje  Zaloh v zmysle lejto
Zmluvy, mé udelené vietky a akékolvek suhlasy, vyhldsenia a toto jeho pravo nie je nigim
obmedzené, nezaniklo a trva.

ZaloZca vyhlasuje, 2e v pripade, ak sa v ptiebehu platosti a G&innosti Uverovej zmluvy a tejto

Zéloznej zmluvy objavi akékol'vek privna a/alebo faktickd vada Zélohu, resp. déjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpetenia, poskytne ZaloZca Zaloznému veritelovi akikol'vek a vietku si&innost’ na

wdozabezpegenie* Zabezpetovanych pohfadavok najmi, ale nie vyluene, zriadenim  dal€icho

zélozného préva, resp. obdobného prava k inému majetku Zalo¥cu, a to najneskér do desiatich (10)

dnf plynicich odo dita dorutenia vyzvy ZéloZného veritela ZaloZeovi s obsahom podla tohto bedu

Zaloznej zmluvy. Pre aely vylidenia vietkych pochybnosti, nedorugenie vyzvy Zaloiného veritela

ZaloZcovi s obsahom podra tejto ZéloZnej zmluvy nem4 za ndsledok zanik povinnosti Zalo¥cu

ndozabezpetit™ Zabezpetovani pohladavku spdsobom podl'a tejto Zaloznej zmluvy,

Zopakovanie vyhldsent

(a) KaXdé z vyhléseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Zéviizné vyhlasenia) Ziloinej zmluvy sa bude
povaZovat' za zopakované Zalozcom v kazdy deii platnosti ZaloZnej zmluvy.

{b) M4 sa za to, e kaxdym zopakovanim vyhlésenia podla pismena (a) tohto bodu tohto &lanku
ZiloZnej zmluvy, Zslojca potvrdzuje Zalonému veritelovi, %e vyhlasenie je pravdivé, pritom
vyhlisenie sa vzt'ahuje na okolnosti existujiice v &ase jeho zopakovania,

Vyhldsenia ZéloZcu podl'a tohto &ldnku Zaloznej zmluvy, ako aj podla dalsich ustanoveni tejto

Zaloznej zmluvy, sa netykaji skutoZnosti, ktoré vyplyvaju z verejnych zdpisov o  Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutel'nostf pred uzavretim tejto Zaloznej zmluvy.

Clénok V.
Poutfitie a nakladanie s Nehnutel'nostami

Ziloica berie na vedomie, %e dver poskytnuty na ziklade {]verovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov  Stitneho rozpodtu SR a  Zmluvné strany maji povinnost dodrfiavat’ ustanovenia
zdkona & 523/2004 Z. z. o rozpoftovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v  znenf neskordich predpisov, zikona & 374/2014 Z. z. o pohl'addvkach 3tatu a
© zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorgich predpisov.

ZiloZca sa zavizuje, Ze bez ziskania predchadzajiceho pisomného sthlasu Zalosného veritela (i)
Nehnutelnosti, ani ich ast, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich asti, nezriadi a nedovolf
zriadit’ d'aldie Zabezpetenie, (iii) nezata?i a nedovoli ich (ani ich g&ast’) zataZit’ Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezat’a3i Nehnutel'nosti alebo ich Cast, (v) nezriadi predkupné pravo v
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prospech ingj osoby na Nehnutel'nostiach alebo ich Zasti, (vi) neprenajme WNehnutelnosti ani ich
tast’ Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pridvo drZat, nakladat’ alebo
uZivat’ Nehnutel'nosti.

Vznik Zaloiného prava v prospech Zéilozného veritela s postavenim prednostného  zéloZného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Ob&ianskeho zdkonnika preukdZe Zalozca ZaloZnému veritel'ovi
dorudenim vypisov z listu vlasinictva s povolenym vkiadom ZiloZného priva v prospech ZaloZného
veritel'a, nie stardiecho ako 30 dnf iba v pripade, ak ZaloZny veritel neméZe ziskat' z technickych
dovodov vypis z informadného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § | ods. 6 zdkona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade ZaloZny veritel' vyzve ZiloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a
ZaloZca je povinny zaslat’ taky vypis z listu vlastnictva Zalo¥nému veritefovi v lehote 14 dni od
doruienia vyzvy.

Zalo¥ca je povinny sa o Zdloh riadne starat’ a chranitt ho pred znifenim,  Pripadné
poskodenie alebo iné znehodnotenie’ Zalohu sa  ZaloZca zaviizuje bez zbyto&ného odkladu
odstrénit’ na vlastné nklady.

Pri nakladani so Zilohom sa ZiloZca zaviizuje zdrzat sa vSetkého, &m by sa Zéloh mohol
zhordit na ujmu Zdloiného veritef'a, najmi &o by mohlo st'azif, ¢&i znemoinit' celkom alebo
séasti  vykonanie oprivneni Zdloiného  veritela na  uspokojenie zo Zéilohu podfa tejto
ZdloZnej zmluvy.

ZiloZca maZe pouZivat Nehnutelnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v ZiloZnej
zmluve), pritom sa zdrZ{ akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo zniZit hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou beZnéha opotrebovania.

Zilofca sa zaviizuje, e ak Zaloh alebo jeho ¢ast’ strati na cene, vritane pripadov, ak sa zmitf,
podkodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite oznimi tiic skutolnost ZdloZnému
veritelovi a zavizuje sa bez zbytofného odkladu poskytnit' ZaloZnému veritelovi néhradné
zabezpefenie ZabezpeZenej pohladdvky v rozsahu a kvalite, v ake] zabezpedenie Zabezpefenej
pohladavky kleslo, zni%ilo sa alebo zaniklo v dosledku niektorej zo skutofnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &ldnku ZaloZnej zmluvy.

Zélo¥ca sa zavizuje, Ze pofas plamosti a ucinnosti tejto  Zaloinej zmluvy nezmeni bez
predchédzajiiceho pisomného sihlasu ZaloZného veritela, 1&el veci, ktoré tvoria Zaloh, na
ktory si urfené, osobitne aj podla Uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri  urleni Zélohu v tejio ZéloZnej zmluve,
ak také je a budi ich pouZivat’ na tento ufel obvyklym spdsobom.

Clanok V1.
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podPa znaleckého posudku & 117/2021 vyhotovenom znalcom Ing. Jan Grepa dia
17. 8. 2021 je vo vyske 397 000,00 €.

Strana 7/M



5|F|R|é%-,

ETAEMY FEOND NOTVYDJA BEVAHIS ':i\

Clinok VII,
Vykon ZiloZného prava

ZaloZ¥ca sahlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) ZaloZné pravo sa stane vykonatelnym; a

(b) ZéloZny veritel' mdZe zacat’ vykonavat’ ZaloZné privo k Nehnutei'nostiam;

ak Zalo¥ca nesplni Zabezpedent pohladdvku alebo jej Gast’ riadne a vias, tj. dostane sa do
omeskania s ihradou Zabezpegenej pohl'addvky alebo jej Easti.

Zaloiny  veritel md pravo na tihradu GZelne vynaloZenych nékladov spojenych s vykonom

Zalozného prava,

Po tom, ako sa Zaloné privo stane vykonatelnym a po tom, ako bude doruené Oznimenie o

vykone, mé2e Zalozny veritel’ podl'a svajho vlasiného uvaZenia, av3ak v silades:

(a) podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika, kioré si kogentné,

predat’ NehnutePnosti alebo ich &ast' ktorejkol'vek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehnutelnosti alebo ich &ast budid pri vykone ZéloZného priva ZailoZnym veritefom prioritne

preddvané na drazbe a a? v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast’ nepodari predat formou

drazby (pri¢om je postadujice konanie len jednej nelspesnej draiby), je Zaloiny veritel' opravneny
podla vlastného uvaZenia zmenit' spdsob vykonu Zilozného priva a predat’ Nehnutelnosti alebo ich
gast’ aj inym spdsobom, t.j. najm# v rAmci priameho predaja,

Zalodny veritel] ma privo prevziat' vietok vyfaZok z predaja Nehnutelnosti alebo ich Zasti a pouZit’

ho na sumy splatné vo vztahu k Zabezpefenym pohladivkam, a to podla poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté prava Zilozného veritela ziskat' akykolvek nedoplatok od Zalofcu inym
sposobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. Zaloiny veritel' pouZije vSetky pefiaZné
prostriedky ziskané vyfafkom z predaja Zilohw na uhradenie splatnych  Zabezpetenych
pohl'adévok. Ak bude suZasne splatnych viac Zabezpefenych pohl'addvok, je na volnom uvaZeni

Zalofného veritela urdenie poradia pre uspokojenie tychto pohladdvok z vytafku; ZiloZeca tymto

vyslovne sihlasi s uvedenym postupom.

Zilozca vyslovne sihlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu Zaloiného priva na ziklade ftejto

Zéloznej zmiuvy a prisludnych privnych predpisov ako dohodnutému a primeranému spdsobu

vykonu ZaloZného prava, ktory je plne v silade so zdsadami poctivého obchodnéhostyku.

ZéaloZca sa zavizuje, ¥e po tom, ako sa Zaloiné privo stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorudl

Oznamenie o vykone Zaloného priva, na zdklade vyzvy Zéloiného veritela alebo ingj nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytofného odkladu Nehnutelnosti alebo ich &ast’ ZaloZnému

veritelovi alebo nim splnomocnenej osobe, za i€elom vykonu ZaloZného prava.

ZaloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vietky opravnenia Zalo¥ného veritels, tykajice sa podmienok predaja Zalohu, sa povaiuji za
sitast” zdkonnej plnej moci, ktortt mé Zalozny veritel ohladom predaja Nehnutelnosti podla §
151m ods. 6 Obé&ianskeho zdkonnika;

{b) pri predaji Nehnutelnosti ma Zaloiny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
privo divat akékolvek pokyny a uskuto&fiovat akékolvek kroky, & wuz voli katastru
nehnutelnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v savislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a
Gginne, ako keby tieto pokyny ddval alebo tikony uskutoéfioval sam ZaloZca;a

(c) ZAloiny veritel méZe postipit svoju zdkonnd plni moc, podla svojho vlasiného uviZenia,
uplne alebo Ziastodne, na akitkol'vek tretiu osobu.
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ZaloZca vyslovne sihlasi a potvrdzuje, e v pripade, ak bude ZaloZny verite' pri vykone Zdloiného

priva podla &ldnku 7 (Vykon ZiloZného prava) postupovat’ podla Elanku 7 odsek 3 ZaloZngj

zmluvy, v silade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &linku ZaloZnej
zmluvy a v silade s platnymi pravaymi predpismi, bude plati nevyvrititelnda domnienka, Ze

Zalozny veritel postupoval pri predaji Nehnutel'nosti alebo ich &asti s odbornou starostlivast'ou.

(a) Pri vykone ZAloZného prava podla &lanku VII (Vykon Zaloiného priva) Ziloinej zmluvy
bude Zalozny veritef dodrZiavat’ nasledovné pravidla:

(i) Zaloiny veritel mdZe v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat’
formou drazby, predat’ Nehnutelnosti alebo ich asti podla svojho vlasiného uvéZenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(ii) kupna cena Nehnutelnosti alebo ich &asti méze byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vyfazok ziskany vykonom ZaloZného prdva v inej mene, ako je mena Zabezpetenej
pohladavky, Zaloiny wveritel vykond  konverziu tychte prostriedkov do  meny
Zabezpetenej pohladivky, a to aZz do vySky potrebnej na =zaplatenic Zabezpelenej
pohladévky;

(ili) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutelnosti méZe byt urfend alebo
dohodnuta ZaloZnym veritelom podl'a svojho vlastného uvaZenia;

(iv) miesto a ¢as predaja urdf Zalozny veritef podla svojho vlastného uvaZenia;

(v) Zaloiny veritel sa bude usilovat’ o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich Casti za
cenu, ktori by bolo moZné obvykle dosiahnut pri predaji tych istych alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienok v tom istom ¢ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budd preddvat’ Nehnutelnosti alebo ich &asti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZaloZného veritela podla tejto Ziloinej zmluvy, Ziloiny
veritel' zvoll predaj Nehnutelnosti na drazbe namiesto predaja Nehnutelnosti podla odseku (a)
vyssie predtym, nef zafne vykondvat' Zaloiné pravo spdsobom podla odseku (a) vyidie, avdak
k vykonu ZéloZného prava spbsobom podla odseku (a) vy3Sie méZe pristupit, ak bude
netispeind prvd draZba bez potreby jej opakovania; Zilo#ny veritel' tiez méZe zvolit' predaj
Nehnutelnosti na drazbe aj po tom, ako zagal vykondvat Ziloiné pravo podla odseku (a)
vysie za podmienky, Ze o0 zmene sposobu vykonu ZiloZného préva bude informovat’ ZéloZcu,

Zalofca podla § 50 Obégianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek oseby, ktord

nadobudne od Zalodného vetitel'a Nehnutel'nosti, Ze:

(a) tito osoba nie je v sivislosti s nadobudnutim WNehnutelnosti povinnd zistovat’ Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto Zaloznej zmluvy ohl'adom oprivnenia ZaloZného veritela
predat’ Nehnutelnosti (vrtane podmienok tykajicich sa sumy kipnej ceny);a

(b) tito osoba je opravnena spolahnit’ sa na predpoklad, Ze ZaloZny verite[ je plne oprdvneny
vykonat' predaj spdsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré si dohodnuté medzi touto osobou a ZiloZnym veritelom.,

Zalozny wveritel sahlasi s tym, e 0finnost predaja Nehnutelnosti nenastane skér neZz po polnoci

stredoeurdpskeho &asu 30-teho dita nasledujiceho po neskorfom z nasledujicichdni:

(a) dei, kedy ZaloZca dostane Oznamenie o vykone; alebo

{b) deii, kedy bude zadatie vykonu ZaloZného prava vyznaCené v katastri nehnutelnosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnii na krat3ej lehote po tom, ako ZaloZca dostane Ozndmenie o

vykone.

Vykonom ZaloZného prava v prospech ZaloZného veritel'a nevznikaji ZaloZnému

veritel'ovi Ziadne povinnosti voéi tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZaloZca na ziklade
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akychkol'vek pravnych okonov.

Clénok VIIL
Ostatné ustanovenia

Zaloiny veritel’ sa zaviizuje informovat’ ZéloZcu:

{a) o vietkych podstatnych uskutodnenych krokoch v rdmeci vykonu Zaloiného prdva a o stave
vykonu ZaloXného priva, a to raz za Sest'desiat (60) pracovnych dni,

(b) po skonéeni vykonu ZdloZného priva o vynosoch dosiahnutych vykonom Zaloiného priva a o
pouiti tychto vynosov ZaloZnym veritelom, a to p#tnistich (15) pracovaych dni od skonCenia
vykonu Zalozného préva.

Z#loZca je povinny na svoje vlastné naklady:

(a) uskutodni kazdy dkon, ktory bude potrebny a vyZadovany Zalornym veritelom na vznik,
trvanie alebo ochranu zéujmu Zaloiného veritelz podPa alebo v sivislosti s touto ZaloZnej
zmluvou, a to najmd (ale nielen) v sdvislosti s vykonom Zélozného prava a Zabezpedenia
podrla tejto Zmluvy;

(b) podpisat akikofvek zmluvu, dokument a uskutotnit’ akékolvek iné (kony potrebné na
platnost a 0ginnost’ tejto ZaloZne] zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav  ZaloZného
veritel'a podla tejto Zalo#nej zmluvy,

(c) zabezpedit' pristup k Nehnutelnostiam pre Zalofného veritela a tretiu stranw uréendt Zaloinym
veritelom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posidenf, ktoré si déleZité pre ZéloZného
veritel'a.

Zéaloiné prévo zriadené podla tejto ZiloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpefenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré Zéloiny veritel v sitasnosti mé4 alebo nésledne

bude mat, a ktoré zabezpe&uju alebo budii zabezpetovat' Zabezpeden( pohl'addvku.

ZdloZca se zavizuje, ¢ Zdloh bude po celé obdobie platnosti a AO&innosti tejto Zaloinej zmluvy

poisteny v sulade s Uverovou zmluvou, bude riadne a vEas platit poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech ZaloZného veritela.

ZaloZca sa zaviizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat’ ustanovenia tejto ZéloZnejzmluvy.

V pripade vykonu Zéiloiného priva odpredajom Zalohu sa ZdloZca zavdizuje poskytnut

vietku  potrebnii  si&innost  tak, aby boli  uspokojené oprivnené ziujmy  ZéloZného

veritel'a.

Zalozny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu (vratane 3kody, ktorda vznikme nésledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), ktord moZe nastat’ ndsledkom  vykonu  alebo

zamy§laného vykonu, opomenutia alebo neuplamenia ktoréhokofvek z jeho priv podla tejto

ZéloZnej zmluvy,

V pripade, ak ZaloZca poruii akiakoI'vek z povinnosti uvedenych v &L 11l ods. 2, €l Il ods. 5, &l IV

ods. 8, &. V ods. 2, €. V ods. 3, &l. V ods. 4, &l. V ods. 7, &l. V ods. 8, &l. VIl ods. 6, &l. VIII ods. 2,

&l. VIl ods. 4, &l. VIII ods. 6 ZaloZznej zmluvy, je povinny zaplatit ZaloZnému veritefovi zmluvni

pokutu vo vyike 5% z Maximalnej sumy zabezpelenej istiny, za kazdé poruSenie zvIa3f, pritom

narok Zalo¥ného veritef'a na nahradu 3kody v celom rozsahu tym nie jedotknuty.

Vietky zmeny tykajice sa Zalofcu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena udajov o ZailoZcovi

uvedené v zahlavi Zmluvy, zrudenie afalebo zdnik DlZnika s pravnym néstupcom alebobez,
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ozdravny rezim, nitené sprava, zmeny shvisiace s Nehnutelnost'ami, poistnou zmluvou), je ZiloZca
povinny vopred pisomne oznamit’ ZdloZnému veritelovi.

Clénok IX.
Zanik ZaloZného priva

Ziloiné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nastedovnych
skutoénosti:

(i) skontila Doba zabezpetenia;

(ii) v celom rozsahu zanikla Zabezpe&ena pohl'adavka, vritane prisludenstva a vietkych jej siZasti;

(i) ZdloZny verite' vystavi pisomné potvrdenie s iiradne osvedtenym podpisom o vzdani sa
Zalozného prava vo vzt'ahu k Nehnutelnostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestani existovat’,

(v) zinych dévodov uvedenych v platnom pradvnom predpise Siovenskej republiky.

Zéloiny veritel' je povinny poskyinat’ ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat' zanik

ZiloZného prdva k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich &asti, a io bezodkladne po pisomnej

Ziadosti ZaloZcu, aviak nie skér, ako ddjde k niektorej zo skutoZnosti uvedenych v bode 1 tohto

Clinku ZéloZnej zmluvy. ZéiloZny veritel' je povinny poskytnat’ ZaloZcovi vEas daldiu siinnost’

potrebnii pre zabezpefenie &o najskoriieho vymazu Zélofného prava z katastra nehnutefnosti,

ZiloZca je povinny podat’ Ziadost o vymaz Zaloného priva z katastra nehnutelnosti bezodkladne

po prijati potvrdenia o zaniku ZaloZného priva.

V silade s § 15lmd ods. 2 a 3 Obégianskeho zdkonnika, po ziniku Ziloiného prava sa vykona

vymaz Zéloiného prava z katastra nehnutelnostf, a to ku dfiu ziniku ZiloZného priava. ZaloZny

veritel' je povinny podat’ pisomni Ziadost’ o vymaz Ziloiného priva z Kkatastra nehnutelnosti bez

zbytofného odkladu po zaniku ZaloZného prava. Ziadost o vymaz Zaloiného priva z Kkatastra

nehnutefnosti je oprédvneny podat’ aj ZéloZca, priom predmetni Ziadost je povinny doloZit

pisomnym potvrdenim o ziniku ZéloZného priva vystavenym Zélofnym veritefom podfa bodu (2)

tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

Zalozca sdhlasi s tym, Ze v pripade akychkol'vek pochybnosti o &ase zdniku  akejkolvek

Zabezpefenej pohladdvky, bude pisomné potvrdenie vystavené ZiloZnym veritelom nezvratnym a

kone&nym dékazom o Case zaniku a splnenia akéhokolvek takejto Zabezpe&enej pohll'adavky,

Clanok X.

Ziverené ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy prechadzaji na pravneho nastupcu ZaloZcu.

Pre G&ely vylufenia vietkych pochybnosti dojednaniami podla tejto ZaloZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zéklade Uverovej zmluvy.

Tato Zaloznd zmluva sa riadi platnymi a GO&nnymi vieobecné =zavilznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najm#, ale nie vyluéne, Obé&ianskym zikonnikom a zakonom &. 513/1991 Zb.
Obchodny zdkonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouZitie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokolvek privneho predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vyli¢ené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohio
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menit’ (Siastotne alebo Uplne) vyznam alebo (el ktoréhokol'vek ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plati, Ze vietky ostatné priva Zaloiného wveritela podla ktoréhokolvek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavaji zachované.

Tito Zaloind zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zdvere tejlo Zdloinej zmluvy a uéinnost diiom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § 5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zikon o slobode informécif} v zneni neskor3ich predpisov. Zmluvné
strany ber(i na vedomie, ¢ Ziloiné privo vznikd a vecnoprivne &inky tejto Zmluvy nastdvaji aZ
pravoplatnostou rozhodnutia prisluiného okresného tradu (katastrdlny odbor) o povoleni vkladu
ZéloZného priva k Nehnutel'nostiam v prospech ZaloZného veritel'a.

Tite Zalozni zmluvu moZno menit, dopifiat alebo zrudit vylugne pisomnou dohodou Zmluvaych
stran. Tato ZéloZn4 zmluva sa uzatvira pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kaZdi Zmluvni stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Navth na vklad
ZéloZného prdva do katastra nehnutelnosti podd ZaloZca, resp. Zaloiny veritel za podmienck podla
tejto ZaloZnej zmluvy.

Ak je alebo sa stane nicktoré ustanovenic tejto Zaloinej zmluvy neplatné, ned&inné alebo
nevykonatel'né, nebude tym dotknutd platnost, W&innost’ alebo vykonatelnost' ostatnych ustanoveni
tejto ZéloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bez zbyioZného odkladu
nahradit dohodou ustanovenie neplatné, neddinné alebo nevykonatelné novym ustanovenim
platnym, uGfinnym a vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedat hospodarskemu G&elu
povodného ustanovenia neplatného, neddinného alebe nevykonatelného. Do toho &asu  plati
zodpovedajlica priavna Gprava Obgianskeho zékonnika a ostatnych pravnych predpisov  Slovenskgj
republiky.

Této Zéloznd zmluva predstavuje jediny a dplny dohovor Zmluvnych stran ohladne jej predmetu,
pri¢com ako takd, nahrddza vietky predchddzajice Gstne a/atebo pisomné dohovory Zmluvnych strdn
ohl'adne vietkych otizok dotykajlicich sa predmetu ZaloZnej zmluvy.

V3etku koreSpondenciu {okrem beZnych oznameni podla vlastnej tvahy Zaloiného veritel'a), ktora
je adresované ZaloZcovi, ZdloZny veritel' zasiela postou, a to doporutenou zdsielkou nz adresu sidia
Zilofcu uvedent v zidhlavi Zéloinej zmluvy. Ak Zdilokca neprevezme zdsielku =z akéhokolvek
dévodu, uloZ{ ju dorufovatel na poite a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
Zalo¥ca zasielku v odbemnej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi odbernej
lehoty za deil dorugenia, aj ked' sa Z4loZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak kore3pondencia nemus{ byt dorutované ZaloZcovi v listinnej podobe, Zéloiny veritel
ju bude dorudovar’ do elektronickej schranky (e-schranky) Zalozcu cez Ustredny portél verejnej
spravy www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> oby&ajnym dorugenim prostrednictvom
formuléru ,,VSeobecnd agenda - rozhodnutie. Zésielka (e-sprdva) sa povauje za doruéeni
ZaloZcovi v dedt bezprostredne nasledujici po uloZeni e-spravy v jehoe-schranke.
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Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si text tejto ZdloZnej zmluvy pozome pretitali, jeho  obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a vainu vélu, bez akychkofvek omylov, &o
potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi, ktoré pripajaju.

¢ brastavedna. 26 7. 201 v o MRAPTPOE, gpa_| 0 O 202

ZiloZny veritel”: ZiloZca:
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