
Zmluva o nSjme nebytov6ho priestoru E. 38/2022

uzavretd podlh zdkona i. LL6|L990Zb. o ndjme a podn6jme nebytornich priestorov

v zneni neskorSich predpisov

Zmluvn6 strany:

Prenajimatel': SONaP Seiovce s. r. o.
sidlo: Kochanovsk|32T Sedovce 078 0l
zastripen;f : J5n Kmet'
ICO: 36 583 995
DIe : 2021875361
dfslo ridtu: 262674717211100
bankovd spojenie: TATRA BANKA

(d alej len ,,prenajimatel"')

Nrljomca: Spojen6 Skola Koll6rova 17, Sedovce
sidlo: Kolllrova 17 ,078 0l Sedovce
Iio: 35568356
DIe : 2022060238
dislo ridtu: 70000226546/8180
bankovd spojenie: StritnapokladnicaBratislava

et. t
Predmet zmluvy

I Vlastnikom nehnutefnosti - budovy na Obchodnej 164,078 0l Se6ovce, je SONaP
Seiovce s. r. o. (dalej prenajimatef), so sidlom Kochanovsk|327,078 01 Sedovce.

2 Predmetom tejto zmluvy (,,d'alej len zmluva") je prenechanie priestorov v celkovej
vymere 352,85 m2, nachildzajfcich sa v nehnutel'nosti uvedenej v predch6dzajicom
bode, a to: ato prizemie budovy ocelkovej vymere 291,15 m2 al. poschodie
o celkovej vymere 61,70 m2.

3 P6dorysn6 vymedzenie predmetu n6jmu je vymedzend vprilohe d.l tejto zmluvy
a tvori jej neoddelitefnt s[dast'.

it. u. uiet nilmu

l. Predmet n6jmu je ndjomca opr6vneni, lulivaf za ridelom vykondvania vychovno-
vzdel6vacej dinnosti Ziakov Spojenej Skoly Kollarova 17, Sedovce, organizadnej
zloLky Strednii odborn6 Skola - elokovan6 pracovisko.
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tt. UI. Nr{jomn6, sluiby a spdsob platenia

1. N6jomn6 za predmet n6jmu arihrada za sluLby spojen6 suZivanim predmetu n6jmu sri
zmluvnymi stranami dohodnut6 v srilade so z6k. d. 18/1996 Z. z. ocen6ch vzneni
neskor5ich predpisov v nasledujricej vy5ke :

Vf5ka z6kladn6ho ndjomn6ho nebytov6ho priestoru je 324,56 EUR/mesiac.

Plnenia poskytovane s uLivanim nebytov6ho priestoru sri nasledovn6 :

a) pauS6lna platba za dod6vku tepla: 291,10 €bez DPH mesadne,349,32 € s DPH
b) pau56lna platba zavodnd a stodn6: 116,40 €bez DPH mesadne, 139,68 € s DPH
c) pauS6lna platba za elektrickf energiu: 417,54 €bez DPH mesadne, 501,05 € s DPH
d) pauS6lna platba zaupratovanie: 195,55 €bez DPH mesadne,234,66 € s DPH

SluZby spolu: 1 020,59 €bez DPH/mesiac,l224,71 € s DPH/mesiac.

2. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le tilrada za ni$omn6 a platby za sluLby poskytovan6

s uZivanim nebytov6ho priestoru je splatn6 po vystaveni faktriry prenajimatefom, v lehote

l4 dni od dorudenia faktriry.

3. Uhradu bude uskutodiovat'niijomca bezhotovostnym prevodom na ridet prenajimatel'a v
peiaZnom istave uvedenom v zhhlavi tejto zmluvy na zitklade faktriry vystavenej
prenajimatel'om.

it. ry. Doba ndjmu

1 T6to zmluva sa uzatvira na dobu urditri od 01 . 08.2022 do 31. 07.2023. Zmluyne
ustanovenia nadobridajri platnost' dflom podpisania zmluvy zmluvnymi stranami

a ridinnost' diom 01. 08. 2022.

ir. v.

Skontenie ndjmu

1. N6jom zanik|pisomnou dohodou, pfsomnou vypoved'ou alebo pisomnfm odstfpenfm od
zmluvy.

2. Prenajimatel'm6Ze pfsomne vypovedat'zmluvu , ak :

a) n6jomca tLiva predmet n6jmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrLiava a
poru5uj e ustanoveni a zmluvy,
b) n6jomca, alebo osoby, ktor6 spolu s nfm uLivaji predmet n6jmu, napriek pisomn6mu

upozorneniu, hrubo poruSujri pokoj a poriadok v predmete niljmu,
c) bolo rozhodnut6 o odstr6nenf alebo zmene stavby, do br6ni ulivat'predmet n6jmu,
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c) bolo rozhodnutd o odstr6neni alebo zmene stavby, do brdni uLivat'predmet nrijmu,
d) n6jomca prenechS predmet n6jmu alebo jeho dast' do podn6jmu tretej osobe bez

pisomn6ho sfrhlasu prenaj imatel'a.

N6jomca mdile pfsomne vypovedat'zmluvu, ak:
a) strati sp6sobilost'prev6dzkovat'dinnost', na ktoru si predmet n6jmu prenajal, (zru5enie

elokovandho pracoviska z d6vodu nedostatodndho podtu Ziakov),
b) predmet n6jmu sa stane bez zavinenia n6jomcu nesp6sobilym na uZivanie v sflade

s ridelom niijmu,
c) prenajimatel' odovzdal predmet n6jmu v stave nesp6sobilom na dohodnut6 uZivanie,

pridom nebolo dohodnut6 inak.

Zmluvn6 strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podfa bodu 2. pism. a), c), d),
a podfa bodu 3. pism. a) a c) tohto dl6nku je v;fpovedn6 lehota dva mesiace. V pripadoch
qfpovede podl'a bodu 2. pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto dl5nku je qfpovedn6
lehota jeden mesiac. V;fpovedn6 lehota za(ina plynirt' od prv6ho dia mesiaca
nasledujriceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Zmluvnl strany si dohodli, Le v pripadoch vypovede podfa bodu 3. pism. a) b) c) tohto
dl6nku, je prenajimatel' povinny vrfitit'dast' n6jomndho, od zadiatku plynutia vlpovednej
doby.

ir. vr.

fal5ie ustanovenia

N6jomca je opr6vneny a povinny uLivat'
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok
ztx iizny ch pr6vnych predpi sov.

2. N6jomca zodpoved6 za bezpednf prev6dzku v priestoroch predmetu n6jmu
Specifikovan6ho v dl. I. bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpednosti
a ochrany zdravra pri pr6ci, ako aj inlfch prislu5nych pr6vnych predpisov srivisiacich s

uZivanim predmetu n6jmu. N6jomca je povinny zabezpe(,if vSetky povinnosti vyplyvajfce
zo zdkona (,. 31412001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor5ich predpisov, zik. (,.

12412006 Z.z. obezpednosti aochrane zdravia pri prrlci vzneni neskor5ich predpisov a

vykonat' na ich plnenie potrebn6 opatrenia. N6jomca zodpoved6 za v5etky Skody
vzniknut6 v srivislosti s uZivanim predmetu n6jmu podl'a prislu5nych ustanoveni
Obdianskeho z6konnika.

3. N6jomca je povinny sprfstupnit' predmet n6jmu zamestnancom prenajimatel'a za ridelom
preverenia sp6sobu uLivania predmetu n6jmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za fdelom vykonania nevyhnutnych opr6v.

4. N6jomca je povinny bez zbytodndho odkladu oznitmit' prenajimatefovi potrebu
nevyhnutn;fch opr6v, ako aj kalde ohrozenie, poSkodenie alebo znidenie predmetu n6jmu.

4.

l. predmet n6jmu riadne, s n6leZitou odbornou
dohodnutych v tejto zmluve a podfa vSeobecne
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Zmluvn6, strany sri povinnd oznttmit si v lehote troch dni ak6kofvek zmeny
identifikadnych ridajov ( najmii zmenu sidla, konatel'a, bankov6ho spojenia), ktor6 sri
uveden6 v zmluve. Pri neozn6meni zmeny sidla zo strany n6jomcu sa zdsielka zasielanir
na poslednf zn6mu adresu sidla ndjomcu povaZuje za dorudenri vr6tenfm nedorudenej
zrisielky prenajimatefovi, ato aj v pripade, ak sa n6jomca o z6sielke nedozvedel.

N6jomca je povinn;f zabezpedit' na svoje n6klady beLne opravy, srivisiace s uZivanim
predmetu ndjmu, ako aj beZnu ridrZbu predmetu niijmu, teda zabezpedit' irkony spojen6
s udrZiavanim predmetu n6jmu vr6tane opr6v, ktorych potreba vznikla v d6sledku
nadmemdho opotrebenia predmetu n6jmu, sp6soben6ho n6jomcom alebo tretimi osobami,
ktord pre n6jomcu vykon6vajti ak6kol'vek pr6ce a dinnosti, resp. zamestnancami n6jomcu.
Poru5enie tohto dl6nku sa povaZuje za uZivanie predmetu n6jmu v rozpore so zmluvou,
v d6sledku doho je prenajimatel' opr6vneny vypovedat' zmluvu v srilade s ustanovenim dl.
V. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom n6klady spojen6 s obvyklym udrZiavanim predmetu n6jmu, ktord je povinnlf
zabezpe(,it n6jomca na svoje n6klady v zmysle $ 5 ods. 3 zitk. E. 11611990 Zb. v zneni
neskor5ich predpisov, sa rozumejri n6klady na beLne opravy abeZni ridrZbu, srivisiacu
s udrZiavanim predmetu n6jmu, a to predovSetkym mafovanie stien, natieranie okien
a dveri, idrLba podl6h, oprava sanit6rneho zariadenia, oprava a vymena elektrickdho
zariadenia - vypinade, poistky, istide, Ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava
avymena kovani azitmkov. BliZSf popis je stanoven;f vnariadeni vl6dy SR d. 8711995
Z.z.

N6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd fpravy, ani in6 podstatnd zmeny
bez predchddzajiceho pisomn6ho srihlasu vlastnfka. Technicky ide o takd stavebn6 ripravy
a ind podstatne zmeny, ktor6 zasahujri do konStrukdnlfch prvkov stien, priedok, stropov
a podobne takym sp6sobom, Le ich vykonanie podlieha reZimu stavebn6ho zitkona, alebo
ide o tak6 zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebndho zitkona, ale ich
naklady narealizitciu neprimerane prekradujri nriklady beZnej idrilby a opr6v.

N6jomca zodpoved6 prenajfmateloyi za Skodu, ktorii vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov. N6jomca je povinn;f vzniknutri Skodu odstrSnit' bez zbytodneho
odkladu na svoje n6klady. V pripade, ak niijomca vzniknutir Skodu neodstr6ni, urobi tak
prenajimatel' a ndjomca je povinny uhradit' mu n6klady spojen6 s odstr6nenim vzniknutej
Skody.

10. N6jomca je opr6vneny dat' predmet n6jmu do podn6jmu tretej osobe len po
pr e dchddzajricom pi somnom srihl ase prenaj imate l'a.

I l. V pripade skondenia n6jmu je n6jomca povinny ku df,u skondenia n6jmu predmet nrijmu
vypratat' a uviest' ho do p6vodn6ho stavu, a to s prihliadnutim na obvykhi mieru
opotrebenia. Povinnost' vritit predmet n6jmu sa povaZuje za splnent, ak n6jomca sfdasne
vr6ti kl'ride od predmetu n6jmu a prenajimatel' prevezme predmet n6jmu pisomnym
protokolom s uvedenim pripadnych zdvad. Ak n6jomca neodovzd6 predmet n6jmu podfa
tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet n6jmu zaneodovzdany.



ZmJu_va o nfjme nebytov6ho priestoru E. 38/2022

uzavretd podl'a zdkona d. 116/1990 Zb. o n6jme a podnSjme nebytouich priestorov

v znenI neskorSfch predpisov

ir. vrr.

Ziverein6 ustanovenia

l. Zmluva nadobrida platnost' df,om jej podpisania zmluvn;fmi stranami .

2. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorfch dva sri urden6 pre prenajimatel'a
a dva pre n6jomcu.

3. Akdkol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt' vo forme odfslovanych pisomnfch
dodatkov.

4. Neoddelitel'n;fmi prilohami tejto zmluvy sri:
a) P6dorysn6 vymedzenie predmetu n6jmu ako priloha d. 1,

5. Pr6vne vzt'ahy vyslovne neupraven6 touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
z6konnika azdkona (,. 11611990 Zb. o nrijme apodn6jme nebytovych priestorov v zneni
neskor5fch predpisov.

6. Zmluvne strany vyhlasujri a podpisom na zmluve potvrdzujri, Ze zmluva nebola
uzatvoren6 v tiesni, zanipadne nevlfhodnlfch podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto sti prejavom ich skutodnej, virtnej a slobodnej v6le a

zavazuju sa ich dobrovol'ne plnit'.

V Sedovciach clia Zq Y 2oU- V Sedovciach dia J1 l, /CJA

Za prenajimatel'a: Za ndiomcu:
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