NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 — 670 a § 685 — 719 Ob¢ianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: OBEC LEKAROVCE, Lekarovce 505, 072 54

v zastupeni: Ormezey Milan, starosta obce
ICO: 00325422
Banka: VUB a.s., Michalovce, ¢. uétu 28720552/0200

a
Najomcovia: Michal Trubik,

bytom Lekarove:
manzelka

Katarina Trubikov~
bytom Lekarovce

/

/

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najn__oyta:
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CL 1
Predmet najmu

Predmetom ndjomnej zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri ndjme
najomného bytu vo vlastnictve prenajimatela.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcovi do do¢asného uZivania byt &. 4/1,
nachadzajuci sa na 3.poschodi, vchod €. 1 bytového domu, stpisné &islo 508 v obci
Lekarovce

Byt md osobitny vchod a pozostiava z2 obytnych miestnosti, haly s kuchynskym
kutom, predsiene, kiipelne, WC . Vymera plochy bytu je 64,20 m?.

Predmetny byt sa nachadza v podkrovi 8 bytovej jednotke. V obytnych miestnostiach st
plavajice podlahy. V kupelni je vaiia, umyvadlo, bojler a dve vodovodné batérie.
V kuipelni je keramicka dlazba a keramicky obklad. V predsieni je keramicka dlaZba.
V kuchynskom kute sa nachadza umyvaci drez, spordk a digestor. Elektrické vedenie v
predmetnom byte je vedené pod omietkou. V byte si plastové okna. Mal'ovka je
v hygienickom prevedeni.

Néjomcovia, nadobudaji dilom vzniku ndjmu trvaly pobyt na adrese bytu.

¢l 2

Doba najmu

Ngjomné zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it, t.j. na dobu jedného roka, s ti¢innost'ou od
01.08.2022 do 31.07.2023.

Ngjomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak dodrZiava
povinnosti ustanovené vtejto zmluve a v osobitnom predpise (§ 687 anasl
Obcianskeho zdkonnika), najmé ak riadne plati najomné, neposkodzuje dom, prenajaty
byt, jeho zariadenie a vybavenie a dodrZiava domovy poriadok.
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pravo prenajimatela vypovedat’ ndjomnt zmluvu alebo neuzatvorit novi ndjomnt
zmluvu na d"alSie obdobie,

ffuzivat’ byt tak, aby nenaruSoval sim alebo osoby, ktoré snim Ziji v spolotnej
domédcnosti, byvanie a bezpeénost’ ostatnych ngjomcov bytov v dome,

g/dodrziavat’ bezpe€nostné opatrenia, aby nedoglo k poZiaru a neopravnenej manipulécii
s elektrickymi zariadeniami,

l/spristupnit” byt poverenym zamestnancom prenajimatela a spréveu bytu za udelom
kontroly dodrZiavania podmienok ndjmu, v&itane stavu bytu, vykonania udrzby a oprav
a poverenym zamestnancom tretej osoby za udelom vykonania odbornych prehliadok
elektrickych zariadeni a kominov na zéklade zmluvy so spravcom bytu,

i/ ozndmif’ prenajimatelovi aspravcovi bytu zmeny vzozname oséb, ktoré Ziji
s ndgjomcom v spolotnej domdcnosti, &im sa rozumie odhlésenie alebo prihidsenie
k trvalého pobytu,

j/ukladat” komundlne odpady do urenej zbernej nidoby zakdpenej ndjomcom a platit’
miestny poplatok za tuhy komunalny odpad (TKO), jeden krat roéne v termine a vo
vySke urlenej prislusnym Vieobecnym zaviznym nariadenim obee Lekdrovee
k/podielat’ sa na udrZiavani &istoty a poriadku v okoli domu.

Néjomca nesmie

a/ vykondvat’ v byte stavebné upravy, a to ani na vlastné naklady,

b/ zasahovat’ do elektrického vedenia a rozvodu vody,

¢/ uzivat byt na iny ugel ako na byvanie,

d/ prenechat’ byt do podndjmu inej osobe,

e/ vziat’ do podngjmu ind osobu.

N4jomcovia si povinni vsilade s § 665 Ob&ianskeho zakonnika, umoznit
prenajimatelovi pristup do bytu anebytovych priestorov prindleZiacich k bytu za
GCelom kontroly, & ndjomcovia uZivaji prenajaty byt ajeho néleZitosti riadnym
spbsobom.

Négjomcovia st povinni odstrénit’ vetky nepovolené upravy v byte alebo bytovom
zariadeni, a to do troch dni od rozhodnutia prenajimatela.

Najomcovia sa zavdzuju, Ze v pripade poZiadavky prenajimatela o vytvorenie fondu
oprav a Udrzby, budi prispievat’ do tohto fondu mesadne sumou urdenou
prenajimatelom.

Néjomcovia sit povinni uhradit’ $kody spdsobené inym ne# riadnym uZivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doslo k jeho poskodeniu, strate alebo kradeZi, a to v sume, ktorn
vypocita prenajimatel’ podPa osobitnych predpisov, zohladiiujicich cenu nového
zariadenia a doby amortizacie.

V pripadoch, kde nie je zndmy péchatel’ po3kodenia alebo krade¥e a jedné sa o externé
bytové zariadenie, ktoré vyuZivajn viacer! najomcovia, zavdzujd sa najomcovia
spolupodiel'at” sa na néhrade spdsobenej 8kody rovnym dielom.

Néjomca je povinny sa prihldsit na odber plynu udodavatela SPP, elektriny
u dodavatel'a VSD. Byt md svoj samostatny plynomer, elektromer a vodomer. Finandné
zalohy bude uhrddzat’ priamo dodavatefovi, ktory bude ziroveli aj vystavovat
vyuctovacie zalohy na meno najomcu bytu. Vodu plati ngjomca prenajimatelovi.
Néjomea je povinny ku diiu zaniku bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v
riadnom stave ( hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla amortizaciu.
Néjomea nie je oprdvneny uskuto&nit’ akiikoI'vek dispoziciu s bytom( vymena bytu,
bytu, prenechanie Casti bytu, podn4jom bytu, prijatie d’al¥ich 0s6b do bytu a pod. ) bez
pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomcovi sa zakazuje dat’ byt do prenajmu.



d) ndjomca prestal spliiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného urdenia’® alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajiceho z osobitného uréenia domu®,
e) ndjomca vyuZiva byt bez suhlasu prenajimatela na iné udely ako na byvanie.

(4) Prenajimatel méZe vypovedat n4jomcovi ndjom z bytu aj z nasledujucich dévodov
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uvedenych v tejto zmluve:

a) ak ndjomca uskutocni v byte stavebné tipravy alebo int podstatnti zmenu v byte bez
sthlasu prenajimatel'a alebo akékolvek zasahy do elektrického vedenia a také upravy,
ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu alebo domu a neZiaduce zdsahy na upozornenia
prenajimatel’a na vlastné naklady neodstrani do troch dni,

b) ak ndjomcovia opakovane neumoZnia prenajimatelovi (dvakrat po sebe) vstup do
bytu za ticelom kontroly riadneho wZivania bytu a jeho zariadenia,

¢) ak ndjomcovia bez sthlasu prenajimatela, prihlasia alebo umoznia pobyt d’alsieho
obcana, okrem tych os6b, ktoré patrili do spolognej domdcnosti v &ase uzatvirania
zmluvy, alebo ak takejto osobe umoznia dlhodobejdi pobyt v spolo¢nej domdcnosti
a uZivanie bytu a bytovych zariadeni’,

d) ak ndjomca odmietne uhradit’ $kodu spdsobenti na bytovom zariadeni alebo $kodu
sposobenti na externom bytovom zariadeni v poZadovanom podiele.

Po uplynuti doby ndjmu alebo po vypovedi si najomcovia povinni byt vypratat’
aodovzdat’ prenajimatelovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V pripade
zisten¢ho umyselného poskodenia alebo odcudzenia bytového zariadenia je povinny
ngjomcea na vyzvu prenajimatela uhradit’ vy&islent pozadovanu skodu.

Prenajimatel pri zaniknuti ngjmu bytu najomcovi z akéhokolvek dévodu nie je povinny
zabezpecit’ nahradné byvanie

CL 8
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch.

Prava a povinnosti zmluvnych strdn v zmluve bliZsie neupravené sa riadia prisluinymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a d’al$imi vSeobecne z4viznymi nariadeniami.

Zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, véaZne a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu
porozumeli a na znak stihlasu zmluvu podpisuju.

V Lekérovciach , diia 29.07.2022

Obec Lekarovcee, v zastupeni
Milanom Ormezeyom, starostom obce —

*§2 ods. 3 zakona Slovenskej narodnej rady ¢.189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich
s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami,

*§ 3 ods. 3 zakona Slovenskej narodnej rady €.189/1992 Zb.

> Za dlhodobejsi pobyt sa pre potreby tejto zmluvy povaZuje obdobie dvoch tyZzdiiov.



