ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
200/2022

uzavreta podla zak.€.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor. predpisov
medzi

Prenajimateflom: mesto Topol'€any v zastupeni JUDr. Alexandrou Gieciovou, primatorkou
Sidlo: Nam. M. R. Stefanika 1, 955 01 Topol¢any
Bankové spojenie: VUB a.s., Topol¢any
Cislo uctu : SK23 0200 0000 0000 0022 7192
ICO: 00 311 162
DIC: 2021248537
/dalej len ,prenajimatel/
a
Najomcom: Bitsmart s.r.o.
v zastupeni Davidom Bujnom, konatelom
Sidlo: Komenského 664/3, 956 18 BoSany
Bankové spojenie: Tatra banka a.s.
Cislo Gi&tu : SK80 1100 0000 0029 4705 7623
ICO: 51 726 009
DIC: 2120762336
IC DPH: SK2120762336
Registracia: Vypis z OR OS Trencin, Oddiel: Sro, Vlozka Cislo: 36479/R
/dalej len ,najomca“/
Prenajimatel a Najomca sa v dalSom texte Zmluvy spolo&ne oznacéuju ako ,Zmluvné strany*.

.

Predmet a ucel najmu
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajucej sa na Gagarinovej ul.
v Topol¢anoch, zapisanej na LV €.2354 ako stavba sup.¢.2490, na pozemku parc.¢.4976,
v k.U. Topol€any.
Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestor na prizemi vo vchode B
v zadveri o celkovej vymere 2 m2, ztoho 1m2 na automat na predaj potravin a 1m2 na
automat na predaj horucich napojov.
Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny,
tieto su uZivaniaschopné a mézu sluzit dohodnutému ucelu.

Il
Doba najmu
Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itu od 15.08.2022.

M.
Vyska najmu, splatnost’ a sposob platenia
Vyska najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran vzmysle Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Topol€any, priloha €.1, ¢lanok 1, bod 2 nasledovne:

obchodny priestor 2m2 a 42,52 €/m2/rok = 85,04 €/rok

Roc¢né najomné je 85,04 €, slovom osemdesiatpat’ 4/100 eur.

Platby najomného bude najomca vykonavat raz ro¢ne vo vySke 85,04 € vopred pravidelne
bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov na ¢.u. SK23 0200 0000 0000 0022
7192 VUB Topol&any vzdy do 15.dfia prvého mesiaca prisludného roka.

Najomné za rok 2022 vo vyske 31,39 € je najomca povinny uhradit do 31.8.2022.

Iv.
Sankcie
1/ Za najomné neuhradené v termine a v spravnej vyske podla najomnej zmluvy bude mesto
uplatiiovat’ voci najomcovi Urok z omeskania vo vySke podla § 3 nar.vl. SR €.87/1995 Z.z.



2/ Prenajimatel mdze uplatnit voc€i najomcovi /fyzické a pravnické osoby/ zmluvnu pokutu
vo vyske 1% z dlZznej sumy, minimalne 166 €.

V.
Uhrada za sluzby spojené s najmom
Za spotrebu elektrickej energie a vody uhradza najomca Stvrtro¢ne naklady podla stavu na
podruznych mera¢och namontovanych na vlastné naklady.
Najomca je povinny uhradzat poplatok za odvoz komunalneho odpadu priamo u mesta
Topol¢any.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

(A)Najomca je povinny:

1. Uzivat nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu. Pokial najomca bude chciet
nebytovy priestor vyuzivat na iny uCel ako je uvedeny v ¢l |, je vzmysle zakona C.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v platnom
zneni, povinny, po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela zabezpedit si na
vlastné naklady zmenu ucelu vyuzitia nebytového priestoru.

2. Platit zmluvne dohodnuté najomné a ostatné uhrady riadne a v€as.

3. Udrzovat nebytovy priestor v stave spdsobilom na dohodnuty ucel a zabezpecit jeho
beznu udrzbu a Cistotu. V pripade zanedbania tejto povinnosti a zavinenia 3kody aj
nedbanlivosti, zodpoveda za takto vzniknutu 8kodu a tuto uhradi prenajimatefovi po jej
vycisleni.

4. Hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho
suhlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

5. Bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimateflovi potrebu oprav, ktoré ma tento vykonat,
je povinny umoznit ich vykonanie a strpiet obmedzenia v uzivani nebytového priestoru,
ktoré su spojené s realizaciou oprav a prac.

6. Bez zbyto¢ného odkladu najneskér do 24 hodin od zistenia oznamit prenajimatelovi
akukolvek Skodu, zavady, ktoré vzniknu na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby
Skody tejto zabranit.

7. Stavebné Upravy, zmeny priestorov mdze najomca vykonavat iba po predchadzajucom
oboznameni a pisomnom odsuhlaseni prenajimatefom ana zaklade platného
stavebného povolenia alebo iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade,
Ze nepovolenou stavebnou alebo inou nepovolenou ¢innostou najomcu vykonavanou na
predmete najmu vzniknu prenajimatelovi akékolvek zavazky alebo $koda, najomca sa
zavazuje tieto zavazky a Skodu vyrovnat' v plnom rozsahu.

8. Najomca je povinny zabezpeCit bezpeCnostné opatrenia na svojom pracovisku
a v priestoroch prenajimatela a suCasne sa zavazuje pri uzivani priestorov objektu
spojenych s vykonom uzivacieho prava podla uzatvorenej najomnej zmluvy
a vykonavani prac na svoje naklady zabezpecit plnenie a dodrziavanie jednotlivych
ustanoveni § 6 az 9 a §18 zakona NR SR ¢&.124/2006 Z.z., v plathom zneni, dalej
ostatné vSeobecné zavazné pravne predpisy a technické normy na useku BOZPO,
ktorych sa jeho Cinnost’ dotyka. Najomca sa zavazuje reSpektovat’ pokyny prenajimatefla
na useku ochrany pred poziarom pre prenajaté priestory a urobit’ také opatrenia, ktoré
zabrania vzniku poziaru, alebo poziarne nebezpec€nej situacii a zabezpedit na svoje
naklady plnenie povinnosti vyplyvajucich z ustanoveni §4 az 9 zakona NR SR €.
314/2001 Z.z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a Vyhlasky
Ministerstva vnutra SR €.121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v platnom zneni.

9. Najomca nie je opravneny predmet najmu prenechat do podnajmu inému subjektu
vCitane subjektu zalozeného ngjomcom alebo samotnému najomcovi pri zmene pravnej
formy podnikania z obchodnej spolo¢nosti na fyzicku osobu.

10. Nie je opravneny zriadit v predmete najmu sidlo alebo miesto podnikania ani nie je
opravneny dat suhlas k tymto ukonom inému subjektu.

11. Zdrzat sa akychkofvek konani, ktoré by ruSili alebo mohli ruSit vykon ostatnych
uzivacich a najomnych prav v nehnutefnosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza.

12. Je opravneny oznacit predmet najmu svojim obchodnym menom.

13. Je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu osdb do priestorov tvoriacich predmet najmu ( prostriedky elektronicke;
ochrany a pod.)
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. Oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu, najneskér do 8 pracovnych dni
akékolvek zmeny tykajuce sa jeho obchodného mena, adresy, sidla, konatelstva,
bankové spojenie, vstup do likvidacie, vyhlasenie konkurzu na majetok najomcu,
nariadenie exekucie.
Vratit nebytovy priestor podla tejto zmluvy v pripade skon€enia ngjomného vztahu ku
dniu skonenia v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Opis
stavu predmetu najmu véitane opisu stavu na meraCoch energii bude uvedeny
v odovzdavajucom protokole spisanom zmluvnymi stranami. V pripade zistenia
rozdielneho stavu predmetu ngjmu od jeho odovzdania najomcovi nad ramec obvyklého
opotrebenia, je ngjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi spdsobenu Skodu za nadmerné
opotrebenie predmetu najmu alebo inu Skodu, ktora tymto vznikla.
. Umoznit prenajimatefovi vstup do nebytovych priestorov za uCelom ich kontroly
vratane vykonania inventarizacie v pritomnosti najomcu.
. Najomca je povinny bezodkladne najneskdr do 24 hodin oznamit prenajimatelovi kazdu
poistnu udalost na predmete najmu.

(B)Prenajimatel’

1.

2.

3.

Je povinny odovzdat najomcovi predmet ngjmu a klu¢e od predmetu najmu najneskor pri
podpise tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by ruSil najomcu pri uzivani
nebytového priestoru.

Je povinny zabezpecit na svoje naklady vykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych
technickych zariadeni, vykonavanie vopred ohlasenych  generalnych oprav po
schvaleni MsZ v sulade srozpottom mesta pre prislusny  kalendarny rok a
odstranovanie zavad, ktorych vykonavanie nenalezi k povinnostiam ngjomcu.

. Prenajimatel je opravneny kedykolvek za pritomnosti najomcu vstupit do predmetu

najmu za Ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy prip. vykonavania oprav
a inventarizacie.

. Je opravneny vstupit do prenajatych priestorov bez suhlasu najomcu len v pripade vzniku

alebo bezprostrednej hrozby vzniku Skody na predmete najmu (napr. havaria, poziar atd’),
vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat najomcu.

VIL.
Osobitné dojednania

. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti tykajuce sa nagjomného vztahu

podla tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaju za doru¢ené priamo do jeho vlastnych
ruk, i ked tato zasielka bude prenajimatelovi postou vratena ako zasielka najomcom
neprevzata. Zmluvné strany sa dohodli, ze uvedené pisomnosti budu dorucované na
adresu prenajimatefa a najomcu uvedenu v tejto zmluvy.

Prenajimatel méze upravit vySku najomného o kladnd mieru inflacie priznanu
Statistickym Uradom SR. Uprava najomného sa bude realizovat dodatkom k najomnej
zmluve uzatvorenym do 31.3. prislusného roku s tym, ze zmluva bude ucinna od 1.1.
prislusného roku.

. Majetkové vysporiadanie medzi zmluvnymi stranami sa uskutoCni do 1 mesiaca po

ukonceni ngjomného vztahu.

VIl
Skonéenie najmu

Najomny vztah podfa tejto zmluvy sa méze ukondit’:

1.

Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vypovedou prenajimatela z dovodu podla § 9 ods.2 pism.a,b/ zak..116/1990 Zb.

s dohodnutou vypovednou lehotou 1 mesiac.

3. Vypovedou ucastnikov bez udania dévodu. Vypovedna lehota je 1 mesiac.
4. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni

1.

vypovede.

IX.
Zavereéné ustanovenia
Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vySku najomného v pripade zmien
platnych pravnych predpisov /zakony, vyhlasky, cenové vymery, VZN mesta, uznesenie
MsZ/.



2. Tuto zmluvu je mozné menit’ alebo doplnit len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych
stran vo forme Cislovanych dodatkov k tejto zmluve.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, bez omylu, bez
tiesne anie za napadne nevyhodnych podmienok, ich zmluvna volnost nie je niCim
obmedzend a svoj suhlas s jej obsahom potvrdzuju svojimi vlastnoruénymi podpismi.

4. Najomna zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch, 1x pre najomcu a 5x pre prenajimatela.

5. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zverejiiovana v zmysle
ustanovenia §5a zakona Cislo 211/2000 Z. z.

6. Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania a u€innost nasledujuci def po jej
zverejneni v sulade so zakonom o slobodnom pristupe k informaciam.

V Topol¢anoch, diia 28.7.2022

mesto Topol'€éany Bitsmart s.r.o.
v zastupeni JUDr. Alexandrou Gieciovou v.r. David Bujna v.r.

primatorkou mesta konatel spolo¢nosti



