Ndajomna zmluva 1/2022

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. medzi:

Prenajimatel’: OBEC TERNA

Obecny tirad, Hlavna 119/58, 082 67 TERNA

Zastupena : Ing. Juraj Senderak - starosta obce
ICO: 00327867

DIC: 2020548222
Bankové spojenie: Prima banka: SK20 5600 0000 0088 1765 3002

Najomca: VINMED, s.r.o
Doktora LeS¢aka 2348/8, 082 21 Vel’ky Saris
Zastapena: MUDr. DCubomir Molé¢an, MSc. — konatel’

MUDr. Anna Mol¢anova - konatel’
ICO: 45935378
DIC: 2023146719

Bankové spojenie: SK78 0200 0000 0045 9598 0957

CL1
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na LV €. 336, kat. izemie Terna, parcela
¢. 276, nebytovy priestor - zdravotné stredisko — supisné ¢islo 22, na ulici Cergovskej v Terni.

Cl.2
Predmet najmu
Prenajimatel’ dava ndjomcovi do najmu cast’ nasledovnych nebytovych priestory, ktoré

budu sluzit’ na poskytovanie zdravotnej starostlivosti — ambulancia vSeobecnej ambulantnej
starostlivosti v $pecializovanom odbore vSeobecné lekarstvo

- ambulancia vSeobecného lekara + Cakaren, + prechodova chodba ¢. II. + Y%
prechodovej chodby I. + 2 WC zamestnanci + 1/3 kapeltia + 1/3 izba upratovacky, +
2 vstupne chodby + 7’2 WC muzi, + 2 WC Zeny.

- inventar vnutorného zariadenia podl'a inventirneho supisu.

Celkova prenajimand plocha ¢ini 69 m2.

Stucastou predmetu ndjmu je aj vyhradené jedno parkovacie miesto na parkovisku pred
budovou zdravotného strediska.

CL3
Uéel najmu
Néjomca bude nebytové priestory uvedené v ¢l. 2 a hmotny majetok uzivat’ na prevadzku
nestatnej ambulancie v§eobecného lekara pre dospelych. Prenajimatel’ odovzdava najomcovi
nebytové priestory a inventar vnutorného zariadenia v stave sposobilom na ich uzivanie podl'a
ucelu tejto zmluvy. Ndjomca prebera nebytovy priestor v stave, v akom sa nebytovy priestor



v ¢ase odovzdania nachadza. O prebrati nebytovych priestorov Uc€astnici zmluvy vyhotovia
zapisnicu.

Cl 4
Doba najmu

1. N4ajom nebytovych priestorov a hmotného majetku sa dojednéva od 1.5.2022 na dobu
neurcitu.

2. Najomny pomer mozné pred uplynutim dojednanej doby ndjmu skoncit pisomnou
dohodou alebo vypovedat’ vyluc¢ne len s dovodov uvedenych v par. 9 zak. ¢. 116/90 Zb.

3. Vypovedna lehota je obojstranne 3 — mesacnd a zacne plynut prvym diom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede.

4. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ najjomnu zmluvu :
- ak n3jomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
- ak najomca viac ako 2 mesiace meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych

poskytovanie je spojené s najmom.

5. V posledny defi n4jmu je ndjomca povinny vSetky prenajaté priestory a prevzaty hmotny
majetok — inventar odovzdat’ prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému
opotrebeniu, ak sa s prenajimatelom pisomne dopredu nedohodnt inak.

CL5

Najomné
Najomca bude prenajimatelovi uhradzat’ za najom nebytovych priestorov nasledovne:
- Ro¢na cena ndjmu za 1 m2 predstavuje 13,- € m2.
- Celkova rocna cena najmu za vymeru 69 m2 predstavuje 897,- € a mesacne 74,75 €.
Cena ndjmu je cenou bez DPH.
N4jomné za vSetky prenajaté priestory uvedené v €l. 2 je stanovené podla rozhodnutia
Obecného zastupitel'stva, ktoré pozostdva z najmu nebytovych priestorov a zalohy na
elektricka energiu a plyn,
N4jomca si hradi sam prevadzkové naklady, ako st naklady na vodné, stocné, telefonne
linky, upratovanie prenajatych priestorov, poplatky za odvoz smeti.
Néklady na elektricki energiu, ktoré uhradil prenajimatel bude ndjomca hradit’
mesacnou zalohovou platbou, ktora bude zapocitana ku mesa¢nému ndjomnému a bude
fakturovand mesacne. Rocné zuctovanie zdlohovych platieb na elektricki energiu
zmluvné strany uskutoc¢nia do 30 dni od dorucenia vyactovania dodavatel'om elektrickej
energie a plynu. Prenajimatel’ je povinny v lehote 15 dni od dorucenia vylctovania
dodavatel'mi poskytovanych sluzieb predlozit’ jeho kdpiu najomcovi spolu so zuctovanim
zalohovych platieb za predchddzajuci kalendarny rok. V pripade vzniku preplatku
zalohovych platieb je ndjomca opradvneny znizit’ zalohovl platbu za mesiac nasledujtci
po mesiaci, v ktorom zmluvné strany uskutoc¢nili rocné zuctovanie zalohovych platieb.
V pripade vzniku nedoplatku je ndjomca povinny tento uhradit’ spolu so zalohovou
platbou za mesiac nasledujuci po mesiaci, v ktorom zmluvné strany uskuto¢nili rocné
zuctovanie zalohovych platieb.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit dohodnuté nijomné
v pripade, ak djde pocas predchadzajiuceho kalendarneho roka k rastu cien o viac ako
3% na zaklade miery inflacie uréenej prislusnym indexom vydanym Statistickym tiradom
SR, formou dodatku k ndjomnej zmluve tak, Ze cenu ndmu zvysi o skutoény
percentudlny narast indexu rastu spotrebitel'skych cien.



- CLe
Uhrada najomného

Podkladom pre uhradu najjomného bude faktira — danovy doklad, ktory kazdy mesiac
vystavi prenajimatel. Najomné je splatné najneskér do 25 dia nasledujuceho mesiaca
a plati sa bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatel’a.

ClL7
UdrZba priestorov
Naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov a ich beznt tdrzbu
znasa vyluéne najomca. Stavebné Upravy resp. zmeny nebytovych priestorov moézu sa
realizovat’ len so stthlasom OcU. Opravy viésieho rozsahu zna$a prenajimatel’.

CL. 8
Prava a povinnosti zmluvnych stran

8.1. Prava a povinnosti prenajimatel’a :

a. ZabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené.

b. Zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani predmetu najmu.

c. 'V pripade, Ze ndjomca bez svojho zavinenia méze uzivat nebytovy priestor len
obmedzene, poskytnut’ mu pomernt zlavu najomného. Zl'ava z ndjomného nema
vplyv na pripadny nérok ndjomcu na tthradu Skody.

d. Umoznit ndjomcovi oznalit primeranym spOsobom predmet nadjmu svojim
obchodnym menom a reklamou.

e. UmoZnit’ najomcovi, jeho zamestnancom a tretim osobam, ktoré su s najomcom
v obchodnom alebo v obdobnom vzt'ahu, vstup do prenajimaného priestoru.

f.  Prenajimatel nezodpoveda za pripadne odcudzenie majetku najomcu.

g.  Prenajimatel’ umozni ndjomcovi instalaciu zabezpe€ovacieho a kamerového systému
a pocitacovej siete.

h. Prenajimatel’ je povinny pristipit’ k uzatvoreniu novej zmluvy o nijme nebytovych
priestorov s rovnakym obsahom ako tato zmluva pokial’ d6jde u najomcu k zmene
formy podnikania a ndjomca bude vykonavat’ svoju ¢innost’ ako spolo¢nik a konatel’
obchodnej spolocnosti. Prenajimatel’ je povinny pristupit’ k uzatvoreniu zmluvy
s touto obchodnou spolo¢nostou bezodkladne.

8.2. Prava a povinnosti ngjomcu

a. Platit riadne a v€as najjomné.
. Vyuzivat prenajaté priestory len na dohodnuty ucel.

c. Ohlasit’ prenajimatel’ovi bezodkladne od zistenia hroziacej alebo vzniknutej Skody
hroziacu alebo vzniknuta §kodu na nehnutel'nosti, ako aj potrebu nevyhnutnych oprav.

d. Umoznit' pristup prenajimatela do prenajimanych priestorov do 30 mintt od
vyrozumenia prenajimatela o vzniku havarie v Terni k dbélezitym zariadeniam
objektu / k rozvodom plynu, k elektrickému vedeniu a pod./.

e. Poskytnut’ prenajimatel’ovi v zapeCatenej obalke kl'a¢e od prenajatych priestorov za
ucelom zabranenia hroziacej Skode / poZiar apod./.



f.  Odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet ndjmu v Case, ktory urcuje zmluva alebo zékon,
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

g. Dodrziavat’ v prenajatych priestoroch, ako aj v spolo¢nych priestoroch bezpecnostné
predpisy.

h. Vykonat’ pripadné stavebné upravy v prenajatom priestore len s pisomnym stthlasom
prenajimatel’a.

i. Najomca nemoéze zmenit dohodnuty ucel uzivania prenajatych priestorov bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

j. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru
a zaviazuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vsSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie

k. Ngjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi skodu, ktora mu sposobi, alebo ktort
spdsobia osoby, ktoré vstipili do budovy na zaklade jeho uzivacieho prava, a to do 30
dni od vyactovania.

l.  Najomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat’ beznu udrzbu nebytovych
priestorov, vratane drobnych oprav.

m. Najomca ma pravo technicky a ucelovo si vybavit’ prenajaté priestory podl'a vlastného
zameru v zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti ¢innosti, pre ktori predmetné
priestory bude uzivat, a to na vlastné néklady, ktoré nebudii zohl'adnené vo vyske
najomného.

n. Najomca sa zavizuje upratovat’ spevnené plochy pred prenajatymi priestormi.

CL9
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6ézu zmenit’ obsah tejto zmluvy, pripadne dodatky k tejto zmluve, len
pisomne po vzajomnej dohode.

2. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, upravuju sa pravne vztahy zmluvnych stran
prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, stihlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

4. Zmluva bude vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych si 1 ponecha prenajimatel’ a 1

najomca.
5. Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ dilom podpisu obidvoch zmluvnych stran.
6. Sucasti zmluvy: Priloha €. 1: Pédorys prenajatého priestoru
V Terni dila
za prenajimatel’a za najomcu
Ing. Juraj Senderak MUDr. Lubomir Mol¢an, MSc.

starosta obce Terna konatel’



