Zmluva o podnajme nebytovych priestorov a nehnutelnosti ¢. TR-Z-B-VT-DUP 104/2021
uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni (dalej len ,Zakon o najme a podnajme*) a podla ustanoveni §§ 663 az 684 a § 720
zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni (dalej len ,,Ob¢iansky zakonnik“) a v
sulade s VZN €. 9/2015 mestskej Casti Bratislava — RuZinov z 3. novembra 2015, ktorym sa vyddva
Trhovy poriadok pre trhoviska na Uzemi mestskej Casti Bratislava - RuZinov (dalej len ,,Zmluva“)

Ndjomca

Obchodné meno:
sidlo:

bankové spojenie:

Cislo uctu:

1€o:

DIC:

IC pre DPH:

zastupeny:

kontakt:

obchodny styk:

kontakt:

(dalej len ako ,,Najomca“)

Podndjomca

Obchodné meno:
sidlo:

bankové spojenie:
Cislo uctu:

I€o:

DIC:

IC DPH:
zastupeny:

(dalej len ako ,,Podnajomca“ )

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Trhoviska Ruzinov, s. r. o.

Mierova 21, 827 05 Bratislava

zapisany v Obchodnom registri na Okresnom sude Bratislava |,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 148014/B

TATRA BANKA

SK53 1100 0000 0029 4888 8111

53 342 291

2121341255

SK2121341255

Ing. Viktor LeS¢insky - konatel spolo¢nosti
konatel@trhoviskaruzinov.sk

JUDr. Richard Pittner
obchod@trhoviskaruzinov.sk

Erol Zulbeari - Zmrzlina Zulbeari
Tomanova 10064/80, 831 07 Bratislava

41246161
1034195459

(Najomca a Podndjomca su dalej v texte oznacovani aj ako ,Zmluvné strany” a jednotlivo ako

,Zmluvna strana“)

Preambula

Nadjomca ako ndjomca uzatvoril dfia 18.12.2020 Zmluvu o komplexnom najme majetku s Mestskou
Castou Bratislava - Ruzinov ako prenajimatelom (dalej len ,,Zmluva o komplexnom najme*), v zmysle
ktorej ma Ndjomca v sulade s ust. § 9a ods. 9 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, na zaklade uznesenia miestneho zastupitelstva mestskej casti Bratislava — RuZinov ¢.



310/XVII/2020 zo dnia 15.12.2020 v prendjme hnutelny inehnutelny majetok, ktorého zoznam
a hodnota je $pecifikovana v prilohach tvoriacich neoddelitelnt sicast Zmluvy o komplexnom najme
(dalej len ,,Majetok”).

Sucastou Majetku podla predchadzajiceho odseku je aj pozemok na Bachovej ulici reg. ,C, 1197/12
o vymere 1280 m2, evidovany na liste vlastnictva €. 1,0kres: Bratislava Il, Obec: Ruzinov, k. 4.: RuZinov,
vedeny Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,,Parcela 1197/12)

Najomca ma zaujem dat ¢ast Parcely 1197/12 o vymere 15 m2 do podnajmu za odplatu;

Podnajomca ma zaujem si ¢ast Parcely 1197/12 o vymere 15 m2 prenajat a riadne hradit Najomcovi
najomné vo vyske podla tejto Zmluvy.

Clanok 1.
Predmet podnajmu

1. Najomca na zaklade tejto Zmluvy dava Podnajomcovi do podnajmu ¢ast Parcely 1197/12 o vymere
15 m2 podla Prilohy ¢. 2 — graficky nacrt, ktora tvori neoddelitelnt sudast tejto Zmluvy (dalej len
,Pozemok”“) za podmienok podla tejto Zmluvy a Podnajomca sa tymto zavazuje hradit za podnajom
Pozemku najomné podla Clanku IV tejto Zmluvy.

Clanok I1.
Ucel podnajmu

1. Podndjomca sa zavadzuje Pozemok v podndjme uzivat vyluéne za ucéelom umiestnenia stanku na
predaj rychleho obcerstvenia, ktory toho ¢asu Podndjomca prevadzkuje. Podndjomca je opravneny
Pozemok vyuZivat len a vyluéne za Géelom podla tohto Clanku Il. ods. 1 tejto Zmluvy, pricom za
Ziadnych okolnosti nie je opravneny na Pozemku vykondvat akékolvek stavebné prace bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu.

2. Podnajomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s Pozemkom a s jeho stavom a prebera ho v stave,
v akom sa v Case podpisu tejto Zmluvy nachdadza.

Clanok llI.
Doba podnajmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tuto Zmluvu uzatvaraju na dobu urdity, a to na obdobie od 1.3.2021
do 31.12.2022. Zmluvné stany suhlasia, Ze tito Zmluvu mdzu po vzajomnej dohode pisomne predizit,
a to formou pisomného a ocislovaného dodatku.

2. Podndjomca je opravneny Pozemok uzivat odo dria nadobudnutia platnosti a G¢innosti tejto Zmluvy
v zmysle Clanku VII. ods. 4 tejto Zmluvy.

Clanok IV.
Najomné

1. Najomca poskytuje Podnajomcovi Pozemok do uZivania na dohodnuty ucel odplatne,
a to za ndjomné urcené dohodou Zmluvnych stran, t. j. v sume 53,00 EUR ( patdesiattri EUR ) mesacne,



¢o za cell vymeru prenajatého Pozemku ( 15 m2) predstavuje sumu 636,00 EUR roc¢ne (dalej spolu len
,Najomné“).

2. Podnajomca je povinny mesacne hradit Najomcovi Ndjomné na ucet Najomcu uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy, pricom Ndjomné je splatné vidy piaty (5) kalendarny den mesiaca, za ktory sa Najomné
plati.

3. Podndjomca sa zavazuje uhradzat Najomné v lehotach uréenych v zmysle tejto Zmluvy a v zmysle
Prilohy €. 1.

4. Najomca ma pravo zmenit vysku Najomného v priebehu platnosti a Uc¢innosti tejto Zmluvy v pripade
zmeny vstupnych nakladov Najomcu (napr. zvySenie ndjomného za Majetok zo strany vlastnika alebo
MC RuZinov ako prenajimatela) a zmien prisluénych pravnych predpisov, ako aj v pripade, ak
v dosledku objektivnych skutocnosti vzrastie suma trhového najomného v danej lokalite.

5.V pripade, ak je Podndjomca v omeskani s Uhradou Nadjomného a/alebo Nakladov za sluzby a/alebo
Nakladov za elektrickt energiu, Podndjomca je povinny zaplatit Ndjomcovi spolu s Uhradou uvedenych
platieb a nakladov aj urok z omeskania vo vyske 0,025% z dlinej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania Podndjomcu s platbou. V pripade, ak je Podnajomca v omeskani s Uhradou Nakladov za
sluzby a/alebo Nakladov za elektrickt energiu alebo s dhradou Najomného o viac ako 7 kalendarnych
dni, plati, Ze Najomca je opravneny Podndjomcu od tychto sluZieb odpojit, ato aj bez
predchadzajuceho pisomného ozndmenia. Najomca je tieZz opravneny zakazat takémuto
Podnajomcovi predaj a to az do uhradenia Nakladov za sluzby alebo Nakladov za elektrickd energiu
alebo Ndjomného. Podndjomca je povinny za kazdé opatovné napojenie uhradit Najomcovi pokutu
v sume 50 EUR.

Clanok V.
Skoncenie podndjmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou méze skoncit jednym
z nasledovnych sp6sobov:

a) uplynutim dohodnutej doby podnajmu,

b) pisomnou dohodou oboch Zmluvnych stran,

c) pisomnou vypovedou zo strany Najomcu bez uvedenia dévodu s vypovednou lehotou
v trvani jedného kalendarneho mesiaca,

d) pisomnou vypovedou zo strany Najomcu s okamZitou platnostou z dévodu porusenia
ktorejkolvek povinnosti podla tejto Zmluvy, pricom Podnajomca bol Ndjomcom pisomne
upozorneny na to, Ze doslo k poruseniu zmluvnej povinnosti zo strany Podnajomcu a bol
vyzvany, aby od porusenia upustil, resp. aby napravil dosledky takéhoto porusenia, a tento
napriek upozorneniu a vyzve od porusenia neupustil, resp. nenapravil dosledky porusenia,
resp. sa porusenia dopustil opatovne,

e) pisomnou vypovedou zo strany Najomcu s okamiZitou platnostou v pripade porusenia
akejkolvek povinnosti Podndjomcu vyplyvajucej zo zdkona v suvislosti s plnenim podla tejto
Zmluvy alebo v pripade porudenia ktorejkolvek povinnosti vyplyvajucej z Clanku Il. a z Clanku
IV. tejto Zmluvy,

f) pisomnou vypovedou zo strany Podnajomcu bez uvedenia dévodu s vypovednou lehotou
v trvani troch kalenddrnych mesiacov,

g) pisomnou vypovedou zo strany Podndjomcu s vypovednou lehotou v trvani jedného
kalendarneho mesiaca v pripade, ak Podnajomca strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na
ktoru si Pozemok prenajal alebo v pripade, ak sa Pozemok stane bez zavinenia Podnajomcu
nesposobily na dohodnuté uzZivanie.



2. V pripade ukonéenia zmluvného vztahu zo strany Ndjomcu vypovedou z dévodu porusenia
povinnosti Podnajomcu podla tejto Zmluvy ma Najomca narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
uz zaplateného Ndjomného za dany mesiac, v ktorom dojde k vypovedaniu Zmluvy. Podndjomca teda
nemad narok na vratenie zaplateného Najomného, ktoré sa pouzije na Uhradu zmluvnej pokuty v
prospech Ndjomcu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Podnajomca je povinny odovzdat Pozemok N&jomcovi ku driu skonéenia zmluvného vztahu
zalozeného touto Zmluvou, o com Zmluvné strany spiSu pisomny protokol. V pripade, ak je
Podnajomca v omeskani s odovzdanim Pozemku Najomcovi podla predchadzajucej vety, Ndjomca je
opravneny narokovat si od Podnajomcu thradu alikvotnej ¢iastky ndjomného za kazdy aj zacaty deni
omeskania; tym nie je dotknuté pravo Najomcu na nahradu skody.

2. Podndjomca sa zavazuje pred ukonéenim zmluvného vztahu dat Pozemok do stavu, v akom ho
prebral a odstranit z neho vsetky a akékolvek predmety, vratane sedenia, ktoré nie s vlastnictvom
Najomcu, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak. Ak by vSak Najomca netrval na tom, aby Podndjomca
dal Pozemok do pévodného stavu, v akom ho prebral, pisomne to oznami Podndjomcovi.

3. Podnajomca nie je za Ziadnych okolnosti opravneny dat Pozemok do dalsieho podnajmu akejkolvek
tretej osobe.

4. Podndjomca sa zavazuje zabezpecit Gdribu Pozemku v riadnom uZivatelom stave a zaroven sa
zavazuje vyuzivat vSetky prostriedky na zabezpelenie ochrany Pozemku. Podndjomca je povinny
udrziavat Pozemok v podndajme Cisty a upraveny.

5. Podnajomca sa zavazuje dbat na to, aby nedoslo k poskodeniu alebo zneuzitiu Pozemku z hladiska
ochrany Zivotného prostredia.

6. Podndjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit Najomcovi hrozbu vzniku skody na
Pozemku.

7. Pocas celej doby platnosti a ucinnosti tejto Zmluvy je Podndjomca povinny uZivat Pozemok
a zaobchadzat s nim so starostlivostou riadneho hospodara tak, aby Najomcovi nevznikla Ziadna Skoda
na Pozemku.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Na vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie su vyslovne upravené touto Zmluvou sa vztahuju
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

2. Akékolvek zmeny tejto Zmluvy mozu byt vykonané len v pisomnej podobe formou cislovanych
dodatkov a musia byt podpisané oboma Zmluvnymi stranami.

3. Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach pricom Ndjomca obdrzi dve (2) vyhotovenia
a Podndjomca jedno (1) vyhotovenie.

4. Zmluva nadobuda platnost a ucinnost driom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a stcasne
nahradza akékolvek doterajSie dojednania ¢i uz Ustne alebo zmluvné medzi Zmluvnymi stranami, ¢im



vsak nie je dotknutd povinnost zaplatit splatné Najomné a tiez Poplatok za poskytovanie sluzieb z
predoslych zmluvnych vztahov.

5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tuto Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a bez vyhrad s fiou
v plnom rozsahu suhlasia. Zmluvné strany uzavieraju tuto Zmluvu slobodne avaine, v sulade so
zasadami dobrych mravov a poctivého obchodného styku a prehlasuju, Ze ich véla nie je nic¢im
obmedzend. Ako prejav suhlasu s celym obsahom tejto Zmluvy ju Zmluvné strany potvrdzuju svojimi
podpismi.

Za Najomcu: Za Podnajomcu:

Datum: Datum:

Trhoviska Ruzinov, s.r.o.
Ing. Viktor LesScinsky



PRILOHA ¢. 1
k Zmluve o podnajme nebytovych priestorov a nehnutelnosti ¢islo: TR-Z-B-VT-DUP 104/2021
splatkovy kalendar uhrad za najomné

Podnajomca: Erol Zulbeari - Zmrzlina Zulbeari
Nehnutelnost: Parcela ¢. 1197/12 - stanok ako skladovy priestor k predajnym
stankom

Cislo G¢tu pre platby: SK53 1100 0000 0029 4888 8111
Variabilny symbol (VS): 41246161

Specificky symbol (5S): mmrrrr (mesiac a rok)

Konstantny symbol (KS): 0308

Poznamka pre prijemcu: nazov prijemcu, miesto, obdobie

Predmet dodania Obdobie dodania Datum Suma EUR DPH Suma EUR

od - do splatnosti bez DPH % celkom
Najom 1.3.2021 - 31.3.2021 5.3.2021 53.00 0 53.00
Sluzby 1.3.2021-31.3.2021 5.3.2021 34.00 20 40.80
Nadjom 1.4.2021 - 30.4.2021 5.4.2021 53.00 0 53.00
Sluzby 1.4.2021 - 30.4.2021 5.4.2021 34.00 20 40.80
Najom 1.5.2021 - 31.5.2021 5.5.2021 53.00 0 53.00
Sluzby 1.5.2021 - 31.5.2021 5.5.2021 34.00 20 40.80
Najom 1.6.2021 - 30.6.2021 5.6.2021 53.00 0 53.00
Sluzby 1.6.2021 - 30.6.2021 5.6.2021 34.00 20 40.80
Najom 1.7.2021 - 31.7.2021 5.7.2021 53.00 0 53.00
Sluzby 1.7.2021 - 31.7.2021 5.7.2021 34.00 20 40.80
Ndjom 1.8.2021 - 31.8.2021 5.8.2021 53.00 0 53.00
Sluzby 1.8.2021 - 31.8.2021 5.8.2021 34.00 20 40.80
Ndjom 1.9.2021 - 30.9.2021 5.9.2021 53.00 0 53.00
Sluzby 1.9.2021 - 30.9.2021 5.9.2021 34.00 20 40.80
Ndjom 1.10.2021 - 31.10.2021 5.10.2021 53.00 0 53.00
Sluzby 1.10.2021 - 31.10.2021 5.10.2021 34.00 20 40.80
Najom 1.11.2021 - 30.11.2021 5.11.2021 53.00 0 53.00
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Najom 1.12.2022 - 31.12.2022

Sluzby 1.12.2022 - 31.12.2022

Za Ndjomcu:

Datum: 1.3.2021

Trhoviska Ruzinov, s.r.o.
Ing. Viktor Lesc¢insky

5.12.2022 53.00

5.12.2022 34.00

Za Podnajomcu:

Datum:

20

53.00

40.80




