ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov

¢. R-15098/2011

uzavreta podia zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zak.
¢.131/2002 Z. z. o vysokych Skolach, zak. €. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institucii, zak. ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi, vyhl. ¢.
121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, zak. ¢. 124/2006 Z. z. o BOZP, zak. ¢. 18/1996 Z. z.
o cenach, zak. ¢ 222/2004 Z. z. o DPH, prisl. ust. ObcCianskeho zakonnika a prisl. ust.
Obchodného zakonnika, véetko v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

I
Zmluvné strany

Prenajimatel : TECHNICKA UNIVERZITA VO ZVOLENE
Sidlo : T. G. Masaryka 24, 960 53 Zvolen
Statutarny organ: prof. Ing. Jan Tudek, CSc., rektor
Osoby zodpovedne za plnenie zmluvy:
Ing. Stefan Klacko, CSc., kvestor
Ing. Jan Molnar, veduci OIP
Ing. Zuzana Zelemova, riaditelka SDaJ
ICO : 00 397 440
IC DPH : SK 2020474808
Bankové spojenie : :
¢ 0. :
Registracia: zriadena zak.¢. 131/2002 Z.z. o vysokych §kolach
v zneni neskorsich predpisov

(dalej len prenajimatel”)
a

Najomca : MEDIREHAB, spol. sr. o.
sidlo: 960 01 Zvolen, Ul. J. Kozateka 9282
Statutarny organ : MUDr. Jana Kramerova, konatel
ICQ - 36 059 749
DIC : 2021730359
Bankové spojenie :

¢.u.:

Nie je platitel DPH

Kontakt : tel. :

e-mail.:

Registracia: v Obchodnom registri OS v Banskej Bystrici, oddiel: Sro,

¢. viozky 8312/S

( dalej len ,ngjomca” )




1.

II.
Predmet najmu a ucel najmu

Touto zmluvou prenajimatel prenechava najomcovi do doCasného uzivania ¢ast' svojho

majetku, a to nebytove priestory kancelarskeho charakteru a Cast spoloCnych priestorov
na prizemi bloku ,,D“ Studentského domova Ludovita Stira na Studentskej ul. & 17 vo

Zvolene, pozostavajuce z troch miestnosti o vymere celkom 48,13 m2 a Cast spolo¢nych

priestorov o vymere 16,11 m2, t.). prenajata plocha celkom 64,24 m2 podla nasledovnegj
$pecifikacie:

Jedna sa o nasledovné nebytove priestory :

A/ Kancelarske priestory .

[ miestnost &. [ vymerav m2 podiel | vymera celkom [ u&el najmu

vm2,

21D 19,95 11 19,95 | Pripravia pre sestru

[ 22/D 17,55 11 17,55 | Ambulancia lekara

23/D 10,63 11 10,63 | Denna miestnost’ lekara

|

Al spolu : 48,13 |

B/ Spolo€né miestnosti :

27/D chodba (Cakaren) 31,39 | 175 | 6,30

28,29,30,31/D WCpacienti 20,15 1/5 4,03

24,25/D WC lekara 11,65 1/2 5,78

B/spolu 16,11

A +B celkom: | : 64,24

Prenajaté nebytové priestory celkom : 64,24m*

—_—

Prenajaté nebytové priestory tvoria &ast majetku prenajimatela, zapisaného na Sprave

katastra vo Zvolene na LV €. 572, na parcele ¢. KN 676/7, k. U. Zvolen.

Predmetne nebytové priestory sU vybavené zariadenim prenajimatela podla blizSej
Specifikacie v zapise o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov.

Najomca bude prenajaté priestory uzivat' na podnikatel'ské ucely, a to na poskytovanie
zdravotnej starostlivosti v nestatnom zdravotnickom zariadeni v Specializovanom
odbore neurolégia, fyziatria, balneoldgia a lie€ebna rehabilitacia a len na tento ucel
mu prenajimatel predmetné nebytové priestory prenajima.

Najomca bude tieto priestory uzivat v sulade s Rozhodnutim Banskobystrického
samospravneho kraja v Banskej Bystrici, ktorym bolo najomcovi vydané povolenie na
prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia za UucCelom poskytovania zdravotnej
starostlivosti v neStathom zdravotnickom zariadeni v $§pecializovanom odbore
neurologia, fyziatria, balneoldgia a lieCebna rehabilitacia. Naposledy vydané rozhodnutie
BBSK pod ¢&. 6059/2008/0ODDZ dna 03.10.2008 je viazané na miesto prevadzkovania
J. Kozaceka 9282, Zvolen. Najomca prehlasuje, ze na zaklade tejto najomnej zmluvy si
v kratkej lehote zabezpeéi zmenu miesta prevadzkovania na adresu Zvolen, Studentska
17 a doklad o tom predlozi prenajimatelovi.

Predmetné nebytové priestory budl najomcovi odovzdané na zaklade Zapisu
o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov do uzivania. ;
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Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to od 01.01.2012 do 31.12.2012.




™

Roéné najomneé : 30,48 €/1 m? x 64,24 m?

V pripade obojstranného zaujmu je mozné najomni zmluvu predizit. Ziadost
o predizenie doby najmu doruéi najomca prenajimatelovi vlehote najneskér 6
mesiacov pred uplynutim dojednanej doby najmu za ucelom zabezpecenia
schvalenia predizenia doby najmu v Akademickom senate TU.

Najomny pomer podla tejto zmluvy skonéi uplynutim dojednanej doby najmu, ak
nebude medzi zmluvnymi stranami dojednané alebo rozhodnuté inak.

Najomny pomer pred uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany, sa méze skondit’
a/ vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b/ vypoved'ou prenajimatefa z dévodov podlia ust. § 9 ods. 2 zak. ¢. 116/1890 Zb.

-c/ vypoved'ou najomcu z dévodov podla ust. § 9 ods. 3 zak. €.116/1990 Zb. v zneni

neskorsich predpisov.

V pripade vypovede vypovedna lehota je 3 mesiace a zagina plynut’ vzdy od prvého
dria mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhému uéastnikovi zmluvy. Pre
pripad vypovede prenajimatela z dévodu, Ze najomca uziva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou, alebo z dévodu, Ze meska o viac ako jeden mesiac s platenim Uhrad
podla tejto zmluvy, alebo pre pripad iného zavazného porusenia tejto zmluvy alebo
sUvisiacich predpisov, vtakychto pripadoch bola dojednana jednomesacna
vypovedna lehota.

V.
Uhrada za najom a finanéné dojednania

Vy§ka Uhrady za najom (najomné ),odpisy a poplatky za ostatné sluzby
spojené s najmom boli medzi zmluvnymi stranami dohodnuté takto :

spolu 1958,04 €

Ro¢né odpisy 0,61 €/1m? x 64,24 m? 39,19 €

Spolu roéné najomné bez DPH 1997,23 €
Ro¢né poplatky za ostatné sluzby spojené s najmom:

a) teplo na vykurovanie a priprava TUV

- na vykurovanie 71,47 m2 x 0,6 GJ/m2 x 16,969 €/GJ = 727,67 €

-na TUV 2 x 30 l/os/def x 250 dni/rok x 0,3.10° GJ/l x 16,969€/GJ = 76,36 €

Spolu : 804,03 €

b) vodné a stoéné : 80 I/ os/def x 107 x 2 x 250 dnifrok x 1,975 €/m3 = 79,00 €

c) elektrickd energia :

Elektrické zariadenie Vykon (kW) | Pocetks | Pocet hod/den | Pocet dnifrok Spotreba KWh/rok
Osvetlenie 0,04 6 4 250 240,00
Pocitad 0,35 1 25 150 131,25
Laser 0,012 1 1 250 3,00
Magnet 0,25 1 1 250 62,50
Ultrazvuk 0,01 1 1 250 2,50
Neurodyn 0,03 1 26 250 19,50
Chladnicka 0,058 1 24 385 511,00
Spolu za kWhi/rok i 969,75
969,75 kWh/rok x 0,145 €/kWh = 140,81 €
d) prenajom kontajnerov
0,84 €/osobalrok x 2 osoby /rok = 0,84 € = 168 €
Spolu roéné poplatky za ostatné sluzby bez DPH (804,03+73,00+140.61+1.68)= 102532 €




Celkova ro€na uhrada za najom a poplatky za ostatné sluzby spojené s najmom

3022,55 €
slovom : tritisicdvadsatdva EUR a patdesiatpat centov.

Celkom mesacna uhrada za najom a poplatky za ostatné sluzby spojené s najmom :

251,88 €
slovom : dvestopéatdesiatjeden EUR a osemdesiatosem centov.

Ceny su uvadzané bez DPH.

Ué&tovanie jednotlivych platieb prevedie prenajimatel v stlade so zak. o DPH a ostatnymi
pravnymi predpismi podia aktudine platného pravneho stavu a sadzieb s ohladom na
skutoénost, Ze najomca nie je platitelom DPH.
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Sumy za spotrebovanu vodu a elektrickl energiu budu najomcovi fakturované spolu
s dohodnutym najomnym. Dalej bolo medzi zmluvnymi stranami dohodnuté, e
v pripade, ak spotreba najomcu bude vy$$ia, ako sa predpokladalo, alebo budu
pravnym predpisom zvyS8ené ceny energii &i ostatnych sluZieb, prenajimatel je
opravneny po skon¢eni kalendarneho roka dofakturovat takto zvy$ené naklady za
poskytnute sluzby a tuto skutoénost’ ndjomcovi oznami.

Spotreba elektrickej energie bola stanovena podla pouzivanych elektrickych
spotrebi¢ov najomcom, odsthlasenych prenajimatelom. :

Do 28.2. nasledovného roku prenajimatel vykona vyGétovanie poplatkov za ostatné
sluzby na zéklade skuto¢nych jednotkovych cien za jednotlivé poloZky podla
specifikacie v bode 1. tohto ¢lanku.

Najomné a poplatky za sluzby spojené s najmom bude najomca uhradzat mesaéne
pozadu, a to na UCet prenajimatela uvedeny na fakture, ktoru prenajimatel vystavi
najomcovi vZdy do 15 dni po uplynuti prislusného kalendarneho mesiaca.

Zmluvneé strany si dohodli 14-dfiovii lehotu splatnosti faktary.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane do omeskania s platenim
najomného alebo poplatkov za sluzby spojené s najmom, je povinny platit z nezaplatenej
sumy zakonné uroky z omeskania podia § 369 ods. 1 Obchodného zakonnika
v platnom zneni.

Pripadni zmenu bankového Ustavu, zmenu ¢isla Gétu, resp. iné zmeny udajov
uvedenych v zahlavi tejto zmluvy st zmluvné strany povinné si navzajom oznamit v&as,
este pred splatnostou Uhrad podla tejto zmluvy.

. V pripade zmeny predpokladanej vy$ky cien najomného a sluzieb spojenych s najmom

oproti predchadzajucemu roku na zaklade zmeny cenovych predpisov, sa zmiuvné strany
dohodli, Ze prenajimatel na zaklade preukdzaného dévodu na zvysenie platby uskuto&ni
zmenu platieb od najblizSieho nasledujuceho mesiaca.

. Zmluvneé strany sa dohodli, Ze ak kedykolvek v priebehu doby najmu prenajimatel zisti, Ze

dojednané najomné je nizSie, ako najomné, za aké sa vtom &ase ana tom mieste
obvykle prenechava do najmu na dohodnuty Ucel taka alebo porovnatelna nehnutelnost,
pre zabezpecenie slUladu sust. § 8 ods. 3 zakona & 176/2004 Z.z. o nakladani
s majetkom verejnopravnych inétitlcii v zneni neskorsich predpisov, je prenajimatel
opravneny kedykolvek v priebehu doby najmu prikrodit’ k zvy$eniu najomného na Uroven
obvyklého najomného, ktoré bude zistené z aktuainych sadzieb najomného pre prislusnt
lokalitu v Meste Zvolen, ktoré schvali mestské zastupitelstvo vo Zvolene v prislusnom
obdobi. Takto dojednana vyska najmu bude platna s Uéinnostou od 1. dha mesiaca
nasledujuceho po doruCeni pisomného oznamenia prenajimatela najomcovi, pricom

¥



oznamenie o vyske najmu bude prilohou tejto zmluvy ako dojednanie o aktualnej vyske
najmu.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

A. Prenajimatel :

Prenajimatel odovzda prenajimané nebytové priestory najomcovi v stave spésobilom na
dohovorené uzivanie a vyhovujicom poziadavkam podnikatelského zameru najomcu, a
to za podmienok dohodnutych v €l. VI. tejto zmluvy, a to na zaklade zapisu o odovzdani
a prevzati nebytovych priestorov, ktory sa stane nedelitelnou stc¢astou tejto zmluvy.
Prenajimatel m& pravo v pripade potreby vstlpit do prenajatych priestorov za Gcelom
preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok najomcom, ato v sprievode najomcu
alebo nim poverenej osoby, pricom najomca je povinny toto prenajimatelovi umoznit.
V pripade havarii, poziaru alebo inej hroziacej $kody ma prenajimatel vynimo¢né pravo
vstupu do tychto priestorov aj bez u€asti najomcu za Ucelom zabranenia naslednym
$kodam. Za tymto Uucelom je najomca povinny poskytnut prenajimatelovi nahradné kfuce
od vchodu do miestnosti, ktoré budu k dispozicii v zapecatenej obalke v trezore na
hlavnej vratnici prenajimatela, av$ak pouzité budi len vo vynimoénych pripadoch.
V pripade takéhoto vstupu osobami prenajimatela bez osobnej uUcasti najomcu tieto
osoby zodpovedaju za pripadné $kody na majetku najomcu presahujice Skody vzniknuté
mimoriadnou udalostou. V takomto pripade je prenajimatel povinny okamzite udalost
telefonicky oznamit najomcovi na nim oznacené kontaktné Cislo MUDr. J. Kramerovej,
ako je uvedené v Cl. |. tejto zmluvy.

Prenajimatel nezodpoveda za pripadné $kody na osobach a zariadeniach najomcu
v prenajatych priestoroch, kedze vo vyske najomného nie su zahrnuté naklady na
poistenie.

Prenajimatel v stlade s prisl. ust. zakona ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefaj€iarov v zneni
neskordich predpisov rozhodol, Ze sa zakazuje fajéenie na celej akademickej péde TU
vo Zvolene, a teda aj vo vSetkych prenajatych priestoroch vratane arealu Studentského
domova. Tento zakaz sa vztahuje aj na najomcu.

B. Najomca:

Najomca sa zavazuje zabezpecit uzivanie prenajatych nebytovych priestorov len na
Ucel, na ktory mu boli prenajate.
Prenajaté priestory bude najomca uzivat obvyklym spésobom anebude ich dalej
prenajimat, vypozitiavat, nesmie na prenajaty majetok zriadit zalozné pravo, ani inak
ho zatazit a nema prednostné pravo na kupu tohto majetku.

. Néjomca je povinny riadne avcas platit najomné, odpisy a poplatky za sluzby
v dohodnutych vyskach.
Pripadné stavebné Upravy a rekonstrukcie nesmie najomca v prenajatych priestoroch
vykonat bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

. Néajomca je povinny uzivat prenajaté priestory tak, aby nedochadzalo ku skodam na
majetku prenajimatela. _
Najomca zodpoveda za $kody spdsobené pri uzivani prenajatych priestorov nim alebo
osobami, ktoré maju vztah k najomcovi a zabezpedi ich odstranenie na svoje naklady.
Bezné opravy a Udrzbu prenajatych priestorov sa ndjomca zavéazuje vykonavat sam na
viastné naklady.

. Ak sa vyskytne potreba oprav predmetnych priestorov v désledku mimoriadnych
udalosti alebo v ddésledku pdsobenia , Vy$sej moci, prerokuju sa naklady na tieto
opravy, pri¢iny vzniku $kody a zodpovednost za zavinenie zvlast.




9. Najomca je povinny potrebu oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel, oznamovat mu
bezodkladne po ich vzniku, umoznit vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.

10. Po ukonéeni doby najmu je najomca povinny vratit prenajaté priestory
prenajimatefovi v stave, vakom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, ato protokolarne v defi skoncenia doby najmu. Pripadne zistené
Skody nad ramec obvyklého opotrebovania sa najomca zavdzuje uhradit’ do 15
dni od ich vycislenia.

11. Najomca sa zavizuje zabezpecit vietky bezpecénostné opatrenia a dodrZiavanie zak. ¢.
124/2006 Z. z. o BOZP, platné STN a prislu§né ustanovenia zak. ¢.314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi, vyhl. ¢ 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii tak, aby nedoslo
k poskodeniu majetku prenajimatela.

12. Za tymto Ucelom je najomca povinny, a to na zaklade Uznesenia prenajimatela C.
9.4.7./2004 zo dna 22.03.2004 v prenajatom priestore na vlastné naklady zabezpecit
v plnom rozsahu poziarnu ochranu ( PO ) nasledovne :

- kompletnu dokumentaciu PO

- odborné prehliadky protipoZiarnych zariadeni
- prenosné hasiace pristroje

- Skolenie zamestnancov

- odbornu pripravu protipoziarnej hliadky.

13. Medzi zmluvnymi stranami bolo dohodnuté, ze najomca zabezpeci v prenajatych
priestoroch dodrZiavanie zakona ¢&. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajciarov v zneni
neskorsich predpisov.

14. Najomca je povinny bezodkladne upovedomit prenajimatela o vSetkych zmenach
idajov uvedenych vo svojom podnikatelskom opravneni alebo v tejto zmluve, pripadne
o inych zmenach majucich vplyv na dojednania v tejto zmluve, napr. ak sa stane
platitefom DPH.

VL.
Ostatné dojednania

Medzi zmluvnymi stranami bolo dojednané, ze :

Najomca moze realizovat' v prenajatych priestoroch Upravy a stavebné prace nevyhnutné
pre svoju &innost len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela a po
predlozeni prisluénej projektovej dokumentacie stavebnych Uprav apo predloZeni
prislusnych povoleni.

Najomcovi zostava zachované viastnictvo v8etkych zariadeni a strojov instalovanych nim
v prenajatych priestoroch s predchadzajucim suhlasom prenajimatela a tvoriacich
neoddelite/n sucast jeho podnikania, okrem prevzatého zariadenia od prenajimatela.

Prenajaté priestory aj po skonceni odpisov zostavaju vo vilastnictve prenajimatela.

Prenajimatel nebude bezddvodne vykonavat také zasahy do prenajatych priestorov,
ktoré by mali vplyv na funkénost' zariadeni najomcu.

Prenajimatel operativne ohlasi najomcovi potrebu vykonania udrzby energetického
zariadenia, pripadne inych zasahov majlcich vztah k prenajatym priestorom, pri ktorom
je mozZné o&akavat odstavku dodavky elektrickej energie v pripade, Ze sa to prenajimatel
v€as dozvie.




Po skon&eni doby najmu uvedie najomca prenajaté priestory do pévodneho stavu a vrati
ich prenajimatelovi v defi skonéenia najmu tak, ako je uvedené v ¢l V, bode 10, ak
nebude pisomne medzi zmluvnymi stranami dohodnuté inak.

Pri skonéeni najmu akymkolvek spésobom najomca vykona demontaz a odvoz zariadeni
a predmetov, ktoré umiestnil v prenajatych priestoroch a ktoré tvorili nedelitelnu sucast
jeho podnikania, a to na vlastné naklady a najneskér do dfa, kedy skonéi najom, ak sa
zmluvné strany nedohodnu pisomne inak.

Za dodrziavanie pravnych predpisov a inych noriem suvisiacich s predmetom cinnosti
realizovanej v prenajatych priestoroch, zodpoveda najomca v plnom rozsahu.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Zze ak najomca po skoneni najmu neodovzda
prenajimatelovi prenajaté priestory protokolarne do dria, kedy najom konéi, ani v lehote
dodatoéne pisomne prenajimatelom poskytnutej, ak mu takato lehota bola poskytnuta,
prenajimatel ma v takomto pripade pravo uplatnit’ si voéi najomcovi zmluvna pokutu vo
vyske mesacnej vysky najomného, vypocitanej podla ¢l. IV. bodu 1. tejto zmluvy, a to za
kazdy zaCaty mesiac omeskania s odovzdanim prenajatych priestorov.

VIl
Zavereéné ustanovenia

. Pre pravne vztahy touto zmluvou neupravené platia prisluSné ustanovenia zakona
&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
prisl. ustanovenia Obchodného zékonnika, dalSie prislusné pravne predpisy uvedené
v Uvode zmluvy a véeobecné ustanovenia Obc&ianskeho zakonnika o najomnej zmluve.

Ak by pri plneni tejto zmluvy doSlo k rozporom, prerokuju sa v prvom rade na urovni
statutarnych zastupcov obidvoch zmluvnych stran.

Vsetky zmeny adoplnky ktejto zmluve mozno vykonat len pisomnymi dodatkami
obojstranne podpisanymi zastupcami zmluvnych stran.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze podla ust. § 5a ods. 1 a ods. 4 zakona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich zmien a dopinkov sa jedna
o povinne zverejhovanu zmluvu, ktord sa zverejiiuje v Centralnom registri zmilv
vedenom Uradom vlady SR (dalej len ,CRZ").

Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze zverejnenie zmiuvy v CRZ v sulade a v rozsahu
podla zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam v zneni neskorsich
predpisov, nie je poru$enim alebo ohrozenim obchodného tajomstva. Zmluvné strany
vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v pinom rozsahu v CRZ.

Tato zmluva nadobuda platnost dihom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.
Uginnost tato zmluva nadobuda diom 01.01.2012.

Neoddelitelnou stcéastou tejto zmluvy bude Zapis o odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov ako Priloha ¢ 1 tejto zmluvy, ktord sa stane sucastou zmluvy diiom

odovzdania nebytovych priestorov najomcovi.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 7 exemplaroch, z ktorych 5 ex. obdrZi prenajimatel a 2 ex.
obdrzi najomca.




10. Ugastnici tejto zmluvy svojim podpisom potvrdzuju, Ze sa sjej obsahom dobre
oboznamili a Ze jej porozumeli, Ze zmluva vyjadruje ich slobodnt vélu a Ze tato nebola
uzavreta vtiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ana znak suhlasu ju

podpisali.

Vo Zvolene dria 19.12.2011

za prenajimatela :

reak{tgr ’ 7

e

Ing. Stefan K!aoko CSc., kvestor
osoba zodpovedna za plnenle zmluvy

Ing. Jan Molnar, veduci OIP
osoba zodpovedna za plnenie zmluvy

Ing. ZUzana Zelemova, riadite’ka SDaJ
osoba zodpovedna za pinenie zmluvy

Vo Zvolene dha 19.12.2011

Za najomcu:

JEDIREHAB, spet, 3 36
g Komceka 2282

o266 07 T VOLEN
e 14059749 mr‘ 2021738359

MUDr. Jana Kramerova
konatelka




