ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany

1. Najomca: SAD Trenéin, a.s.
Zlatovska cesta 29, 911 37 Tren€in
Statutamy organ: JUDr. Vladimir Zachar, predseda predstavenstva

Ing. Eduard Vanik, podpredseda predstavenstva
Ing. Jozef Lackovi€, Clen predstavenstva

Bankové spojenie: SWIFT: CEKOSKBX
[BAN: SK95 7500 0000 0000 2599 8313
ICO: 36 323 977

zapisany v Obchodnom registri Okresného sadu Tren€in, vioZka
10291/R, oddiel Sa
(dalej len ,najomca“)

a
2. Podnajomca: Finan¢né riaditelstvo Slovenskej republiky
Lazovna 63, 974 01 Banska Bystrica
Statutary organ: Ing. FrantiSek Imrecze, prezident finantnej spravy
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK 1481800000007000437837
ICO : 42499500

adresa pre doru¢ovanie: Colny Orad Trenéin
Partizanska 1
911 50 Trenéin
(dalej ako ,podnajomea’)

uzatvaraji zmluvu

v zmysle zékona €. 116/1990 Zb. o n&jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej
iba ,zakon €. 116/1990 Zb.")

] ¢t 1.
Uvodné ustanovenie

1. Najomca ma na zaklade Najomnej zmiuvy zo diia 28.03.2008 v najme nasledovné nehnutelnosti, ktorych
vlastnikom je prenajimatefl SIRS - Development, a.s., Framborska 12, Zilina a ktoré st zapisané na LV &. 262
vedenom Okresnym Gradom llava, katastralnym odborom pre katastralne Uzemie llava: administrativnu
budovu nachadzajucu sa na Sturovej ulici €. 384/28 v liave a pozemok parcely registra ,C*, parcelné dislo
818/1 — zastavané plochy a nadvoria.

2. Najomea so sihlasom prenajimatefa prenechava podnajomcovi do uZivania ¢ast nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v administrativnej budove vymedzenej v élanku |. odseku 1 adast pozemku parcely



1.

registra ,C", parcelné Cislo 818/11 vymedzenom v élanku |. odseku 1, a to za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve. Prenajimatel déva sthlas k podnajmu svojim podpisom na tejto zmluve.

6L 1.

Predmet a igel podnajmu

Najomca prenechéva podndjomcovi do uZivania Cast nebytovych priestorov — administrativnej budovy
aCast pozemku biizdie 3pecifikovanych v &lanku I. odseku 1, kioré sl oznadené na nakrese tvoriacom
Prilohu €. 1 tejto zmluvy:

- kancelarske priestory na 2. a 3.poschodi s celkovou vymerou 199,35 m? parc. &. 818/8
spoloéné priestory s celkovou vymerou 96,11 m? parc. ¢. 818/8
falikvotna éast celkovych spolo&nych priestorov/

- colny priestor s vymerou 364 m?, parc. ¢. 818/1

(dalej len ,predmet podnéjmu)

Podnajomca je opravneny uZivat predmet podnajmu na Uéely &innosti vykonu finanénej spravy, Colného
radu Tren&in, Pobogka Colného (iradu llava.

CL .
Doba podnajmu

1. Podnajomn& zmluva sa uzatvara na dobu uriti od 01. 05. 2018 - 30. 04. 2023.
Podnajom podla tejto zmluvy mdZu zmluvné strany zru$it pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
vypovedou z ddvodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona &. 116/1990 Zb. Vypovedné lehota je 3 mesiace
azacina plynit od prvého dia nasledujliceho kalenddmeho mesiaca po dorueni vypovede. Vypoved musi
mat pisomni formu, musi byt uvedeny dévod vypovede a musi byt doruéena druhej strane, inak je neplatna.
V pochybnostiach sa vypoved' povazuje za dorucenti 3. defi po jej preuk4zanom odoslani druhej zmluvnej
strane.

CLIV.
Sluzby spojené s podnajmom

Zmluvné strany sa dohodli na poskytovani nasledovnych sluZieb spojenjch s podnajmom nebytovych
priestorov :

a) dodavka tepla,

b) dodavka vody, stoéné,

¢) dodavka elekirickej energie,

d) servisné sluzby - Udrzba, Upravy colného priestoru a odhifianie snehu,

e} ochrana objektu,

f)  upratovanie ~ vykonavané denne (zahfiia vysypanie smeti, umytie podlah, umytie sociélnych

zariadeni, utretie prachu, 2x roéne umytie okien, vykurovacich a osvetfovacich telies).

CLV.
Cena a splatnost’ najomného a sluZieb a spdsob ich platenia

Vy3ka najomného sa uruje dohodou zmluvnych stran v stilade so zakonom ¢. 116/1996 Zb. nasledovne -



Priestor cena za 1 m¥ rok spolu za rok

Kancelarske pﬁestory ‘ .35,00“€ | | 679777,72”5 €/ rok

‘Spolotné priestory 1750 € 1681,925 €/rok f
. Colny priestor - 10,00 € 3 640, €frok
2. Rogny najom spolu predstavuje 12 299,175 € tj. mesacne 1 024,931 €.
3. Podnajom nehnutelosti je podfa § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni

neskorSich predpisov oslobodeny od DPH.

Najomné je splatné mesadne, na zéklade faktury vystavenej ndjomcom do 30 dni odo diia jej dorudenia

podnajomcovi.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je k 1. januaru opravneny navrhnit dpravu vy$ky najomného pre
kalendarmy rok o medziroény nérast indexu spotrebitelskych cien podlfa Gdajov Statistického (radu
Slovenskej republiky, aviak najomné vdosledku zvySenia oindex spotrebitelskych cien nebude nikdy
zvySené medziroéne ¢ viac ako 10%.

. Podnajomca je povinny uhradzat zvySené najomné az po uzatvoreni dodatku k tejto zmluve, ktorym sa zvysi
vyska najomného.

»
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7. Cena za poskytované sluzby bola dohodnuta zmluvnymi stranami nasledovne:
Sluzba : suma za 1ok
_ dodavka tepla a teplej vody . 3 440,95 €/rok
" dodévka vody astoéné 582,92 €lrok
I serwsnesluzby/ udrzba odvoz odpadu, Upravy colného priestoru 12,096k
a odhffiania snehu/
ochrana objektu | 165,97 €/rok
uprata\}anie | 1 39554 €/rok

e

8. Uhrada za poskytované sluzby predstavuje Giastku 6 397,47 €/rok, mesacne 533,12 €. Ceny sU uvedené
bez DPH.

9. Dodavka elektrickej energie bude Uétovana a fakturovand samostatne ato na zaklade merani podla
podruzného elektromeru. Naklady za spotrebované mnoZstvo bud( uréené pomerom z celkovych nakladov
z dodavatelskych faktir k nameranej spotrebe na podruznom elektromere. Pri vy(iétovani budl prediozené
faktlry od dodavatefa.

10. Uhrada za poskytované sluzby je splaind mesacne, na zaklade faktiry vystavenej najomcom do 30 dni odo
diia jej doruéenia podnajomcovi.

11.V pripade omeskania s (hradou fakilr je najomca opravneny vylctovaf podnéjomcovi Lroky
z ome$kania podfa § 369a v spojeni s § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika a § 1 ods.1 nariadenia viady SR
¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

LI,
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Najomca je povinny odovzdat predmet podnajmu podnéjomcovi v stave spasobilom na dojednané uZivanie.

2 Najomca je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil podnajomcu pri uZivani predmetu
podnéjmu.



3. N&jomca je povinny vykonavat bezodkladne opravy na predmete podnajmu po oznameni poZiadavky
podnajomcom, a to tie, ktoré nebud( spésobené mechanickym poskodenim podnajomcu.

4, Najomca zodpoveda za plnenie Gloh a povinnosti na Useku ochrany pred poziarmi (dalej len ,OPP")
podia § 4 a 5 zakona §. 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor3ich predpisov (dalej ien
wzakon ¢. 314/2001 Z. z*) a prisludnych ustanoveni podfa vyhlasky & 121/2002 Z. z. o poZiamej prevencii v
zneni neskorSich predpisov (dalej len ,vyhladka &. 121/2002 Z. z9).

5. Podnajomca zodpovedd za pinenie Gloh a povinnosti na Gseku OPP v predmete podnajmu
ustanovenych v § 4 pism. e) zakona &. 314/2001 Z. z. a zavézuje sa, Ze bude dodrZiavat opatrenia prijaté
najomcom na zaistenie OPP v predmete podnajmu v stlade so znenim zakona &. 314/2001 Z. z. a vyhlasky &.
121/2002 Z. z.

6. Podnajomca umoZni vykonat najomcovi kontrolu dodrziavania opatreni vyplyvajiicich zo zakona &. 314/2001
Z. z. a vyhlasky €. 121/2002 Z. z. ato vykonavat v prenajatjch priestoroch preventivne protipoziame
prehliadky v zmysle § 14 vyhiaSky €. 121/2002 Z. z. Najomca upovedomi podnajomcu vopred o datume a
¢ase vykonania kontroly.

7. Najomca v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia (dalej len ,BOZP*) pri praci zabezpeéi plnenie povinnosti
uvedenych v § 6 odsek 4 zakona 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a
dopineni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon &. 124/2006 Z. z.4).

8. Podnajomca sa zavézuje v predmete podnajmu dodrZiavat ustanovenia zakona & 124/2006 Z. z. a
ostatnych platnych pravnych predpisov z oblasti BOZP.

9. V pripade vzniku udalosti podfa § 17 ods. 1 pism. a) aZ c) zakona &. 124/2006 Z. z. v priestoroch predmetu
podnajmu podngjomca je povinny vykonat oznamovaciu povinnost podla § 17 ods. 5 pism. a) zakona
€.124/2008 Z. z. Vznik tejto udalosti je podnajomca povinny bez zbyto&ného odkladu nahlasit aj najomcovi,

10. Podnajomca nie je opravneny prenechat predmet podnajmu do uZivania tretej osobe.

1. Podnajomca nie je opravneny vykonat stavebné Upravy na predmete podnajmu bez pisomného
slhlasu najomcu a prisiudného stavebného aradu.

12. Podnajomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma najomca urobit @ umoznit
vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak podnajomca zodpoveda za $kodu, ktor2 nesplnenim
povinnosti vznikla.

13. Podnéjomca je povinny v pripade skon&enia podnéjmu vratit najomeovi predmet podnajmu v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

14. Najomca sa zavézuje, Ze vstup motoroviich vozidiel do colného priestoru nebude spoplatfiovat.
15. Pre vylu€enie pochybnosti sa uvadza, Ze podnajomca na seba nepreberad povinnosti, ktoré vyplyvajl
najomcovi zo veobecne zavéznych pravnych predpisov, predpisov BOZP, OPP a ochrany majetku.
Cl. V.

Iné dojednania

1. Podnajomca sa zavdzuje zabezpeovat udrZiavanie predmetu najmu v rozsahu Ghrad drobnych oprav
v hodnote do 20 EUR.



2. Najomca zodpoveda a zabezpeéuje Uradné skisky, odbomé prehliadky, odbomé skisky a odstrafiovanie
Zistenych zavad na technickych zariadeniach a rozvodoch podla wyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., kiorou sa
ustanovujll podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
tiakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuji technické zariadenia, kioré sa
povazujii za vyhradené technické zariadenia v zneni neskorsich predpisov a prislusnych technickych noriem.
Ustanovenie predchadzajiicej vety sa nevztahuje na technické zariadenia, ktoré si vo viastnictve
podnajomcu.

Cl. VIIL.
Zaveretné ustanovenia

1. Tato zmluva, pokial v nej nie je ustanovené inak, sa riadi najma zakonom & 116/1990 Zb. a sivisiacimi
pravnymi predpismi.

2. Zmluvné strany méZu menit obsah tejto zmluvy po vzajomnej dohode, len pisomnymi dodatkami k tejto
zmluve.

3. Zmluva bola vyhotovena v piatich exemplaroch, z ktorych tri obdrzi najomea a dva podnéjomca.

4. Zmlyva nadobuda platnost diiom podpisu a Ginnost dita 01.05.2018. Pred dohodnutym diiom Géinnosti
bude zmluva zverejnena v Centrainom registri zmliv, vedenom na Urade viady SR.

9. Vpripade, Ze zmluva bude zverejnena v uvedenom registri po 01.05.2018, nadobudne G&innost v zmysle
§47a ods. 1 zakona €. 401964 Zb. Obtiansky zakonnlk v zneni neskorsich predpisov, v defi nasledujici po
dni jej zverejnenia. Ugastnici zmluvy dohodli, Ze pravne vztahy medzi nimi, sa v takom pripade, v &ase od
01.05.2018 do nadobudnutia i€innosti zmluvy riadia ustanoveniami tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim preéitali, 7e bola uzavreta po vzajomnom

dojednani podfa ich pravej vdle, urcite, vazne a zrozumitefne, dalej vyhlasujd, Ze zmluva nebola uzavreta
vtiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Na ddkaz toho pripajajii svoje podpisy.

7. Neoddelitefnou si¢astou tejto zmluvy je Priloha &. 1 — nakres predmetu podnajmu.
V Trenéine, dia V Bratislave, diia
Za najomeu: Za podnajomeu:

{JUbr. Viadimir Zachar - predéeda predstavenstva Ing{ Frantidek Iri?&\z_ey
leg. Eduard Vanik -~ podpredseda predstavenstva prezident finanémej Spravy
g

- Jozef Lackovic - Clen predstavenstva .
I



Suhlas prenajimatela:

élli?’—beﬁe(opment, as.

Robert Satek ~ predseda predstavenstva
Ing. Vincent Ondrisek — Elen predstavenstva
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