4467-1/2017-LM

Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podPa zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:
IBAN:

1CO:

DIC:

Kontaktna adresa:

Telefon:
(dalej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:
IBAN:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Clanok I
Zmluvné strany

Socidlna poistoviia
Ul. 29. augusta 8 a 10
813 63 Bratislava

Ing. Cubomir Vazny
generalny riaditel’ Socidlnej poistovne

Statna pokladnica, Bratislava
SK28 8180 0000 0070 0015 6285
308 07 484

2020592332

Socialna poistoviia, pobocka Liptovsky Mikulas
Starova 34, 031 32 Liptovsky Mikulas
0906/178 600

VSeobecna zdravotna poist’oviia, a.s.
Panonska cesta 2
851 04 Bratislava — mestské ¢ast’ Petrzalka

Mgr. Miroslav Kocan, predseda predstavenstva
PaedDr. Tibor Papp, ¢len predstavenstva

Statna pokladnica

SK47 8180 0000 0070 0018 2424
35937 874

2022027040

SK2022027040

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa,

vlozka ¢. 3602/B

Kontaktna adresa:

Telefon:
(d’alej len ,,najomca*)

VsSeobecna zdravotna poistoviia, a.s.
pobocka Liptovsky Mikulas

Starova 34, 031 01 Liptovsky Mikulas
044/2824101

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva‘):
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Clanok II
Predmet a ticel najmu

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — administrativnej budovy
nachadzajicej sa na Stirovej 34 v Liptovskom Mikulasi, postavenej na parcele
¢. 319 - zastavané plochy a nadvoria, supisné ¢. 1578 (dalej len ,,budova*) a pril'ahlych
parcelach ¢. 315/1 - ostatné plochy a €. 315/2 - ostatné plochy. Nehnutel'nosti st zapisané
na liste vlastnictva ¢. 4740, vedené na katastralnom odbore Okresného uradu Liptovsky
Mikulés, v katastralnom tizemi Liptovsky Mikulas.

Prenajimatel’ prenechéava touto zmluvou do uzivania najomcovi:

a) nebytové priestory na 1. podzemnom podlazi (d’alej len ,,PP*) a na 1. a 2 nadzemnom
podlazi (d’alej len ,,NP*) budovy o celkovej vymere podlahovej plochy 1.012,06 m?, z
toho kanceldrske priestory a klientske centrum spolu o vymere 440,10 m? a ostatné
priestory (pomerna Cast’ spolo¢nych priestorov v zmysle prilohy ¢. 1 - registraturne
a skladové priestory, garazové priestory, chodby, vytahy a socialne zazemie) spolu
0 vymere 571,96. Celkova vymera budovy je 3 237,42 m?, z ¢oho predmet najmu tvori
31,26 %,

b) pat parkovacich miest pred budovou prenajimatela
(d’alej aj ,,predmet najmu*).

Presna $pecifikacia predmetu najmu je uvedena v prilohe €. 1 a situaény nakres predmetu
najmu tvori prilohu ¢. 2. Prilohy tvoria neoddelitel'nu stucast’ tejto zmluvy.

N4jomca sa zavdzuje predmet ndjmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel, t. j. na
vykonavanie ¢innosti V§eobecnej zdravotnej poistovne, a. s., pobocka Liptovsky Mikulas,
uréenych zékonom €. 581/2004 Z. z. o zdravotnych poistovniach, dohl'ade nad zdravotnou
starostlivost'ou a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

O odovzdani aprevzati predmetu ndjmu bude vyhotoveny protokol, ktory podpisu
povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran.

Clanok III
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na pat’ rokov odo dna nadobudnutia jej
ucinnosti.

Clanok 1V
Najomné, uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

Cenanajmu je stanovend dohodou zmluvnych stran podl'a zdkona Narodnej rady Slovenske;j
republiky ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorSich predpisov, v sulade s vyhlaskou
Ministerstva financii Slovenskej republiky €. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykondva zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. 0cendch v zneni neskorSich
predpisov, v sulade so smernicou ¢. 3/2017/INO, ktora urCuje postupy pri prenajme
nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Liptovsky Mikulas a stanovuje sumy za ich
najom (d’alej len ,.Smernica®) a so VSeobecne zavdznym nariadenim mesta Liptovsky

Mikul4s & 9/2008 (d’alej len ,,VZN ¢&. 9/2008) takto:
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a) cena najmu za kancelarske priestory a klientske centrum je 53,00 EUR/m?/rok, t. j. za
celkovii vymeru 440,10 m? roéne suma 23.325,30 EUR,

b) cena ndjmu za ostatné plochy je 20,00 EUR/m?/rok, t. j. za celkovii vymeru 571,96 m?
ro¢ne suma 11.439,20 EUR,

C) cena najmu za jedno parkovacie miesto je 153,30 EUR/rok, t. j. za pat parkovacich
miest ro¢ne 766,50 EUR.

Ro¢né najomné spolu predstavuje sumu 35.531,00 EUR bez DPH (slovom:
tridsat’pét'tisicpat’stotridsatjeden eur), t. j. mesa¢ne 2.960,92 EUR bez DPH (slovom:
dvetisicdevit'stosest'desiat eur devitdesiatdva centov).

2. Prenajimatel’ si nebude v stlade so zakonom ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
Vv zneni neskorsich predpisov uctovat’ k najmu predmetnych nebytovych priestorov dan
z pridanej hodnoty (d’alej len ,,zakon o DPH*).

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravy vysky najomného Vv pripade zmeny sadzieb
uvedenych v Smernici alebo vo VZN ¢. 9/2008 v stilade s §8 ods. 3 zakona ¢. 176/2004 Z.
z. 0 nakladani s majetkom verejnopravnych institacii a 0 zmene zédkona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona
€. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o nakladani s majetkom
verejnopravnych institacii), a to formou dodatku k tejto zmluve.

4. Suma mesaénych zalohovych platieb na energie a sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu (d’alej len ,,sluzby®), je stanovena v sume 1.613,10
EUR/mesiac s DPH, z toho:

a) dodavka elektrickej energie 107,00 EUR s DPH
b) vodné a sto¢né 71,70 EUR s DPH
C) zrazkové vody 29,80 EUR s DPH
d) dodavka tepla a teplej uzitkovej vody (TUV) 655,40 EUR s DPH
e) upratovanie spolo¢nych priestorov 126,90 EUR s DPH
f) ochrana budovy na pulte centralnej ochrany (d’alej len ,,PCO%) 57,40 EUR s DPH
g) strazna sluzba 468,90 EUR s DPH

h) revizie, opravy a tidrzba technologickych zariadeni,
t. j. bleskozvodov, elektroinstalacie, elektrickej zabezpecovacej
signalizacie (d’alej len ,,EZS*) a elektrickej poZiarnej signalizacie
(d’alej len ,,EPS*), poZiarnych uzaverov,
hasiacich pristrojov, hydrantov a vytahov 71,70 EUR s DPH

i) udrzba okolia budovy, zimna udrzba, sezénne prace 24,30 EUR s DPH.

Roc¢né zalohové platby na sluzby predstavuju sumu 19.357,20 EUR s DPH (slovom:
devitnasttisictristopat'desiatsedem eur dvadsat’ centov).

5. Najomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi mesacne najomné a zalohové platby
na sluzby celkom v sume 4.574,02 EUR (slovom styritisicpat'stosedemdesiatstyri eur dva
centy) na ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to vzdy najneskor do 15.
dia prislusného kalendarneho mesiaca. Pri platbe uvedie ndjomca vzdy konsStantny symbol
0308 a variabilny symbol 35937874. Za den thrady sa povazuje denl pripisania platby na
ucet prenajimatel’a.
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Zalohové platby na sluzby vytétuje prenajimatel’ najomcovi 4 x ro¢ne za vyuctovacie
obdobie, ktorym je kalendarny Stvrtrok, podla skutoénych nakladov tucétovanych
prenajimatelovi dodavatel'mi sluzieb, vzdy najneskor do konca kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po ukonc¢enom Stvrtroku, s vynimkou posledného Stvrtroka; ten vyuctuje
prenajimatel’ najjomcovi najneskor do 15. februara nasledujiceho roka.

Mesacné zalohové platby na energie uvedené v bode 4 pism. a) tohto ¢lanku zmluvy -
dodavka elektrickej energie prenajimatel’ rozacétuje podla stavu samostatnych
elektromerov umiestnenych v predmete najmu nasledovne:

a) pri elektromeroch merajtcich priestory, ktoré st predmetom najmu a uziva ich vylu¢ne
najomca — 100 % podl'a stavu elektromeru bude znasat’ néjomca,

b) pri elektromeroch merajtcich priestory, ktoré uziva aj prenajimatel’ aj najomca bude
rozuctovanie vykonané pomerne 31,26 % néajomca, 68,74 % prenajimatel’,
C) spotreba elektrickej energie na prevadzku vytahov merana podruznym elektromerom

prenajimatela ¢. 5296712, rozactovanie pomerne 31,26 % najomca, 68,74 %
prenajimatel’,

d) spotreba elektrickej energie v priestoroch garazi (¢ast budovy B, 1. PP) merana
podruznym elektromerom prenajimatela ¢. 7107707, rozuctovanie pomerne 31,26 %
najomca, 68,74 % prenajimatel,

e) spotreba elektrickej energie v suteréne (Cast budovy A, 1. PP) merana podruznym
elektromerom prenajimatela ¢. 5296778, rozuctovanie pomerne 31,26 % najomca,
68,74 % prenajimatel’.

Mesacné zalohové platby na sluzby uvedené v bode 4 pism. b) tohto ¢lanku - vodné
a stocné, vyuctuje prenajimatel’ ako pomernt Cast’ skutoénych nikladov, podla pomeru
poctu zamestnancov najomcu K celkovému poctu zamestnancov v budove, za ceny Gctované
prenajimatel’ovi dodavatelom vratane DPH.

Mesacéné zalohové platby na sluzby uvedené v bode 4 pism. ¢), €), f), g), h) a i) tohto ¢lanku
zmluvy prenajimatel’ vyacétuje podla podielu vymery predmetu najmu k celkovej ploche
budovy, ato na zaklade dodavatel'skych faktir za ceny s DPH t¢tované prenajimatelovi
dodavatel'mi jednotlivych sluZzieb.

Mesacné zalohové platby, uvedené v bode 4 pism. d) tohto ¢lanku zmluvy - dodavka tepla
a teplej uzitkovej vody, prenajimatel’ vyuctuje v pomere nakladov 70 % na teplo a 30 % na
ohrev TUV, na zéklade dodéavatel'skych faktir za ceny s DPH uétované prenajimatelovi
dodéavatel'om plynu, nasledovne:

a) pomerna Cast nakladov na teplo bude vyuctovana podl'a podielu prenajatej plochy
k celkovej ploche budovy,

b) pomerna Gast’ nakladov na ohrev TUV bude vyuétovana podla pomeru poétu
zamestnancov najomcu k celkovému poc¢tu zamestnancov v budove.

Pomer poctu zamestnancov nijomcu a prenajimatela pre ucely vyuctovania vodného
astotn¢ho (vratane zamestnancov absolventskej praxe, sezonnych zamestnancov
a zamestnancov na zaklade pracovnych dohod) bude uréeny podl'a priemerného poctu za
Stvrtrok. Najomca je povinny oznamit Udaj o po€te zamestnancov prenajimatelovi
najneskor do 15. dina kalendarneho mesiaca nasledujuceho po ukoncenom Stvrtroku.
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Pripadny nedoplatok uvedeny vo vyuctovani zélohovych platieb za sluzby spojené
Snajmom sa najomca zavézuje uhradit’ na Gcet prenajimatel’a, uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, v lehote 30 dni od dorucenia vytétovacej faktiry najomcovi. Prenajimatel’ sa
zavdzuje pripadny preplatok vratit na et ndjomcu, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy,
v lehote splatnosti faktury.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade preukazatel'ného zvysenia alebo znizenia ndkladov
za poskytované sluzby podl'a tejto zmluvy, bude vyska zalohovej platby upravena formou
dodatku k tejto zmluve, a to v pripade, ak zmena sumy ro¢nych nakladov presiahne 10 %.

Faktura, ako danovy doklad, musi byt’ vyhotovena v stilade s ustanoveniami zékona o DPH
a zékona €. 431/2002 Z. z. 0 uctovnictve V zneni neskorSich predpisov. V pripade, ze fakttra
vystavena prenajimatelom nebude obsahovat vsetky zdkonné nalezitosti alebo bude
obsahovat’ nespravne alebo neuplné udaje, ndjomca ma pravo takito faktiuru
prenajimatel’ovi vratit’. Prenajimatel’ je povinny podl'a charakteru nedostatku vystavit' novu,
opravent, resp. doplnenu faktaru s novou lehotou splatnosti a bezodkladne zaslat’ uvedenu
fakturu ndjomcovi.

V pripade, ak sa ndjomca dostane s platbami podl’a tejto zmluvy do omeskania, prenajimatel’
ma pravo Gctovat’ troky z omeskania v sulade s ustanoveniami nariadenia vlady ¢. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré usStanovenia Obcianskeho zékonnika v zneni
neskorSich predpisov, na zédklade osobitne vystavenej faktury, v lehote splatnosti najneskor
do 30 dni odo dna jej dorucenia ndjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze upratovanie klientskeho centra, kancelarskych priestorov
a odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu si zabezpecuje ndjomca na vlastné naklady.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave spOsobilom na dohodnuté
uZzivanie.

N4jomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela vykonavat
stavebné Upravy na predmete najmu.

Néjomca nie je opravneny prenechat prenajaté priestory do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky a nemé prednostné pravo na kupu predmetu najmu.

N4jomca nie je opravneny zriadit’ na predmet ndjmu zaloZzné pravo, vecné bremeno alebo
ho inak zat’azit’.

N4jomca je povinny uzivat predmet ndjmu S riadnou starostlivost'ou tak, aby nedochadzalo
ku skode na majetku a len na ucel, spésobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy oboznamil nijomcu s internymi
predpismi, pokynmi, smernicami a pravidlami prenajimatel’a pre prevadzku budovy,
S protipoziarnymi a bezpe€nostnymi opatreniami, priCom sa zavdzuje ndjomcu bez
zbytocného odkladu preukazatel'ne informovat’ o akejkol'vek zmene uvedenych predpisov,
pokynov, smernic, pravidiel a opatreni. Ndjomca sa zavdzuje dodrziavat predpisy, pokyny,
smernice, pravidla a opatrenia prenajimatel’a, s ktorymi ho prenajimatel’ preukazatel'ne
oboznamil.
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N4ajomca je povinny hradit’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim a naklady na drobné
opravy prenajatych priestorov (okrem spolo¢ne uzivanych priestorov Specifikovanych
v prilohe ¢. 1 k tejto zmluve) jednotlivo do sumy 150,00 EUR s DPH na jednu opravu.
Néklady na drobné opravy a beznti udrzbu spolo¢ne uzivanych priestorov, Specifikovanych
v prilohe ¢. 1 k tejto zmluve, znasaju zmluvné strany pomerne podl'a podielu vymery
predmetu najmu K celkovej ploche budovy. N4jomca nema voci prenajimatel’ovi narok na
nahradu takto vynalozenych nakladov.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca zodpoveda za Skody, spdsobené na predmete najmu preukdzate'ne ndjomcom,
jeho zamestnancami alebo tretimi osobami nachadzajicimi Sa V predmete najmu SO
suhlasom najomcu. V pripade vzniku takychto $kéd je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi skutoéni §kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, a ak je to mozné a iéelné,
uhradza sa uvedenim do pévodného stavu.

V pripade, ak dojde k poruche vytahov preukazatelne v stvislosti s nespravnou
manipulaciou alebo neopravnenym zdsahom do zariadenia vytahov zo strany ndjomcu,
bude tato oprava vyuctovana najomcovi v plnej vyske.

V pripade preukazatelne neodborného zdsahu do systémov EZS, EPS a PCO, resp.
nedodrzania pokynov prenajimatel’a na obsluhu a prevadzku zo strany najomcu, jeho
zamestnancov alebo ndjomcom poverenych osdb znaSa ndjomca takto vzniknuté naklady
v plnom rozsahu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze predmet ndjmu je poisteny proti Skoddm spdsobenym zivelnymi
pohromami.

N4jomca vyhlasuje, Zze mé uzatvorenu poistnii zmluvu na zariadenia a majetok vneseny do
predmetu najmu. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody, pripadne vzniknuté straty na
vnutornom vybaveni a zariadeni v predmete najmu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ najomcovi realizovat’ v prenajatych priestoroch, ako aj
Vv spolocne uZivanych priestoroch, korporativny dizajn ndjomcu, najmi oznacenie
pracovisk najomcu, umiestnenie reklamnych bannerov apod. Najomca sa zavizuje
dodrziavat’ v spolo¢nych priestoroch korporativny dizajn prenajimatela a 0 akékol'vek
zéasahy do spolo¢ného interiéru (aj drobné) poziadat’ pisomne prenajimatel’a.

N4jomca je opravneny vhodnym spdsobom oznacit’ predmet ndjmu svojim logom, ako aj
umiestnit’ toto oznacenie na budove, pri€om oznacenim sa pre Ucely tejto zmluvy rozumie
najmi tabul’a, folia na skle, 3D text na stene budovy. Zmluvné strany sa zaroveil dohodli,
ze suasné oznacenie ndjomcu ku ditu odovzdania a prevzatia predmetu najmu ostava bez
zmeny.

Néjomca sa zavidzuje dodrziavat' hygienické predpisy, poriadok a Cistotu v priestoroch,
ktoré su predmetom najmu a nerusit’ ostatnych uZzivatel'ov nachadzajucich sa v budove.

N4ajomca je povinny dodrziavat’ zakaz fajcenia vo vSetkych priestoroch budovy, kde je
situovany predmet najmu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu nim uréeného zastupcu do predmetu najmu za
ucelom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy. Ndjomca je povinny umoznit’ vstup do
predmetu najmu takejto osobe, a to bezodkladne po tstnom oznameni alebo po zaslani
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ziadosti elektronickou formou veducemu pobocky ndjomcu V Liptovskom Mikulasi
0 vstup do predmetu najmu, len za ucasti ur¢ené¢ho zamestnanca najomcu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupovat do predmetu najmu aj bez pritomnosti
zastupcu najomcu, ale len v pripade, Ze hrozi vazna Skoda alebo v pripade nidze (poziar,
havarijnd udalost’ apod.) K tomuto tcelu bude sluzit’ uzamknutd a zapecatena skrinka
s ndhradnymi kl'ti¢mi od predmetu najmu. Pouzitie tychto kl'icov bude kontrolované,
kazdé pouzitie a vratenie bude podliehat evidencii. Zo strany ndjomcu bude urceny
zodpovedny zamestnanec (dalej len ,,zodpovedny zamestnanec ndjomcu®), ktorému bude
v pripade potreby prenajimatel” hlasit’ akékol'vek pouzitie nahradného klI'ica zo zapecatenej
skrinky. PecCatenie bude vzdy prebiehat za pritomnosti zodpovedného zamestnanca
najomcu a pecat’ bude opatrena podpisom tohto zamestnanca. Zodpovedny zamestnanec
najomcu moze kedykol'vek skontrolovat’” neporusenost’ pecate. Nédjomca je povinny
prenajimatel’'ovi oznamit’ najneskor do 7 dni odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
meno, priezvisko, telefonne ¢islo a e-mail zodpovedného zamestnanca a v pripade zmeny
tejto osoby 0 nej bezodkladne informovat’ prenajimatel’a.

Prenajimatel’ poskytne kI'i¢ od hlavného vchodu do budovy, bo¢ného vchodu a dial’kového
ovladania garazovej brany a brany do dvora, len opravnenym osobam najomcu, t. j.
veducemu pobocky a spravcovi pobocky nijomcu. Nijomca sa zavidzuje dodrziavat
rezimové opatrenia prenajimatel’a, 0 ktorych bude najomca prenajimatel’om oboznameny.

Najomca na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost vlastnych
technickych zariadeni, za dodrziavanie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci svojich
zamestnancov ako aj za dodrziavanie opatreni na zaistenie ochrany pred poziarmi
v predmete ndjmu v stlade so znenim zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi
v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 314/2001 Z. z.*) s vynimkou povinnosti
podla § 4 pism. k) azm) a § 5 pism. a), d), e), g) zdkona ¢. 314/2001 Z. z., a zavizuje sa
vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie v
priestoroch tvoriacich predmet najmu. Za protipoziarno-technické zariadenia
v prenajatych priestoroch zodpoveda najomeca.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze najomca je v sulade s ustanovenim § 5 pism. b)
zékona €. 314/2001 Z. z. povinny udrziavat’ trvale voI'né tnikové cesty, unikové vychody
a zasahové cesty, nastupné plochy a pristup k nim, ako aj pristup k uzdverom rozvodnych
zariadeni elektrickej energie, plynu, vody a k poZiarnym zariadeniam v predmete najmu,
pricom zodpovednost za znaenie v predmete najmu podla tohto ustanovenia nesie
prenajimatel’.

Prenajimatel’ a ndjomca sa v zmysle § 5 pism. f) zdkona ¢. 314/2001 Z. z., v nadviznosti
na § 15 ods. 2 vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z.
o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov dohodli na uZivani jednej spolocnej
ohlasovne poziarov zriadenej prenajimatelom v miestnosti ¢. 023a, v ¢asti B budovy na
prizemi. Za zriadenie, zabezpecenie sluzby a uloZenie potrebnej dokumentacie v ohlasovni
poziarov zodpovedna prenajimatel. Ndjomca oznami prenajimatelovi telefonne cCisla
svojich Statutarnych a d’alSich uréenych zodpovednych veducich zamestnancov, aby tieto
mohli byt’ sa¢ast’ou potrebnej dokumentacie.

Najomca je povinny hlasit’ vznik poziaru, havarie, poruchy alebo mimoriadnej udalosti bez
zbyto¢ného odkladu, t. j. hned’ po ich zisteni a preSetreni atieZ vykonat opatrenia
nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie vzniku d’alSich $kod na predmete najmu.
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Najomca je povinny reSpektovat’ realizaciu bezpecnostnej politiky v objektoch
prenajimatel’a (objektovej a fyzickej bezpe€nosti, rezimové opatrenia, realizovanie
havarijného alebo evakuacného planu a pod.). V pripade potreby bude prenajimatel’
najomcu vopred informovat’ o realizdcii opatreni suvisiacich s bezpecnostnou politikou,
uplatiovanych v predmete najmu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje reSpektovat umiestnenie prvkov informac¢no-komunikacnych

technologii (dalej len ,,JKT*) njjomcu v predmete ndjmu, a za tymto ucelom umoznit

najomcovi na naklady najomcu:

a) moznost vyvedenia Struktirovanej kabelaze najomcu do samostatného
uzamykatel'ného stojanu,

b) chladenie priestorov s umiestnenim servera, resp. technologickej miestnosti
klimatizaciou.

Clanok VI
Skonéenie najmu

N4jom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy skonéi:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran v stlade s ustanovenim § 9 ods. 2
a ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o ndjme a podndjme nebytovych priestorov®),

c) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dnu, uvedenému v dohode.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zafina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Né4jom nebytovych priestorov zanikd aj z dovodov uvedenych v § 14 zdkona
o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Ukoncenie ndjomného vzt'ahu nezbavuje ktorikol'vek zmluvnu stranu povinnosti uspokojit’
vSetky naroky druhej zmluvnej strany vyplyvajice ztejto zmluvy alebo vSeobecne
zaviaznych pravnych predpisov, ktoré sa tykaju obdobia od zac¢iatku ndjomného vzt'ahu do
uplného vypratania predmetu najmu.

Po skonceni n4jmu je najomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel’ovi v stave,
v akom ho prevzal s vynimkou oprav, zmien a uprav vykonanych v stilade s touto zmluvou
a s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude
vyhotoveny protokol, ktory podpiSu povereni zdstupcovia oboch zmluvnych stran.
V pripade zistenia rozdielov budu tieto ndjomcom bez zbyto¢ného odkladu vyrovnané.

Clanok VI
Zavereéné a prechodné ustanovenia

Zmluva podliecha povinnému zverejneniu podla § 5a ods. 1 zdkona ¢. 211/2000
Z. z. 0slobodnom pristupe k informécidm a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

v zneni neskor$ich predpisov a zdkona & 546/2010 Z. z., ktorym sa dopiiia zakon
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov, a ktorym sa menia
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a doplnaju niektoré zakony. Zmluvné strany berd na vedomie povinnost zverejnit’ tato
zmluvu, okrem prilohy €. 2, na ¢o si ddvaju svojim podpisom suhlas.

Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran a ucinnost’ dinom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia v Centralnom registri
zmluv vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky.

Ostatné prava a povinnosti, ktoré¢ nie su upravené touto zmluvou sa riadia Obc¢ianskym
zékonnikom, zdkonom o najme a podndjme nebytovych priestorov a zdkonom 0 nakladani
s majetkom verejnopravnych institucii.

Dozorna rada Socialnej poistovne uznesenim ¢. 15/01/18 zo dna 20. februara 2018 schvalila
najom nehnutel’nej veci, ktora tvori predmet najmu na dobu urcita — pat rokov odo dna
nadobudnutia G¢innosti v stlade s § 12 a § 13 ods. 1 pism. h) zdkona o nakladani s majetkom
verejnopravnych institacii.

NeoddeliteI'nou sti¢astou tejto zmluvy su:
a) priloha &. 1 — Specifikacia prenajatych nebytovych priestorov,
b) priloha ¢. 2 — Situaény nakres predmetu najmu.

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné robit len formou pisomnych dodatkov,
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, po dva rovnopisy pre kazdua zmluvnt stranu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu a pravnym ucinkom
porozumeli, ich zmluvné prejavy su dostatocne jasné, urcité a zrozumitel'né. Tato zmluva
nebola uzatvorend v tiesni, ani za zvlast’ nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

Bratislava dna Bratislava dia
Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Cubomir Vazny Mgr. Miroslav Koc¢an
generalny riaditel predseda predstavenstva
Socialnej poistovne Vseobecna zdravotna poist'ovia, a.s.

PaedDr. Tibor Papp
Clen predstavenstva
Vseobecna zdravotnd poistoviia, a.s.
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Priloha ¢. 1
k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. 4467-1/2017-LM

gpecifikécia prenajatyvch nebytovych priestorov

NP - nadzemné podlazie PP - podzemné podlazie

Prenajaté nebytové priestory (bez spolo¢ne uZivanych priestorov)

nebytovy priestor miestnost’ vymera v m?
> .. , B
"§ podlazie ppdla oznacenie oznacenie podla - . . )é
2 stavebného . . . ucel vyuzitia miestnosti ]
- . poschodia stavebného projektu =
7 projektu g
>Q
Kancelarske a priestory klientskeho centra (vratanie zasadacky a serverovne)
A [1.NP prizemie 1.13 kancelaria 25,83
1.14 kancelaria 16,45
1.15 kancelaria 18,90 61,18
7 |
A [2.NP 1. poschodie |2.08 kancelaria 17,51
2.09 kancelaria 16,62
2.10 kancelaria 18,29
211 serverovia 17,58
212 kancelaria 25,71
2.13 kancelaria 25,84
2.14 kancelaria 16,45
2.15 kancelaria 27,81
2.16 kancelaria 16,79 182,60
. kancelaria - klientské
B 12.NP 1. poschodie |2.20 conmup Vi7p t 36,90
ala v klientskom centre
2.11 vegp 61,13
2.15 kancelaria (pokladna) 13,10
2.16 kancelaria 17,70 128,83
2.19 zasadaCka 67,49 67,49
Spolu kancelarske a priestory klientskeho centra: 440,10
Sociilne zariadenia
A |2.NP 1. poschodie [2.17 chodba k WC pre klientov 2,58
2.18 umyvarka k WC pre klientov 3,08
2.19 WC pre klientov 1,39
2.04 WC - chodba 2,86
2.05 WC 5,09
2.06 WC - chodba 2,55
2.07 WC 4,72 22,27
B |2. NP 1. poschodie (2.18 WC, sprcha 4,47
2.09 WC 10,34
2.07 Satna 7,80 22,61
Spolu socialne zariadenia: 44,88




Chodby, haly, schodisko

e

A [2.NP 1. poschodie |2.03 chodba 51,63 51,63
Spolu chodby, haly, schodisko: 51,63
Registratiirne a skladové priestory

A |1.PP suterén 0.13 registratiirne stredisko 24,32 24,32
B |2. NP 1. poschodie (2.17 sklad 10,65
2.12 registraturne stredisko 10,94
2.13 registratirne stredisko 33,60 55,19
A 1.NP prizemie 1.17a1.18 sklad 7,85
1.19a1.20 sklad 7,19 15,04
A 2NP 1. poschodie |2.22 upratovacia komora 1,10 1,10
Spolu registratiirne a skladové priestory: 95,65
GaraZové priestory
B |1.PP suterén 0.01 schody a chodba 11,20
0.02 podschodiskovy priestor 5,10
0.03 dielna 19,90
04 manipulaény priestor k
00 nékla%némuyvr;t’ahu 14,50
¢ast’ 0.06 maipulacna plocha pre vjazd a
V}’/ja.Zd MV v garéii.(rovnak.é 22 60
podielanie sa na maipulacnej !
ploche o vymere 45,20 m2)
0.06 garaz - 2 parkovacie miesta 41,12 114,42
Spolu garazové priestory: 114,42
Spolu - prenajaté nebytové priestory (bez spolo¢ne uZivanych priestorov): 746,68 m?

Spolocne uZivané priestory

nebytovy priestor miestnost’ vymera v m°
.. , 3]
T E podlazie Rodla oznacenie oznacenie podla . e . Zé
83T stave.bneho poschodia stavebného projektu ucel vyuzitia miestnosti 5
o projektu GE)
A |1.PP suterén 0.2 hala 24,88
0.1 zadny vchod, schody 17,71
0.3 chodba 47,97 90,56
1. NP prizemie 1.02 hala 26,61
1.01 schodisko 23,76
1.21 WC pre imobil. klientov 4,50
1.03 chodba 51,63
1.04 W(C - chodba 2,86
1.05 WC 5,09
1.06 WC - chodba 2,55
1.07 WC 3,22 120,22
2. NP 1. poschodie [2.02 hala 26,49
2.01 schody 23,76 50,25
Spolu ¢ast’ A 261,03




1. NP prizemie 1.02 zadverie 12,35
1.03 vstupna hala 107,30
1.04 chodba k WC pre klientov 4,14
1.05-1.08 WC pre klientov 10,47
1.09 vlastna ochrana, rozvodia 10,88 145,14
2.NP |1. poschodie [2.01 hala, schody 113,00
2.08 chodba 11,58 124,58
Spolu cast B 269,72
Spolo¢ne uZivane priestory spolu: 530,75 m?
SUMAR:
Celkova vymera budovy 3237,42 m?
Vymera - prenajata plocha bez spolo¢nych priesotrov 746,68 m?
z toho: kancelarske, ubytovacie priesotry a klientské centrum 440,10 m?
ostatné priesotry 306,58 m?
Vymera — spolo¢ne uzivané priestory 530,75 m?
z toho: 50% 265,38 m’

Vonkajsie parkovacie miesta:

5 miest

(1 miesto s vodorovnym oznaceni a

4 miesta bez oznacenia)

Prenajata plocha spolu

1 012,06 m?
31,26 %




