Cislo zmluvy prenajimatel’a: 17/1/2022/10
Cislo zmluvy najomcu: 139/2022/1.14.2

Zmluva o0 najme

uzatvorena VvV zmysle § 13 ods. 1 a nasl. zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon*),
Vv zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o n4jme a podnajme nebytovych priestorov®)
a Vv zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik*) (d’alej len ,,zmluva®)

Prenajimatel’:
Pravna forma:
Sidlo:

Zriadeny:

Zastupeny:
Bankové spojenie:
Cislo étu:

ICO:

IC DPH:

DIC:

medzi

Slovenska republika - Vyskumny tstav vodného hospodarstva,
Statna prispevkova organizacia

Nabr. arm. gen. L. Svobodu 5, 812 49 Bratislava

Uplné znenie Zriadovacej listiny vydané rozhodnutim ministra
zivotného prostredia Slovenskej republiky z 29. maja 2006 ¢. 21/2006-
1.6 v zneni dodatku ¢. 1 z 28. novembra 2019 ¢&. 34/2019-1.13

Ing. Katarina Holubova, PhD., generélna riaditel’ka

Statna pokladnica

SK45 8180 0000 0070 0038 9943

00156850

SK2020798593

2020798593

(d’alej len ,,prenajimatel’ )

a
Najomca:

Pravna forma:
Sidlo:

Zastipené:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Slovenska republika — Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej
republiky

Statna rozpoctova organizacia
Nam. L. Stara 1

812 35 Bratislava

Jan Budaj, minister

Statna pokladnica

SK14 8180 0000 0070 0038 9046
42181810

2023106679

SK2023106679

(d’alej len ,,najomea‘)

Prenajimatel’ a ndjomca sa v texte zmluvy spolo¢ne oznacuju ako ,,zmluvné strany*.
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Clanok I
Predmet a ti¢el najmu

Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'ného majetku Statu — stavby nachadzajicej sa na
Nabr. arm. gen. L. Svobodu 5, 812 49 Bratislava, okres Bratislava I, obec Bratislava —
m. ¢. Staré Mesto, katastralne uzemie Staré Mesto, stp. ¢. budovy 4297, postavenej na
pozemku parcely registra KN“C* ¢. 22372/36, druh pozemku: zastavané plochy
anadvoria o vymere 626 m?2, zapisanej na LV &. 2634 vedenom Okresnym tiradom
Bratislava, katastralnym odborom, ktorej vyluénym vlastnikom je Slovenska republika,
s vel'kost'ou spoluvlastnickeho podielu 1/1.

Predmetom najmu st nebytové priestory — kancelarske priestory prenajimatel’a
0 celkovej vymere 115,55 m? , nachadzajuce sa na I. poschodi (m. ¢. S1—14,S 115,
S1-13aS1-16)ana lll. poschodi (m. ¢. S3 - 13, S3 - 14, S3 - 12) v budove
uvedenej v odseku 1.1. (dalej len ,predmet najmu®). Fotokopia grafickej situdcie
znazoriujucej predmet ndjmu tvori neoddelitel'nu prilohu €. 1 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do docasného uZzivania predmet najmu uvedeny
v odseku 1.1 vyluéne za uGc¢elom vyuzitia na kancelarske ucely z dovodu docasnej
prebyto¢nosti majetku na zéklade rozhodnutia generalnej riaditel’ky prenajimatel’a €.
RD 1310/2022 zo dna 28.04.2022.

N4jomca sa zavizuje predmet najmu uzivat’ vyluéne na dohodnuty ucel.

Néjomca vyhlasuje, Ze je oboznadmeny so stavom predmetu ndjmu, Ze tento je v Stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do najmu prebera.

Clanok II
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti — na 5 rokov odo dia nadobudnutia ucinnosti
tejto zmluvy podla ¢lanku V odseku 5.5 tejto zmluvy.

Najom sa skon¢i uplynutim c¢asu, na ktory bol dohodnuty. Pred uplynutim doby
platnosti a Gc¢innosti zmluvy podl'a odseku 2.1 tejto zmluvy mozno zmluvu ukonéit
pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodov
podla § 9 ods. 2 zdkona o niajme a podnajme nebytovych priestorov, pisomnou
vypovedou ndjomcu z dovodov podla § 9 ods. 3 zdkona o nime a podndjme
nebytovych priestorov alebo odstupenim od zmluvy podl'a odseku 2.4 a 2.5 tohto ¢lanku
tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je dvojmesacné a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola doruc¢ena vypoved druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy pre poruSenie ustanoveni ¢lanku IV
odseku 4.6 tejto zmluvy.

Najomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy najmé v pripade, ak dojde k poruseniu
ustanoveni ¢lanku 1V odseku 4.1 a 4.2 tejto zmluvy.

Clanok ITI
VyS$ka a splatnost’ nijomného a predpokladanych prevadzkovych nakladov

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do docCasného uzivania predmet najmu na
dohodnuti dobu podla ¢lanku II odseku 2.1 tejto zmluvy. Najomca sa zavizuje
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uhradzat’ prenajimatelovi ndjomné a predpokladané prevadzkové naklady spojené
S uzivanim predmetu najmu.

N4ajomné za predmet ndjmu bolo zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 5 777,50
Eur/rok bez DPH (slovom: pattisic sedemstosedemdesiatsedem eur a patdesiat
eurocentov ro¢ne bez DPH), teda 50,00 Eur/m?/rok. Predpokladané prevadzkové
naklady st vo vyske 4 950,31 Eur/rok bez DPH, teda 412,53 Eur/mesiac bez DPH a st
vycislené v kalkulacii predpokladanych prevadzkovych ndkladov (d’alej len
,kalkulacia“), ktoré tvoria prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

V pripade zmeny cien sluzieb, energii, DPH a pod., alebo v pripade zmeny okolnosti,
na zéklade ktorych boli predpokladané prevadzkové naklady stanovené, bude kalkulacia
prenajimatelom upravena apisomne oznidmena najomcovi spolu s dokladmi
preukazujucimi dovod takejto upravy. Dorucenie takéhoto ozndmenia mé prévne
nasledky a stava sa pre ndjomcu zavaznym. V pripade zmeny kalkulédcie nie je potrebné
uzatvarat’ dodatok k tejto zmluve.

Najomné vo vyske 481,46 eur/mesiac bez DPH a predpokladané prevadzkové naklady
vo vyske 412,53 eur/mesiac bez DPH (d’alej len ,,platby) bude najomca uhradzat’
mesacne za predchadzajuci kalendarny mesiac, bezhotovostnym prevodom na tucet
prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy na =zaklade faktiry vystavenej
prenajimatel’om so splatnost'ou 30 dni od jej doru¢enia najomcovi. Zostatok z celkovej
sumy najomného podl'a bodu 3.2. bude vysporiadany v poslednej platbe ndjomného, t.z.
V posledny mesiac trvania ndjjomného vztahu. Vyuctovanie prevadzkovych ndkladov
bude zrealizované po ukonceni kalendarneho roka, najneskoér v lehote troch
kalendarnych mesiacov po ukonceni predchddzajiuceho kalendarneho roka.

Za den uskutoénenia thrady platieb sa pre Gcely tejto zmluvy povazuje den, kedy bola
prislu$na uhradzana suma pripisana na ucet prenajimatel’a.

V pripade, ze sa najom skon¢i skor ako bolo dohodnuté podla ¢lanku II odseku 2.1 tejto
zmluvy, prenajimatel’ vypocita pomernu Cast’ platieb za uZivanie predmetu najmu.

Ak sa najomca dostane do omeskania s thradou faktury, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od ndjomcu uroky z omeskania zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.

Faktura musi obsahovat’ vSetky nélezitosti v zmysle prislusnych ustanoveni zékona ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov. V pripade, ak
faktira nebude obsahovat’ vSetky nalezitosti podl'a zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov, je najomca opravneny vratit' ju
prenajimatel’ovi na doplnenie alebo vykonanie opravy.

Dorucenim opravenej alebo doplnenej faktiry ndjomcovi za¢ne plynut’ nova 30-dnova
lehota splatnosti faktary.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny pocas celej doby najmu zabezpeCovat' ndjomcovi plné a
nerusené uzivanie predmetu najmu na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ predmet nagjmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie a najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze sa so stavom predmetu najmu
oboznamil a prebera ho bez vyhrad v stave zodpovedajicom tcelu ndjmu dojednanému
Vv tejto zmluve.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu riadne, Vrozsahu aspdésobom
dohodnutym v zmluve, v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet
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najmu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve a je povinny udrziavat’ ho v stave, ktory
zodpovedéd povahe a ucelu ndjmu a po skonceni ndjmu je povinny vratit' ho v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa nedohodne inak.
Néjomca sa zavizuje uzivat predmet najmu tak, aby na predmete najmu nevznikla
Skoda. Najomca je povinny na vlastné ndklady odstranit’ a nahradit’ Skody spdsobené
jeho vlastnou Cinnostou alebo ¢innostou tretich osdb, ktoré sa sjeho sthlasom
zdrziavaji v predmete najmu, na predmete najmu.

N4ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky. Ak by najomca prenechal predmet nijmu do najmu, podnajmu alebo
vypozicky, bola by takato zmluva neplatna.

Najomca modze pozadovat uhradu nakladov spojenych so zmenou na predmete najmu
len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny stthlas na zmenu a sucasne
sa zaviazal uhradit’ tieto ndklady.

N4jomca je povinny hradit’ ndklady na drobné opravy a bezntl udrzbu predmetu najmu,
ako aj znasat’ na vlastnu tarchu naklady spojené s neprimeranym uzivanim predmetu
najmu (poskodenie nad rdmec bezného opotrebenia, znamky/prejavy poskodzovania
cudzej veci, vandalizmu).

Prenajimatel’ je povinny opravit’ alebo odstranit’ v primeranej dobe vady alebo Skody,
ktoré vzniknl na predmete zmluvy bez zavinenia najomcu, braniace riadnemu uzivaniu
predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykon prava ndjomcu ohrozeny.

Zmluvné strany su povinné zabezpecovat’ dodrzanie vsetkych bezpecnostnych opatreni
na ochranu zivota a zdravia l'udi, vratane dodrziavania predpisov bezpec¢nosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj ochrany majetku v zmysle platnych pravnych predpisov, najma
prislusnych ustanoveni zakona ¢. 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni
neskor$ich predpisov a zdkona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri
praci a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov. N4djomca
je zodpovedny za dodrziavanie vSetkych bezpecnostnych predpisov tykajlicich sa
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj ochrany majetku nim poverenymi
osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrziavaju v priestoroch prenajimatela. Pripadné
akékol'vek Skody spdsobené na zdravi, zivote ¢i majetku v celom rozsahu znasa
najomea.

Najomca sa zavizuje, ze po predchddzajicom ozndmeni a za svojej pritomnosti umozni
prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za ucelom preverenia dodrziavania
zmluvnych podmienok astavu predmetu najmu. Termin a cas navStevy oznami
prenajimatel’ ndjomcovi najneskor tri kalendarne dni vopred s prihliadnutim na potreby
najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnd komunikdcia podla tejto zmluvy alebo v
suvislosti s touto zmluvou sa bude dorucovat doporucene poStou, tretou osobou
opravnenou dorucovat’ zasielky alebo osobne na adresu uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy
alebo na in adresu pisomne ozndmenu druhej zmluvnej strane pocas trvania tejto
zmluvy, formou e-mailu, pri beznej komunikacii zaslanim spatného potvrdzujuceho e-
mailu prijemcom, pri¢om za spétny potvrdzujici e-mail prijemcu sa nepovazuje sprava
automaticky vygenerovana systémom. Za den dorucenia sa povazuje den prevzatia
pisomnosti. V pripade, ak adresat odmietne pisomnost’ prevziat, za defi dorucenia sa
povazuje dent odmietnutia prevzatia pisomnosti.
V pripade, ak si adresat neprevezme pisomnost’ v uloznej lehote na poste, pisomnost’ sa
povazuje za dorucenu v lehote 3 dni od jej vratenia odosielatelovi, a to aj vtedy, ak sa
adresat o tom nedozvie. V pripade, ak sa pisomnost’ vrati odosielatel'ovi s oznacenim
posty ,,adresdt nezndmy* alebo ,,adresdt sa odstahoval®“ alebo s inou poznamkou
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podobného vyznamu, za deil dorucenia sa povazuje den vratenia zasielky
odosielatel'ovi.

Clanok V
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Prava a povinnosti
zmluvnych stran vyplyvajuce z tejto zmluvy a ostatné pravne vzt'ahy, ktoré neupravuje
tato zmluva, sa riadia platnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym ¢i neti¢innym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaji platné a a¢inné. Zmluvné strany sa
vV tomto pripade zavdzuji dohodou nahradit’ neplatné alebo neucinné ustanovenie
novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pdvodne zamyslanému tucelu neplatného alebo
neucinného ustanovenia. Do doby dosiahnutia dohody medzi zmluvnymi stranami plati
zodpovedajuca pravna uprava vSeobecne zdviznych pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mozno vykonat’ len formou pisomnych chronologicky
oc¢islovanych dodatkov podpisanych opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
Vv predpisanej forme v zmysle platnej pravnej upravy.

Tato zmluva je vyhotovena v siedmich rovnopisoch. Prenajimatel’ dostane dva
rovnopisy tejto zmluvy, najomca dostane $tyri rovnopisy tejto zmluvy a jeden rovnopis
je uréeny pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky podpisom tejto zmluvy zaroven
vyjadruje suhlas s touto zmluvou v zmysle rezortnych riadiacich pravnych aktov.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom udelenia suhlasu Ministerstvom financii
Slovenskej republiky podl'a § 13 ods. 9 zakona a ucinnost’ diiom nasledujiicim po dni
jej prvého zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR v stlade
s § 47a. Obcianskeho zékonnika a § 5a zédkona ¢. 211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacit)
V zneni neskorsSich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a bez vyhrad
stihlasili a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali zastupcovia zmluvnych stran, ktori
st opravneni svojimi podpismi zavidzovat' zmluvné strany v rozsahu tejto zmluvy.
Neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy je priloha €. 1 — graficka situacia znazoriujica
predmet najmu a priloha €. 2 - kalkulacia predpokladanych prevadzkovych nakladov.

Bratislava, dna Bratislava, dia

Prenajimatel’: N4jomca:

Slovenska republika - Vyskumny ustav Slovenska republika - Ministerstvo
vodného hospodarstva zivotného prostredia Slovenskej republiky
Ing. Katarina Holubova, PhD. Jan Budaj

generalna riaditel’ka minister



