ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podl'a ustanoveni § 720 a nasledujucich zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zadkonnik v platnom zneni a
§ 3 a nasledujucich zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni

(d’alej len ,,Zmluva*)
medzi:

prenajimatel’om:

obchodné meno:

Tower 115, a. s.

sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

ICO: 35945 320

IC DPH: SK2022038150

Zapis: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 6278/B

Najomné: IBAN: SK38 0200 0000 0030 8933 3154

Naklady: IBAN: SK91 0200 0000 0030 8933 6953

zastupenie: Ing. Gabriel Balog, predseda predstavenstva

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

(dalej len ,,Najomea“)

v nasledovnom zneni:

Ing. Jozef Simovéik, &len predstavenstva

a
najomcom:
nazov: Ministerstvo investicii, regionalneho rozvoja a informatizacie
Slovenskej republiky
Sidlo: Stefanikova 15, 811 05 Bratislava
ICO: 50 349 287
IC DPH: SK2120287004
Pravna forma: rozpoctova organizacia, ustredny organ Statnej spravy
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK52 8180 0000 0070 0055 7142
SWIFT (BIC): SPSRSKBA
vV mene: Ing. Anténia Mayerova, generalna tajomnicka sluzobného turadu

(Najomca a Prenajimatel’ d’alej spolo¢ne tiez aj len ,,Zmluvné strany*)




1.

Predmet Zmluvy

I1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: stavba TOWER 115, popis stavby:
Administrativna budova, druh stavby: Ina budova, stpisné ¢islo 4195, druh administrativna budova,
postavena na pozemku registra C-KN parcelné &islo 9134/45 o vymere 3542 m?, zastavana plocha
anadvorie, ktord je zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym turadom Bratislava,
Katastralny odbor pre okres Bratislava I, na LV €. 4071 pre katastralne tzemie Staré Mesto (d’alej
len “Budova®).

List vlastnictva je neoddelitenou sti¢astou tejto Zmluvy ako jej Priloha €. 1.
Prenajimatel’ dava touto Zmluvou Néjomcovi do vyluéného uzivania:

1.2.1. Obchodné priestory nachadzajuce sa na 1. NP Budovy s podlahovou plochou 24 m2 (d’alej
len “Podlahova plocha”) ako je vyznacené v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy (d’alej len ,,Predmet
najmu‘).

Na ucely vypoctu Najomného (ako je definované v bode 3.1 Zmluvy), Nakladov (ako su

definované v bode 3.4 Zmluvy) a akychkol'vek inych platieb podla tejto Zmluvy sa Podlahova

plocha zvysi o add-on percento vo vyske 6,9 %, t. j. Podlahova plocha s add-onom je 25,66 m?.

Add-on percento sa rozumie percentudlna miera, ktord bola dohodnutd Zmluvnymi stranami

vychadzajuc z miery uzivania spolo¢nych priestorov Budovy Néjomcom; pre vylicenie

pochybnosti vSak nejde o vymedzenie redlne oddelitelnej Casti spolocnych priestorov uzivanej

Néjomcom a nestava sa stcastou Predmetu ndjmu a ich pravny rezim je rovnaky ako pravny

rezim spolo¢nych priestorov; na ucel tejto Zmluvy je add-on percento pevne stanovené a pocas

trvania tejto Zmluvy sa nebude menit’.

Prilohou ¢&. 3 k tejto Zmluve je popis podmienok vybavenia Predmetu ndjmu.
Predmet ndjmu je vybaveny:

1.4.1. privodmi elektrickej energie,

1.4.2. karenim, ohrevom TUV, chladenim,

1.4.3. privodmi pitnej vody,

1.4.4. odvodom odpadovej vody (vratane odvodu zrazkovej vody),
1.4.5. metalickou a/alebo optickou telekomunikacnou siet'ou,

Néajomca vyhlasuje, Ze si Predmet najmu riadne prehliadol a jeho technicky stav mu je znamy.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

1.6.1. si nie je vedomy ziadnych technickych alebo inych zavad na Predmete najmu
znemoznujucich alebo obmedzujucich vyuzivanie Predmetu najmu N4jomcom v sulade s
ucelom najmu,

1.6.2. je opravneny Predmet najmu prenechat’ do vyluéného uZivania tretej osobe a na Predmete
najmu neviaznu ziadne prava tretich osob, ktoré by znemoziovali alebo stazovali vyluéné
uzivanie Predmetu najmu Néjomcom.

Néajomca vyhlasuje a zavdzuje sa zabezpecit', Ze:

1.7.1. Sucinnostou od uzatvorenia tejto Zmluvy, poCas celej Doby najmu (ako je definovand v
bode 4.1 Zmluvy), ako aj pocas plnenia povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy po jej
ukonceni (najmé vypratanie a vratenie Predmetu nadjmu) - uzavretim tejto Zmluvy a jej
plnenim ned6jde k poruseniu akejkol'vek dohody, ktorej je Najomca stranou alebo
povinnosti pripadne interného predpisu/postupu, ktorymi je Néjomca viazany a/alebo
neporusi akykol'vek platny a ucinny pravny predpis Slovenskej republiky najma
aplikovatelny vzhl'adom na pravny charakter, postavenie, zaloZenie/vznik, kontrolu,



1.8.

1.9.

1.10.

financovanie N4jomcu, nadobudanie majetku Ndjomcom a/alebo pravny predpis upravujuci
podmienky, ktorych splnenie je rozhodné pre uplatnenie prava N4jomcu tuto Zmluvu
uzavriet' najma ale nie vyluc¢ne zakon ¢. 343/2015 Z.z. o verejnom obstaravani a o zmene a
doplneni niektorych zadkonov a/alebo akykol'vek iny predpis, pravny alebo interny akt.

Néjomca je opravneny spolu s ostatnymi najomcami v Budove uzivat’ spolo¢né €asti, spolocné
zariadenia a prislusenstvo Budovy ako schodiskd, chodby, vytahy, pril'ahlé pozemky (par. ¢.
9134/147 a9134/155) a pod. (d’alej len ,,Predmet spoloéného uZivania“) v rozsahu potrebnom
na riadne uzivanie Predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytovat’ Ndjomcovi sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu
a Predmetu spolo¢ného uzivania blizSie Specifikované v Prilohe €. 4 tejto Zmluvy v rozsahu
potrebnom pre riadne uzivanie Predmetu ndjmu na u€el podla bodu 2.1 tejto Zmluvy (d’alej len
Sluzby®).

Na uzivanie priestorov v Budove sa vztahuje prevadzkovy poriadok ako subor pisomne
uréenych apre vSetkych ndjomcov Budovy zavdznych pravidiel anariadeni vydanych
Prenajimatel'om upravujucich rezim prevadzkovania Budovy, ktorého znenie t€inné ku ditu
uzatvorenia tejto Zmluvy tvori Prilohu €. 6 tejto Zmluvy (d’alej len “Prevadzkovy poriadok™).

Uéel najmu

2.1.

2.2.

2.3.

Prenajimatel’ prenechava Néjomcovi Predmet najmu za Gcelom jeho uzivania ako podatelne.
Predmet ndjmu je Najomca opravneny uzivat’ 24 hodin denne a 7 dni v tyzdni.

Néjomca mé pravo dat’ Predmet najmu do podnajmu d’al§im fyzickym alebo pravnickym osobam
iba po predchadzajicom pisomnom sthlase Prenajimatela. V pripade prenechania Predmetu ndjmu
do podnidjmu Najomca zodpovedd za plnenie vSetkych povinnosti, ktoré Najomcovi vyplyvaju
z tejto Zmluvy.

Najomné a Naklady

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi za uzivanie Predmetu najmu ndjomné (d’alej len
,Najomné®).

Vyska Najomného je stanovena dohodou Zmluvnych stran na 1,00 EUR za 1 m? Podlahovej plochy
s add-onom mesacne.

V N4jomnom nie st zahrnuté

3.3.1. naklady na dodavku médii, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu najmu, t.j.
elektriny, vody, plynu na ohrev vody a na ucely vykurovania, odvod odpadovej vody
(vratane odvodu zrazkovej vody), chladenie (d’alej len “Média™); a

3.3.2. odplata za Sluzby.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ Prenajimatelovi ndklady na Média a platit Prenajimatelovi za
poskytovanie Sluzieb odplatu (d’alej spolo¢ne len ,,Naklady*) v pevne stanovej vyske 4,20 EUR
bez DPH za 1m2 Podlahovej plochy s add-onom mesacne.

Néjomné je splatné mesacne pozadu na zaklade samostatnych faktur vystavenych Prenajimatelom
najneskor k 15. diiu kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, za ktory je Ndjomné platené
so splatnostou 30 dni odo diia dorucenia faktiry Najomcovi. Ndjomné je splatné bankovym
prevodom na ucet Prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy, ak Prenajimatel’ v pisomnom
oznameni podpisanom Statutdrnym organom Prenajimatela a doru¢enom Néjomcovi neuvedie na
tento ucel iny ucet.



3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Néklady st splatné mesacne vopred na zéklade faktiry vystavenej najneskér do 15. dna
kalendarneho mesiaca predchadzajuceho mesiacu za ktory sa Naklady platia so splatnostou 30 dni
odo dnia dorucenia faktiry N4jomcovi. Platba Nakladov je splatna bankovym prevodom na ucet
Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, ak Prenajimatel’ v pisomnom ozndmeni podpisanom
Statutdrnym organom Prenajimatel’a a doru¢enom Najomcovi neuvedie na tento ucel iny ucet.

Najomné a Naklady za obdobie od prvého diia Doby najmu do konca prislusného kalendarneho
mesiaca sa vypocitaju pomerne podla poétu dni do konca prislusného kalendarneho mesiaca
a celkového poctu dni v tomto kalendarnom mesiaci. Odlisne od bodu 3.6 Zmluvy faktira na
Naklady za toto obdobie ako aj za nasledujuci kalendarny mesiac bude vystavena Prenajimatelom
do 21 dni po zaciatku Doby najmu vo vztahu k Predmetu najmu so splatnost'ou 30 dni.

Za den uskutocnenia platby sa povazuje den pripisania prislusnej sumy na ucet opravnenej Zmluvnej
strany. Ak v Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, vSetky sumy Najomného a Nakladov ako aj iné
sumy, ktoré maju byt platené na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou vo vztahu k
akymkol'vek platbam alebo inym penaznym ciastkam ¢i zdanitelnym plneniam su uvedené bez
DPH, ktora k nim bude pripocitana, a preto je Najomca povinny platit’ Prenajimatelovi k tymto
sumam aj DPH. N4jomné je oslobodené od DPH podl'a § 38 ods. (3) a ods. (5) zékona ¢. 222/2004
Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

V pripade omeskania Najomcu s platenim akejkol'vek platby podla tejto Zmluvy si moze
Prenajimatel’ uplatnit’ tiroky z omeskania vo vyske v sulade s § 369a Obchodného zakonnika za
kazdy aj zacaty den omeskania a Najomca sa zavézuje zaplatit’ ich. Zaplatenim Groku z omeskania
nie je dotknuty narok Prenajimatel’a na nahradu skody, ktora mu v dosledku omeskania Najomcu
vznikne, ani ziadne iné naroky, ktoré ma Prenajimatel’ podla tejto Zmluvy alebo prislusnych
pravnych predpisov.

Pokial sa Najomca dostane do omeskania so zaplatenim Nakladov a neuhradi Naklady ani
v dodato¢nej 30-diiovej lehote po predchadzajucom pisomnom upozorneni Prenajimatelom
avyzvou na thradu auvedenim nasledkov nezaplatenia, je Prenajimatel’ opravneny odopriet
poskytovanie Sluzieb Najomcovi a/alebo dodavku energii do Predmetu najmu.

Prenajimatel’ vystavuje faktiry za Najomné a faktury za Naklady osobitne. Faktura vystavena
Prenajimatelom musi obsahovat’ nalezitosti vyzadované prislusSnymi pravnymi predpismi. V
pripade, Ze faktira nespiiia zakonom stanovené néleZitosti (zakon ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov) a nalezitosti vyplyvajice z tejto Zmluvy, ma Najomca pravo
vratit’ ju Prenajimatel'ovi na zmenu a doplnenie s tym, Ze lehota splatnosti zacne plynit po doruceni
opravenej, resp. doplnenej faktary.

Doba ndjmu, prevzatie a odovzdanie Predmetu najmu

4.1.

4.2.

4.3.

Néajomca je opravneny uzivat' Predmet najmu na dobu urcita, a to tri mesiace odo dna prevzatia
Predmetu najmu, s moznostou prolongacie bez potreby pisomného dodatku k tejto Zmluve o 1
mesiac, ak Najomca najneskor 1 mesiac pred uplynutim doby najmu Prenajimatel'ovi oznami, ze
ma zaujem na prolongacii doby najmu podl'a tohto bodu.

Doba najmu zacina plynat’ diiom odovzdania a prevzatia Predmetu najmu do uzivania Najomcovi.
Odovzdanie a prevzatie Predmetu ndjmu sa uskutocni dna 26.07.2022.

O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu do uzivania Najomcovi sa vyhotovi preberaci protokol,
podpisany obidvoma Zmluvnymi stranami. Do preberacieho protokolu Zmluvné strany spisu popis
Predmetu najmu a vSetky pripadné zjavné vady Predmetu ndjmu. Prenajimatel sa zavdzuje odstranit’
vsetky vady zistené a spisané do preberacicho protokolu, ato bez zbytocného odkladu po zacati
uzivania Predmetu najmu Najomcom, najneskor vSak do 2 dni odo dia odovzdania a prevzatia
Predmetu najmu do uzivania Najomcovi.



Prava a povinnosti Prenajimatel’a

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ Predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie za t¢elom podla
tejto Zmluvy a v stlade s Prilohou €. 2 tejto Zmluvy tak, aby Néjomca mohol vykonavat’ svoje
prava vyplyvajice ztejto Zmluvy. Prenajimatel’ sa zavdzuje Predmet ndjmu v tomto stave
udrziavat’.

Prenajimatel’ sa zavizuje vzdat’ sa akéhokol'vek konania v rozpore s touto Zmluvou, ktoré by rusilo
uzivanie Predmetu najmu Najomcom.

Prenajimatel’ zabezpeci udrzbu, opravy, Gpravy a servis technologickych zariadeni a rozvodovych
systémov (mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické, odpadové, sanitarne,
bezpecnostné, telefonne a iné systémy) sluziacich prenajatym priestorom (s vynimkou systémov a
zariadeni, resp. ich Casti inStalovanych alebo vnesenych N4jomcom, ktorych tdrzbu, opravy a servis
zabezpecuje Najomca na vlastné naklady).

Prenajimatel’ nezodpoveda za skodu, ktora vznikla Néjomcovi alebo tretim osobam na majetku,
ktory sa v Case vzniku Skody nachadzal v Predmete ndjmu, pokial’ Skoda nevznikla v désledku
porusSenia povinnosti Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ sa zavizuje oznamit’ Najomcovi akikol'vek zmenu tdajov uvedenych v zahlavi tejto
Zmluvy tykajucich sa Prenajimatel’a.

Prava a povinnosti Najomcu

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Néjomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu obvyklym spésobom a v sulade s touto Zmluvou
audrziavat’ ho v stave, v akom ho prevzal s oh'adom na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa zavédzuje chranit’ Predmet najmu pred poskodenim alebo zniCenim. V pripade Skody
hroziacej Predmetu najmu sa Néjomca zavizuje zakroCit' na jej odvratenie, spdsobom primeranym
okolnostiam ohrozenia.

Néjomca sa zavézuje nahradit’ $kodu, ktorti na Predmete ndjmu spdsobil, alebo ktort sposobili
osoby zdrziavajuce sa v Predmete ndjmu s jeho sthlasom.

Néjomca zaist'uje beznu drzbu Predmetu ndjmu na vlastné naklady. Beznou udrzbou sa rozumeju
opravy, prace potrebné vzhladom na opotrebenie Predmetu najmu a odstraiiovanie $kod
nesposobenych Najomcom alebo osobami, ktoré sa zdrziavaji v Predmete ndjmu s jeho sthlasom,
ak naklady na jednotliva pracu alebo niekol’ko stvisiacich prac nepresiahnu 200,- Euro (slovom
dvesto Euro) bez DPH ako aj Cistenie a upratovanie Predmetu ndjmu. Int ako beznu udrzbu
vykonéava Prenajimatel’.

Néjomca sa zavédzuje bez zbytocného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi potrebu inej ako beznej
udrzby na Predmete ndjmu a umoznit’ mu jej vykonanie.

Néjomca je opravneny vykonavat’ stavebné Upravy Predmetu najmu iba na zéklade vyslovného
pisomného suhlasu Prenajimatel’a s oznacenim stavebnych tprav, na ktoré sa stihlas vztahuje. Na
koho ucet budu stavebné upravy uskutocnené akto si moéze uplatnovat odpisy hmotného
investi¢éného majetku bude rieSené osobitnou dohodou. Strany sa dohodli na vyluceni aplikacie §
667 ods. 1 stvrtej (poslednej) vety Ob¢ianskeho zdkonnika a teda Najomca nema pravo pozadovat’
od Prenajimatela (i) nahradu nakladov vynaloZenych v suvislosti s akymikol'vek upravami ani
inymi zmenami/vylepSeniami/dokonéeniami Predmetu najmu, Budovy podrla tejto Zmluvy pred,



6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

pocas ani po skon¢eni najmu ako ani (ii) protihodnotu toho, o o sa zvy$ila hodnota Predmetu najmu
alebo Budovy na zéklade tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje:

6.7.1. dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajice zo zékona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni, najmaé triedit’ odpad podl'a druhu
na papier, plasty aostatny komunalny odpad apravidelne ho zhromazdovat v
kontajneroch na to urcenych;

6.7.2. zabezpecovat’ ochranu zdravia a bezpecnosti pri praci, ochranu majetku a poziarnu
ochranu, a to najméa podl'a zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci v platnom zneni, zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni
a vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v platnom zneni; a

6.7.3. hygieny a ochrany verejného zdravia, a to najmé zo zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia v platnom zneni; a

6.7.4. ochrany zivotného prostredia, ato najmd podla zakona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom
prostredi v platnom zneni, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v platnom zneni, zdkona
¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v platnom zneni a zakona ¢. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za
znecistovanie ovzdusia v platnom zneni, ako aj dodrziavat’ vetky podmienky ulozené
v povoleniach vydanych na zaklade predpisov o Zivotnom prostredi, ktoré sa vztahuju
na Predmet ndjmu a na Gcel najmu podla tejto Zmluvy a s ktorymi bol Najomca pisomne
oboznameny.

Néjomca umozni Prenajimatel’ovi, po primerane predchadzajucom ohlaseni, vstup do Predmetu
najmu za uc¢elom kontroly jeho stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok a za ucelom vykonania
udrzby, oprav a rekonstrukcii Predmetu ndjmu alebo iného majetku Prenajimatela. V pripade
nebezpecenstva a v pripadoch, v ktorych to vyzaduje zédkon, umozni Najomca Prenajimatelovi
pristup do Predmetu ndjmu bez zbyto¢ného odkladu.

Néjomca sa zavédzuje oznamit’ Prenajimatel'ovi akukol'vek zmenu udajov uvedenych v zahlavi tejto
Zmluvy tykajtcich sa Najomcu.

Néjomca sa zavdzuje v plnom rozsahu znasat' pripadné sankcie za nedodrzanie vyssie uvedenych
ustanoveni a povinnost’ na nahradu skody, ktora porusenim tychto povinnosti vznikne.

Néajomca sa zavidzuje nahradit’ skodu alebo ind ujmu, ktord vznikne Prenajimatelovi z dovodu
porusenia zavdazkov Najomcu podla tejto Zmluvy ako aj v pripade, ak bude Najomca konat
v rozpore s touto Zmluvou.

Néjomca sa zavdzuje uzivat Predmet najmu v sulade s Prevadzkovym poriadkom a d’al§imi
pravidlami a predpismi, ktoré Prenajimatel’ vyda za ucelom zabezpecCenia bezpecnosti, ochrany
zdravia a majetku, poriadku, dobrej povesti a pokojného uzivania. Ndjomca berie na vedomie, Ze
Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek podla potreby a vlastného uvazenia jednostranne menit’
a dopliat’ Prevadzkovy poriadok domu, pri¢om jeho zmeny a doplnenia st voéi Najomcovi u¢inné
najskor na piaty (5.) den nasledujtci po ich doruceni Najomcovi, pokial’ v oznameni nie je uréeny
neskorsi datum ucinnosti. Ustanovenia tejto Zmluvy maju prednost’ pred Prevadzkovym poriadkom.

7. Platnost’ a u¢innost’ Zmluvy

7.1.

7.2.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami. Tato Zmluva
nadobuda uc€innost’ na zéklade § 47a Obcianskeho zdkonnika diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR spdsobom podla § 5a a nasl.
zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

Ucinnost’ tejto Zmluvy sa konéi:



7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.2.1. uplynutim Doby ngjmu,

7.2.2. pisomnou dohodou Zmluvnych stran o ukonceni u€innosti tejto Zmluvy ku ditu uvedenému
v takejto dohode,

7.2.3. vypovedou podla bodu 7.4. a 7.5. tejto Zmluvy,

7.2.4. zénikom Predmetu ndjmu, zdnikom Néjomcu alebo Prenajimatela bez pravneho néstupcu,

7.2.5. odstupenim podl'a bodu 7.8 tejto Zmluvy.

Zanikom ucinnosti tejto Zmluvy nezanika povinnost Zmluvnych stran vysporiadat’ vztahy, ktoré
na zaklade tejto Zmluvy vznikli.

Prenajimatel’ je oprdvneny vypovedat tato Zmluvu pisomnou vypoved'ou vyhradne z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zak. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni. Vypovedna doba je jeden mesiac a zacne plynut prvym dilom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doru¢end Najomcovi.

Néjomca je opravneny vypovedat tito Zmluvu pisomnou vypovedou vyhradne z doévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni. Vypovedna doba je jeden mesiac a zaCne plynut’ prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doruc¢end Prenajimatelovi.

Ak sa podla nezavislého postdenia Prenajimatela vyskytne na strane Néajomcu ktorykol'vek z
dévodov na vypovedanie ndjmu uvedeny v bode 7.4. tejto Zmluvy, Prenajimatel’ sa zavézuje
pisomne vyzvat’ Najomcu, aby odstranil takyto dovod vypovede, a to v lehote patnastich (15)
pracovnych dni, pricom tato lehota zacne plynut’ v defi dorucenia vyzvy Prenajimatela o jeho
poziadavke Néjomcovi vo forme doporucenej listovej zasielky. Prenajimatel’ je opravneny
vypovedat’ tito Zmluvu iba po marnom uplynuti lehoty stanovenej v prvej vete tohoto odseku.

Ak sa podla nezavislého postdenia Ndjomcu vyskytne na strane Prenajimatela ktorykol'vek z
dovodov na vypovedanie najmu uvedeny v bode 7.5. tejto Zmluvy, Najomca sa zavizuje pisomne
vyzvat Prenajimatela, aby odstranil takyto dovod vypovede, a to v lehote pédtnastich (15)
pracovnych dni, pricom tato lehota za¢ne plynut’ v den dorucenia vyzvy Néjomcu o jeho poziadavke
Prenajimatel’ovi vo forme doporucenej listovej zasielky. Najomca je opravneny vypovedat’ tato
Zmluvu iba po marnom uplynuti lehoty stanovenej v prvej vete tohoto odseku.

Kazdd zo Zmluvnych stran je opravnena od tejto Zmluvy odstupit, ak Ndjomna zmluva nebude
uzatvorena alebo nenadobudne ucinnost’ ani do 15.8.2022, a to doru¢enim pisomného prejavu vole
o odstupeni od tejto Zmluvy druhej Zmluvnej strane, v ktorom druhej Zmluvnej strane oznami, ze
odstupuje od tejto Zmluvy. Uginnost’ tejto Zmluvy a nijom potom skonéi v taky dei, akoby to bol
posledny dent Doby najmu. Aplikacia § 351 Obchodného zakonnika je tymto v pripade odstiipenia
od Zmluvy vylacend, s vynimkou druhej vety jeho odseku (1). Pre vyli¢enie pochybnosti sa
Zmluvné strany dohodli, Ze Zmluva v takom pripade zanikd momentom dorucenia odstiipenia
druhej Zmluvnej strane a Zmluvné strany nie st povinné vratit' si poskytnuté a uz spotrebované
plnenia.

Néjomca je povinny najneskor v deil skonCenia u€innosti tejto Zmluvy (v pripade odstipenia do 10
pracovnych dni od skonCenia u¢innosti Zmluvy) odovzdat Prenajimatelovi Predmet ndjmu
vypratany od vSetkych hnutelnych veci ainStalacii vnesenych Najomcom av stave
zodpovedajucemu stavu pri odovzdani aprevzati Predmetu najmu do uzivania Najomcovi
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani Predmetu najmu Prenajimatel'ovi sa vyhotovi
preberaci protokol, podpisany obidvoma Zmluvnymi stranami. Do preberacieho protokolu Zmluvné
strany spiSu popis stavu Predmetu najmu a zhodnotenie, ¢i stav Predmetu najmu zodpoveda stavu
podl'a prvej vety tohoto bodu.

Ak Néajomca nevrati Prenajimatel’'ovi Predmet ndjmu spésobom uvedenym v bode 7.9 tejto Zmluvy
aneurobi tak ani v dodatocnej lehote poskytnutej na tento ucel Prenajimatelom vo vyzve na
dodato¢né splnenie povinnosti, 2. (druhym) ditlom nasledujicim po marnom uplynuti uvedenej



7.11.

dodatocnej lehoty je Prenajimatel’ opravneny vstipit do Predmetu ndjmu, vykonat obhliadku
Predmetu najmu a jednostranne zaznamenat’ stav Predmetu ndjmu vratane popisu Predmetu najmu
a stavu splnenia povinnosti podla 7.9 tejto Zmluvy, stavu meracov energii a dorucit’ vyhotoveny
zaznam Najomcovi; doruéenim zaznamu podl'a predchadzajucej vety Najomcovi sa Predmet najmu
povazuje za odovzdany Prenajimatelovi. V pripade, ze ku diiu konania obhliadky podla
prechadzajucej vety tohto ustanovenia nie je splnena povinnost’ Najomcu podl'a bodu 7.9 Zmluvy,
Prenajimatel’ moze zabezpecit' splnenie uvedenych povinnosti vratane uskladnenia veci na naklady
a nebezpecenstvo Najomcu, ktory je povinny uhradit’ Prenajimatelovi vetky s tym spojené naklady
bez zbyto¢ného odkladu po doruceni vyzvy Prenajimatela.

U¢inky zaniku Zmluvy. Zanik alebo skon&enie tejto Zmluvy méa nasledovné uginky:

7.11.1.tdto Zmluva, ako aj vSetky prava a povinnosti v nej upravené (s vynimkou prav a
povinnosti a ustanoveni upravenych v nasledujtcich bodoch tejto Zmluvy niz§ie ako aj
tych ustanoveni Zmluvy, ktorych uc¢innost’ podla tejto Zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich
povahu ma trvat’ aj po ukonceni ucinnosti tejto Zmluvy najmia 7 (Platnost’ a u¢innost
Zmluvy), 8 (Dovernost’ informacii), 9 (Opravnené osoby), 10 (Dorucovanie), 11
(Zaverecné ustanovenia)), zanikaju ex nunc a Zmluvné strany nie si povinné vratit’ si uz
poskytnuté a uz spotrebované plnenia; a

7.11.2.zéanik alebo skoncenie tejto Zmluvy sa nedotyka naroku na nahradu skody vzniknutej
porusenim tejto Zmluvy. Zanik alebo skonCenie tejto Zmluvy sa tiez nedotyka
ustanoveni Zmluvy tykajtcich sa rozhodujiceho prava, rieSenia sporov, mlcanlivosti,
ustanoveni, o ktorych to tdito Zmluva vyslovne uvadza a ani tych ustanoveni, ktoré podla
prejavenej vole Zmluvnych stran alebo vzhladom na svoju povahu maju trvat’ aj po
zéniku alebo skonceni tejto Zmluvy, a to najméd, nie vSak vylucne, ustanoveni tejto
Zmluvy upravujucich prava a povinnosti, ktoré maju vzniknut' az po zaniku alebo
skonceni tejto Zmluvy aprava apovinnosti tykajuce sa vyprazdnenia a vratenia
Predmetu najmu, resp. porusenia povinnosti stvisiacich s vyprazdnenim a vratenim
Predmetu najmu; a

7.11.3. peniazné naroky Prenajimatela voci Najomcovi, ktoré vznikli do zaniku alebo skoncenia
tejto Zmluvy, a to najmé, nie vSak vylucne, naroky na uhradu Najomného, Nékladov,
urokov z omeskania, naroku na nahradu Skody ostdvajii zachované, a ak sa nestali
splatnymi do zaniku alebo skoncenia tejto Zmluvy, stavaju sa splatnymi diiom zaniku
alebo skoncenia tejto Zmluvy.

8. Dovernost’ informacii

8.1.

8.2.

8.3.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky skutocnosti, informacie a udaje, ktoré sa Zmluvné strany
dozvedeli v stvislosti s touto Zmluvou, jej plnenim a predkontraktaénymi rokovaniami s nou
stvisiacimi, st ddvernymi informaciami; rovnako sa za Déverné povazuju vsetky prilohy tejto
Zmluvy, ktoré neboli zverejnené (d’alej len ,,Doverné informacie*). Obidve Zmluvné strany
st povinné zachovavat’ ml¢anlivost’ o Dévernych informaciach, ibaze by z tejto Zmluvy alebo
z prislusnych v§eobecne zaviznych pravnych predpisov vyplyvalo inak. Zavizok Zmluvnych
stran obsiahnuty v tomto ¢lanku nezanikéa ani po ukonceni Gcinnosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze Doverné informacie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
druhej Zmluvnej strany nevyuziju pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytnu tretim osobam
a ani neumoznia pristup tretich oséb k Dovernym informaciam. Za tretie osoby sa nepokladaju
¢lenovia organov Zmluvnych stran, auditori alebo pravni poradcovia Zmluvnych stran, ktori su
ohl'adne im spristupnenych informacii viazani povinnostou ml¢anlivosti na zaklade v§eobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Povinnost’ zachovavat’ ml¢anlivost’ o Dovernych informaciach sa nevztahuje na:

8.3.1. informacie, ktoré uz su v denl podpisu tejto Zmluvy verejne zname alebo ktoré je mozné
uz v den podpisu tejto Zmluvy ziskat’ z bezne dostupnych informacnych prostriedkov;

8.3.2. informacie, ktoré sa stantl po podpise tejto Zmluvy verejne znamymi alebo ktoré mozno
po tomto dni ziskat’ z bezne dostupnych informacnych prostriedkov;



8.3.3. pripady, kedy na zéklade vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov alebo na zaklade
povinnosti uloZenej postupom podla vSeobecne zavdznych pravnych predpisov musi
Zmluvna strana poskytnit’ Doverné informacie. V takom pripade je dotknuta Zmluvna
strana povinna informovat’ druhtt Zmluvnu stranu o vzniku jej povinnosti poskytnut
Doverné informacie s uvedenim rozsahu tejto povinnosti bez zbytocného odkladu,

8.3.4. pripady poskytnutia Dévernych informacii profesionalnym poradcom Zmluvnych stran,
spriaznenym osobam Zmluvnych stran, bankdm poskytujicim financovanie
rekonstrukcie Budovy, pokial’ takd osoba prevezme na seba povinnost’ mlcanlivosti
podl'a bodu 8.1 a 8.2 tejto Zmluvy;

8.3.5. pripady poskytnutia Dévernych informacii potenciondlnym investorom, pokial’ taka
osoba prevezme na seba povinnost’ ml¢anlivosti podl'a bodu 8.1 a 8.2 tejto Zmluvy;

8.3.6. pouzitie potrebnych Dovernych informécii v pripadoch sudnych, rozhodcovskych,
spravnych alebo inych konaniach vedenych za ucelom uplatiiovania prav podla tejto
Zmluvy.

9. Opravnené osoby

9.1.

9.2.

9.3.

94.

Ukony spojené s plnenim tejto Zmluvy st okrem $tatutdrnych organov opravnené vykonavat
osoby, ktoré si Zmluvné strany navzajom pisomne oznamia (d’alej len ,,Opravnené osoby*) do
3 dni od nadobudnutia ucinnosti zmluvy.

Ukony, ktoré sa dotykaju platnosti, téinnosti a/alebo obsahu tejto Zmluvy, a tikony v sadnom,
spravnom, rozhodcovskom alebo inom konani pred orgidnmi verejnej moci st opravnené
vykonavat’ vylu¢ne Statutarne organy alebo osoby vyslovne pisomne splnomocnené.

Kazda Zmluvna strana je povinnd bez zbyto¢ného odkladu informovat druht Zmluvnu
stranu o obmedzeniach a/alebo zmenach opravnenia osdb uvedenych v bode 9.1 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze na zmenu Opravnenej osoby nie je potrebné uzatvorit’ dodatok
k Zmluve, avsak tato zmena musi byt uskuto¢nena pisomnym oznamenim Zmluvnej strany
doru¢enym druhej Zmluvnej strane, priCom oznamenie musi byt podpisané Statutdrnym
organom (pripadne osobou vyslovne na to splnomocnenou/poverenou alebo za Néajomcu
generdlnym tajomnikom sluzobného uradu vrozsahu jeho opravnenia podla internych
pravnych predpisov Néjomcu preukazanych Prenajimatel’'ovi) Kazdd Zmluvna strana je povinna
zabezpecCit’ naplnenie poziadaviek na ochranu osobnych tidajov vyplyvajicich z prislusnych
pravnych predpisov vo vztahu ku svojim dotknutym osobam (Opravnenym osobam) uvedenym
v tejto Zmluve.

10. Dorucovanie

10.1. Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné

ukony v stuvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,Pisomnost™), musia byt urobené
v pisomnej forme a doru€¢ené na adresu druhej Zmluvnej strany uvedent v zéhlavi tejto Zmluvy,
v tomto ¢lanku a/alebo na in adresu, ktord oznami tato Zmluvna strana v sulade s touto
Zmluvou. Pisomnost’ sa povazuje za dorucent za nasledovnych podmienok:

10.1.1.v pripade osobného doru¢ovania odovzdanim Pisomnosti Opravnenej osobe alebo inej
osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tato Zmluvnu stranu a podpisom takej osoby
na dorudenke a/alebo kopii doruovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia
Pisomnosti takou osobou, ktoré bude preukazané vyhlasenim tejto osoby alebo najmene;j
dvoch o0s6b pritomnych pri odmietnuti prevzatia;

10.1.2.v pripade dorucovania prostrednictvom postového podniku opravneného na
poskytovanie postovych sluzieb podla zdkona ¢. 324/2011 Z. z. o poStovych sluzbach
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov doru¢enim na
adresu Zmluvnej strany a v pripade doporucenej zasielky odovzdanim Pisomnosti osobe
opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito Stranu a podpisom takej osoby na dorucenke,
najneskor vSak uplynutim siedmich (7) dni odo diia vykonania prvého pokusu



11.

10.2.

10.3.

10.4.

o dorucenie Pisomnosti, a to bez ohl'adu na tspesnost’ dorucenia. V pripade odmietnutia
prevziat’ riadne doruCovanu pisomnost’ sa tato povazuje za dorucenu dnom takého
odmietnutia;

10.1.3.bezna komunikidcia medzi Zmluvnymi stranami sa mdze uskutoCnovat aj
prostrednictvom  elektronickej posSty. V pripade doruovania prostrednictvom
elektronickej posty sa Pisomnost” povazuje za doruCenil prijatim potvrdenia druhej
Zmluvnej strany o doruceni Pisomnosti najneskor vsak o 9:00 hod. nasledujuceho
pracovného diia po odoslani Pisomnosti, a to bez ohl'adu na uspesnost’ dorucenia.

Ak bude Pisomnost’ doru¢ovana viacerymi spdsobmi doru¢ovania, Pisomnost’ sa povazuje za
dorucent dilom, v ktory dorucenie podla tejto Zmluvy nastane skor, ak tato Zmluva nizsie
neustanovuje inak. Strany sa dohodli, Ze Pisomnosti obsahujice pravne tikony vypovede alebo
odstiipenia alebo vyziev na napravu v suvislosti s ukoncenim Zmluvy sa povazuji za dorucené
len v pripade, Ze je Pisomnost' dorucena spésobom podla bodov 10.1.1 alebo 10.1.2 tejto
Zmluvy. Pisomnosti obsahujtice pravne tkony podl'a predchadzajucej vety ako aj také, ktoré
odosielajuca Zmluvna strana povazuje za podstatné pre plnenie povinnosti a vykon prav podla
tejto Zmluvy musia byt okrem dorucovania spdsobmi podl'a bodov 10.1.1 alebo 10.1.2 vyssie
odoslané aj e-mailom v zmysle 10.1.3 na nasledovné emailové adresy:

10.2.1. Emailova adresa pre Prenajimatel’a: nahlikova@jtre.sk v kopii tenczer@jtre.sk

10.2.2.Emailovd  adresa pre Najomcu: henrich.modrovic@mirri.gov.sk, v kopii
robert.cernak@mirri.gov.sk;
priCom v tomto pripade sa povazuje Pisomnost’ za doru¢enu naplnenim podmienok
doruCovania druhym zuvedenych spdsobov dorucovanie v ¢asovom poradi
(10.1.1/10.1.2 2 10.1.3).

Kazda zo Zmluvnych stran je opravnena urc¢it’ novu adresu na dorucovanie Pisomnosti podl'a
tejto Zmluvy, pricom Zmluvna strana je povinna takuto zmeny adresy pisomne oznamit’ druhe;j
Zmluvnej strane najmenej Strnast’ (14) dni vopred, inak je mozné dorucovat’ Zmluvnej strane
na povodnu adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy s u¢inkami dorucenia podl'a tohto ¢lanku
Zmluvy.

Bez ohl'adu na vysSie uvedené v tejto Zmluve, Najomca vyslovne sthlasi s doru¢ovanim faktar
v elektronickej forme na emailova adresu fakturacia@mirri.gov.sk, alebo prostrednictvom
ustredného portalu verejnej spravy na adresu Najomcu, pricom v takom pripade sa faktary
povazuju za dorucené zaslanim systémovej spravy o doruceni Prenajimatelovi. Uvedeny suhlas
predstavuje stthlas Najomcu ako prijemcu sluzby podla ustanovenia § 71 ods. 1 pism. b) zdkona
¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Zaverefné ustanovenia

11.1.

11.3.

11.4.

Prenajimatel’ je povinny pocas celého trvania Zmluvy byt zapisany v Registri partnerov
verejného sektora podl'a osobitného predpisu. Potvrdenie o zépise Prenajimatel’a tvori Prilohu
¢. 5 Zmluvy.

. Ustanovenia tejto Zmluvy, pokial z tejto Zmluvy nevyplyva inak, mozno menit a/alebo dopinat

len vo forme pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Prava apovinnosti vyslovne neupravené v texte tejto Zmluvy sa spravuju prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov o najomnej zmluve azakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v zneni
neskorSich predpisov.

Zavazky z tejto Zmluvy st delitel'né. V pripade, ze akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je

alebo sa stane neplatnym, neti¢innym a/alebo nevykonate'nym, nie je tym dotknuta platnost,
ucinnost’ a/alebo vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy a Zmluva je v zvysSnej Casti
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11.6.

11.7.

11.9.

nad’alej platnd. Zmluvné strany sa zavédzuju bez zbytocného odkladu po tom, ako zistia, Ze
niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, neucinné a/alebo nevykonatel'né, nahradit’
dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v Co najvacsej miere
zodpovedat’ voli Zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy.

. Akékol'vek a vsetky spory, ktoré medzi Zmluvnymi stranami vznikna z pravnych vztahov na

zaklade tejto Zmluvy alebo stou suvisiacich sa budil Zmluvné strany snazit vyrieSit
mimosudnou dohodou (zmierom). Ak nebude takyto spor v primeranej dobe vyrieSeny podla
predchadzajucej vety, na rieSenie akychkol'vek sporov vyplyvajucich zo Zmluvy alebo s fiou
suvisiacich, vratane sporov o jej platnost’, u¢innost’ a vyklad, je dana pravomoc slovenskych
sudov. Prislusnym sudom na rieSenie takychto sporov bude vecne a miestne prislusny sud podl'a
umiestnenia Budovy.

Tato Zmluva nahradza vsetky predchadzajiice pisomné alebo Ustne dohody a dojednania
Zmluvnych stran tykajice sa jej predmetu.

Tato Zmluva je uzatvorena v piatich (5) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a N4jomca tri (3) vyhotovenia.

. NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto Zmluvy su nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 1 List vlastnictva ¢. 4071

Priloha €. 2 Polohopisny plan Predmetu najmu

Priloha €. 3 Popis vybavenia Predmetu najmu

Priloha ¢. 4 Sluzby

Priloha €. 5 Vypis z registra partnerov verejného sektora

Priloha €. 6 Prevadzkovy poriadok

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutocnu aslobodni volu zbavenu akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve Zmluvné strany povazuju za urcité a zrozumitel'né, vyjadrené nie v tiesni
a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie je znama ziadna okolnost’, ktora

by spdsobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho
sthlasu s obsahom tejto Zmluvy tuto Zmluvu podpisali.

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

v Bratislave  dila v Bratislave  difa

Tower 115, a.s. Ing. Antonia Mayerova,

Ing. Gabriel Balog generalna tajomnicka sluzobného tiradu

predseda predstavenstva

Tower 115, a.s.
Ing. Jozef Simovcik
Clen predstavenstva
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