RAMCOVA ZMLUVA O NAJME BYTU &. QZZ;.JZOZZ
uzavretad podl'a § 685 a nasl. Obé&ianskeho zdkonnika
medzi zmluvnymi stranami
(dalej len ,,zmluva®)

Prenajimatel;  Mestska ¢ast’ Bratislava-Raca

sidlo: Kubadova 21, 831 06 Bratislava
ICO: 00304557

bankové spojenie: SK75 0200 0000 0000 0042 1032
zastipena: Mgr. Michal Drotovan, starosta

(d’alej len ,,PrenajimatelP*)

a
Najomea: Zikladna Skola
sidlo: Na Pantoch 9, 831 06 Bratislava
ICO: 54565375
bankové spojenie: SK27 0200 0000 0046 0174 7458
zastipena: Mgr. Peter Samuel Téth, PhD., riaditel

(d’alej len ,,Ndjomea*)

{d’'alej spolotne len ,,Zmlavné strany*)

1.2

sa dohodli s prihliadnutim na &l. XI Veobecne zavdzného nariadenia mestskej ¢asti Bratislava-
Rada ¢&. 1/2020 z 11. februara 2020 o néjme bytov (d'alej len ,nariadenie”) a skutoSnost’, Ze
Nijomca je Zakladnou kolou v zriad’ovatel’skej posobnosti Prenajimatel’a a mé zdujem d'alej
svojim pedagogickym zamestnancom prenajimat’ touto zmluvou zvereny byt, na uzavreti zmluvy
o najme bytu podla podmienok uvedenych v nasledovnych ustanoveniach zmluvy.

Néjomea zaroveti podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, Ze predmet zmluvy je Prenajimatel’
opravneny zmluvne prenechat’ do uZivania aj inej rozpoCtovej organizacii v jeho zriad’ovatelskej
pbsobnosti alebo svojmu zamestnancovi tak, aby naplnil kapacitu jeho vyuZiteInosti.
Prenajimatel’ si vyhradzuje z tohto dévodu pravo neudelit’ sihlas v zmysle bodu 2.3. tejto
zmluvy, ¢o N&jomea berie na vedomie. A zaroveii, na uZivanie predmetu zmluvy nema Najomeca
privny narok. Prenajimatel’ si vyhradzuje privo vyberu rozpoétove] organizicie a
podnijomnika.

Predmet zmluvy
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na zaklade protokolu hlavného mesta SR Bratislavy o zvereni
majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim suvisiacich majetkovych prav a zdvizkov do
spravy Mestskej casti Bratislava-Rada ma v sprave byt vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy v bytovom dome umiestnenom na pozemku v k.ii. Rada na L'V €. 3073 ako byt:
1.1.1 pozostavajici z troch obytnych miestnosti,
1.1.2  nachadzajici sa na 3. podlazi, vo vchode ¢. 94 bytového domu so shpisnym Eislom

2537,

1.1.3 na adrese Kadnarova 94 v Bratislave.
Prenajimatel touto zmluvou prenechava Ndjomcovi na doCasné uZivanie a za dohodnuti odplatu
(ndjomné) podla &l. 4 tejto zmluvy byt (d'alej len ,,byt“ alebo ,,predmet najmu”) v silade
s ustanovenim § 2 ods. 2 zakona &. SNR 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave
a nariadenim.
Predmetom nijmu je okrem bytu aj vinitorné zariadenie bytu.
Najomea mé privo na zdklade tejto zmluvy byt vratane spoloénych &asti a zariadeni bytového
domu uZivat, ako aj poZivat' plnenia spojené s uZivanim bytu, priom pri vykone svojich prav
nebudd zasahovat’ do prav ostatnych nidjomcov v byte, resp. v bytovom dome.
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2.1

2.2

4.3

5.2

Rozsah a dcel najmu
Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli na tom, Ze N4jomea je oprdvneny uZivat’ predmet ndjmu vylucne
za u¢elom zabezpedenia bytovej potreby pre svojich pedagogickych zamestnancov.
Na iny ucel ako na byvanie ho moZno uZivat len s predchiadzajucim pisomnym sthlasom
Prenajimatel’a. V pripade poruSenia rozsahu a iiéelu uzivania Najomcom je Prenajimatel’ oprdvneny
odstipit’ od tejto zmluvy (bod 8.4 tejto zmluvy).
Néjomca je opravneny predmet najmu prenechat’ inému - svojmu pedagogickému zamestnancovi do
podnajmu vyluéne len na zaklade predchadzajiiceho siihlasu Prenajimatel’a.

Doba najmu
Najom na uzatvara na dobu uréitd, a to od 21.7.2022 do 31.8.2023 - v silade s nariadenim.
O odovzdani bytu Ndjomcovi na zaklade tejto zmiuvy bude medzi Zmluvnymi stranami spisany
protokol.

Nijomné a uhrada za plnenia spojené s uZivanim bytu
Vy$ka ndjomného je stanovend v sulade so zdkonom o cendch v platnom zneni a na zéklade
vzajomne] dohody Zmluvnych stran, na sumu vo vyske 1 euro na ubytovani osobu poéas cele)
doby ndjmu (slovom jedno eurc). Najjomné bude uhradzané na zdklade Prenajimatel'om vystavenej
faktiry vidy k 20-temu diiu kalendarneho mesiaca.
V ndjomnom podla bodu 4.1 tejto zmluvy je zahrnutd thrada za plnenia spojené s uZivanim
bytu.
Plneniami spojenymi s uZivanim bytu si najmi plnenia poskytnuté za fi€elom riadneho uZivania
bytu, a to dodavka tepla, teplej vody, vodné, stoéné, dodavka elektrickej energie, plynu, spolu
s Gthradou za prendjom vodomeru, plynomeru, elektromeru, ako iinych meracich zariadeni,
uhrada za odpady, thrada do fondu prevadzky, Gdrzby a oprdv, uhrada za vykon spravy a iné
(d’alej len ,,plnenia spojené s uzivanim bytu®), ktoré je povinny Prenajimatel’ platit’ spravcovi
bytového domu, resp. spoloenstvu vlastnikov bytov.

Prava a povinnosti Najomcu

Néijomea sa zaviizuje:

5.1.1  uZivat byt apredmet zmluvy v sulade sdohodnutym ucelom nijmu tak, aby

Prenajimate!’ ani uZivatelia ostatnych okolitych bytovych jednotiek na adrese podla

bodu 1.1.3 tejto zmluvy neboli ocbmedzovani vo vykone svajich prav,

neporuovat’ pravidla obdianskeho spoluZitia a domovy poriadok bytového domu,

oznamit’ Prenajimatel'ovi nutnost’ oprav bytu, kioré nemaji charakter drobnych oprav

alebo Gdrzby bez zbytoéného odkladu, najneskdr do 3 dni odo dfia, kedy nutnost’
realizicie takejto opravy alebo GdrZzby Néjomca zistil,

5.14  nevykondvat Ziadne stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny bytu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela, a to ani na svoje naklady,

5.1.5  pri uZivani bytu dodrZiavat platné pravne predpisy v oblasti ochrany Zivotného
prostredia, poZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a hygienické
predpisy,

5.1.6  neposkodzovat’ dobré meno Prenajimatel’a a zdrzat’ sa jednania, ktorym by zasahovali

do prav tretich os6b - susedov,

nechovat’ v priestoroch bytu a v prisluienstve bytu domace zvierata,

umoznit Prenajimatelovi vstup do bytu za ucelom vykonania kontroly plnenia

povinnosti podla tejto zmluvy po predchadzajicom telefonickom upozorneni najmenej

24 hodin vopred, v havarijnych a inych vynimoénych pripadoch bezodkladne pred

zadatim vykonu kontroly, informovat Prenajimatefa o zmenach skutoénosti

podmiefiujicich nijom bytu podla tejto zmluvy a zmenach adresy pre dorufovanie
pisomnosti,

5.1.9 oznamit’ Prenajimatelovi vietky skutoénosti rozhodné pre trvanie tejto Zmluvy, ato
bezodkladne, odkedy nastali.

Pokial’ budd pri kontrole bytu Prenajimatelom zistené porulenia zavizkov, vady, zly stav, alebo

neopravnené stavebné upravy bytu, za ktoré zodpoveda Najomca, potom Nijomca na vyzvu

Prenajimatel’a uskutoéni bez zbyto¢ného odkladu primerane k spokojnosti Prenajimatel'a alebo jeho
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5.4
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stavebného znalca akékolvek opravy, prace, vymeny alebo odstranenia, ktoré bude Prenajimatel’
pozadovat’.

Najomca nie je bez predchadzajuiceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny dat byt do
najmu, podnijmu, vypoZzicky ani inej formy uZivania tretej osobe.

V pripade, %e¢ bude Prenajimatelovi udelend akékolPvek sankcia ako dosledok  poruSenia
vieobecne zaviznych priavnych predpisov alebo zmluvnych povinnosti zo strany Najomcu
v slvislosti s bytom, Ndjomca je povinny nahradit’ Prenajimatefovi vietku $kodu, ktord mu tym
vznikne, vratane ndkladov, ktoré Prenajimatel’ vynaloZil v stivislosti s konaniami, ktoré sa proti
nemu takto viedli.

Poistenie majetku na vnesenych veciach v jeho vlastnictve Najomca vykond podla vlastného
uvaZenia a na vlastné naklady. N4jomca v pripade, Ze tieto vnesené veci nepoistil, je
nzrozumeny s tym, Zze v pripade ich poskodenia bude z vlastnych finanénych prostriedkov
znasat vyvolané ndklady ich opravy alebo ich ndhrady. Pri prekaZkach na strane Prenajimatela,
ktoré brania Najomcovi riadne uZivat’ byt a nevznikli zavinenim Prenajimatela, napr. Zivelna
udalost’, poZiar a pod.,. Prenajimatel nie je povinny zabezpecit’ ndhradné byvanie.

Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje:

6.1.1 odovzdat’ a udrziavat’ byt Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,

6.1.2  umozZnit Najomcovi nerufené uZivanie bytu v rozsahu podl’a tejto zmluvy,

6.1.3 zabezpeCovat tie opravy audribu bytu, na ktoré zabezpelovanie nie je povinny
Najomca,

6.1.4  nahradit’ Ndjomcovi na zaklade predlozenych dokladov naklady vynalozené na opravu,
na ktori bol povinny Prenajimatel’ v pripade, Ze Prenajimatel’ neobstaral tito opravu
bez zbytoénych prietahov alebo Prenajimatel’ suhlasil s vykonanim opravy inou
osobou na zaklade Ziadosti Ndjomcu,

6.1.5 udinit’ potrebné a G&inné pravne opatrenia k ochrane predmetu nijmu v pripade, Ze si
tretia osoba uplatiiuje k predmetu nédjmu prava, ktoré s nezlulitelné s pravami
Néjomeu.

Sankcie

Sankcie pre pripad porufenia povinnosti dohodnutych touto zmluvou si Zmluvné strany dohodli

nasledovne:

7.1.1 zmluvna pokuta vo vyske 50,- EUR za poru$enie povinnosti Najomcu odstranit’ alebo
nahradit’ Prenajimatelovi pred ukondenim ndjmu podla ¢l 8 tejto zmiluvy vietky
zavady a poSkodenia na majetku Prenajimatel’a, ktorych povaha nezodpoveda
obvykiému opotrebovaniu predmetu ndjmu a ktoré spdsobil Niajomca sam, alebo
¢lenovia jeho domdcnosti alebo ich navitevnici alebo osoby, ktorym umoZnili do
predmetu ndjmu a k veciam Prenajimatel’a pristup.

Povinnost’ zaplatenia sankcie za poruenie povinnosti Ndjomcu podla tejto zmluvy sa nedotyka

plnenia povinnosti zabezpedenej sankciou, ani naroku Prenajimatel’a na nahradu $kody, ktora mu

porusenim takej povinnosti vznikia.

Skoncenie najmu

Tato zmluva zanikne:

8.1.1 uplynutim doby, na ktort bola dojednana,

8.1.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran k dohodnutému datumu,

8.1.3 odstiipenim od zmluvy v pripadoch uréenych v tejto zmluve alebo v pripadoch uréenych
zakonom, pricom zmluva zanikd dfiom dorudenia ozndmenia o odstipeni druhej
Zmluvnej strane,

8.1.4 pisomnym vypovedanim zmluvy v pripadoch uréenych zakonom, pri€om vypovedna
doba je 3 mesiace a zadne plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢end druhej Zmluvnej strane,

8.1.5 ak Najomca prenechd alebo sl'ubi byt alebo ¢ast’ predmetu zmluvy do podnajmu bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimaterla.
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8.4

8.5

8.6

8.7
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8.9

8.10

9.1
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10.2

10.3

10.4

Zmluvné strany s opravnené vypovedaf tito zmluvu aj v pripade, e druhi Zmluvna strana
neodstrani  zavazné poruSovanie nepefiaZnej povinnosti podPa tejto zmluvy ani v
dodatodnej primeranej lehote poskytnutej v pisomnej vyzve na splnenie porulovanej povinnosti.
Zmluvné strany s opravnené odstupit’ od tejto zmluvy s Gi¢innostou odo diia dorudenia oznamenia
Zmluvnej strany o odstipeni od zmluvy druhej Zmluvnej strane aj z tychto dévodov:
8.3.1 Néjomca je v omeskani s platenim nijomného alebo uhrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu podla &L 4 tejto zmluvy po dobu dlhdiu ako 3 mesiace,
83.2  Kiordkofvek zo Zmluvnych stran podstatnym spdsobom poruiuje podmienky tejto zmliuvy.
Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli, Ze za podstatny spdsob porufenia podmienok tejto zmluvy sa
povaZzuje okrem dévodov uvedenych v bode 8.3 tohto &lanku aj porusenie povinnosti, vyplyvajicich
Najomceovi z ¢l. 2 bodu 2.1 az bodu 2.3, ¢l 5 bodu 5.1 aZ bodu 5.4 tejto zmluvy a Prenajimatelovi
z ¢l. 6 bodu 6.1 tejto zmluvy.
Néjomca je uzrozumeny s tym, Ze v pripade odstupema od zmluvy je povmny byt uvol'nit’ najneskér
do 5 dni odo diia nadobudnutia G&innosti odstipenia od zmluvy. Néjomca je zaroveil uzrozumeny
s tym, Ze v pripade odstipenia od zmluvy mu moéZe byt po tomto termine zamedzeny vstup do
prenajatych priestorov.
Ak Prenajimatel’ nerozhodne inak, Najomca je povinny do 5 dni od skonéenia ndjmu upine
vypratat’ a odovzdat’ predmetny byt Prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. ‘
Néjomca sa v ramci skondenia ndjmu silasne zaviizuje pred odovzdanim bytu zabezpelit
odstranenie v¥etkych zdvad a poSkodeni alebo nahradit’ Prenajimatelovi vietky Skody, ktorych
povaha nebude zodpovedat obvyklému opotrebovanin bytu aktoré na majetku Prenajimatel'a
sposobil sam, &lenovia jeho domdacnosti, jeho névitevnici alebo osoby, ktorym umoinil hoci aj z
nedbanlivosti do predmetu najmu a k veciam Prenajimatel'a pristup.
Ak si Néjomca povinnosti podla bodu 8.5 alebo 8.6 tohto &lanku nesplni riadne a vdéas,
Prenajimatel’ je opravneny ich spinit na naklady ariziko Nijomcu svojpomocne alebo
prostrednictvom tretej osoby. Veci v byte je Prenajimatel’ povinny uschovat sam alebo u tretej
osoby. Ak o ne Nijomca neprejavi zaujem do troch mesiacov od zaniku tejto zmluvy, alebo
v tejto lehote neprevezme povinnost platit’ Gschovné, Prenajimatel’ je opravneny tieto veci
predat’ za obvykli cenu alebo zanechat’ bez svojej starostlivosti, Po uspokojeni vSetkych svojich
narokov Prenajimatel’ v pripade ich predaja zvy$nl &ast sumy utf’enej za predaj veci
zanechanych Najomcom v byte vyda Najomcovi len o ho o to poZiada.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonfeni ndjmu nemé Nijomca nérok na pridelenie
nahradného bytu ani inej bytovej nahrady.
Ak m4 pri ukonleni tejto zmluvy Najomca voéi Prenajimatelovi dlhy, Prenajimatel’ méze uréit, Ze
Najomca nie je opravneny byt vypratat’ a mbze na veci v byte uplatnit’ zalozné a zadrzné pravo
podl'a pravnych predpisov obdianskeho prava apri vykone zaloZného prava aj predkupné pravo
podrla tejto zmluvy.

Doruéovanie
Pokial' nie je vtejto zmluve uvedené inak, dokumenty a ind komunikacia sa povazuji za
dorutené opaénej strane tretim ditom po ich odoslanf po3tou ako doporuend zasielka, ak boli
odoslané pisomne na adresu Zmiuvnych strin uvedenti pre dorucovanie pisomnosti v tejto
zmluve, alebo ind adresu, ktorl si Zmluvné strany pisomne oznamia po nzavretf tejto zmluvy.,

Zaveredné ustanovenia
Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jei podpisu obidvoma Zmiluvnymi stranami a (¢innost’ diiom
nasledujicim po dni zverejnenia zmiuvy na webovom sidle Prenajimatela a v Centralnom registri
zmliv,
Zmluva je povinne zvergjfiovand podfa § S5a zdkona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informAcii) v zneni
neskor$ich predpisov,
Prava a povinnosti Zmluvnych stran v zmluve bliZSie neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obdianskeho zakonnika.
Zmluvu moZno menit a doplitat’ len pisomne vo forme &islovaného dodatku podpisaného
obidvoma Zmluvnymi stranami, ak tato zmluva neupravuje inak.



10.5 Pefiazné povinnosti Nijomcu nezaniknd inak ako peflaznym plnenim alebo inym spdsobom
uvedenym v tejto zmluve.

10.6 V pripade zmeny vlastnickeho priava k Predmetu zmluvy, Nijomca nie je opravneny na
ukonéenie tejto zmluvy.

10.7 Tato zmluva nahradza vietky predchddzajice udstne alebo pisomné oznamenia, vyhlasenia,
dohody alebo zavizky Zmluvnych stran.

10.8 Zmluva je vyhotovend v $tyroch (4) rovnopisoch s platnostou originalu, ztoho dva pre
Najomcu, dva pre Prenajimatela.

10.9 Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne, ur€ito a zrozumitelne, nie
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuji viastnoruénym podpisom.

V Bratislave diia 18 261 2022 V Bratislave diia 18. J0L 02

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

T STALA. AN

(

S /
Mgr. Mgr.

staro riac






