RAMCOVA ZMLUVA O NAJME BYTU ¢...2/0.2022
uzavretd podla § 685 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika
medzi zmluvnymi stranami
(dalej len ,,zmluva®)

Prenajimatel:  Mestska ¢ast’ Bratislava-Rada

sidlo: Kubadova 21, 831 06 Bratislava
1CO: 00304557

bankové spojenie;  SK75 0200 0000 0000 0042 1032
zastlipena: Mgr. Michal Drotovén, starosta

(d’alej len ,,Prenajimatel*)

a
Néjomca: Zikladna $kola
sidlo: Na Pantoch 9, 831 06 Bratislava
1CO: 54565375
bankové spojenie: ~ SK27 0200 0000 0046 0174 7458
zastlipena: Mgr. Peter Samuel Toth, PhD., riaditel’

(d'alej len ,,Najomea“)

(dalej spoloéne len ,,Zmluvné strany)

=

1.2

1.3

sa dohodli s pribliadnutim na &1, XI Vieobecne zavizného nariadenia mestskej Casti Bratislava-
Racda &. 1/2020 z 11. februara 2020 o najme bytov (d'alej len ,nariadenie®) a skutoénost’, Ze
Néajomca je Zakladnou $kolou v zriad’ovatel'skej pdsobnosti Prenajimatel’a a ma zaujem d’alej

svojim pedagogickym zamestnancom prenajimat’ touto zmluvou zvereny byt, na uzavreti zmluvy

o najme bytu podfa podmienok uvedenych v nasledovnych ustanoveniach zmluvy.

Najomca zéroveii podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, Ze predmet zmluvy je Prenajimatel’
opravneny zmluvne prenechat’ do uZivania aj inej rozpod&tovej organizacii v jeho zriad’ovatel'skej
posobnosti alebo svojmu zamestnancovi tak, aby naplnil kapacitu jeho vyuZitelnosti.
Prenajimatel’ si vyhradzuje ztohto dévodu privo neudelit’ sihlas v zmysle bodu 2.3. tejto
zmluvy, ¢o Nijomea berie na vedomie. A zaroveii, na uZivanie predmetu zmluvy nema Ndjomca
pravny narok. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vyberu rozpoltovej organizicie a
podnajomnika.

Predmet zmiuvy

Prenajimatel vyhlasuje, ze na zaklade protokolu hlavného mesta SR Bratislavy ¢. Protokol 22/92

o zvereni majetku hlavného mesta SR Bratislavy asnim sivisiacich majetkovych prav

a zavizkov do spravy Mestskej ¢asti Bratislava-Rada zo diia 28.02.1992 o zvereni majetku do

spravy ma v sprave byt vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v bytovom dome

umiestnenom na pozemku parc. ¢.4723/42 zapisany Okresnym uradom v Bratislave,

katastrdlnym odborom v k.ii. Radana L'V &. 4817 ako byt:

1.1.1 €. 3, pozostavajuci zo Styroch obytnych miestnosti,

1.1.2  nachadzajlci sa na 2. podlaZi, vo vchode & 22 bytového domu so stpisnym &islom
3085,

1.1.3 na adrese Na Pasekich 22 v Bratislave.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava Najomcovi na dodasné uZivanie a za dohodnutl odplatu

(najomné) podla &l 4 tejto zmluvy byt (dalej len , byt alebo ,,predmet najmu®) v silade

sustanovenim § 2 ods. 2 zdkona &. SNR 377/1990 7Zb. o hlavnom meste SR Bratislave

a nariadenim.

Predmetom najmu je okrem bytu aj:

1.3.1 spoluvlastnicky podiel na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a na
prisluSenstve v rozsahu 8342/419295,

1.3.2  vnatorné zariadenie bytu.
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Podrobny opis predmetu ndjmu podla bodu 1.1. a bodu 1.3. tohto €lanku a stavu predmetu ndjmu,
vratane sipisu veci vnitorného zariadenia bytu je uvedeny v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
neoddelitel'ni sticast’ tejto zmluvy.

Néijomca ma pravo na zéklade tejto zmluvy byt vratane spoloénych &asti a zariadeni bytového
domu uZivat, ako aj poZivat plnenia spojené s uZivanim bytu, priCom pri vykone svojich prav
nebudd zasahovat do prav ostatnych najomcov v byte, resp. vlastnikov bytov v bytovom dome.

Rozsah a el ndjmu
Prenajimatel a Najomca sa dohodli na tom, Ze Néjomca je opravneny uZzivat predmet najmu vyluéne
za G¢elom zabezpedenia bytovej potreby pre svojich pedagogickych zamestnancov.
Na iny el ako na byvanie ho moZno uZivat' len s predchadzajicim pisomnym sdhlasom
Prenajimatela. V pripade porusenia rozsahu a uéelu uZivania Ndjomcom je Prenajimatel’ opravneny
odstipit’ od tejto zmluvy (bod 8.4 tejto zmluvy).
Néjomca je opravneny predmet najmu prenechat’ inému - svojmu pedagogickému zamestnancovi do
podnijmu vyluéne len na zéklade predchadzajiceho sGhlasu Prenajimatela.

Doba nijmu
Néjom na uzatvara na dobu uréitii, a to od 21.7.2022 do 31.8.2023 - v silade s nariadenim.
O odovzdan{ bytu Nijomcovi na zéklade tejto zmluvy bude medzi Zmluvnymi stranami spisany
protokol.

Nijomné a dihrada za plnenia spojené s uzivanim bytu
Vyika ndjomného je stanovena v sulade so zdkonom o cenach v platnom zneni a na zaklade
vzdjomnej dohody Zmluvnych stran, na sumu vo vyske 1 euro na ubytovanii osobu podas celej
doby najmu (slovom jedno euro). Najomné bude uhradzané na zaklade Prenajimatel'om vystavenej
faktiry vidy k 20-temu ditu kalendarneho mesiaca.
V najomnom podla bodu 4.1 tejto zmluvy je zahrnutd thrada za plnenia spojené s unZivanim
bytu.
Plneniami spojenymi s uZivanim bytu si najmi plnenia poskytnuté za ti¢elom riadneho uZivania
bytu, a to dodavka tepla, teplej vody, vodné, stoéné, dodavka elektrickej energie, plynu, spolu
s Ghradou za prenijom vodomeru, plynomeru, elektromeru, ako iinych meracich zariadeni,
tihrada za odpady, Ghrada do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, Ohrada za vykon spravy a iné
(d’alej len ,,plnenia spojené s uzivanim bytu®), ktoré je povinny Prenajimatel platit’ spravcovi
bytového domu, resp. spolocenstvu viastnikov bytov.
V fase uzavretia tejto zmluvy je spravcom bytového domu Fondbyt s.r.o, Zavadska 20, 831 06
Bratislava.

Prava a povinnosti Najomcu

Néjomca sa zavizuje:

5.1.1  uZivat byt apredmet zmluvy v silade sdohodnutym #&elom najmu tak, aby
Prenajimatel’ ani uZivatelia ostatnych okolitych bytovych jednotick na adrese podla
bodu 1.1.3 tejto zmluvy neboli obmedzovani vo vykone svojich prév,

5.1.2  neporusovat pravidlad ob&ianskeho spoluZitia a domovy poriadok bytového domu,

5.1.3  oznamit Prenajimatefovi nutnost’ oprav bytu, ktoré nemaji charakter drobnych oprav
alebo udrzby bez zbytoéného odkladu, najneskér do 3 dni odo diia, kedy nutnost
realizicie takejto opravy alebo udrzby Néjomca zistil,

5.1.4  nevykondvat’ Ziadne stavebné dpravy ani iné podstatné zmeny bytu bez
predchadzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatela, a to ani na svoje naklady,

5.1.5  pri uZivani bytu dodrziavat platné pravne predpisy v oblasti ochrany Zivotného
prostredia, poZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri prdci a hygienické
predpisy,

5.1.6  nepodkodzovat dobré meno Prenajimatel’a a zdrZat’ sa jednania, ktorym by zasahovali

do prav tretich os8b - susedov,

.7 nechovat v priestoroch bytu a v prisluienstve bytu domace zvierata,

8  umoznit Prenajimatefovi vstup do bytu za ufelom vykonania kontroly plnenia

povinnosti podfa tejto zmluvy po predchadzajticom telefonickom upozorneni najmenej
24 hodin vopred, v havarijnych a inych vynimoénych pripadoch bezodkladne pred
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zaatim vykonu kontroly, informovat Prenajimatefa o zmendch skuto&nosti
podmiefiujicich najom bytu podla tejto zmluvy a zmendch adresy pre dorudovanie
pisomnosti,
5.1.9  oznamit Prenajimatelovi vietky skutoénosti rozhodné pre trvanie tejto Zmluvy, ato
bezodkladne, odkedy nastali.
Pokial’ budii pri kontrole bytu Prenajimatefom zistené porudenia zavizkov, vady, zly stav, alebo
neopravnené stavebné uGpravy bytu, za ktoré zodpovedd Najomca, potom Najomca na vyzvu
Prenajimatel’a uskutolni bez zbytotného odkladu primerane k spokojnosti Prenajimatel’a alebo jeho
stavebného znalca akékol'vek opravy, prace, vymeny alebo odsirdnenia, ktoré bude Prenajimatel
pozadovat’. .
Najomca nie je bez predchadzajuceho pisommého sihlasu Prenajimatela opravneny dat' byt do
najmu, podnijmu, vypoZicky ani inej formy uZivania tretej osobe.
V pripade, Ze bude Prenajimatelovi udelenid akdikolvek sankcia ako dosledok porufenia
vieobecne zdviznych pravnych predpisov alebo zmluvnych povinnosti zo strany Najomecu
v stivislosti s bytom, Ndjomca je povinny nahradit’ Prenajimatel’ovi vietku Skodu, ktord mu tym
vznikne, vratane nakladov, ktoré Prenajimatel’ vynaloZil v stivislosti s konaniami, ktoré sa proti
nemu takto viedli.
Poistenie majetku na vnesenych veciach v jeho vlastnictve Nédjomca vykona podla vlastného
uvaZenia a na vlastné naklady. Nijomca v pripade, Ze tieto vnesené veci nepoistil, je
uzrozumeny s tym, Ze v pripade ich po3kodenia bude z vlastnych finanénych prostriedkov
zné3at vyvolané naklady ich opravy alebo ich nahrady. Pri prekdZkach na strane Prenajimatela,
ktoré brania N4jomcovi riadne uzivat byt a nevznikli zavinenim Prenajimatela, napr. Zivelna
udalost’, poziar a pod.,. Prenajimatel’ nie je povinny zabezpedit’ ndhradné byvanie.

Priva a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavazuje:

6.1.1 odovzdat’ a udrziavat byt Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,

6.1.2  umoznit Ndjomcovi nerufené uZivanie bytu v rozsahu podla tejto zmluvy,

6.1.3  zabezpelovat tie opravy audrzbu bytu, na ktoré zabezpelovanie nie je povinny
Najomca,

6.1.4  nahradit’ Najomcovi na zaklade predloZenych dokladov néklady vynaloZené na opravu,
na ktor bol povinny Prenajimatel’ v pripade, Ze Prenajimatel’ neobstaral tiito opravu
bez zbytofnych priefahov alebo Prenajimatel’ sihlasil s vykonanim opravy inou
osobou na zaklade Ziadosti Najomeu,

6.1.5  udinit’ potrebné a G¢inné pravne opatrenia k ochrane predmetu najmu v pripade, e si
tretia osoba uplatfiuje k predmetu ndjmu prava, ktoré st nezluditelné s pravami
Najomceu.

Sankcie

Sankcie pre pripad porusenia povinnost{ dohodnutych touto zmluvou si Zmluvné strany dohodli

nasledovne:

7.1.1 zmluvna pokuta vo vyske 50,- EUR za porusenie povinnosti Najomcu odstranit’ alebo
nahradit’ Prenajimatelovi pred ukonfenim najmu podfa &l. 8 tejto zmluvy vietky
zdavady a poSkodenia na majetku Prenajimatel’a, ktorych povaha nezodpoveda
obvyklému opotrebovaniu predmetu ngjmu a ktoré spdsobil Nijomca sam, alebo
Clenovia jeho domacnosti alebo ich navstevnici alebo osoby, ktorym umoZnili do
predmetu ndjmu a k veciam Prenajimatel’a pristup.

Povinnost’ zaplatenia sankcie za porusSenie povinnosti Najomcu podla tejto zmluvy sa nedotyka

plnenia povinnosti zabezpedenej sankciou, ani naroku Prenajimatel’a na ndhradu §kody, ktora mu

porusenim takej povinnosti vznikla.

Skondenie najmu
Tato zmluva zanikne:
8.1.1 uplynutim doby, na ktori bola dojednana,
8.1.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran k dohodnutému datumu,



8.2

83

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

3.9

8.10

CL 10
10.1

8.1.3 odstipenim od zmluvy v pripadoch uréenych v tejto zmluve alebo v pripadoch uréenych
zdkonom, pritom zmluva zanikd diiom dorudenia ozndmenia o odstiipeni druhej
Zmluvnej strane,

8.1.4 pisomnym vypovedanim zmluvy v pripadoch uréenych zdkonom, pritom vypovedna
doba je 3 mesiace a zaine plynuf prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruena druhej Zmluvnej strane,

8.1.5 ak NAjomca prenechd alebo sIibi byt alebo ast’ predmetu zmluvy do podndjmu bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.

Zmluvné strany si opravnené vypovedat tito zmluvu aj v pripade, ¢ druhd Zmluvné strana

neodstrani  zdvainé poruSovanie nepefiaznej povinnosti podfa tejto  zmluvy ani v

dodatognej primeranej lehote poskytnutej v pisomnej vyzve na splnenie poruSovanej povinnosti.

Zmluvné strany st opriavnené odstipit’ od tejto zmluvy s d¢innostou odo dita dorudenia oznimenia

Zmluvnej strany o odstiipeni od zmluvy druhej Zmluvnej strane aj z tychto dévodov:

8.3.1 Najomca je vomeskani s platenim ndjomného alebo nhrady za plnenia poskytované s

uZivanim bytu podla &l. 4 tejto zmluvy po dobu dihsiu ako 3 mesiace,

8.3.2  Kiorikol'vek zo Zmluvnych stran podstatnym sposobom porufuje podmienky tejto zmluvy.

Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli, Ze za podstatny spdsob porusenia podmienok tejto zmluvy sa

povaZuje okrem dévodov uvedenych v bode 8.3 tohto &lanku aj poru$enie povinnosti, vyplyvajiicich

N4jomcovi z &1. 2 bodu 2.1 a% bodu 2.3, &l 5 bodu 5.1 aZ bodu 5.4 tejio zmluvy a PrenajimatePovi

z &L 6 bodu 6.1 tejto zmluvy.

Najomca je uzrozumeny s tym, e v pripade odstfipenia od zmluvy je povinny byt uvolnit’ najneskor

do 5 dni odo dita nadobudnutia G&innosti odstiipenia od zmluvy. Ndjomea je zaroveil uzrozumeny

s tym, ¢ v pripade odstipenia od zmluvy mu méZe byt po tomto termine zamedzeny vstup do

prenajatych priestorov.

Ak Prenajimatel’ nerozhodne inak, Najomca je povinny do 5 dni od skonenia nijmu tuplne

vypratat’ a odovzdat' predmetny byt Prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim

na obvykl¢ opotrebenie.

Néjomca sa v ramci skonenia ndjmu s@lasne zavizuje pred odovzdanim bytu zabezpelit

odstranenie vietkych z4vad a poSkodeni alebo nabradit’ Prenajimatelovi vietky Skody, ktorych

povaha nebude zodpovedat obvyklému opotrebovaniu bytu aktoré na majetku Prenajimatela

spOsobil sém, Slenovia jeho domécnosti, jeho navstevnici alebo osoby, ktorym umoZnil hoci aj z

nedbanlivosti do predmetu najmu a k veciam Prenajimatela pristup.

Ak si Najomca povinnosti podfa bodu 8.5 alebo 8.6 tohto Elanku nesplni riadne a v&as,

Prenajimatel’ je oprivneny ich splnit na nédklady ariziko Najomcu svojpomocne alebo

prostrednictvom tretej osoby. Veci v byte je Prenajimatel’ povinny uschovat’ sém alebo u tretej

osoby. Ak one Nijomca neprejavi zaujem do troch mesiacov od ziniku tejto zmluvy, alebo

v tejto lehote neprevezme povinnost platit dschovné, Prenajimatel’ je opravneny tieto veci

predat’ za obvykla cenu alebo zanechat’ bez svojej starostlivosti. Po uspokojeni vietkych svojich

narokov Prenajimatel’ v pripade ich predaja zvyini &ast’ sumy utfZenej za predaj veci
zanechanych Najomcom v byte vyda Ndjomeovi len &o ho o to poZiada.

Zmluvné strany sa dohodli, e po skonfeni nijmu nema Néijomca ndrok na pridelenie

nahradného bytu ani inej bytovej ndhrady.

Ak ma4 pri ukonéeni tejto zmluvy Najomea vodi Prenajimatelovi dlhy, Prenajimatel’ mbze ur€it, ze

Najomca nie je oprivneny byt vypratat’ a mdZe na veci v byte uplatnit’ zaloZzné a zidrzné prévo

podl'a pravnych predpisov obtianskeho prava a pri vykone ziloZného prava aj predkupné pravo

podfa tejto zmluvy.

Dorudovanie
Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, dokumenty aind komunikdcia sa povaZuji za
dorudené opaénej strane tretim diiom po ich odoslani poStou ako doporudena zasielka, ak boli
odoslané pisomne na adresu Zmluvnych stran uveden pre doru€ovanie pisomnosti v tejto
zmluve, alebo ind adresu, ktort si Zmluvné strany pisomne oznamia po uzavreti tejto zmluvy.

Zivereéné ustanovenia
Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a (&innost’ diiom
nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle Prenajimatel'a a v Centralnom registri
zmlav,



102  Zmluva je povinne zverejiiovana podla § 5a zdkona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zédkon o slobode informacif) v zneni
neskorfich predpisov.

10.3 Prava apovinnosti Zmluvnych stran v zmluve bliZz§ie neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika.

10.4 Zmluvu moZno menit’ a dopliiat’ len pisomne vo forme ¢&islovaného dodatku podpisaného
obidvoma Zmluvnymi stranami, ak tato zmluva neupravuje inak.

10.5 Pefiazné povinnosti Ndjomcu nezaniknd inak ako pefiaznym plnenim alebo inym spdsobom
uvedenym v tejio zmluve.

10.6 'V pripade zmeny vlastnickeho priva k Predmetu zmluvy, Néjomca nie je opravneny na
ukondenie tejto zmluvy.

10.7 Tato zmluva nahradza vietky predchadzajiice ustne alebo pisomné oznamenia, vyhlasenia,
dohody alebo zavizky Zmluvaych stran.

10.8 Zmluva je vyhotovena v §tyroch (4) rovnopisoch s platnostou origindlu, ztoho dva pre
Najomcu, dva pre Prenajimatel’a.

10.9 Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urlito a zrozumitefne, nie
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, o potvrdzuji vlastnoruénym podpisom.

V Bratislave diia 18 JOL 7011 V Bratislave dila 18 J6L 2002

Za Najomeu:
e —
Mgt_‘.
ria
i
Prilohy:

Priloha &. 1 - Popis bytu, jeho stavu, zariadenia






Prilcha &. 1

POPIS BYTU, JEHO STAVU A ZARIADENIA

Byt pozostava z troch obytnych miestnosti, jednej speolotenskej miestnosti, predsiene,
komory, kuchyne, kapelne, WC a balkéna.

Predmetny byt sa nachadza v bytovom dome na 2. poschodi. V kiipefni, WC a na balkéne
je dlaZba, v ostatnych miestnostiach je PVC podlaha. V kupelni je vafia a umyvadio
s vodovodnou batériou. V kuchyni sa nachadza kuchynska linka s umyvacim drezom s
vodovodnou batériou, kombinovana chladnicka s mraznickou a plynavy sporak. Vo WC je
toaleta a pratka. V byte su plastové okna so zaliziami. V kazdej obyvace] miestnosti je
iednolézkova postel. Steny sl vymalované na bielo.

Sudastou bytu s aj vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elekirické a plynové bytové
pripojky. Byt, vratane jeho vybavenia a prislusenstva je ohranic¢eny vstupnymi dverami do
bytu. Hlavné uzavery privodu plynu, teplej a studenej vody sa nachadzaju v stipatke
v kuchyni. Elektrické poistky s pri vchodovych dverach,

Spoloénymi Sastami bytového domu, v ktorom je byt umiestneny st najma: zéklady domu,
strechy, chodby, cbvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné a izolaéné
konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami bytového domu s najm&: technicky suterén, bleskozvody,
vodovodné, teplonosné, kanalizagéné, elektrické, telefonne a plynové pripojky a to aj v pripade,
Ze st umiestnené mimo bytového domu a slizia vyluéne bytového domu.
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