Nijomna zmluva
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zikona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik

v platnom zneni a zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni

(dalej len ,Zmluva®)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

SLUZBY MODRA, s.r.0., Strska 5, 900 01 Modra
1CO: 43 805 426

DIC: 2022478271

1C DPH: SK 2022478271

Zap.: OR OS Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &. 48881/B
Zast.; Mgr. Art. Jakub Liska, MRes, konate!

Cislo aétu IBAN: SK68 0900 0000 0051 1273 0166
/dalej len ako ,Prenajimatel™/

a

Najomea:

J.M.Servis, spol. s r. 0. Suchohradska 415/2, 841 04 Bratislava
1CO: 35 877 855

DIC: 2021801848

1¢ DPH: SK2021801848

Zap.: OR OS Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢&. 30885/B

Zast.: Michal Strapak, konatel’

Cislo G&tu IBAN: SK28 0200 0000 0025 4458 3856

e-mail oo @i

/d’alej len ako »Najomca®/

/dalej spolu len ,,zmluvné strany*/

Clanok L
Uvodné ustanovenia

Mesto Modra ako Mesto a Prenajimatel’ ako Spravea uzatvorili dita 29.05.2015 Zmluvu o sprave,
Gidrzbe a prevadzke nehnutelnosti (dalej len ,,Zmluva o sprave®), na zéklade ktorej je Prenajimatel’
opravneny:

zabezpecoval sluzby spojené so spravou bytového a nebytového fondu,
zabezpecoval' prendjom nehnutelnosti spojeny s poskylovanim inych ne# zdkladnych sluZieb
spojenych s prendjmom, .

zabezpedovat poskytovanie sluzieb v zdujme plnenia potrieb obyvatelov mesta Modra,

brat vietky plnenia z prendjmu, tj. ndjomné a uhradu za sluzby poskytované s uzivanim Predmetu
ndjmu a iné financné prostriedky.

Prenajimatel’ je na zaklade Zmluvy osprive oprdvneny vo svojom mene prenajimat aj
nehnutelnosti, resp. ich jednotlivé Casti nachadzajiice sa v katastrdlnom Gzemi Modra, Obec:
MODRA, okres: Pezinok, zapisané na LV ¢. 3575, na parcele & 722/1, Druh pozem ku: zastavané
plochy a nadvoria o vymere 13 895 m2 a na parcele & 722/2, Druh pozemku: zastavané plocha
o vymere 2265 m2, na Dolnej ulici &. 121/117, 900 01 Modra (dalej len ,,Nehnutelnost™).

Clanok 1L
Predmet Zmluvy
Na zéklade tejto Zmluvy a za podmienok v nej stanovenych sa Prenajimatel’ zavéizuje prenechat’
Néjomcovi do najmu predmet ndjmu $pecifikovany v Elanku [1Il. Zmluvy, za ¢o sa Najomca
zaviizuje Prenajimatelovi platit’ najomné vo vyske a spdsobom dohodnutym touto Zmluvou a uzivat
predmet najmu v stilade s dohodnutym G&elom a podmienkami najmu.



Clanok III.
Predmet a icel nijmu
Predmetom najmu je &ast’ Nehnutelnosti, pozemok na parcele ¢. 722/1, o vymere 80 m2 a Cast’
Nehnutelnosti, zastavana plocha na parcele ¢. 722/2, sklad o vymere 21 m2, ktoré s vyznacené v
néadrte - situadnej mape, ktora tvori prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy (d’alej len ,,Predmet najmu‘).

Prenajimatel prenajima Najomcovi Predmet ndjmu za d¢elom prechodného uskladnenia dreva na
ploche 80 m2 a vykonavania svojich podnikatel’skych ¢innosti na ploche 21 m2.

Clanok IV.
Vyska, splatnost’ a spdsob platenia naijomného
Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom za uzivanie Predmetu najmu v zmysle platnych cenovych
predpisov: za pozemok vo vyske 3,50 €/m? roéne a za sklad 34.- €/m? ro¢ne. Za Predmet najmu je
to spolu 994 € ro¢ne, &o predstavuje ndjomné vo vyske 82,83 € bez DPH / mesiac. K ndjomnému
bude pripogitana DPH vo vyske podla platnych pravnych predpisov.

Najomné je splatné mesaéne vo vyske 1/12 roéného najomného, a to najneskor do 15. dita mesiaca,
za ktory sa najomné uhradza, bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet Prenajimatela uvedeny
v zéhlavi tejto Zmluvy na zaklade riadne vystavenej faktiry zo strany Prenajimatel’a.

V sume nagjomného nie st zahrnuté thrady za sluzby poskytované s uzivanim Predmetu najmu, a to
najmi elektricka energia a voda (d’alej ako ,,opakované platby®). Zmluvné strany sa dohodli, Ze
Najomca bude uhradzat popri ngjomnom opakované platby za sluzby poskytovane s uzivanim
Predmetu nagjmu vo vyske 60,00 € bez DPH / mesiac, k ¢omu bude pripocitand DPH vo vyske podla
platnych pravnych predpisov.

Opakovana platba za sluzby poskytované s uZivanim Predmetu najmu je splatna mesacne na zéklade
faktary Prenajimatela, najneskdor do 15. dita mesiaca, za ktory sa sluzby poskytuju, ato
bezhotovostnym prevodom na bankovy Gdet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze jedenkrét roéne atiez po ukondeni najmu predloZi Prenajimatel
Néjomcovi vyaétovaciu faktiru za sluzby poskytované s uzivanim Predmetu ngjmu. Pripadny
nedoplatok je Najomca povinny uhradit’ do desiatich (10) dni od predlozenia vyictovania na zaklade
faktary Prenajimatela, a to bezhotovostnym prevodom na bankovy Gcet Prenajimatel’a uvedeny v
zahlavi tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ predpisani vysku opakovanych platieb, ak je na to
dévod vyplyvajici zo zmeny cien sluZieb poskytovanych s uzivanim Predmetu najmu, prip. rozsahu
ich poskytovania, alebo ak sa na tom zmluvné strany dohodnii. Zmena musi byt schvalena
obidvoma zmluvnymi stranami vopred.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania Najomcu s platenim najomného vznikd
Prenajimatelovi narok na Groky z omedkania za kaZdy, aj zacaty defi z omeSkania vo vySke

vypoéitanej v stlade s ustanovenim § 369d zékona &. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v platnom
zneni.

Clanok V.
Doba najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva sa uzatvéra od 01.07.2022 na dobu ur¢ita do 30.06.2023.

Zmluvu je mozné ukoncit™

a. Vypovedou ktoroukol'vek zo zmluvnych strn, a to aj bez udania ddvodu. Vypovedna lehota
je dva mesiace a zagina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorudena druhej zmluvne;j strane.

b. Odstapenim ktorejkolvek zmluvnej strany od Zmluvy zo zékonnych alebo v Zmluve
uvedenych ddvodov.

c. Uplynutim doby na ktoru je uzavreta.
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10.

11.

12.

Najomea podstatnym sposobom porusi Zmluvu v pripade, ak:

a. vykoné bez predchédzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a na Predmete najmu stavebné
upravy,

b. aj napriek vyzve nezaplati splatné ndjomné do 30 dni odo diia splatnosti prislunej splatky
najomného alebo (hrad za plnenia poskytované s uzivanim Predmetu najmu,

’

¢. prenechébez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela Predmet ndjmu tretej osobe
do uZivania.

Clanok VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat Predmet ndjmu Najomcovi do uZivania najneskér ku diiu
nadobudnutia uinnosti tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ mé pravo prostrednictvom nim poverenych o0sdb kedykoPvek kontrolovat Predmet
néjmu z hladiska jeho u¥fvania v silade s touto Zmluvou.

Najomca sa zavizuje Predmet najmu uzivat’ vylucne na tiéel dohodnuty v siilade s ¢lankom 1L
odsek 2 Zmluvy.

Najomca je povinny uzivat Predmet ngjmu takym spdsobom, aby na fiom nevznikla koda ani
opotrebenie presahujlice bezny rozsah.

Najomca mdze prenajaty Predmet najmu  poskytnit do uZivania tretej osobe len s
predchadzajucim pisomnym sihlasom Prenajimatel’a. :

Najomca sa zavézuje, Ze nebude vykonavat' v Predmete najmu Ziadne stavebné iipravy okrem tych,
ktoré bud( vopred pisomne odsthlasené Prenajimatelom.
Néjomea sa zavizuje Predmet najmu uzivat' tak, aby svojim konanim nerudil uzivacie prava
ostatnych ndjomcov Vv Nehnutelnosti, neohrozoval bezpe¢nost, neporusoval dobré mravy,
neznedistoval spoloéné priestory, neposkodzoval Predmet najmu a dbal o jeho udrziavanie soO
starostlivostou riadneho hospodara.

Najomea je povinny udrziavat na svoje naklady priestory tvoriace Predmet najmu v Cistom a
uzivate'nom stave a uskutositovat’ na svoje naklady ich bezn udrzbu a drobné opravy (pojem
_drobné opravy“ je upraveny Vv nariadeni viady &. 87/1995 Z. z., napr. vymena Ziarovky, oprava
vodovodného tesnenia, upchany odtok a pod.).Najomea je povinny bez zbytotného odkladu
oznamit potrebu oprav, ktoré méa urobit prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak
najomea zodpoveda za $kodu, ktoré nesplnenim povinnosti vznikla.

Pri skondeni nijmu je Najomea povinny ku dfiu skongenia najmu Predmet ndjmu vratit' v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel’ sa zavizuje udrziavat’ Predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uZzivanie
potas celej doby trvania tejto Zmluvy. ‘

Prenajimatel’ je povinny oznamit Najomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenach alebo
inych obmedzeniach zatazujicich Predmet ndjmu. .

Nijomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu Predmetu najmu a zavizuje sa
yykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, pripadne inej havarie v stlade
s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Clanok VIL
Sacinnost’ zmluynych stran

Zmluvné strany sa zaviizujd, Ze si budi poskytovat potrebnii suginnost’ a pomoc pri plneni
zavizkov z tejto Zmluvy vyplyvajucich s cielom naplnenia Géelu tejto Zmluvy.

7mluvné strany sa zavizujl, Ze budl zachovavat mi&anlivost o vietkych informaciach,
obsiahnutych v tejto Zmluve a informéaciach, ktoré si navzajom poskytn(i v stvislosti s touto
Zmluvou v rozsahu v akom nepodliehajl zverejneniu, a to aj v pripade, ak nebudd opravnenou
smluvnou stranou oznadené ako doverné a nevyuziji ich v rozpore s ich Ggelom pre seba alebo
iného.



8.

Clanok VIIL

Vyhlasenia zmluvnych stran
Prenajimatel’ vyhlasuje a zodpoveda, e prdva a povinnosti mu stanovené touto Zmluvou nie si v
rozpore so ziadnym zavizkom, ktorym je Prenajimatel’ viazany, &j uz zmluvnym, vyplyvajicim zo
zakona alebo inym, 7e na Predmete najmu neviaznu ziadne dlhy, vecné bremena, zalozné prava ani
in€ pravne povinnosti, a ze Zmluva je nélezite uzavreta.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze si nie je vedomy Ziadnych skrytych vad na Predmete najmu a Najomea
vyhlasuje, Ze bol oboznameny so stavom Predmetu najmu a je s nim uzrozumeny.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sa zdrzia akéhokol'vek konania, ktoré by znemoznilo alebo stazilo
naplnenie predmetu tejto Zmluvy, ako aj ze budt riadne a véas pInit’ vietky povinnosti uloZené im
touto Zmluvou.
Zmluvné strany vyhlasuj, 7e prijimaji na seba vietky prava a povinnosti pre ne vyplyvajice z tejto
Zmluvy a zavizuju sa ich riadne a véas plnit’ tak, aby bol naplneny el tejto Zmluvy.

Clanok IX.

Zavere¢né ustanovenia
Tato Zmluva mdze byt zmenena len formou pisomnych dodatkov po ich predchadzajicom
odsthlaseni obidvoma zmluvnymi stranami.
Ak sa ktorékolvek z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatel'nym, tito
neplatnost’ alebo nevykonatel'nost nesposobi neplatnost” ostatnych ustanoven| tejto Zmluvy s
vynimkou, ak by tieto ustanovenia nemohli byt’ oddelené od ostatného obsahu Zmluvy pre povahu
Zmluvy, jej obsah alebo okolnosti, za ktorych bola Zmluva uzavreta.
Vsetky ukony, spravy, dokumenty, upomienky a iné informacie posielané jednou zmluvnou
stranou druhej zmluvne;j strane v savislosti so Zmluvou elektronickou postou sa povazuji za riadne
doru¢ené druhej zmluvnej strane momentom ich odoslania druhej zmluvnej strane na jej mailovi
adresu uvedent v Zmluve alebo na ind adresu , ktorti tato zmluvna strana oznamila dorucujice]
zmluvnej strane. Pisomnosti zasielané postou sa povazuji za doruené dijom prevzatia listiny
adresatom, najneskér vSak uplynutim siedmich dni odo diia odoslania pisomnosti, pokial sa
pisomnost’ dostala do dispozi¢nej sféry druhej zmluvnej strany (adresata). Ak druha zmluvna strana
v tejto lehote ozndmi doruéujiicej zmluvnej strane, Ze listina jej nebola dorucena. bude jej doruceny
opis tejto listiny. Pre vyligenie pochybnosti zmluvné strany sa dohodli, ze elektronickou postou
moZzu byt zasielané spravy, dokumenty a informdcie nemajice povahu pravneho tkonu, t.j. spravy,
dokumenty a informécie na Grovni beznej komunikécie nespdsobujice vznik, zmenu alebo zanik
zaviizkov zmluvnych stran vyplyvajlcich zo Zmluvy.
Tato Zmluva je vyhotovena v 2 (dvoch) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych kazdy je
povazovany za origindl, t.j. rovnakej pravnej sily.
Tato Zmluva predstavuje komplexnt dohodu medzi zmluvnymi stranami a nahradza vietky
predchadzajice vyhlasenia, zmluvy a porozumenia tykajlice sa predmetu plnenia podla tejto
Zmluvy, ¢i uz ustne alebo pisomné.
Tato Zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom. Na prava a povinnosti explicitne
neupravené touto Zmluvou sa vztfahuji prisluSné ustanovenia platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Prava a povinnosti ulozené touto Zmluvou, ako i pojmy fiou pouZivané sa
budi vykladat a aplikovat v silade s prisluSnymi ustanoveniami platnych pravnych predpisov, ako
aj obchodnych zvyklosti a praxe.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu dékladne precitali, jej obsahu, pravam a povinnostiam
znej pre nich vyplyvajicich tplne porozumeli a zaviizujl sa ich v celom rozsahu bezvyhradne
plnit, ich véla je slobodna a vazna. ako aj prostd akéhokol'vek omylu a na znak sthlasu ju
vlastnoruéne podpisuju.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a a¢innost’ od 01.07.2022.

V Modre, diia ‘5“62‘7”*

N4,
J. M. Servis, .
, - =xwwo., KOnatel’ Michal Strapék,
SLUZBY MODRA, s.r.o. JM, Servis Spo
000 01 Modra, Surska 5 Suchohradiska 415/ g41
1CO: 43 805 426 : ICO: 35 877 g55

IS DPH: SK202247827" £ 18 DPh; SK202180184g



