RAMCOVA ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. 310/2022
uzavretd podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami
(d’alej len ,,zmluva®)

Prenajimatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava-Raca
sidlo: Kubacova 21, 831 06 Bratislava
1CO: 00304557
bankové spojenie: SK75 0200 0000 0000 0042 1032
zastipena: Mgr. Michal Drotovan, starosta

(d’alej len ,,Prenajimatel)

a
Néjomca: Ziakladna Skola
sidlo: Na Pantoch 9, 831 06 Bratislava
1CO: 54565375
bankové spojenie:
zastupena: Mgr. Peter Samuel Téth, PhD., riaditel’

(dalej len ,,Najomca“)

(d’alej spolo¢ne len ,,Zmluvné strany*)

CL1
1.1

1.2

1.3

sa dohodli s prihliadnutim na ¢l. XI VSeobecne zavdzného nariadenia mestskej ¢asti Bratislava-
Raca ¢. 1/2020 z 11. februara 2020 0 najme bytov (d’alej len ,,nariadenie®) a skuto¢nost, ze
Najomca je Zakladnou $kolou v zriad’ovatel’skej posobnosti Prenajimatel’a a ma zaujem d’alej
svojim pedagogickym zamestnancom prenajimat’ touto zmluvou zvereny byt, na uzavreti zmluvy
0 najme bytu podl'a podmienok uvedenych Vv nasledovnych ustanoveniach zmluvy.

Najomca zaroven podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, ze predmet zmluvy je Prenajimatel
opravneny zmluvne prenechat’ do uZivania aj inej rozpoc¢tovej organizacii V jeho zriad’ovatel'skej
pOsobnosti alebo svojmu zamestnancovi tak, aby naplnil kapacitu jeho wvyuziteInosti.
Prenajimatel’ si vyhradzuje z tohto dovodu pravo neudelit’ suhlas v zmysle bodu 2.3. tejto
zmluvy, ¢o Najomca berie na vedomie. A zaroven, na uzivanie predmetu zmluvy nema Najomca
pravny narok. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vyberu rozpocltovej organizacie a
podnéjomnika.

Predmet zmluvy
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na zaklade protokolu hlavného mesta SR Bratislavy ¢. Protokol 22/92
0 zvereni majetku hlavného mesta SR Bratislavy a snim suvisiacich majetkovych prav
a zavizkov do spravy Mestskej Casti Bratislava-Raca zo dna 28.02.1992 0 zvereni majetku do
spravy ma v sprave byt vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v bytovom dome
umiestnenom na pozemku parc. &.4723/42 zapisany Okresnym turadom v Bratislave,
katastralnym odborom v k.. Ra¢a na LV ¢. 4817 ako byt:
11.1 ¢. 3, pozostavajuci zo $tyroch obytnych miestnosti,
1.1.2 nachadzajici sa na 2. podlazi, vo vchode ¢. 22 bytového domu so supisnym c¢islom
3085,
1.13 na adrese Na Pasekach 22 v Bratislave.
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava NajomcoVi na do¢asné uzivanie a za dohodnutu odplatu
(ngjomné) podla ¢l. 4 tejto zmluvy byt (dalej len ,,byt* alebo ,,predmet najmu‘) v stlade
s ustanovenim § 2 ods. 2 zakona ¢. SNR 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave
a nariadenim.
Predmetom najmu je okrem bytu aj:
131 spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na
prislusenstve v rozsahu 8342/419295,
1.3.2 vnutorné zariadenie bytu.
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Podrobny opis predmetu najmu podl'a bodu 1.1. a bodu 1.3. tohto ¢lanku a stavu predmetu najmu,
vratane supisu veci vnutorného zariadenia bytu je uvedeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktord tvori
neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy.

Najomca ma pravo na zaklade tejto zmluvy byt vratane spolocnych Casti a zariadeni bytového
domu uzivat’, ako aj pozivat plnenia spojené s uzivanim bytu, pricom pri vykone svojich prav
nebudt zasahovat’ do prav ostatnych najomcov Vv byte, resp. vlastnikov bytov v bytovom dome.

Rozsah a ucel najmu
Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli na tom, ze Najomca je opravneny uzivat predmet najmu vyluéne
za ucelom zabezpecenia bytovej potreby pre svojich pedagogickych zamestnancov.
Na iny ucel ako na byvanie ho mozno uzivat' len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatel’a. V pripade porusenia rozsahu a ucelu uzivania Najomcom je Prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od tejto zmluvy (bod 8.4 tejto zmluvy).
Najomca je opravneny predmet najmu prenechat’ inému - svojmu pedagogickému zamestnancovi do
podnajmu vylucne len na zaklade predchadzajiceho stihlasu Prenajimatel’a.

Doba najmu
Najom na uzatvara na dobu uréitu, a to od 21.7.2022 do 31.8.2023 - v sulade s nariadenim.
O odovzdani bytu NajomcoVvi na zaklade tejto zmluvy bude medzi Zmluvnymi stranami spisany
protokol.

Najomné a thrada za plnenia spojené s uzZivanim bytu
Vyska najomného je stanovena v stlade so zakonom o cenach v platnom zneni a na zaklade
vzajomnej dohody Zmluvnych stran, na sumu vo vySke 1 euro na ubytovanu 0sobu pocas celej
doby najmu (slovom jedno euro). Najomné bude uhradzané na zaklade Prenajimatel'om vystavenej
faktary vzdy k 20-temu diu kalendarneho mesiaca.
V najomnom podl'a bodu 4.1 tejto zmluvy je zahrnuta thrada za plnenia spojené s uzivanim
bytu.
Plneniami spojenymi s uzivanim bytu si najmé plnenia poskytnuté za u¢elom riadneho uzivania
bytu, a to dodavka tepla, teplej vody, vodné, sto¢né, dodavka elektrickej energie, plynu, spolu
s uhradou za prenajom vodomeru, plynomeru, elektromeru, ako iinych meracich zariadeni,
uhrada za odpady, thrada do fondu prevadzky, udrzby a oprav, uhrada za vykon spravy a iné
(dalej len ,,plnenia spojené s uZivanim bytu®), ktoré je povinny Prenajimatel’ platit’ spravcovi
bytového domu, resp. spolocenstvu vlastnikov bytov.
V ¢ase uzavretia tejto zmluvy je spravcom bytového domu Fondbyt s.r.o, Zavadska 20, 831 06
Bratislava.

Prava a povinnosti Ndjomcu

Néjomca sa zavézuje:

5.1.1  uzivat byt apredmet zmluvy v stlade s dohodnutym ucelom najmu tak, aby
Prenajimatel’ ani uZivatelia ostatnych okolitych bytovych jednotiek na adrese podla
bodu 1.1.3 tejto zmluvy neboli obmedzovani vo vykone svojich prav,

5.1.2 neporusovat’ pravidla obéianskeho spoluzitia a domovy poriadok bytového domu,

5.1.3 oznamit’ Prenajimatelovi nutnost’ oprav bytu, ktoré nemaju charakter drobnych oprav
alebo udrzby bez zbytocného odkladu, najneskér do 3 dni odo dna, kedy nutnost
realizacie takejto opravy alebo tdrzby Najomca zistil,

5.14 nevykonavat ziadne stavebné vpravy ani iné podstatné zmeny bytu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady,

5.15 pri uzivani bytu dodrziavat platné pravne predpisy v oblasti ochrany Zzivotného
prostredia, poziarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a hygienické
predpisy,

5.1.6 neposkodzovat dobré meno Prenajimatela a zdrzat’ sa jednania, ktorym by zasahovali
do prav tretich os6b - susedov,

5.1.7 nechovat’ v priestoroch bytu a v prisluSenstve bytu doméce zvierata,

5.1.8  umoznit Prenajimatelovi vstup do bytu za ucelom vykonania kontroly plnenia
povinnosti podla tejto zmluvy po predchadzajicom telefonickom upozorneni najmenej
24 hodin vopred, v havarijnych a inych vynimoénych pripadoch bezodkladne pred
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zaCatim vykonu kontroly, informovat Prenajimatela o zmenach skuto¢nosti
podmieniujucich najom bytu podla tejto zmluvy a zmenach adresy pre dorucovanie
pisomnosti,
5.1.9 oznamit' Prenajimatelovi vSetky skuto¢nosti rozhodné pre trvanie tejto Zmluvy, a to
bezodkladne, odkedy nastali.
Pokial’ budt pri kontrole bytu Prenajimatelom zistené porusSenia zavizkov, vady, zly stav, alebo
neopravnené stavebné Upravy bytu, za ktoré zodpoveda Nijomca, potom Néjomca na vyzvu
Prenajimatel'a uskuto¢ni bez zbytocného odkladu primerane k spokojnosti Prenajimatel’a alebo jeho
stavebného znalca akékol'vek opravy, prace, vymeny alebo odstranenia, ktoré bude Prenajimatel’
pozadovat’.
Najomca nie je bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela opravneny dat’ byt do
najmu, podnajmu, vypozicky ani inej formy uzivania tretej osobe.
V pripade, ze bude Prenajimatelovi udelena akékol'vek sankcia ako doésledok porusenia
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov alebo zmluvnych povinnosti zo strany Najomcu
v suvislosti s bytom, Ndjomca je povinny nahradit’ Prenajimatel'ovi v8etku §kodu, ktora mu tym
vznikne, vratane nakladov, ktoré Prenajimatel’ vynalozil v stvislosti s konaniami, ktoré sa proti
nemu takto viedli.
Poistenie majetku na vnesenych veciach v jeho vlastnictve N4jomca vykona podla vlastného
uvazenia a na vlastné naklady. Najomca v pripade, Ze tieto vnesené veci nepoistil, je
uzrozumeny s tym, ze v pripade ich poskodenia bude z vlastnych finanénych prostriedkov
znasat’ vyvolané naklady ich opravy alebo ich nahrady. Pri prekazkach na strane Prenajimatela,
ktoré brania Najomcovi riadne uzivat byt a nevznikli zavinenim Prenajimatela, napr. zivelna
udalost’, poziar a pod.,. Prenajimatel’ nie je povinny zabezpecit’ ndhradné byvanie.

Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje:

6.1.1 odovzdat’ a udrziavat’ byt Najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie,

6.1.2 umoznit’ NajomcoVi neruSené uzivanie bytu v rozsahu podl'a tejto zmluvy,

6.1.3 zabezpecovat tie opravy a udrzbu bytu, na ktoré zabezpeCovanie nie je povinny
Najomca,

6.1.4 nahradit’ Najomcovi na zaklade predlozenych dokladov naklady vynalozené na opravu,
na ktorl bol povinny Prenajimatel’ v pripade, Ze Prenajimatel’ neobstaral tito opravu
bez zbyto¢nych prietahov alebo Prenajimatel’ suhlasil s vykonanim opravy inou
0sobou na zaklade ziadosti Najomcu,

6.1.5 ucinit’ potrebné a G¢inné pravne opatrenia K ochrane predmetu najmu v pripade, ze si
tretia osoba uplatiiuje K predmetu ndjmu prava, ktoré st nezluditeIné s pravami
Najomcu.

Sankcie

Sankcie pre pripad poruSenia povinnosti dohodnutych touto zmluvou si Zmluvné strany dohodli

nasledovne:

7.1.1 zmluvna pokuta vo vySke 50,- EUR za poruSenie povinnosti Najomcu odstranit’ alebo
nahradit’ Prenajimatelovi pred ukonéenim najmu podla ¢l. 8 tejto zmluvy vSetky
zavady a posSkodenia na majetku Prenajimatela, ktorych povaha nezodpoveda
obvyklému opotrebovaniu predmetu najmu a ktoré sposobil Najomca sam, alebo
¢lenovia jeho domacnosti alebo ich navstevnici alebo osoby, ktorym umoznili do
predmetu ndjmu a k veciam Prenajimatela pristup.

Povinnost’ zaplatenia sankcie za porusenie povinnosti Najomcu podla tejto zmluvy sa nedotyka

plnenia povinnosti zabezpecenej sankciou, ani naroku Prenajimatel’a na nahradu Skody, ktora mu

porusenim takej povinnosti vznikla.

Skon¢enie najmu
Této zmluva zanikne:
8.1.1 uplynutim doby, na ktort bola dojednana,
8.1.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran k dohodnutému datumu,
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8.1.3 odstapenim od zmluvy v pripadoch uréenych v tejto zmluve alebo v pripadoch uréenych
zakonom, pricom zmluva zanikda diom dorucenia oznamenia o odstipeni druhej
Zmluvnej strane,

8.1.4 pisomnym vypovedanim zmluvy v pripadoch uréenych zakonom, pri¢om vypovedna
doba je 3 mesiace a za¢ne plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej Zmluvnej strane,

8.1.5 ak Najomca prenecha alebo sl'ibi byt alebo ¢ast’ predmetu zmluvy do podnajmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Zmluvné strany su opravnené vypovedat tito zmluvu aj v pripade, ze druhd Zmluvna strana

neodstrani zdvazné poruSovanie nepeflaznej povinnosti podla tejto zmluvy ani v

dodatoénej primeranej lehote poskytnutej v pisomnej vyzve na splnenie porusovanej povinnosti.

Zmluvné strany st opravnené odstipit’ od tejto zmluvy s ucinnostou odo dnia doruéenia oznamenia

Zmluvnej strany o odstupeni od zmluvy druhej Zmluvnej strane aj z tychto dovodov:

8.3.1  Najomca je v omeskani s platenim najomného alebo thrady za plnenia poskytované s

uzivanim bytu podla ¢l. 4 tejto zmluvy po dobu dlhsiu ako 3 mesiace,

8.3.2 Ktorakol'vek zo Zmluvnych stran podstatnym sposobom porusuje podmienky tejto zmluvy.

Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli, Ze za podstatny spdsob porusenia podmienok tejto zmluvy sa

povazuje okrem dovodov uvedenych v bode 8.3 tohto ¢lanku aj porusenie povinnosti, vyplyvajacich

Najomcovi z ¢l. 2 bodu 2.1 az bodu 2.3, ¢l. 5 bodu 5.1 az bodu 5.4 tejto zmluvy a Prenajimatelovi

z ¢l. 6 bodu 6.1 tejto zmluvy.

Najomca je uzrozumeny s tym, ze v pripade odstipenia od zmluvy je povinny byt uvolnit’ najneskor

do 5 dni odo diia nadobudnutia t¢innosti odstupenia od zmluvy. Najomca je zaroven uzrozumeny

S tym, Ze v pripade odstapenia od zmluvy mu moéze byt po tomto termine zamedzeny vstup do

prenajatych priestorov.

Ak Prenajimatel’ nerozhodne inak, Najomca je povinny do 5 dni od skonéenia najmu tplne

vypratat’ a odovzdat’ predmetny byt Prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim

na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa v ramci skoncenia najmu stCasne zavédzuje pred odovzdanim bytu zabezpecCit

odstranenie vsetkych zavad a posSkodeni alebo nahradit’ Prenajimatelovi vSetky Skody, ktorych

povaha nebude zodpovedat obvyklému opotrebovaniu bytu aktoré na majetku Prenajimatel’a

sposobil sam, ¢lenovia jeho domacnosti, jeho navstevnici alebo osoby, ktorym umoznil hoci aj z

nedbanlivosti do predmetu najmu a k veciam Prenajimatel’a pristup.

Ak si Néajomca povinnosti podla bodu 8.5 alebo 8.6 tohto ¢lanku nesplni riadne a vcas,

Prenajimatel’ je opravneny ich splnit na naklady a riziko Najomcu svojpomocne alebo

prostrednictvom tretej osoby. Veci v byte je Prenajimatel’ povinny uschovat’ sam alebo u tretej

osoby. Ak 0 ne Najomca neprejavi zaujem do troch mesiacov od zaniku tejto zmluvy, alebo

v tejto lehote neprevezme povinnost’ platit’ uschovné, Prenajimatel’ je opravneny tieto veci

predat’ za obvykli cenu alebo zanechat’ bez svojej starostlivosti. Po uspokojeni vSetkych svojich

narokov Prenajimatel’ v pripade ich predaja zvySni c¢ast sumy utizenej za predaj veci
zanechanych Najomcom v byte vyda Najomcovi len ¢o ho o to poziada.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni nijmu neméd Nijomca ndrok na pridelenie

nahradného bytu ani inej bytovej nahrady.

Ak ma pri ukonceni tejto zmluvy Néajomca voci Prenajimatelovi dlhy, Prenajimatel’ moze urcit’, ze

Najomca nie je opravneny byt vypratat’ a moze na veci v byte uplatnit’ zalozné a zadrzné pravo

podl'a pravnych predpisov obclianskeho prava a pri vykone zalozného prava aj predkupné pravo

podl’a tejto zmluvy.

Dorucovanie
Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, dokumenty a ind komunikicia sa povaZuju za
dorucené opacnej strane tretim diiom po ich odoslani postou ako doporucena zasielka, ak boli
odoslané pisomne na adresu Zmluvnych stran uvedenu pre dorucovanie pisomnosti V tejto
zmluve, alebo inu adresu, ktoru si Zmluvné strany pisomne oznamia po uzavreti tejto zmluvy.

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a i¢innost’ dihiom
nasledujiicim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle Prenajimatel'a a v Centralnom registri
zmluv.
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Zmluva je povinne zverejiiovand podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informéaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

10.3 Prava a povinnosti Zmluvnych stran v zmluve bliz§ie neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

10.4 Zmluvu mozno menit a dopiiat len pisomne vo forme &islovaného dodatku podpisaného
obidvoma Zmluvnymi stranami, ak tato zmluva neupravuje inak.

10.5 Penazné povinnosti Najomcu nezaniknil inak ako penaznym plnenim alebo inym spdsobom
uvedenym v tejto zmluve.

10.6 V pripade zmeny vlastnickeho prava k Predmetu zmluvy, Najomca nie je opravneny na
ukongenie tejto zmluvy.

10.7 Tato zmluva nahradza vSetky predchadzajiice tstne alebo pisomné oznamenia, vyhlasenia,
dohody alebo zavizky Zmluvnych stran.

10.8 Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch s platnostou originalu, ztoho dva pre
Najomcu, dva pre Prenajimatela.

10.9 Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urCito a zrozumitel'ne, nie
Vv tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuji vlastnoruénym podpisom.

V Bratislave diia 18.7.2022 V Bratislave dna 18.7.2022

Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Mgr. Michal Drotovan Mgr. Peter Samuel Toth, PhD.
starosta MC BA-Raca riaditel’ ZS Na Pantoch 9

Prilohy:

Priloha ¢. 1 - Popis bytu, jeho stavu, zariadenia



