Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢.: 100/2018/LMU

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov /dalej ako ,ZoNNP*/

medzi:

Najomca:

Obchodné meno: AGRIFOP, a.s. Stakéin

Sidlo: Duchnovic¢ova 573/18, 067 61 Stakd&in
ICO: 31713238
IC DPH: SK2020512241
Zastupca: Vincent Skutka - predseda predstavenstva
Ing. Michal Huc - ¢len predstavenstva
Zapis: Obchodny register OS PreSov, odd. Sa, vlozka: 229/P
Cislo uétu: SK66 0200 0000 0000 0210 4532

Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.

/dalej ako ,ngjomca“/

Prenajimatel’

Obchodné meno:  Lesopolnohospodarsky majetok Uli¢, Statny podnik
Sidlo: 067 67 ULIC

ICO: 00492531

IC DPH: SK2020511845

Zastupca: Ing. Peter Siska — riaditel podniku

Zapis: Obchodny register OS PreSov, odd. PS, vlozka €. 5/P
Cislo uétu: SK49 0900 0000 0051 1752 4054

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.
/dalej ako ,prenajimatel/
/spolu aj ako ,zmluvné strany*/

Cl. 1
Predmet a u€el najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom
uzemi: Ruska Volova, obec: Ruska Volova, okres: Snina, ktoré su v katastri



=

nehnutelnosti vedenym Okresnym uradom Snina, katastralny odbor, zapisané na
liste vlastnictva €. 331.:
a) pozemok — parcela registra ,E parcelné &. 668 s vymerou 254909 m?, druh
pozemku: lesny pozemok.
b) robotnicka ubykacia Ruska Volova, inventarne Cislo: 8340, postavena na
pozemku — parcela registra ,C“ parcelné €. 326.
Prenajimatel za nizSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi nehnutelnost
uvedenu v bode 1 b) ¢lanku . tejto zmluvy.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat’ vysSiu uvedenu nehnutelnost
do najmu najomcovi.
Najomca tymto prehlasuje, Ze skutony stav predmetu najmu mu je znamy, a to z
jeho fyzickej prehliadky. V tomto stave ju prevezme do najmu dfiom uvedenym v
tejto zmluve.

CL 1l
Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu urcitu od 04.05.2018 do 04.05.2033.

Po skonéeni tohto obdobia méa najomca prednostné pravo na prediZenie najmu o
dalSie obdobie za predpokladu, Ze stavebny a technicky stav nehnutelnosti bude
umoznovat jej dalSie uzivanie pre povodny ucel.

CL I
Najomné a sposob jeho platenia

Najomné za predmet najmu uvedeny v ¢lanku I. bod 1 tejto zmluvy je uréené
dohodou zmluvnych stran v celkovej vySke 100,00 EUR bez DPH rocne. K
dohodnutému najomnému za predmet najmu prenajimatel uctuje dan z pridanej
hodnoty.

Najomca sa zavazuje uhradzat dohodnuté najomné na ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca do predmetu najmu investuje v priebehu
prvych troch rokoch najmu preukazatelnt sumu vo vyske 15.000 EUR. Investicia
bude zahfiat’ opravy a rekonstrukciu nehnutelnosti, pristupovu cestu, vycistenie
parcely od naletov.

Prenajimatel na dohodnuté najomné vystavi fakturu raz ro¢ne.

CL IV
Splatnost’ ndjomného

Najomca bude uhradzat najomné pravidelne raz ro¢ne, a to najneskér do 14 dni
od vystavenia faktury.
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Najomné bude fakturované pocnuc rokom 2018, teda prvykrat v mesiaci januar
2019.

V pripade, Zze najomca neuhradi dohodnutu sumu za najomné v lehote splatnosti,
je povinny zaplatit prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske 0,1 %
z neuhradenej sumy za kazdy den omeskania.

CLV
Ukonéenie najmu a odstupenie od zmluvy

Najom sa koncCi uplynutim doby uvedenej v €lanku Il. bod 1 tejto zmluvy.

Pred uplynutim dojednanej doby sa najom moéze skonCit pisomnou dohodou
zmluvnych stran, pisomnou vypovedou alebo odstupenim od zmluvy.

Vypovedou mbézu zmluvné strany ukoncit najom podla § 9 zakona ¢. 116/1990
Zb. v zneni neskorsich predpisov, priom sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 5
rokov a zacCina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Moznost’ odstupenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Najomca po skoncCeni najmu odovzda prenajimatefovi predmet najmu najneskor
posledny den vypovednej lehoty, resp. posledny den najmu; ak tento den
pripadne na den pracovného pokoja, prvy pracovny den nasledujuci po dni
pracovného pokoja. O odovzdani sa spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie
dostane najomca ako potvrdenie o prevzati predmetu najmu prenajimatelom.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje :

a. uzivat prenajatu nehnutelnost s prislusenstvom so starostlivostou
riadneho hospodara a vyuZivat ju na dohodnuté ucely,

b. udrziavat podstatu nehnutelnosti s prislusenstvom v uzivatelnom
stave na svoje naklady,

c. najomca dava suhlas na rekonStrukciu premetu najmu a taktiez
suhlas na vycCistenie parcely, ktora je predmetom najmu od naletovych
drevin,

d. dodrziavat vSetky bezpecnostné, protipoziarne a hygienické predpisy,

e. chranit majetok pred poSkodenim, stratou, zni¢enim alebo
odcudzenim; za Skody spdsobené porusenim tychto povinnosti
zodpoveda a nasledky znasa najomca, a tieto je povinny neodkladne
ohlasit’ prenajimatefovi,

f.  najomca sa zavazuje prenajaté priestory neprenajimat’ tretim osobam
bez suhlasu prenajimatela,

g. Vv pripade skon€enia najmu do 5 dni protokolarne odovzdat’ predmet
najmu v stave zodpovedajucemu beznému opotrebeniu,

h. najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi vyuzit objekt prenajmu



po vzajomnej dohode.

. Prenajimatel sa zavazuje :

a. umoznit najomcovi vyuzivat lesné cesty vo svojej sprave pre pristup
k predmetu najmu,

b. v pripade ukoncenia najmu pred vyprSanim dohodnutej doby
prenajmu nehnutelnosti, zaplati najomcovi vSetky naklady vynalozené
na rekonstrukciu, a to v plnej vyske.

. Prenajimatel ma pravo kontroly urovne hospodarenia s predmetom najmu, najma
miery opotrebenia a vyuzivania.

. VSetky prevadzkové naklady znasa najomca. Naklady na odpisy HIM a poistné
znasa prenajimatel.

CL vl
Dohoda o prave prednostnej kupy

Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni prava prednostnej kupy v prospech
najomcu pre pripad, ze prenajimatel prejavi zaujem odpredat predmet najmu
uvedeny v tejto zmluve. Kupna cena v takomto pripade bude stanovena na
urovni trznej ceny v Case predaja. Pokial najomca nevyuzije toto pravo
prednostnej kupy v lehote 30 dni od obdfZzania pisomnej ponuky, jeho pravo
prednostnej kupy uplynutim tejto doby zanika.

Prenajimatel sa zaroven zavazuje neodpredat predmet ngjmu inému zaujemcovi
za predpokladu, Ze budu dodrzané podmienky uvedené v bode 1 tohto ¢lanku.

CL v
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania a u€innost drfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi
prenajimatel a jeden najomca.

Akékolvek zmeny zmluvy je mozné vykonat vyluCne na zaklade pisomnej
dohody zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti v tejto zmluve neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990 Zb. z. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obc¢ianskeho zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu plne porozumeli,
tato bola spisana na zdklade ich slobodnej véle, Ze jej text je zrozumitelnym
vyjadrenim ich slobodne a vazne prejavenej vole, Ze zmluvu neuzatvaraju v tiesni
ani za jednostranne vyhodnych podmienok a na znak suhlasu pripajaju svoje

podpisy.



6. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim Zmluvy o najme nebytovych
priestorov v jej plnom rozsahu vratane priloh a dodatkov v centralnom registri
zmluv vedenom na Urade vlady SR.

V Stakéine, dna:

Prenajimatel Najomca



