Zmluva o najme nebytovych priestorov
C. CPNR-ON-2018/005488-008

uzatvorena podla zékona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorsich
predpisov, zdkona ¢. 116/1990 Zb. ondjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskorich
predpisov.

L
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Slovenska republika, spravea Ministerstvo vatitra SR
Pribinova 2, 812 72 Bratislava
Zastupené: plk. Ing. Stanislav Kosiba, riaditel Centra podpory Nitra, na zdklade

plnomocenstva €. p.: KM-OPS4-2017/000889-030 zo diia 01.03.2017
ICO: 00151866
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
Cislo uétu: IBAN: SK49 8180 0000 0070 0017 9866 — najomné

IBAN: SK78 8180 0000 0070 0018 0023 — prevadzkové naklady
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomea: Michagal, spol. s r. o.
Hontianske Trstany 13, 935 86 Hontianske Trstany
Zastipené: Michaela Galusova - konatel'ka
ICO: 36844934
DIC: 2022473101
Bankové spojenie:  Slovenska sporitel'tia
IBAN: SK47 0900 0000 0050 6876 7040

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri, Okresného suidu Nitra, vlozka &. 20809/N, oddiel:
Sro
(d’alej Ien ,,ndjomca*)
I1.
Predmet a ticel ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania &ast nebytovych priestorov,
nachddzajucich sa v budove na ul. DruZstevnicka &. 5, Levice, zapisanej ako sklad so
supisnym ¢. 5828, postavenej na parcele reg. ,,C* & 6560/9, v katastralnom uzemi Levice,
vedenej na liste vlastnictva ¢. 8712.

2. Predmetom prendjmu podla tejto zmluvy si nebytové priestory nachadzajuce sa na prizemi
budovy uvedeneJ v odseku 1 v celkovej vymere 1099,55 m? ztoho skladovy priestor
1008 m? mampulacna miestnost’ 60 m”, miestnost’ pre skladmkov 19,32 m?%, socialna
mlestnost 1223 m% v spoluvlastnickom podiele 1/1 (pddorys uvedeny ako priloha ¢&. 1).

Predmet zmluvy bol rozhodnutim S$tatutdrneho orgénu prenajimatela ¢. CPNR-ON-
2018/005488-003 zo diia 09.01.2018 vyhlaseny za do¢asne prebytocny.

3. Nebytové priestory sa prenajimaju na podnikatel'ské u¢ely v ramci plnenie tloh najomcu
v zmysle vypisu obchodného registra ako skladové priestory.




gjomca prehlasuje, Ze mu je znamy sudasny stav predmetu zmluvy a v takomto stave ho
rebera a zéroveil sa zavizuje uhrddzat prenajimatelovi ndjomné a naklady za sluzby,
oskytovanie ktorych je spojené s uzivanim predmetu zmluvy, a to v rozsahu stanovenom

outo zmluvou.

Il
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd, na obdobie troch rokov odo dia nadobudnutia
uéinnosti tejto zmluvy.

1v.
Vys$ka najomného, splatnost’ a sposob platenia

V zmysle §13 ods. 2 zdk. 278/1993 Z.z. v zneni neskorgich predpisov bola stanovena vyska
najmu za prenajaté priestory v sume 18,00 €/m¥/rok, teda mesalne vo vyske 1.649,32 €,
¢o predstavuje celkové roéné najomné vo vyske 19.791,90 €.
2. Ngjomné je splatné mesacne, vzdy najneskor do 10-tého diia v danom mesiaci na ucet
prenajimatela Statna pokladnica, &. u. SK4981800000007000179866 bez povinnosti
fakturacie prenajimatel’a. Prva platba ndgjomného bude splatnd do 14 dni odo dia
nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy v alikvotnej vyske.
3. V pripade, Ze sa ndgjomca dostane s pefiaznym plnenim do omeskania, zavézuje sa uhradit’
prenajimatelovi uroky z omeSkania vo vyike podla § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995
7.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika v platnom zneni.
. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannej upravy cien, bez potreby vyhotovenia
dodatku k zmluve, formou pisomného ozndmenia najomcovi o Gprave najomného v
zévislosti od ro¢nej mieri inflacie za predchadzajuci kalendarny rok meranej indexom
spotrebitel’'skych cien podla Statistického tradu SR. Tato zmena sa realizuje jeden krat
ro¢ne oplnu vysku inflacie, ato od nasledujuceho mesiaca po vyhlaseni indexu
Statistickym uradom SR. Prenajimatel sa zavézuje uplatnit’ si upravu najomného
najneskor do 31.3.v danom kalendarnom roku. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak
si prenajimatel neuplatni ndrok na upravu najomného v lehote do 31.03. v danom
kalend4rnom roku, nérok prenajimatela na upravu ndjomného podla tohto ¢l IV ods. 4
Zmluvy zanika, pri¢om tento narok prenajimatela nema spitny G€inok, to znamend, Ze ak
si prenajimatel neuplatni ndrok na Upravu najomného v danom kalendérnom roku,
najneskor do 31.3., nema narok na spitne vyZiadanie si upravy ngjmu pocas zvySne] doby
najmu, ato ani v pripade, Ze si prvy krat vyZziada tpravu najomného v poslednom roku
najmu.

V.
Uhrada sluzieb spojenych s ndjmom

1. Najomea sa zavizuje uhradzat’ ndklady za jednotlivé sluzby uvedené v odseku 2 tohto
glanku, mesacnymi zalohovymi platbami vzdy najneskor do 10-tého v danom mesiaci.

2. Naklady za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov - elektricka energia, vodné,
stoné, zrazkova voda, komunalny odpad a dalSie preukéazatelné néklady spojen¢
sndjmom, st stanovené prepoctom podla pomeru uzivanej plochy (1099,55 m2)
k celkovej ploche ostatnych priestorov (1956 m?), prislichajtcich v sprave prenajimatela,
to predstavuje podiel 56,21 % z nakladov prenaj fmatela na budovu.

. Zalohové mesa¢né platby za jednotlivé sluzby spojené s ngjmom su stanovené v celkovej
vyske 340,00 €, ktoré najomcea bude platit’ na ucet prenajimatela Statna pokladnica, & .




SK7881800000007000180023 bez povinnosti fakturacie, variabilnym symbolom 5488,
ato za:

Elektrickd energia:

a) Celkové néklady na bBUudOVU ... 100 %
b) Z toho podiel NAJOMCU ....ovvieiiiiieii e 56,21%
¢) ZAlohova platha Na MESIAC......coiviimiiiiii 327,00 €
Vodné:

d) Celkové naklady na bBUdOVU ......coeiiviiimiiii e 100 %
e) Z toho podiel NAJOMCU .....vviiiiiiiriieie 56,21 %
f) Zalohova platba na mesiac (vodomer €. 11317338) ..o 13,00 €

ypodet zélohovej platby bol vykonany z prevadzkovych ndkladov za administrativnu
udovu v roku 2016.

. Vytétovanie zalohovych platieb vo vyske rozdielu medzi poukazovanymi mesacnymi
zalohovymi platbami a skutoénymi nédkladmi na zéklade dodanych faktar od dodavatel'ov

energii, bude ndjomcovi vy¢islené a vyfakturované minimélne jeden krat do roka po
obdrzani vyuctovacich faktur od dodavatelov. Na zaklade tohto vyuctovania moze
prenajimatel’ upravit’ vysku zalohovych platieb.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Pre prenajimatela:

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi Casti nebytovych priestorov uvedené v ¢l 1L
bod 1 a 2 tejto zmluvy v stave spdsobilom na uzivanie pre ucely uvedene v ¢l IL bod 3
tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje prévo vstupu nim uréeného zastupcu do prenaj atych priestorov
za Gdelom kontroly dodrziavania tejto zmluvy. Nédjomea je povinny umoZnit’ vstup do
prenajatych priestorov takejto osobe ato bezodkladne po oznameni zladosti o vstup do
prenajatych priestorov.

Pre najomcu:

1. N4jomca mdZe prenajaté priestory uZivat' len vrozsahu urCenom zmluvou o najme
nebytovych priestorov.

2. N4jomca je povinny uhrddzat naklady za sluzby spojené sobvyklym udrZiavanim
predmetu najmu v stanovenych terminoch.

. Najomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s pokynmi, smernicami  a pravidlami
prenajimatel'a pre prevadzku budovy, s protipoZiarnymi a bezpe¢nostnymi opatreniami
a tieto sa zavizuje dodrziavat.

. Né4jomcea sa zavizuje vykonavat beZnu udrzbu a drobné opravy na vlastné néklady, ak ich
vy§ka v jednotlivom pripade nepresiahne 300 €.

. Bez zbytotného odkladu ozndmit' potrebu oprav, ktoré zabezpecuje prenajimatel’, inak
najomca zodpoveda za §kody spdsobené nesplnenim tejto povinnosti.

. Najomeca zodpovedd za $kodu spdsobenti na prenajatych priestoroch nim, jeho
zamestnancami a tretimi osobami v plnej vyske. V pripade vzniku takychto $kod, je
najomea povinny uhradit’ prenajimatel'ovi skuto¢nu Skodu. Skoda sa uhradza v peniazoch,
ak viak o to poskodeny poziada a ak je to mozné a ugelné, uhradza sa skoda uvedenim do
povodného stavu.




7. Najomea berie na vedomie, Ze tito zmluva je vzmysle § Sa zakona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskordich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou a bude zverejnena v Centralnom
registri zmluv, ktory vedie Urad vlady SR a zaroveti potvrdzuje sthlas so spracovanim
a pouzitim Gidajov na tento cel podla zékona C. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

§. Najomea je povinny odovzdat’ priestory po skonceni uzivania v stave, v akom ich prevzal
s prihliadnutim na primeranu davku opotrebovania. Ngjomea je povinny ku ditu skonéenia
najmu prenajaté priestory vypratat’ a kl'ice odovzdat.

. N4jomea nie je opravneny prenechat’ prenajaté priestory do uzivania tretim osobam.

VII.
Skond¢enie najmu

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov kon¢i:

1. Uplynutim dojednanej doby najmu, na ktory bol dohodnuty.

2. Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu aj pred uplynutim ¢asu, ak

a) najomca uziva predmet ngjmu v rozpore so zmluvou;

b) ndjomeca o viac ako jeden mesiac meskéa s platenim ndgjomného alebo za sluZby,
ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom;

¢) najomca, napriek pisomnému upozorneniu, hrubo porusuje pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéach stavby, ¢o bréni uzivat’ predmet
najmu;

e) bez udania dovodu;

f) najomca prenechd predmet najmu alebo jeho Cast do najmu, podnajmu alebo

VvypozZicky.

4. Négjomca mdZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim dohodnutého ¢asu, ak

a) strati sposobilost prevadzkovat' ¢innost, na ktora si predmet ngjmu najal;

b) predmet n&jmu sa stane bez zavinenia nagjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;

¢) bez udania ddvodu;

d) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnost.

5. Vypovedna lehota je dva mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho po

doruceni vypovede.

6. N4jom zanika

a) zanikom predmetu najmu; .

b) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu.

7. Pre doruovanie pisomnosti plati, Ze povinnost doru¢it’ pisomnost’ je splnend dilom, ked” ju

adresat prevezme, odmietne prevziat, alebo ak si adresat zésielku do troch dni od ulozenia

na poste nevyzdvihne, povaZuje sa posledny def lehoty za den dorucenia.

VIIILL
Osobitné ustanovenia

1. N4jomea je povinny dodrziavat’ vieobecne zavizné predpisy na ochranu Zivota, zdravia,
majetku a Zivotného prostredia, protipoZiarne a in¢ bezpednostné predpisy a zodpoveda
prenajimatelovi za $kody, ktoré by vznikli vinou porudenia tychto predpisov povinnymi
osobami.




2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca sa zavdzuje Vv pripade omeskania s platbami
uhradit’ prenajimatelovi aj troky z omeSkania vo vyske podla § 517 ods. 2 Obgianskeho
z4konnika, v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 7, z, .

3. Tuto zmluvu moZno menit’ a dopliiat’ len na zéklade oboj stranného suhlasu jej Gcastnikov
a to formou pisomného dodatku.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy, prava a povinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou sa riadia
prislu§nymi ustanoveniami zakona & 278/1993 Z. z. o sprave majetku Stitu v zneni
neskorsich predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

2. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych dva si
ponechd najomca, dva si ponecha prenajimatel’ a jeden Ministerstvo financii SR.

3. Zmluva nadobuda platnost’ diiom sthlasu Ministerstva financii SR a G¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

4. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzend, na tejto
smluve sa dohodli dobrovolne, prejav ich vdle je slobodny a vazny a nebol vykonany
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, bola pred podpisom zmluvnymi stranami
preditana anakolko doslovné znenie tejto zmluvy je v plnom stlade s prejavom
zmluvnych stran tejto zmluvy, zmluvné strany tito zmluvu podpisuju.

V Nitre, diia: 08 -03- 20" V Leviciach, diia: 0
5 ) = - ?
Prenajimatel’: Néjomca: B -03- 7018
SN ;S i, i, < St B e s ¥ o—— et oty .50 7
plk. Inlg. Stanislav Kosiba ‘A/Iichaela Galusové
riaditel’

-

Centra podpory Nitra




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
$tatu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

s najmom priestorov o celkovej vymere 1099,55 m? na prizemi stavby (sklad) so sup. ¢. 5828, situovanej na
pozemku parcela C KN €. 6560/9 nachadzajicej sa v katastralnom Uzemi Levice, obec Levice, okres Levice,
vedenej katastralnym odborom Okresného tradu Levice na liste viastnictva €. 8712, ktoré st Specifikovane v Clanku
II. bod 2. zmluvy o najme nebytovych priestorov CPNR-ON-2018/005488-008 z 8. 3. 2018, do odplatneho uzivania
obchodnej spoloénosti MICHAGAL, spol. s T. 0., so sidlom: Hontianske Trstany 13, 935 86 Hontianske Trstany,
ICO: 36 844 934.

\/ Bratislave 02.05.2018
‘ K spisu ¢islo: MF/11130/2018-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovoprévneho




