Zmluva o najme nebytovych priestoroch ¢. 14/2022
( v d’alSom texte len ,, zmluva®)

uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov, zdkona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vy$§ich uzemnych celkov v zneni
neskor§ich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorSich dodatkov. ‘

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Spojena §kola, Martin

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 24, 036 01 Martin

Statny orgén: Mgr. Jozef Zanovit, riaditel

ICO: 170 504 99

Bankové spojenie: \ Statna pokladnica

Zriad'ovatel’ a vlastnik majetku: Zilinsk}’/ samospravny kraj, Komenského 48, 011 09
Zilina

( d’alej len ,, prenajimatel™)

a

Najomea: SLOVAK COLSULTING PLUS s.r.o.
Sidlo: Halova 15, 851 01 Bratislava

IC: 46 395 695

tel.C. ' 0903 829 259

( d’alej len ,, ndjomca‘)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj ( d’alej len ,,ZSK“) je vlastnikom objektu ,, pristreSok
postaveného na pozemku p. & KN-C & 639/5, nachadzajici sa v katastrdlnom tzemi
Mosovce, zapisany na liste vlastnictva ¢. 408 vedenom na katastrdlnom drade v Turéianskych
Tepliciach.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast) so suhlasom
zriad'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na
zéklade zverejneného zameru majetok prenajat. Zamer priameho najmu prenajimatel
evidoval pod ¢islom Z14/2022, ktory bol zverejneny v dobe od 27.5.2022.
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Clanok IL.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa

v objekte uvedenom v &lanku I. odsek 1 tejto zmluvy a to na prizemi /sklady/o vymere
158,0 m?,
(dalej v texte zmluvy len ,,predmet ndjmu‘ alebo ,, nebytové priestory*).

Clanok II1.
Ucel nagjmu

Najomca je opravneny predmet nagjmu vyuZivat' za uelom gardZovania dopravneho
prostriedku.

Clanok IV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd 1 rok a to od 1.7.2022.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany st povinné ku diiu zalatia doby najmu spisat’ protokol o stave
predmetu ngjmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k ddtumu skonéenia tejto zmluvy
nebytovy priestor vypratat’ a protokoldrne odovzdat’ predmet nagjmu prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky
ndklady na uvedenie predmetu ndjmu do stavu vakom ho ndjomca prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu ndjmu hradi ndjomca
prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné 110€/mes./158m?, slovom /stodesat’ € / mesacne.

Néjomea sa zavizuje platit’ roéné najjomné v mesaénych splatkach vo vyske 110€ a to
vzdy do 5. diia prislusného kalenddrneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
najomné bude ndjomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatela -~
Statna pokladnica &. 0. 7000483809/8180, IBAN: SK79 8180 0000 0070 0048 3809,
variabilny symbol : ¢islo zmluvy .

Vo vyske ndjomného nie st zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s najmom.

V pripade, Ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendérneho roka, mé prenajimatel
narok na pomernu ¢ast’ z roéného ndjomného t. j. 1/12 za kazdy, aj zaCaty kalendarny
mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne zvysit z dovodu rastu spotrebitelskych cien (inflacie) aZz do vysky



zodpovedajticeho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoro¢ného vyhldsenia Statistického tGradu SR. Prenajimatel je povinny
pisomne informovat’ ngjomcu o zvySeni najomného. Zvysené ndjjomné je zavizné pre
najomecu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po dorudeni pisomného oznamenia
najomcovi zo strany prenajimatela.

6. Ak najomca neuhradi ndjomné podfa tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vySke a v€as), je
povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske podfa § 2 nariadenia Vlady SR ¢. 2172013 Z.z,
ktorym sa vykonavaja niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika v platnom zneni.

’ Clinok VII.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a platobné podmienKy

1.V platbe za ngjom nie si zahrnuté naklady za upratovanie prenajatych priestorov. Tieto
sluzby si zabezpedi ndjomca na vlastné néklady. Ndjomea si bude na svoje néklady
zabezpetovat’ vymenu opotrebovaného materidlu (napr. zamka a pod.).

Clanok VIIL.
Sankcie

V pripade, Ze ngjomca si nesplni povinnost’ riadne a v ¢as zaplatit’ najomné alebo thradu za
sluzby spojené s najmom je prenajimatel’ opravneny poZadovat' od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vy3ke 0,08% z dlZnej sumy za kazdy deti omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na néhradu skody, ktorej sa mozZe
prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanika ngjomcovi povinnost' platit' Girok z omegkania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov a povinnost’ plneni podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu
inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat' predmet njmu uvedeny v ¢lanku IL v stave sposobilom na
uzivanie na dojednany ucel,
b) pravo vykondvat poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu riadnym

spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a za tymto Géelom je opravneny vyzadovat’ pristup do predmetu
ngjmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uZivat’ predmet njmu len na G¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit prenajimatelovi dohodnuté najomné a uhradu za sluzby spojené
s ndgjmom riadne a v ¢as v termine splatnosti,

c) povinnost uZivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedo$lo k jeho

poskodeniu



d)

g)

h)

povinnost’ zabezpetit' na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu ndjmu, najmé
udrziavat’ istotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchddzajuceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskuto¢ni,
potrebu oprév, ktoré su v réZil prenajimatel’a, je ndjomca povinny pisomne oznamit’
prenajimatelovi bezodkladne, v opatnom pripade zodpoveda za vzniknuté $kody.
povinnost” zabezpe¢ovat' v pinom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zévaznych pravnych predpisov na Giseku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci pri
uZivani predmetu ndjmu, najméd vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z., v platnom
zneni.

povinnost’, bez zbytoéného odkladu, pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena opravnenia, zruSenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost' ustanovit' prevadzkovy ¢as (otvéracie hodiny) zariadenia v predmete ndjmu
tak, aby boli v stlade s prevadzkovym Easom (otvaracimi hodinami),

povinnost vopred konzultovat' s prenajimatelom umiestenic  informaénych
a reklamnych tabul na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza.

Najomca mé pravo pouZivat pristupovu cestu prenajimatela s tym, Ze je povinny
udrziavat' jej Cistotu a poriadok, vratane vonkajsich priestorov patriacich k objektu
(Sistenie vstupného priestor do prenajimaného objektu) a to na vlastné naklady.

Néjomea nie je opravneny vykonévat' Ziadne Upravy tykajuce sa predmetu ndjmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Nijomca moZe poZadovat
Ghradu nakladov spojenych so zmenou najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajiici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa vtomto suhlase zaviazal uhradit
tieto naklady.

Néajomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani jeho cast’ do podndjmu
alebo vypozZitky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym sposobom
zatazit, bez predchadzajuceho pisomného stthlasu prenajimatela.

Prenajimatel nezodpovedad za ¥kody na majetku vneseného do predmetu najmu
najomcom.

Néjomca prehlasuje, Ze bol oboznimeny s technickym stavom predmetu najmu
a v tomto stave ho bez vyhrad preberé do uzivania.

Clanok X.
Skoncenie najmu

Najom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktord bol dojednany v Slanku IV. Tejto
zmluvy.

Najom sa kon&i ditom, kedy nadobudne uéinnost’ nijomnd zmluva, ktorou vlastnik
nchnutelnosti uvedenej v ¢lanku Lodst.1 ZSK prenajme cely areal $koly MoSovce,
zapisany na liste vlastnictva &. 408 vedenom na katastralnom drade v Turdianskych
Tepliciach, v ktorom sa nehnutelnost’ uvedend v €l. I. odst.1. tejto zmluvy nachadza.

Né4jom sa kon¢i ditom, kedy nadobudne Gcinnost’ kupna zmluva, ktorou vlastnik
nehnutelnosti uvedenej v &lanku Lodst.1 ZSK predd cely areal 3koly MoSovee,



zapisany na liste vlastnictva ¢. 408 vedenom na katastralnom trade v Turcianskych
Tepliciach, v ktorom sa nehnutelnost’ uvedena v ¢I. 1. odst.]. tejto zmluvy nachadza.

4.,  Naom je mozné skonlit kedykolvek aj na zdklade vzdjomnej pisomnej dohody
zmluvnych strén.

5.  Prenajimatel moZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby nijmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnéjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

6. Najomca mdze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len

z ddvodov uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme

nebytovych priestorov v plathom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesaénd okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat’ predmet

najmu v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovednd doba jednomesaina

a zadina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej

zmluvnej strane.

8. Prenajimatel ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak nijomca porusi ktorukolvek
povinnost” podl'a tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim ndjomného alebo
uhrady za sluzby spojené sndjmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je
u¢inné jeho dorucenim najomcovi. ‘

~

Clanok XI.
Zaverefné ustanovenia
1. Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov zmluve, s vynimkou pripadu podla ¢1. VI. odsek 6 tejto zmluvy.
2. Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prisluSnymi

ustanoveniami zdkona ¢&. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho zékonnika
a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a tcelu tejto

zmluvy!

3. Zmluva bola vyhotovenéd v 5 exempléroch, z ktorych obdrZi po jednom vyhotoveni
najomca, Zilinsky samospravny kraj a 3 prenajimatel’.

4, Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
uéinnost  prvym nasledujucim diiom po jej zverejneni na webovom sidle
prenajimatela.

5.  Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

Dia /3. # W82 1 ot

Prenajimatel’> L Najomca:
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Pa¢dDr. Jozef Zanovit Mgr. Michal Gélet
riaditel’ Spojenej §koly



