ZMLUVA €. 1097/2011

0 najme nebytovych priestorov, uzatvorena podfa zakona €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatel: Obec Balog nad Ip Fom
Sidlo: Hlavna 75

991 11 Balog nad Ip 'om
Zastupeny: Ludovit Cseri, starosta obce
ICO: 00319228
DIC: 2021171317
IC DPH: nie je platca DPH
Bankové spojenie: VUB, a.s., poboc¢ka Velky Krtig
Cislo actu: 3127-402/0200

(dalej len ,prenajimatel “)
Néjomca: Slovenskéa posta, a. s.
Sidlo: Partizdnska cesta 9

Menom spolo¢nosti:

975 99 Banska B ystrica

Mgr. Juraj Markovi € - veduci oddelenia kalkulacii a EIS

Ing. Margita Malikovd — veduca oddelenia ndjomnej agend
spravy budov a technickej dokumentacie Stred

obaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a. s.

podla podpisového poriadku OS — 03, v plathom zneni.

ICO: 36 631 124

DIC: 2021879959

IC DPH : SK2021879959

Bankové spojenie: VUB, a.s. pobocka Bratislava
Cislo uétu: 8402012/0200

Postova adresa:

Slovenska posta, a.s. Partizdnska €. 9, 975 99 Banské& Bystrica

Spolo¢nost zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici,
Oddiel : Sa, Vlozka ¢islo : 803/S

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti, budovy €. sup. 282, obec Balog nad

Ipfom, ktord je postavena na parc. KN €. 678, druh pozemku zastavané plochy

(dalej len ,ndjomca”)

Clanok 1
Predmet zmluvy

a nadvoria o vymere 152 m?.

Nehnutelnost je vedena na LV &. 432, vedenom na Sprave katastra Velky Krti§, okres
Velky Krti§, obec Balog nad Ipfom, katastralne Gzemie Balog nad Ipfom.

Prenajimatel prenajima najomcovi na do¢asné uZzivanie nebytové priestory o celkovej
vymere 44,53 m? podlahovej plochy, ztoho 37,96 m 2 prevadzkové priestory

( prevadzkova miestnost 12,02 m?, miestnost pre stranky 14,89 m?, miestnost
pre dorucovatelov 8,52 m? hygienické zariadenie 1,15 m? sklad 1,38 m?) a 6,57 m?
ostatné priestory ( vstupnd podesta a schody), ktoré sa nachadzaju na prizemi
nehnutelnosti blizSie Specifikovanej v odsekoch 1 a 2 tohto ¢lanku . Prenajimand Cast je
blizSie Specifikovana v prilohe €. 1 tvoriacej neoddelitelna sucast zmluvy.

Y,
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Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat nijomcovi do do¢asného uZivania
vo vySSie uvedenej budove nebytové priestory do prenajmu v sulade s § 3 odsek 2
zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

~Clanok 2
Uéel najmu

Nebytové priestory tvoriace predmet najmu budd uzivané najomcom po celt dobu najmu
za Ucelom postovej prevadzky.

Clanok 3
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neur €itQ.

Clanok 4
Néjomné a spbsob jeho platenia

Najomné za prendjom nebytovych priestorov sa dojednava vzmysle § 7 zakona
€. 116/1990 Zb. oname apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov dohodou.

Rocnéa Ghrada za prenajom nebytovych priestorov je 9,74 EUR/m?/rok za prevadzkové
priestory a 3,32 EUR/m%rok za ostatné priestory, €o za cely predmet n&mu
predstavuje sumu 391,54 EUR/rok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nebude najomcovi vystavovat faktdru
na Uhradu najomného, ale ndjomca bude najomné platit pravidelne Stvrtrone v sume
97,89 EUR ato do 5-teho dfia druhého mesiaca prislusného Stvrtroka, za ktory sa
najomné plati.

Najomca sa zavéazuje hradit ngjomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho Gctu
na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Néjomca spini svoju povinnost’ uhradit ndjom v€as, pokial bude celd vysSka najomného
pripisana na Ucet prenajimatela v defi splatnosti ndjomného. Ak den splatnosti nebude
pracovnym dnom, tak sa za posledny den splatnosti eSte pokladd prvy po fiom
nasledujuci pracovny den.

Prenajimatel sa zavazuje pisomne oznamit najomcovi kazdd zmenu tykajlicu sa jeho
uctovnych a danovych udajov ( nazov, sidlo, identifikacné cislo, Cislo uctu a pod.)
najneskér do 10 dni odo dfia kedy tato zmena nastala. V opacnom pripade prenajimatel
v plnej vySke zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti najomcovi vznikla.

Clanok 5
Sluzby spojené s ndjmom a spbsob ich uhrady

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom uhradzani poskytovanych sluzieb spojenych

s najmom nebytovych priestorov:

a) vodné, sto €éné - Cerpanie vody zo studne je zabezpecené Cerpadlom na vlastné
néklady najomcu el. energiou. Naklad za vyvoz Zumpy je sucastou ceny najmu
nebytovych priestorov podla €l. 4 tejto zmluvy.

b) elektrickd energia - naklady bude najomca uhradzat priamo dodavatelovi SSE, a.s.
na zaklade vlastnej zmluvy na odber elektrickej energie,

c) dodavka tepla aohrev TUV - vykurovanie predmetu namu aohrev TUV
je zabezpedené na vlastné naklady najomcu el. energiou,

d) upratovanie prenajatych priestorov  si ndjomca zabezpeci na vlastné naklady,
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10.

11.

12.

13.

14.

e) komunalny odpad — naomca uhradi vzmysle platného VZN obce na zaklade
Platobného vymeru OU Balog nad Ipfom.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

S prihliadnutim na to, Ze najomca predmet zmluvy uzival aj pred uzavretim tejto zmluvy,
prenajimatel nebude predmet zmluvy odovzdavat. N4jomca prehlasuje, Zze predmet
zmluvy je v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie.

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu uréenom v Ucele najmu
podla ¢l. 2 tejto zmluvy a neméze zmenit dohodnuty GcCel uZivania bez suhlasu
prenajimatela.

O pripadnu zmenu vyuZitia predmetu najmu je povinny poziadat ngjomca.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho Cast
do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Néjomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym
udrZziavanim a prevadzkou / bezna udrzba a opravy, mafovanie miestnosti, montaz
poplasnych a zabezpeCovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skuasky, revizie
a pod./. Pod beZnou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Ostatné néklady najma spolocnych priestorov, udrZiavanie podstaty budovy
a spolo¢nych zariadeni, opravu a udrZzbu spojend s objektom zabezpeci prenajimatel
na vlastné naklady.

Najomca mdZze vykonavat stavebné Upravy prenajatych priestorov jedine
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa. Naklady na odsuhlasené
stavebné Upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znaSa najomca.

V pripade Zivelnych pohréom, zndSa kazda strana 3kody spbsobené na vlastnom
zariadeni.

Néjomca je povinny zabezpelovat v stanovenych lehotach na svoje naklady revizie
vlastnych elektrospotrebi€ov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju pohyblivym
privodom. Odborné skusky, revizie a prehliadky vyhradenych technickych zariadeni,
ktoré s majetkom prenajimatela zabezpec&uje prenajimatel.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
vacSieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie
v objekte umoZznit prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup
k délezitym zariadeniam objektu / k rozvodom vody, elektriky, plynu a pod./.
Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za pripadné straty a Skody vzniknuté najomcovi
na jeho majetku , zasobach ¢i zariadeni, t. j. na vSetkych hnutefnych veciach, ktoré nie
su vo vlastnictve prenajimatefa. N4djomca berie na vedomie, Ze poistenie vlastného
hnutelného majetku je v jeho kompetencii.

Néjomca je povinny zabezpecit dodrziavanie zdkona NR SR ¢&. 124/2006 Z. z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zékonov.
Dalej je povinny vykonavat kontroly vlastnych technickych zariadeni. Najomca plne
zodpoveda za dodrZiavanie tychto noriem. Za tym G¢elom sa ndjomca zavazuje umoznit
prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov na poZiadanie. Pristup a pravomoci
kontrolnych organov Statnej spravy tymto nie su dotknuté.

Za zabezpecCenie ochrany pred poZiarmi v prenajatom priestore zodpoveda najomca,
ktory je povinny plnit povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov
na Gseku ochrany pred poZiarmi. Dalej najomca zodpoveda za dodrZiavanie vyhlasky
MV-SR ¢€.121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii, v zneni neskorSich predpisov.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne
vV prenajatych priestoroch.

Prenajimatel odovzda n&jomcovi v képii nasledujucu aktudlnu dokumentaciu ochrany
pred poZiarmi: poZiarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan s grafickym
vyznacenim evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma n4jomca prenajaté priestory,
pokyny na zabezpec€enie ochrany pred poZiarmi v mimopracovnom ¢ase.

Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit’ aj
prenajimatelovi.

Néjomca zabezpeci nakladanie s odpadom podla zadkona &. 223/2001 Z. z. o odpadoch
a ozmene adoplneni niektorych z&konov v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky
MZP-SR ¢&. 283/2001 Z. z. o vykonani niektorych ustanoveni zakona o odpadoch v zneni
neskorgich predpisov, vyhlasky MZP SR &. 284/2001 Z. z., ktorou sa ustanovuje Kataldg
odpadov Vv zneni neskorSich predpisov a zdkona SR €. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu namu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu, s inStalaciou
PSN (poplachovy systém na hlasenie naruSenia) a pripojenia na pult centrélnej
ochrany ( PCO ) na vlastné naklady najomcu.

V zmysle zakona o dani z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorSich predpisov,
8 24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného ndjomcom
prenajimatel suhlasi, aby n4jomca odpisoval vloZené investicie do prenajatych
nebytovych priestorov posty Balog nad Ipfom, v objekte €. sup. 282 .

Prenajimatel, ako vlastnik objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, je povinny
v prospech obyvatefov danej lokality na vlastné néklady zabezpeCovat zimnu a letnu
adrzbu objektu.

Prenajimatel sa zavéazuje umoznit po¢as doby najmu prechod a prejazd zamestnancom
a zakaznikom Slovenskej posty, a. s., kpredmetu najmu, bezplatne bez naroku
prenajimatela na poplatok za tato sluzbu.

Prenajimatel suhlasi s vyuZitim existujucich telekomunikaénych rozvodov ako aj
s vybudovanim pripojného telekomunikaného vedenia v predmete najmu, atiez
s vykonanim nevyhnutnych Gprav v budove ( prip. ha pozemku k nej patriacemu)
na zriadenie sluzby a umiestnenie nevyhnutnych telekomunikaénych zariadeni.
Prenajimatel suhlasi so zriadenim potrebného mnoZstva telefonnych liniek najomcu so
spolo¢nostou Slovak Telekom, a.s.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim oznacenia prevadzky ndjomcu a osadenim postovej
schranky na fasade objektu, resp. na stojane pred predmetom ngjmu.

Najomca mé pravo po konzultacii s prenajimatefom na inStalaciu redizajnu — exteriérové
oznacCenie posty ( na vstupe do priestorov posty) podla Design manualu Slovenskej
posty, a. s.

Pri ukon€eni ndjmu je najomca povinny vréatit prenajaté nebytové priestory v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné suahlasy
na vykonanie Uprav podla ods. 7 tohto ¢lanku zmluvy.

Pri vrateni priestorov prenajimatelovi zmluvné strany vyhotovia pisomny z4pis.

Clanok 7
Skon €enie najmu

Néjom sa skondi:

a) dohodou zmluvnych stran

b) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu

c) vypove d'ou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodu
d) vypove d'ou pre hrubé porusenie zmluvy
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e) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatefla alebo najomcu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel aj najomca suU opravneni tato zmluvu
vypovedat bez udania dévodu, pri€com dohodou stréan sa vypovedna lehota stanovuje
na tri mesiace pocitajuc od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bude pisomna vypoved doru¢ena druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo ngjomca su opravneni odstupit
od tejto zmluvy podla ustanoveni § 679 Obcianskeho zakonnika.

Clanok 8
Doru €ovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat
na adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu
doruc€enia oznadmenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréenu
na doruCovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej
povinnosti zmeny adresy na doru¢ovanie, znaSa nasledky s tym spojené osoba, ktora
si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnd formu a musia byt dorucené
druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doru€uje osobne alebo
doporu¢ene do vlastnych ruk. Za uc€inné dorucenie vypovede alebo odstupenia
od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je
pisomnost urend, pricom zasielka sa bude povaZovat za doruCend momentom
odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru€enie povazovat za Uc€inné aj v pripade,
ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktuélnosti adresy alebo z akéhokolvek
iného dévodu, pricom Uc€inky doru€enia vypovede alebo odstUpenia od zmluvy nastand
v danom pripade dfiom vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielatelovi, i ked' sa
adresét o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1. a 2. tohto Clanku sa bude spravovat aj doruCovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami ( upomienky a pod.).

~ Clanok 9
Uroky z omeSkania

Ak njjomca nezaplati Uhradu za uZivanie predmetu najmu do dna splatnosti,
je prenajimatel opravneny poZadovat Orok z omeSkania vo vySke stanovenegj
nariadenim vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich noviel.

Clanok 10
Zavere €né ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce a s hou
slvisiace, platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma z&konom
€. 116/1990 Zb. oname apodnidme nebytovych priestorov a Obcianskym
zakonnikom.

Tato zmluva je plathd diom podpisu obidvoma Gc&astnikmi a uc€innost nadobuda
od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola zverejnena
v centralnom registri zmlav na Grade viady SR .

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zverejnenie tejto zmluvy v zmysle § 5a zékona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov ( zakon o slobode informécii) v plathom zneni zabezpec&i ndjomca. Zmluvné
strany berl na vedomie a sUhlasia, Ze tato zmluva vratane v3etkych jej sucasti
a priloh bude zverejnena v Centralnom registri zmlav ( dalej len , register “).
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Register je verejny zoznam povinne zverejfiovanych zmliv, ktory vedie Urad vlady
Slovenskej republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie zmluvy vregistri sa
nepovazuje za poruSenie ani za ohrozenie obchodného tajomstva a informacie
oznaceneé v tejto zmluve ako déverné v zmysle 8 271 odsek 1 Obchodného zakonnika
sa nepovaZzuju za déverné informacie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze driom ucinnosti tejto zmluvy sa konci platnost’ a u¢innost
predchadzajucej zmluvy o najme nebytovych priestorov zo dria 30.08.1999 v zneni
dodatku & 1 na predmet tejto zmluvy. Pripadné pohladavky prenajimatela
a nezaplatené zavazky najomcu vyplyvajlce z uvedenej zmluvy zostavaju v platnosti.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je moZzné menit len formou
pisomnych dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tdto zmluva bola uzatvorend dobrovolne, slobodne
avazne, nie v tiesni, ani za inak ndpadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu
s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je:

- Priloha €. 1 — Situa¢ny nacrt

Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi dva
a najomca tri rovnopisy.

V Balogu nad Ipfom, dia V Banskej Bystrici, dha

za prenajimatela:

Ludovit Cseri
starosta obce

Obec Balog nad Ipfom

Za najomcu:

Magr. Juraj Markovi €
veduci oddelenia kalkulacii a EIS

Slovenska posta, a. s.

Ing. Margita Maliko va
vedlca oddelenia najomnej agendy,
spravy budov a technickej dokumentacie Stred
Slovenské posta, a. s.

Parafy:

N&jom NP za elom prevadzky PosSty Balog nad Ipom.
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