Zmluva

o najme bytu ¢. 1 E/ 2022:BEDi opericiu alebojej éast je - nie je moiné vykonat
b} Vo finanénej operacii alebo jej ¢asti je - nie je moiné pokratovat’
¢) Poskytnuté pinenie je - nie je potrebné vymahat', ak sa finanéné
operécia alebo jej €ast uz vykonala.
Meno & priezvisko zamgstancasbtanme

Prenajimatel’: Obec Hrasné -
zastiipena Mgr. Pavlom Huckom- st&'&%f_ta:@j
Hrasné 3, 916 14 Hra3né
1CO: 00311 634
Bankové spojenie: Prima banka a.s.
Cislo u&tu: 5876340010/5600

[ & . > A
Najomca t - OI ga Val‘()va S inend s ansrdcin alaho jei [;35;(’,‘9 - nie je mozné vykonat
. ’ T—— h‘} Yo tinanciie] operdiii ciebo jej &asti je - nie je mozné pokradovat’
¢) Poskwinute plnenie je - nie je potrebné vymahat, ak sa finanéna
operécia alebo jejast’ uz vykonala,

uzavreli tato zmluvu o najme bytu:

CLI
Predmet prenajmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v obci Hrasné, Hrasné ¢. 302 - bytovy
dom ,,E¥, parcela ¢. 8668/34. ;

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania 2 - izbovy byt ¢. 1 na 1. poschodi , ktory
pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prisluenstva. Podlahova plocha bytu je 50,48 m?
a pivnice 2,61 m2. Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu
¢.1E /2021 BD.

3. Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu, byt bez zavad prebera do svojho
uzivania spoloéne s osobami uvedenymi na prihlasovacich listkoch na trvaly pobyt, ktorée
st v evidencii obyvatel'stva obce Hragné. Najomca a tieto osoby maju popri prave uzivat’
byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL1I
Doba prenajmu

1. N4jomny pomer vznika diiom 01.07.2022 a uzatvara sa na dobu uréitu do 30.06.2025.

2. Néajomca mé prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu len v pripade,
7e dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zavdzného nariadenia obce ¢. 2/2018 o
nakladani s najomnymi bytmi pre ob¢anov (dalej len VZN) a prislusné ustanovenia
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Akékol'vek stavebné Gipravy, zasahy do rozvodov elektrickej siete a kurenia moze najomca
robit’ len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a. Tento suhlas je potrebny
i na zasah do rozvodov vody a odpadu.

Riadne a véas informovat’ prenajimatel’a o zavaznych skuto¢nostiach prenajatého bytu a
spoloé¢nych priestoroch, najmé riadne a v¢as o pocte osdb v byte na prihlasovacich listkoch
na trvaly pobyt, ktoré su v evidencii obyvatelstva obce Hrasné, prenajimatel’'ovi
bezodkladne oznamit prisluinikov domécnosti, ktori s nim budi byvat' v predmetnom byte.
Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim hradit’ na vlastn¢ naklady (napr. oprava
vodovodnych batérii, vymena Ziaroviek v byte a spoloénych priestoroch, Cistenie kotla,
malovanie bytu, oprava sporka, oprava kuchynskej linky, rozbitie skla na oknach, dverach
i spoloénych priestorov), véi¢sie opravy v byte je ndgjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu
ohlasit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré ma urobit’ a umozZnit’
mu vykonanie tychto opréav, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. Ndjomca nahlasi povinne do 24 hodin kazdu Skodu nad 6,64 Eur, ktora vznikla v
byte a spoloénych priestoroch a ich zariadeniach, inak zodpovedd za tuto skodu.
Nedostatky a poskodenia v byte a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré
spdsobil sam, alebo ti, ktori s nim byvaji, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak
by sa tak nestalo, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomeu
poskodenia odstranit na vlastné naklady a tieto nasledne pozadovat’ od ndjomcu.

Nerusit ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav.

Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat’ vietky bezpecénostné predpisy.
V pripade ich porusenia zodpovedé priamo kontrolnym organom a v pripade vzniku Skody
za jej vznik zodpoveda v celom rozsahu.

Povinnosti ndjomcu vo vztahu k ochrane pred poziarmi:

- ohlasovat’ pripadny poZiar v stlade s platnymi predpismi ochrany pred poziarmi na
ohlasoviiu poZiarov prenajimatel'a (032/779 03 22) a na ohlasoviiu poZiarov na Myjavu
(034/621 22 22) v stilade s poziarno- poplachovymi smernicami,

- nezakladat unikové cesty, poziarne technické zariadenia- prenosné hasiace pristroje,
hydranty- hadicové zariadenia a zabezpetit,, aby boli vzdy pristupné

- dohliadat’, aby prenosné hasiace pristroje, hydranty- hadicové zariadenia neboli pouzité
na iné ucely ako su uréené,

- dodrziavat' pri manipulacii s horlavymi kvapalinami a technickymi plynmi poziadavky
protipoZiarej protipoZiarnej bezpecnosti,

- spalovanie horlavych odpadov, plosné vypalovanie suchej travy, krovin a réznych
chemickych odpadov na vol'nom priestranstve je zakazané.

Vsetky vztahy vyplyvajice z tejto zmluvy, a ktoré v nej nie su osobitne upravené, riadia

sa zak. & 116/90 Zb., Ob&ianskym zakonnikom a d’alsimi vieobecne platnymi predpismi.

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa mdzu robit’ len na zdklade dohody oboch zmluvnych

stran, pri¢om dohoda musi mat’ pisomnu formu.

Najomca je povinny uzavriet’ poistni zmluvu na zodpovednost z prevadzky a na vlastné

veci. Stavby a zakladné prostriedky poist'uje prenajimatel’.

Prenajimatel je povinny na svoje naklady udrziavat podstatu nebytovych priestorov v stave

sposobilom k zmluvnému uZivaniu a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je

uZivanie bytovych priestorov spojené.

Néjomca je povinny hradit’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim, vratane mal'ovania

a naterov.

Néjomca sa zavizuje, Ze umozni prenajimatel'ovi kontrolu vonkajsicho i vnitorného stavu
prenajatych priestorov- nehnutel'nosti a veci najmene;j raz za rok a Ze prenajimatel'ovi bude
oboznamovat’ vietky zavady na nehnutelnosti, ktoré by mu mohli sposobit’ skodu na
majetku. Ndjomca vykona vietky dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku §kod a spolu
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s prenajimatefom odstrani ich mozné priciny, ak sa tieto tykaju aj zodpovednosti
prenajimatela.

Ak prenajimatel’ alebo néjomca zanedbaji povinnost’ podla tejto zmluvy ¢o do vzniku
skdd, su si tito povinni 8kody na ich majetku vzniknuté navzajom uhradit’, a to podl'a miery
zavinenia.

Skody sa vysporiadajii vzajomnou dohodou, ak k dohode neddjde, méZu sa obratit’ so

svojimi narokmi na sud.

. Sucasne je povinny dodrZiavat’ v prenajatych priestoroch prislusné opatrenia na ochranu mu

zvereného majetku prenajimatela.

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny:
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umoznit najomcovi neruSeny a neobmedzeny vykon prdv spojenych s uZivanim
predmetu najmu a zabezpedit’ pre najomcu riadne plnenie sluZieb, s ktorymi je predmet
najmu spojeny,

visie opravy realizovat’ po predchadzajicom upovedomeni ngjomcom a dohode s nim
bezodkladne.

CL VI
Zanik najmu bytu

Néjom bytu mdze zaniknut :

. Pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om a najomcom. )
. Uplynutim doby n&jmu, ak nebola tato doba v zmysle ¢l. 4 odst.1 VZN predlZena.
. Pisomnou vypoved'ou nagjomcu, pricom sa najom bytu kon¢i poslednym diiom mesiaca

nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena prenajimatelovi, najmenej vSak

2 mesiace.

. Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so sihlasom starostu obce pisomnou vypovedou

najmu prenajimatel'om, ak najomca:
a) nespliia podmienky uvedené vo VZN
b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil
veas najomné alebo tihradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dlhSie ako 1
mesiac
¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome
d) vyuziva prenajaty byt bez stthlasu vlastnika na iné uéely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpegnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome
e) neuziva byt bez vaznych dévodov viac ako 1 mesiac
f) bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st prihlasené ako
prislugnici bytu (do toho sa nezaratavaju navstevy kratSie ako 15 dni)
Néjom bytu sa konéi poslednym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorutena najomcovi.
Vypoved'ou prenajimatel'a z dovodov uvedenych v ob¢ianskom zakonniku § 71 1 ods.1

pism. a-g a 0ods.2 - 6.



CL VII
Zavereéné ustanovenia

Zmluvu je moZné menit’ a dopiiiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky najomného, resp. poplatkov spojenych s
bytom v sulade s ¢1. IIl ods. 7. sa najomca zavézuje uzavriet takyto dodatok v lehote touto

zmluvou stanovene;j.
Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a

prisludnymi vieobecne zavdznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.

Této zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pricom jednu zmluvu dostane najomca a
jednu prenajimatel’.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Hrasnom dna 13.06.2022

Ol'ga Vargova
nijomca

najomca



