ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorena podl’a ustanovenia § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov a v sulade s § 12 z.¢. 443/2010 Z.z.

1. Obec MikuSovce
so sidlom : Obecny urad 22, 018 57 MikuSovce
zastupena : Eva Holbov4, starostka obce
ICO : 00317527
bankové spojenie : Slovenska sporitelnia, a. s.
IBAN : SK25 0900 0000 0051 8038 0292
d’alej ako : »prenajimatel*
a
2. Katarina Rybarikova, rod. Gasparkova
narodeny :
trvale bytom : 018 57 MikuSovce
d’alej ako : »,najomca“

za nasledovnych podmienok :

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti — bytového domu, v MikuSovciach,
nachadzajiceho sa na parcele ¢. 284/5, ktory je zapisany na LV ¢. 2007 vedenom
na Okresnom urade Ilava — katastralny odbor, k. 1. Mikusovce pri Pruskom.
2. Prenajimatel’ — vlastnik domu prenechdva najomcom do uzivania byt v bytovom dome
v MikuSovciach (dalej len: byt).
3. Byt s rozlohou 54,84 m2 pozostava z :
- dvoch izieb
- predsiene
- kuchyne s kuchynskou linkou
- ktipel'ne
-WC
- loggie
- pivnice
4. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu je , ako je jeho stav uvedeny v Protokole o odovzdani
a prevzati bytu, ktory bol podpisany diia 01.07.2013.
5. N4jomcovia vyhlasuju, Ze so stavom bytu, jeho vybavenim, zariadenim a prisluSenstvom sa
osobne obozndmili v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a, ktory im byt vratane prislusenstva
odovzdal v uzivania schopnom stave. Byt s prislusenstvom zodpoveda na riadne uzivanie.



CLII
Doba najmu

1. Najom zacina dilom 01.07.2022.

2. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita do 30.06.2025.

3. Najomcovia bert na vedomie, Ze po uplynuti doby ndjmu nemaju narok na ndhradny byt ani int
bytovu néhradu.

4. Najom bytu podl’a tejto zmluvy mozno opitovne uzatvorit. Ndjomcovia maji prednostné pravo
na opakované uzavretie najomnej zmluvy pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto ndjomne;j
zmluve. O moznosti opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu ndjomného bytu.

5. Uzatvorenie ndjomnej zmluvy je viazané na zloZenie financnej zabezpeky.

CL I
Finan¢na zabezpeka

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze vo svojej uctovnej evidencii vedie finan¢nu zébezpeku vo vyske

6 — mesac¢ného najomného, co predstavuje sumu 750 Eur ( slovom: Sedemstopéat'desiat eur ).

2. Finan¢nu zébezpeku za uzivanie ndjomného bytu vedie prenajimatel’ na osobitnom depozitnom
ucte zriadenom na tento ucel v banke. Bankové poplatky ale aj vynosové uroky zo zostatku
finan¢nych zdrojov zabezpeky znasa prenajimatel’.

3. Finan¢na zabezpeka sa pouzije na uhradu nezaplateného ndgjomného a plneni spojenych

s uzivanim bytu az po ukonceni ndjomného vztahu. Zaroven sa finan¢na zdbezpeka pouZzije aj na
nahradu Skody spdsobenu v byte, jeho vybaveni, na spolo¢nych zariadeniach a cCastiach bytového
domu. Poskytovatel’ finan¢nej zabezpeky dava vyslovny stihlas prenajimatelovi na jej pouzitie

v zmysle ¢lanku II1., ods. 3 tejto zmluvy.

4. Po ukonceni najmu bytu bude finan¢na zabezpeka vratena na ucet ndjomcov v plnej vyske.

5. Finan¢na zébezpeka sa vracia najomcom, bez tirokov, po odpocitani nedoplatkov na najjomnom
a plneni spojenych s uzivanim bytu, thrade nadhrad §kod spdsobenych s uzivanim bytu, jeho
vybavenia, spolocnych zariadeni a ¢asti domu, ako aj inych finanénych postihov a to v lehote
najneskor do 30 dni po vypratani a odovzdani bytu prenajimatel’ovi.

CLIV.
Nédjomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. Najomcovia su povinni platit’ prenajimatel'ovi za uzivanie bytu mesa¢né najomné ako aj
preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu vo vyske uvedenej v Zalohovom predpise, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy, je vyhotoveny sprdvcom bytového domu. Spravcom domu je Novy Dom s. 1.
0., Namestie Matice slovenskej 4260/33, 018 41 Dubnica nad Vahom.

2. N4jomné a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu, st ndjomcovia povinni uhradzat’
mesiac vopred najneskor do 25.-teho dita v mesiaci na ucet spravcu domu Novy dom, s. 1. 0. .

3. Njjomcovia su povinni poukazovat’ vSetky platby stvisiace s ndjom bytu na ucet spradvcu domu
Novy Dom, s. . 0., vedeny s Slovenskej sporitelni, a. s. ¢. u.: IBAN SK71 0900 0000 0051 5013
3215.

4. Prenajimatel’ ma pravo vysku ndjomného kazdorocne upravit’ o mieru inflacie vyhlasene;j
Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

5. Prenajimatel’ ma pravo zvysit’ vysku preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu ak je preto
dovod vyplyvajuci zo zmeny osobitnych predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych organov,
pripadne inych odévodnenych skutocnosti, ktoré bezprostredne stuvisia s vypoctom preddavkov za
sluzby.



6. Preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu je prenajimatel’ povinny vyuctovat’ podla
skuto¢nych nakladov najneskor do 31. méja za predchadzajtci kalendarny rok. Podl’a vysledkov
vyuctovania:

a/ preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi v lehote stanovenej vo vytictovani

b/ nedoplatok zaplati najjomca v lehote stanovenej vo vyuctovani

7. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet vysky mesacénych preddavkov za plnenia
spojené s uzivanim bytu (napr. zmene pravnych alebo cenovych predpisov a pod.), je prenajimatel’
povinny oznamit’ najjomcom zmenenu aktudlnu vysku preddavkov pisomne v lehote 15 dni pred
prvym ditlom kalendarneho mesiaca u¢innosti novej vysky preddavku.

8. N4jomcovia s povinni osobne alebo pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu poctu 0sob
byvajacich v byte v lehote do 15 dni od zmeny v pocte 0sdb v byte byvajucich. Najomcovia beru na
vedomie, Ze v pripade nedodrzania lehoty nahlasenia zmeny poctu 0so6b byvajacich v byte je
prenajimatel’ opravneny prihliadnut’ na takuto zmenu a upravit’ vysku preddavkov za plnenia
spojené s uzivanim bytu.

9. Ak njjomcovia nezaplatia ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po je splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske
stanovenej platnym Nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Zb. z.

10. N4jomcovia vyhlasuju, ze ku ditu vzniku ndjmu, spolu s nim budi v byte byvat’ len osoby, ktoré
su zapisané v ,,Zalohovom predpise®.

11. Poplatok za odvoz smeti, prijem televizneho signalu, za doddvku elektrickej energie a ostatné
sluzby uhradzaji ndjomcovia poskytovatel'ovi danych sluzieb.

CL V.
Prava a povinnosti nijomcu

1. Najomcovia bytu a osoby, ktoré ziji s ndjomcami v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2. Najomcovia su povinni uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3. Ngjomcovia su povinni pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

4. N4jomca je povinny udrziavat’ spolocné priestory Cisté a to najmi tym, ze pravidelne bude
vykondvat upratovanie spolo€nych priestorov. V pripade, Ze tak z akychkol'vek dovodov nemoze
urobit’ on sdm, poveri upratanim ina osobu.

5. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZzivanim a naklady spojené s beZnou udrzbou uhradzaju
najomcovia. Pojem drobnych oprav a ndkladov spojenych s beznou tidrzbou bytu upravuje platné
Nariadenie vlady SR €. 87/1995 Zb. z. Zoznam uvedenych drobnych oprév je prilohou tejto zmluvy.
6. Ak sa ndjomcovia nepostaraju o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, mé
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcov na svoje naklady sam

a pozadovat’ od neho nahradu.

7. N4jomcovia st povinni odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobili v byte sami, alebo ich
spdsobili osoby, ktoré s nimi byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcov, zavady a poskodenia na svoje naklady odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcov
nahradu.

8. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZzivaniu bytu,
alebo ktorymi je vykon prava ndjomnika ohrozeny, maji najomcovia pravo po predchadzajucom
upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho nadhradu
ucelne vynalozenych nakladov. Pravo na ndhradu musi uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbyto¢ného
odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

9. Njjomcovia su povinni oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav




v byte, ktoré mé znasat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

10. N4jomcovia nesmu vykonavat’ stavebné upravy ani int podstatni zmenu v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

11. Najomcovia nie st opravneni dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

12. N4jomcovia st povinni nerusit’ ostatnych najomnikov pri vykone ich uzivacich prav.

13. N4jomcovia st povinni umoznit’ pristup zamestnancom prislusného uradu a inych kontrolnych
organov, prenajimatel'ovi, resp. spravcovi do bytu s cielom prekontrolovania technického stavu
bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

14. N4jomcovia st povinni na vlastné naklady vypratat’ byt a ten odovzdat’ prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu, a to ku diiu skoncenia najmu. Ak ndjjomcovia byt
nevypracu ale neodovzdajui prenajimatel’ovi ani v lehote desiatich kalendarnych dni odo dna
skoncenia najmu alebo v lehote piatich kalendarnych dni od dia skoncenia ndjmu, ak najomny
pomer skonc¢il vypoved’'ou od ndjomnej zmluvy, je prenajimatel’ opravneny na ucely zabezpecenia
svojich pohl'adavok zadrzat’ hnutel'né veci ndjomcov nachédzajuce sa v byte, okrem veci, ktoré su
vylicené z exekucie. Prenajimatel’ je opravneny zadrzat” hnutel'né veci ndjomcov nachadzajuce sa
v byte len vtedy, ak nespotrebovana Cast’ penaznej zdbezpeky nepostacuje na uspokojenie
pohl'adavok prenajimatel’a vo¢i najomcom.

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcom byt v stave sposobilom na riadne uZivanie

a zabezpecCit' najjomcom plny a neruSeny vykon spojenych s uzivanim bytu.

2. Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
sthlasom najomcov. Tento sthlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov. Ak prenajimatel’
vykonéva také Upravy na prikaz prislusného organu $tatnej spravy, su ndjomcovia povinni ich
vykonanie umoznit, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

CL VIL
Zanik najmu

N4jom bytu moZze zaniknut’:

1. uplynutim dohodnutej doby najmu, ak tato nebola prediZena

2. pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcami

3. pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a z dovodov uvedenych § 711 Obcianskeho zékonnika.

Vypovedna lehota je tri mesiace a vypoved’ za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved'.
Na doru¢ovanie pisomnosti sa pouziju ustanovenia ,,Obc¢ianskeho sutdneho poriadku®.



CL VIIL
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobuda platnost’ dilom jej podpisania a u€innost’ diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia v sulade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika.

2. Prilohou zmluvy o najme bytu je ,,Priloha €. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky

¢. 87/1995 Z. z.* Zalohovy predpis dorucuje spravcovska spolo¢nost’ po roénom vyuctovani
najneskor do 31.05. kalendarneho roka.

3. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v troch vyhotoveniach vratane priloh;

v dvoch vyhotoveniach pre prenajimatela a v jednom vyhotoveni pre najomcu.

4. Prenajimatel’ a ndjomcovia vyhlasuju, ze tito zmluvu uzavreli dobrovol'ne, urcite, zrozumitel'ne
a bez tiesne.

V MikuSovciach, dna 14.7.2022

Eva Holbova Néjomca/ ovia
starostka obce
prenajimatel’

prenajimatel’



