Zmluva é¢. ..&.../2022 o nijme a podnajme nebytovych priestorov uzavreta podl’a zikona
¢. 116/1990 Zb. o0 nidjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,zmluva“)

Medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Zakladna $kola Jana Svermu

Sidlo: Stefanikova 31, 066 24 Humenné
Zastupeny:  Mgr. Jozef Salata

ICO: 37874071

DIC: 2021634912

Bankové spojenie: Tatra banka Humenné

IBAN: SK92 1100 0000 0026 2506 6586

(d’alej len ,,prenajimatel’ )

Nijomca: Sukromna strednd odborna $kola ELBA

Sidlo: Smetanova 2, 080 05 PreSov

Zastupeny: Mgr. Romana BiroSova, MBA, riaditel’ka Skoly
1CO: 37784722

DIC: 2021528652

Bankové spojenie: Tatra Banka

IBAN: SK53 1100 0000 0026 2772 9259

(d’alej len ,,ndjomca*)
(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianského zakonnika, §
3 zékona 116/1990 Zb., zédkona 138/1991 Zb. a¢l. XI. , bod 1., Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Humenné.

L
Predmet a icel zmluvy

1.1 Prenajimatel’ ako spravca nehnutel'nosti, ktorej vlastnikom je Mesto Humenné,
prenajima najomcovi za niz§ie uvedenych podmienok nebytové priestory v budove ZS Jana
Svermu (nad dennym centrom), Stefinikova 1526, Humenné, nachadzajucej sa v kat.
uzemi Humenné, obec Humenné, okres Humenné, ktora je vo vlastnictve mesta Humenné
(LV 8518, CKN 3896/1).

1.2 Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania nebytové priestory na prvom
nadzemnom podlazi v budove, so sipisnym ¢&islom 1526 (nad Dennym centrom,
Stefanikova 1526/31), o celkovej vymere 319,61 m?, pozostévajice:

WC — 19,40 m?, chodba — 44,45 m?, sklad — 5,43 m?, chodba — 4,93 m?, chodba — 44,30 m?,
chodba — 24,56 m%, WC — 16,82 m?, kanceldria — 15,06 m?, trieda — 59,09 m?, trieda — 30,35
m?, trieda — 27,36 m?, trieda — 27,86 m? .



1.3 Spolu vymera prenajimanych priestorov predstavuje 319,61 m?
(Dalej len ,,predmet ngjmu*).

1.4  Najomca sa zavdzuje predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku I. vyuzivat' na tento ucel:
vychovno-vzdelavaci proces Ziakov denného aexterného Studia v 3-roénych ucebnych
odboroch a 4-roénych §tudijnych odboroch ukonéenych maturitnou skiskou.

1.5 Zmluvné strany sa dohodli na fyzickom odovzdani predmetu ndjmu, o ktorom bude spisany
Protokol o prevzati predmetu ndjmu. Protokol o prevzati predmetu ndjmu tvori Prilohu €. 1 tejto
zmluvy.

II.
Doba najmu

2.1  Né&jom sa uzatvéra na dobu uréiti na 15 rokov (r. 2037) odo dila nadobudnutia u€innosti
tejto zmluvy.

IIL.
Vyska a splatnost’ najomného
a sposob jeho platenia

3.1 Vyska najjomného bola stanovend vo vyske 7,00 €/rok/m?, podla Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Humenné, Clanok XIV, bod 5.

3.2 Vy$ka uhrad sa urcuje takto:
a.) Roéna uhrada za najom: 2 237,27 €

Naéklady za realizaciu oprav prenajatych priestorov sa zapocitavajui do ro¢nej uhrady za ndjom.
Ak po uplynuti doby najmu (15 rokov) bude predpisané najomné zapocitané vo¢i nakladom
spojenym s opravami prenajimaného objektu vo vySke niZ3ej nez predmetné néaklady spojené
s opravami, nagjomca bude pokradovat’ v ngjme dale;j.

Vyska nakladov na opravy bude odsuhlasend po vykonani aprevzati prac zo strany
prenajimatel'a na zaklade G¢tovnych dokladov.

V pripade, ak v priebehu rokov ddjde k upravam sadzieb nidjmu podla Zasad hospodérenia
a nakladania s majetkom mesta Humenné, njomca suhlasi so zmenou vysky ndjmu podla
aktualnych sadzieb.

b) Y4 ro¢na dhrada za sluzby:
- tepelna energia

- tepla zitkova voda



- vodné
- sto€né
- voda z povrchového odtoku

- elektricka energia

sa urti na zaklade odpoctu meralov s tym, Ze prenajimatel’ vystavi fakturu raz za % rok na
zéklade doslych faktir od dodavatel'ov tepla, vody, elektrickej energie. Pravidelné uhrady za
sluzby spojené s uzivanim predmetu nidjmu podliehaji pravidelnému ro&nému vyuétovaniu
a s ohl'adom na toto vyuctovanie modze dojst’ k primeranej Giprave vy3ky tychto pravidelnych
tihrad. Zmeny tykajuce sa platieb za sluzby mdzu byt upravené, vzhl'adom na zmeny cien za
dodavku vody, tepla, a elektrickej energie.

Najomca si zabezpeci upratovanie priestorov a odvoz smeti na vlastné naklady.

Ak si ndjomca zabezpe¢i vo vlastnej réZii vlastné merale, ma za povinnost’ o tejto zmene
informovat’ prenajimatel’a.

Mesaénu uhradu vykona nidjomca do 5 diia prisluiného mesiaca, pri¢om prva splitka
bude uhradena najomcom v defi podpisania zmluvy.

3.4.  Zaroven sa ndjomca zavdzuje, Ze na ucet prenajimatel’a uvedeny v tejto zmluve uhradi
prvu splatku vo vySke trojmesaéného najomného + sluzieb spojenych s uzivanim najneskor do
15 dni od podpisania zmluvy, d’alSie splatky budi mesaéné. V tomto pripade bude prva splatka
vo vySke 4 059,32 €. (suma za trojmesacné ndjomné: 559,32 € + trojmesaéna predpokladana
suma za sluZby spojené s uzivanim predmetu najmu: 3500 € , sa rovna 4 059,32 €/tri mesiace).
Neuhradenie prvej splatky v dohodnutom termine bude povaZované za dévod pre odstipenie
od zmluvy zo strany prenajimatela. Prvii splatku moZe prenajimatel’ pouzit’ len na uhradu
dlZzného najomného, Skody spdsobenej na predmete ndjmu ndjomcom a na zabezpedenie
d’alsich svojich opravnenych narokov vyplyvajtcich zo zmluvy.

3.5.  Spdsob platenia uhrad:
N4jomca vykona uhradu na prijmovy ucet prenajimatela IBAN:

SK92 1100 0000 0026 2506 6586, vedeného v Tatra banke Humenné, variabilny symbol &islo
najomnej zmluvy.

3.6.  Pri ome3kani thrady ndjomného ma prenajimatel’ pravo Gétovat’ ndjomcovi uroky z
omeSkania v zmysle Obcianskeho zdkonnika a Nariadenia V1ady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym
sa vykonévaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zédkonnika.

3.7.  Neuhradenie viac neZ dvoch mesagnych splitok je pre prenajimatela dévodom na
vypovedanie najomnej zmluvy.

3.8.  Nédjomné za nebytové priestory bude upravené kazdoro¢ne o percento miery inflacie po
oficialnom zverejneni SU SR, ale maximalne do vy3ky 5 %.
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IV.
Skonéenie najmu

4.1  Prenajimatel i ndjomca su opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne z ddvodov uvedenych
v zakone €. 116/1990 Zb. Ak vyska ndgjomného bude pre njomcu neprimerane vysoka, moze
to byt dévod na ukonéenie zmluvy dohodou.

4.2 Vypovedna lehota su tri mesiace pre obidve zmluvné strany. Za¢ina plynat’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

43 'V pripade, ak ndjomca nedodrZi podmienky stanovené v &l. III. bode 3.4 zmluvy, ma
prenajimatel’ privo okamzite od zmluvy odstupit. Uginky odstipenia nastani momentom
dorucenia pisomného ozndmenia najomcovi, Ze prenajimatel’ od zmluvy odstupuje.

44  N3jjom podrla tejto zmluvy mdZe zaniknuit’ aj dohodou zmluvnych stran.

V.
Ostatné osobitné dojednania a zdvereéné ustanovenia

5.1  Prdva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu sa riadia ustanoveniami § 5 a 6 zékona &.
116/90 Zb. Akékol'vek opravy ticelovej povahy a drobné opravy /§5 — 8 Nariadenia vlady SR
¢. 87/1995/ vo vnitri nebytovych priestorov uvedenych v €l. I ako aj revizie, Gdrzbu a opravy
/okrem GO/ zaisti nidjomca na svoje naklady. Ostatné opravy spoloénych priestorov a
udrZiavanie podstaty budovy a spoloénych zariadeni zaist'uje a hradi prenajimatel’.

5.2  Néajomca je povinny pocas celej doby najmu zabezpelit, aby nedochadzalo ku $kodam
na predmete n4jmu, alebo k vzniku $kdd na inom majetku, a poskodeni zdravia inych osdb,
v suvislosti s uZivanim predmetu ngjmu.

53  Ngjomca v plnom rozsahu zodpoveda za $kodu, ktori na predmete nijmu spdsobi
svojou ¢innostou bud’ on sam, alebo ti, ktori plnili jeho prikazy, a za §kody na inom majetku
a poSkodeni zdravia inych os6b, v suvislosti s uZivanim predmetu ndjmu. Poistenie svojho
majetku nachddzajiiceho sa v prenajatych priestoroch si nijomca vykond sam na svoje
vlastné niklady.

5.4  Stavebné tUpravy nebytovych priestorov, ktoré podliehaji ohldseniu v zmysle § 57
zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov moZe najomca vykonavat’ len po predchadzajicom pisomnom sihlase
prenajimatel’a. Ndjomca moZe pozadovat’ thradu ndkladov spojenych so zmenou predmetu
najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto
suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.



5.5  Po skondeni nijmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory prenajimatelovi
v uzivania schopnom stave, s prevedenim zakladného hygienického nateru, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu prenajimatel’a.

56  Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani Cast’ prenajatych
priestorov do ndjmu, podndjmu alebo vypoZi¢ky d’al$im tretim osobam a nesmie tento majetok
ani Ziadnym inym spdsobom zat’azit'.

57 Najomca je povinny umoZnit prenajimatelovi vykonat kontroly uZivania
a starostlivosti o prenajaty majetok ndjomcom, kedykol'vek o to poziada v pracovnych dfioch.
V ostatnych drioch to prenajimatel’ ozndmi aspoii 1 defi predtym.

5.8  Najomca je opravneny prenajaté NP uzivat’ iba na prevadzku ¢innosti uvedenej v ¢lanku
I. bode 1.4 tejto zmluvy. Ndjomca ma pravo spolu s predmetom ndjmu uZivat’ spolo¢né Casti
aspoloéné priestory objektu, vktorom sa predmet ndjmu nachddza aktorych uZivanie
nevyhnutne stvisi s uzivanim predmetu najmu (chodba).

59 Najomca sa zavizuje, Ze svojou &innostou nebude obmedzovat prenajimatela vo
vykone jeho hlavnej ¢innosti a jeho ¢innost’ nebude v rozpore s innostou, ktorej priestory
prevazne sliizia a vytvori podmienky pre vykonévanie praktického vycviku Ziakov.

510 Nijomca sa zoznamil so stavom prenajimanych priestorov aich sucasti a vybavy
a v tomto stave ich prebera do najmu.

5.11 Pokial’ tito zmluva nestanovi inag, platia pre ndjomny pomer prisluiné ustanovenia
zakona &. 116/1990 Zb., Ob¢ianskeho zakonnika a platnych cenovych predpisov.

512 Zmeny tykajuce sa tejto ndjomnej zmluvy sa mozu vykonat' pisomnymi dodatkami
k tejto njomnej zmluve.

5.13 Najomca sa zavizuje, Ze v nebytovych priestoroch v zmysle zdkona ¢. 3 14/2001 Zb. O
ochrane pred poZiarmi a zakona &. 124/2006 Z. z. NR SR o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci si bude zabezpeCovat’ poZiarnu ochranu a BOZP na vlastné naklady. Prenajimatel si
vyhradzuje pravo vstupu do prenajatych priestorov za ti¢elom kontroly dodrZiavania hore
uvedenych predpisov.

5.14 Nijomca tymto ddva suhlas na to, aby jeho osobné udaje uvedené v zmluve boli
spractivané prenajimatelom podl'a zédkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tudajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov a pouZité na i¢ely plnenia zdvézkov prenajimatela podl'a
zmluvy, ako aj na ucely vymdhania nesplnenych zavizkov ndjomcu podl'a zmluvy, a aby boli
za tymto uéelom poskytnuté tretim osobam. Sthlas sa ddva na dobu do uiplného zaniku zavizku
najomcu z ngjomnych vztahov zaloZenych zmluvou.

5.15 Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami

a Udinnost’ defi nasledujtici po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav vedenom Ura-
dom vlady SR.



5.16 'V pripade, Ze bude niektoré z jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy povazované za
neplatné, nevymahatel'né ¢i neti¢inné, nebude mat’ tato skuto€nost’ vplyv na platnost’ zostava-
jucich ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatného, nevymahatel'ného ¢i neucinného ustanovenia
bude platit’ také ustanovenie, ktoré ¢o najviac zodpoveda zmyslu a u€elu neu€inného ustano-

venia.

5.17 Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych obdrzia: 2 vyhotovenia
najomca, 2 vyhotovenia prenajimatel’.

5.18 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, Ze jej porozumeli
a na znak suhlasu s fiou ju vlastnoru¢ne podpisali.

42.03. 2022

V Humennom, diia ..Z...0.0

Prenajimatel’:

ZAKLADNA SKoLA

Jana Svermuy
n&!egangova 31

1irvs L

Mgr. Jozef Salata

riaditel’ Z8 Jana Svermu

Zriad’ovatel”:

......

Néjomca:

SUKROMNA
STREDNA ODBORNA SKOLA

ELBA O

PRESOV, ul. Smetgfnova 2

Mgr. Romana BiroSova, MBA

riaditefka SSOS ELBA




