Zmluva ¢. 7/1142/2022 o najme bytu

Uzatvorena podla ust. § 685 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik
v zneni neskor$ich predpisov, zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani a suvisiacich platnych pravnych predpisov

L. Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Obec Vysoka nad Kysucou
Zastupeny: starostom obce Mgr. Antonom Varechom
Sidlo: Ustredie &. 215, 023 55 Vysoka nad Kysucou
ICO: 0031430
DIC: 2020553326
IBAN: SK03 7500 0000 0040 3062 5472
(d’alej len ,,prenajimatel™)

2. N4jomca: Jan Mehe§
Narodeny: |
Rodné &islc
Adresa byd
(d’alej len ,,najomca®)
IL. Predmet ndjmu

1. Predmetom najmu tejto zmluvy je byt ¢. 7 na II. nadzemnom podlazi bytového domu vo

Vysokej nad Kysucou &ast’ Nizny Kel&ov sup. &islo: 1142, s podlahovou plochou 28,72 m2.
Vlastnikom bytového domu a bytov v tomto dome je prenajimatel’. Bytovy dom bol postaveny
s u¢astou prostriedkov SFRB a rozpo&tu obce a kolaudaéné rozhodnutie bolo vydané v roku
2017 stym, ze vlastnik bytového domu rozhodol o vyuziti bytov v bytovom dome ako
najomnych bytov na u€ely socidlneho byvania (d’alej len ,,byt*), ktorych uzivanie ndjomcami
je viazané na dodrZiavanie podmienok uvedenych v osobitnom predpise (najmid zak.
o0 Zivotnom minime ¢. 125/1998 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a zdk. &. 150/2013 Z. z.
o Statnom fonde rozvoja a byvania SR, zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach a zak. ¢. 134/2013
Z.z.)
Néjomca prehlasuje, Ze spifia podmienky na pridelenie bytu aZe spolu so Ziadostou
o pridelenie bytu predloZil prehlasenie o jeho prijme s potvrdeniami od jeho zamestnavatel'a
s tym, Ze okrem uvedenych prijmov d’alSie prijmy v zmysle uvedenych pravnych predpisov
0 Zivotnom minime nema.

2. Byt patri do kategoérie bytov, na ktoré sa vzt'ahuje regulacia ceny ndgjomného v zmysle
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z23. aprila 2008 ¢&. 01/R/2008
o regulécii cien ndjmu bytov, ktorym sa meni a dopiia vymer Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 12. marca 1996 ¢&. R-1/1996, ktorym sa urfuje rozsah tovaru s regulovanymi
cenami v zneni neskorsich predpisov a v sulade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj
byvania v socialnom byvani v zneni zék. ¢. 134/2013 Z. z.

3. Byt pozostdva z 1 obytne] miestnosti spojenou s kuchytiou, kupelne, WC a vedl'ajSej
miestnosti (predsiefi). Su€ast'ou bytu je sklad na I. nadzemnom podlaZzi. Popis bytu a jeho
prisluSenstva s presnou podlahovou plochou jednotlivych miestnosti je uvedeny



4.

6.

v ,,Evidenénom liste pre vypoéet ndjomného a preddavkov na uhradu za plnenie spojené
s uzfvanim bytu®, ktory je neoddelitelnou stdastou tejto zmluvy o najme bytu.

Néjomca je opravneny s bytom uzivat' aj spoloné priestory a spolo¢né zariadenie domu
(kotikéretl), miestnost pre upratovacie predmety a vyuzivat' plnenia, ktoré sa poskytuju
s uzivanim bytu.

. N4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajSich miestnosti sa

oboznamil v pritomnosti zadstupcu prenajimatel’a, o potvrdzuje svojim podpisom Vv
,,Protokole o odovzdani a prevzati bytu* (dalej len ,,protokol*). Zaroven potvrdzuje, Ze mu
prenajimatel’ odovzdal byt vratane jeho prisluSenstva v uZivania schopnom stave.

Néjomca je opravneny predmet nadjmu uZivat' len na byvanie. N4jomca je povinny v deii
vzniku nidjmu ozndmit prenajimatelovi prislusnikov domécnosti, ktori budud snim
v predmetnom byte byvat. Tito budi odo diia vzniku tohto nijomného vztahu byt ako
prisluinici domécnosti uZivat. Néjomca a prislusnici domdcnosti budu uvedeni v
,Eviden¢nom liste bytu pre vypolet ndjomného a preddavkov na thradu za plnenie spojené
s uzivanim bytu®.

III. Doba nijmu

Prenajimatel’ prenechéva ngjomcovi byt do uZivania na dobu ur¢itd, a to od 19.06.2022 do

18.06.2025.

Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndgjme bytu za podmienok:

a) ndjomca véas uhradza ngjomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu,

b) doterajii nijom bytu nezanikol a neplynie vypovednd doba,

¢) ndjomca minimélne 1 mesiac pred uplynutim doby ndjmu hodnoverne preukazal
prenajimatel'ovi vysku svojho &istého mesaéného prijmu a &istého mesaéného prijmu osob
s nim byvajucich a spologne posudzovanych podl'a osobitného predpisu za kalendarny rok,
predchadzajici roku, v ktorom ma djst’ k uplynutiu doby ndjmu.

IV.  Cena niajmu, poplatok z omeskania, zibezpeka

1. Diiom uzavretia tejto zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi ndjomné za

2

byt a preddavky na uhradu plnenia — sluzby poskytované s uZivanim bytu.

N4jomné je uréené pri re§pektovani upravy uvedenej v ¢lanku II. ods. 2 tejto zmluvy —
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z23. aprila 2008 ¢&. 01/R/2008
o reguldcii cien ngjmu bytov, ktorym sa meni a dopliiia vymer Ministerstva financif Slovenskej
republiky z 12. marca 1996 &. R-1/1996, ktorym sa urCuje rozsah tovaru s regulovanymi
cenami v znen{ neskorsich predpisov a jeho vyska s u¢innostou od vzniku tohto ndjmu je
uvedend v ,.Evidenénom liste pre vypodet vysky ndjomného a preddavkov na uhradu za
plnenie spojené suzivanim byt“, ktory je nedelitelnou sucastou tejto zmluvy a ktory
vlastnoru¢ne podpisal obe zmluvné strany.

3. Mesa&né najomné s tginnost'ou od vzniku ndjomného vzt'ahu je 78,12 €.
4. Na tgely zaplatenia elektrickej energie na osvetlenie spolo¢nych priestorov, skladu, ko¢ikarne,

schodiska ana ugely zaplatenia nakladov vodného astoéného, poplatku za triedenie
komunélne odpadu a spravu bytového domu bude ndjomca na tucet prenajimatela spolu
s ndjomnym platit’ preddavky za uvedené sluzby vo vyske 17,75 € mesalne.



10.

L1

Néklady suvisiace s reviziami v spolo&nych priestoroch, reviziami elektroinstalacie v bytoch
a spolo¢nych priestoroch su zahrnuté v ndgjomnom.

Néjomné a preddavky na uhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu v celkovej vyske
95,87 € sa platia mesa¢ne vzdy najneskor do 20. dila bezného kalendarneho mesiaca na ucet
prenajimatel’a IBAN: SK03 7500 0000 0040 3062 5472.

Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujuice pre vypo&et ndjomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit
vySku ndjomného ivysku mesaénych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajuci z poétu byvajicich osdb, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni sluzieb poskytovanych s uZivanim
bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze 0zndmi ndjomcovi zmenu vysky najomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.

. Vy3ku najomného avy3ku mesanych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch

uvedenych v &l IV., bod 9., od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo preddavky na thradu za plnenie poskytovan€ s uZivanim
bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo
vyske 1 promile dlZnej sumy za kazdy defi ome$kania, najmenej vSak za 0,83 € za kazdy
i zataty mesiac omeskania.

Preddavky na uhradu za planenia poskytované v uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podl'a
skutoénych nakladov v termine najneskor do 31. méja za predchadzajtci kalendarny rok.
Podl'a vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ nagjomcovi do 30 dni odo dia doruenia vyuctovania.

b) nedoplatok zaplati najomca prenajimatelovi do 30 dni odo diia doruéenia vyuétovania.
Néjomca je povinny v termine podla zmluvy o finanénej zabezpeke zlozit' na ucet,
IBAN: SKO08 7500 0000 0040 3062 6061 VS: 114207, uréenu vysku zdbezpeky.

12. Zabezpeku uhradenu ndjomcom prenajimatel’ vrati ndjomcovi pri ukonéeni ndgjomného vztahu,

za predpokladu, Ze ndjomca odovzda byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a Ze budi vyrovnané vsetky platby najomného a
pripadny nedoplatok za sluzby. V pripade, ak nebudi vyrovnané vietky platby ndjomného
a pripadny nedoplatok za sluzby, pripadne ak bude byt alebo zariadenie bytu poskodené
nijomcom prenajimatel’ méZe tato zdbezpeku pouzit' jednak na vyrovnanie nedoplatkov
najomného, na vyrovnanie pripadného nedoplatku za sluzby a moéZu zo zdbezpeky v pripade
poskodenia bytu alebo veci v byte ndgjomcom uhradit’ finanéni ndhradu takého poskodenia na
zéklade predloZenych uétov o oprave alebo nadobudacej cene konkrétne poSkodenej veci. Po
tihrade vzniknutych nakladov podla predchadzajucej vety vrati prenajimatel’ zvy3nu Cast
zabezpeky ndjomcovi do 30 dni od ukonéenia ndjmu podla tejto zmluvy. N4jomca sa
zavizuje, Ze ak Ciastka nutnd k thrade nakladov, resp. vzniknutych $kéd presiahne vysku
zabezpeky, nedoplatok uhradi v hotovosti prenajimatel'ovi ato najneskdr do 30 dni od
pisomného ozndmenia o tomto nedoplatku. V pripade beznej amortizcie bytu, jeho
vybavenia a zariadenia za predpokladu, Ze ndjomca bude mat uhradené vSetky splatky
najomného a pripadny nedoplatok za sluzby, prenajimatel je povinny vratit’ zabezpeku v plne;j
vy$ke ndgjomcovi do 30 dni od ukonéenia ndjmu podl’a tejto zmluvy.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatel'a a ndjomcu, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia

ustanoveniami § a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a nar. V1ady €. 87/1995 Z. z.



. Prenajimatel’ zabezpe&i ndjomcovi neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Umozni
najomcovi uzivat’ spoloéné priestory (chodby, schodistia) a zariadenia domu.

. N4jomca nie je opravneny vykondvat' zmeny stavebného alebo dispozi¢ného charakteru v byte
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady.

. N4jomca je povinny ozndmit' prenajimatefovi do 30 dni skutoCnosti rozhodujuce pre
stanovenie vysky thrad za sluzby, najmd zmenu po&tu osdb, ale aj zmeny tykajice sa ich
pomerov rozhodujticich pre postdenia splnenia podmienok pre uZivanie bytu (€lanok II.,
ods.1 tejto zmluvy).

. Néjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne oznamit’ potrebu tych opréav v byte,
ktoré mé zn4at’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpovedajti za Skodu, ktora
nesplnenim tejto zmluvy vznikla.

Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom pisomnom upozorneni ngjomeu na svoje
naklady sdm a poZadovat’ od nich nahradu.

. Néjomca je povinny spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatela na ich vyzvu,
za u¢elom kontroly, vykonanie idrZby a oprav, a poverenym zamestnancom tretej osoby za
tgelom vykonania drobnych prehliadok na zaklade zmluvy s prenajimatel'om.

VI. Skonéenie najmu

. Néjom bytu sa skonéi plynutim doby, na ktort je predmetny ndjomny vzt'ah dohodnuty.

. Pred uplynutim dohodnutej doby trvania ndjmu je moZzné skon¢it’ ndgjomny vztah pisomnou
dohodou najomcu a prenajimatela.

. Prenajimatel’ méZe vypovedat' ngjom bytu z ddvodov uvedenych v ustanoveniach § 711
Obcianskeho zdkonnika.

. Najomny vztah je mozné ukon&it' pisomnou vypoved'ou, priCom ndjom bytu sa skonéi
uplynutim vypovednej lehoty, ktord je tri mesiace a zatina plynut’ prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndgjomcovi dorucena vypoved'.

Ak najomca nezaplati ndjomné za viac ako 3 mesiace, je dovod na ukonCenie ndgjmu
vypovedou zo strany prenajimatela s tym, Ze ndjomca je povinny byt uvolnit' najneskdr
v posledny defi vypovednej lehoty bez néroku na pridelenie nidhradného bytu.

. Za hrubé porudenie povinnosti nijomcu zakladajice opravnenie prenajimatela skonéit
najomny vztah vypovedou podla § 711, ods. 1, pism. d) Ob¢ianskeho zdkonnika sa podla
tejto zmluvy povaZuje aj to, ak njomca, ktory v priebehu ndjmu stratil v désledku zmeny
svojich prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie bytu, neoznamil tieto skutoénosti
prenajimatel'ovi a nerealizoval z toho dévodu kroky ku skonceniu predmetného najomného
vzt'ahu.

. N4jomca sa zavizuje diilom skon&enia ndgjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit
prenajimatel'ovi naklady na tieto opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.

. Prenajimatel' po skoneni nijmu neuhradi nijomcovi naklady na stavebné upravy ainé
podstatné zmeny, ktoré njomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu
toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu
nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.



VII. Zivereiné ustanovenia

[a—

. Zmluva o ndgjme bytu nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

2. Neoddelitel'nou sti¢ast’'ou tejto zmluvy o nijme bytu je Evidenény list pre vypocet ndjomného
a preddavkov na thradu plnenia spojené s uzivanim bytu (Priloha ¢. 1).

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat’ len pisomnou formou s sthlasom obidvoch
zmluvnych stran okrem zmien tykajucich sa vy$ky ndjmu a Ghrad za poskytované sluzby
podl'a ¢l. IV. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel’ oprévneny vykonat’ jednostranne.

4. Zmluva o najme bytu je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdu zo
zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli na zdklade slobodnej véle, zmluva nebola
uzavretd v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsah poznaju
a na znak sthlasu zmluvu podpisuju.

6. Osobné tdaje dotknutych 0sdb sa spractivaju v silade s NARIADENIM EUROPSKEHO

PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri

spractvani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica

95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Y
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Odtlacok pematky a ppdpis prqnajlmatel a VPodpls I;ajomcu



Priloha ¢. 1
k Zmluve ¢. 7/1142/2022 o najme bytu

Evidencny list pre vypocet vysSky najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu
I. Udaje o najomcovi (-och)

Meno a priezvisko: Jan Mehe§
Déatum narodenia: 29.12.1958

I1. Udaje o byte:

Mesto: Vysoka nad Kysucou Ulica: Nizny Kel¢ov Cislo orientaéné: 1142
Cislo bytu: 7 Poschodie: II. nadzemné podlazie Rozloha: 28,72 m?
Podet izieb: 1 Vykurovanie: lokalne (plynom) Kategoria: 1

IT1. Vymera bytu

Obytna plocha miestnosti: Plocha vedl’ajSich miestnosti:

1. izba + kuchyiia 21,47 m?

2. izba m? Chodba m?
3. izba m? Komora m?
Spolu: 21,47 m? Spolu: m?
Ostatné miestnosti:

Kupelfia+ WC 4,10  m? Pivnica  m?

Balkén 0 m?

Predsiefi 3,15 m?

Spolu: 125 m? Spolu: m?

Spolu: m?

Celkova podlahovi plocha:

Bytu (bez pivnice): 28,72 m? Bytového domu: 793,09 m?

IV. Zoznam osdb Zijucich s najomcom(-cami) v spolo¢nej domacnosti:
Nijomca obyva byt £.7 sam.

V. Vy§ka ndjomného:

Vyska ndgjmu stanoveného v zmysle prilohy k opatreniu MF SR z26.1.2001 €. R - 1/2001,
ktorym sa meni vymer MF SR z12.3.1996 ¢. R — 1/1996, ktorym sa urCuje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v zneni neskor$ich predpisov je :

32,64€ za 1 rok a 1 m?, resp. 2,72 € za mesiac a 1 m? podlahovej plochy bytu.

Ro&ny nijom za byt: 28,72 m? x 32,64 €/m?%/rok = 937,42 €/rok
Mesa&ny najom za byt: 28,72 m? x 2,72 €/m?/mesiac= 78,12 €/mesiac



VI. Vy$ka ziloh za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Za rok Za mesiac
Zaloha za elektricku energiu v spolocnych priestoroch: 12 1
Zdloha za odpad.: 27 2,25
Zaloha spravu bytového domu: 90 150
Zdloha za vodne a stocné: 84 i
SPOLU: 213 17,75

VII. Celkova vy§ka najomného a ziloh za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Zarok Za mesiac
Ndjomné: 937,44 78,12
Zaloha za plnenie poskytované s uZivanim bytu: 213 17,75
SPOLU: 1150,44 95,87

Vo Vysokej nad Kysucou, diia 7.6 20%2

P =

.......................................................

odtlagok petiatky a podpis prenajl'\rl&atel’a podpis ndjomcu/
|



Priloha ¢.2
k Zmluve ¢. 7/1142/2022 o najme bytu
Protokol o prevzati

Odovzdavajici:

Preberajuci:

Byt: Byt &. 7 na III. nadzemnom godlaii v bytovom dome vo Vysokej Kysucou,
¢ast’ Nizny Kel¢ov 1142, 02355

Elektrické vedenie: v stenach pod omietkou a v podlahe,
bytové rozvadzace st umiestnené na chodbe v byte,
elektromerovy rozvadzad je umiestneny prizemi pri hlavnych dverach

Kirenie: centralne — v byte umiestneny plynovy kotol na vykurovanie aj na ohrev
teplej vody.

Vodovod: vodomery st umiestnené na chodbe

Kuchyiia + izba:  okno:
podlaha:
pocet vypinacov:
pocet zasuviek:
vykurovacie teleso:
televizna zasuvka:
internetova zasuvka:

kuchynské linka, umyvaci drez, odsavac par .................. , elektricky sporak
R ui 100 ) R——— , vodovodna batéria l1ks

Kiipeliia + WC: radidtor, umyvadlo, vodovodna batéria, sprchovaci kit s batériou, pripojka
na pracku, odpad, ventilator
osvetl'ovacie telesa:
pocet zasuviek:
pocet vypinaCov:
povrch stien:
podlaha:

Chodba: podlaha:
pocet vypinacov:
domovy telefon, elektricky rozvadzaé

Stav elektromeru:  .00029.24......... kWh Vyrobné Sislo:. 2.9 O]Q}‘-j":‘) .................

Stav vodomeru: SVY..M3857......m3 Vyrobné &islo:. A¥AAA40 ...
g O m3 3 Vorobne Clolot. T e o g

Stav plynomeru: L 7 . VO MWh Vyrobné &islo:. 1ed 0924 044 - 16.=T

Zistené nedostatky:

.........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

odtlatok pediatky a'podpis prenajimatera pbdpis ngjomeu
|





