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ZMLUVA O NAJME
nebytovych priestorov ¢. ZM/2022/

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov, ustanovenia § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky

zakonnik v zneni neskorsich predpisov o ndjomnej zmluve a podra ustanoveni zakona

¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zmluva®)

medzi:

Obchodné meno: Realtek, s.r. 0.

Sidlo: Fifakovska cesta 4390/30A, 984 01 Lucenec

Pravna forma:; spoloCnost’ s ruéenim obmedzenym zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel Sro, vlioZzka Cislo: 30166/S

Statutarny organ:  Norbert Horvath, konatel

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT:

ICO: 46 446 095

DIC: 2023441827

IC DPH: SK2023441827

(dalej len ,prenajimatef*)

a

Obchodné meno: Narodna diafnicna spoloénost, a. s.

Sidlo: Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Pravna forma: akciova spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného
stdu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka ¢&.: 3518/B

Statutarny organ: predstavenstvo zastupené:

Mar. Jaroslav lvanco, podpredseda predstavenstva
Ing. Peter Petko, MBA, &len predstavenstva
Bankové spojenie: N

IBAN:

SWIFT:

ICO: 35919 001

DIC: 202 193 7775
IC DPH: SK 2021937775

(dalej len ,ndjomca“ a prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany“)

~ Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vylutnym viastnikom nehnutelnosti, pozemkov reg. ,C* KN, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisanych na liste viastnictva &. vedenym
pre okres Luéenec, obec Tomasovce, katastralne Uzemie Tomasovce, a to:

- pozemok parc. €. s vymerou 1 011 m?;
- pozemok parc. s vymerou 520 m?;
- pozemok parc. s vymerou 521 m?;
- pozemok parc. s vymerou 520 m?,
- pozemok parc. s vymerou 521 m?;

O O O 0% O



- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc. s vymerou 184 m?,

- pozemok parc. &. § vymerou 963 m?,

{dalej len ,pozemky prenajimatefa").

Na pozemkoch prenajimatefa sa nachadza areal pozostavajuci z kancelarskych
priestorov o vymere 564,00 m? technologicke] haly o vymere 800,00 m? skladovych
priestorov o vymere 396,00 m?, zastavane] plochy a nadvoria o vymere 6.137,00 m?
(dalej len ,areal®).

s vymerou 5 349 m?,
s vymerou 10 m?;

Coe O O O

2. SGeastou arealu je tiez stavba AUTODIELNA-C.21 so sip. & , postavena konkrétne
na pozemku parcely registra ,C* s parc. & . zastavana plocha a nadvorie
s vymerou 1011 m2

3. Najomca je vlastnikom aspravcom dialnic a rychlostnych ciest, ato v sllade
so zakonom €. 639/2004 Z. z. o Narodnej dialhiénej spoloénosti a o zmene a doplneni
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach {cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov a so zakonom €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
v zneni neskorsich predpisov. V nadvdznosti na prebiehajicu vystavbu novych usekov
rychlostnej cesty R2 na trase Zvolen-Luenec a neexistenciu vlastného strediska v danej
oblasti je pre €innost najomcu nevyhnuiné zriadit’ dofasné stredisko spravy a udrzby
rychlostnych ciest, a to predovsetkym za Géelom plnenia svojich zakonnych povinnosti,
primarne zabezpecfenia letne] a zimnej udrzby. Za i¢elom najdenia vhodnych priestorov
plniacich funkciu dofasného strediska spravy a udrzby rychlostnych ciest vykonal
najomca v danej lokalite komplexny prieskum trhu, pricom s ohladom na vyhovujuce
infradtruktarne napojenie, kapacitné a technické zdzemie uzatvaraju zmluvné strany tdto
zmiuvu,

Clanok 2
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je Gprava prav a povinnosti zmluvnych stran v suvislosti s prenechanim
predmetu namu definovaného v Clanku 3, bod 1. zmluvy zo strany prenajimatela
do uZivania najomcovi za uéelom vzmysle Clanku 3, bod 2. zmluvy, za podmienok
dohodnutych v zmluve, po dobu v zmysle Clanku 4 zmluvy, za &o sa najomca zavizuje
uhradit prenajimatelovi ndjomné v stlade s Clankom 5 zmluvy.

Clanok 3
Predmet a acel najmu

1. Predmetom najmu je aredl nachadzajici sa na pozemkoch prenajimatefa, ktorého
grafické zobrazenie vyplyva z nakresu, ktory tvori prilohu tejto zmiluvy aje jej
neoddelitelnou sucastou (dalej len ,predmet najmu®). Sucastou predmetu najmu su
kancelarske priestory, 3atne, hygienické, spoloéenské a administrativne priestory
pre zamestnancov najomcu, parkovisko pre zamestnancov najomcu, garazove statie
pre techniku a vozidla udrby, skladové priestory na doasné uskladnenie chemického
posypového materialu, bezpeénostnych zariadeni ainych prvkov potrebnych
pri zabezpefeni bezpelnej a piynulej cestnej premavky. Kancelarske a spoloenské
priestory sU zariadené nabytkom. Zoznam zariadeni a vybavenia jednotlivych priestorov,
ktoré su suastou predmetu najmu bude obsahom zapisnice o odovzdani a prevzati
predmetu najmu vyhotovenej zmysle Clanku 8, bodov 2. a 3. zmluvy.



Najomca sa zavdzuje uzival predmet najmu v sdlade so zmluvou a s jeho uréenim
za uéelom plnenia svojich zdkonnych povinnosti najomcu ako viastnika a spravcu dialnic
a rychlostnych ciest, v rozsahu vykonu &innosti doéasného strediska spravy a udrzby
rychlostnych ciest.

Clanok 4
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah zaloZzeny zmluvou sa dojednava na dobu
urGitG Styri (4) roky, ato od 1.9.2022 do 31.8.2026 s opciou na dalie dva (2) roky,
t. j. do 31.8.2028 za splnenia podmienck uvedenych v nasledujucom bode zmluvy.

V pripade spokojnosti oboch zmluvnych stran s priebehom zmluvného vztahu je
najomca opravneny poziadat’ prenajimatela o pokraovanie v zmluvnom vztahu o dalSie
dva (2) roky. Ziadost najomcu v zmysle predchédzajace] vety musi byt prenajimatelovi
doruéena najneskdr Sestdesiat {(60) dni pred uplynutim $tvorroénej (4) doby najmu.
Prenajimatel sa zavazuje ziadosti najomcu o pokracovanie doby najmu o dalsie dva (2)
roky vyhoviet, pridom o akceptacii predizenia doby najmu ho bude bezodkladne
pisomne informovat.

Clanok 5
Najomné a dalSie pefiazné zavizky najomcu

Najomca sa zavéazuje platit”
a) najomne a
b} vlastné prevadzkove naklady.

Vsetky penazné zavazky najomcu podla zmluvy su splatné v eurach podla podmienok
uvedenych v zmluve. K fakturovanym sumam sa pripoc€ita daf z pridanej hodnoty (dalgj
len ,DPH") podla prisludnych aktualne platnych pravnych predpisov.

Najomné za uzivanie predmetu najmu je medzi zmluvnymi stranami dojednané ako
celkové najomné vo vyske 15.700,- € mesacéne bez DPH (slovom patnasttisic sedemsto
eur).

Najomca je povinny hradit najomné Stvrtroéne, na zaklade faktury vyhotovene] a
doporu¢ene mu doruéenej zo strany prenajimatela. Splatnost’ faktury je tridsat’ (30) dni
odo dna jej doruéenia na adresu sidla najomcu uvedenud v zahlavi zmluvy. Prva faktdru,
za uzZivanie predmetu najmu od 1.9.- 30.9.2022, prenajimatel vyhotovi a doporutene
doruéi najomcovi do patnastich (15) dni odo dna zapisniéného odovzdania predmetu
najmu, nie vsak neskdr ako 20.9.2022. Kazdu dalSiu faktdru prenajimatel doruéi
najomcovi do 10 dna prislusného kalendarneho stvriroka, na uhradu ktorého najomného
sa predmetnd platba vztahuje, s vynimkou faktiry za mesiac na prvy Stvrtrok |, ktord sa
prenajimatel zavazuje vyhotovit a odoslat najomcovi do 25. januara, ato vzhladom
na dosiahnutie ucelu upraveného v bode 8. tohto &lanku zmluvy.

Pre doruovanie sa pouziju ustanovenia o doru&ovani upravené v Clanku 13 zmluvy.

Faktara musi obsahovat obligatérne naleZitosti v zmysle ustanovenia § 74 zakona
C. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov, pricom za den
dodania sluzby sa povazuje najneskdr posledny def obdobia, na ktoré sa platba
vztahuje.



7. V pripade, ak faktura nebude obsahovat nalezitosti v zmysle predchadzajuceho bodu
tohto &tanku zmluvy alebo ak bude obsahovat nespravne alebo nelpiné udaje, najomca
je opravneny vyhotovent a doporuéene dorudeny faktlru vratit prenajimatelovi
na opravu, doplnenie alebo in0 zmenu. V takom pripade lehota splatnosti faktary
neplynie. Lehota splatnosti faktdry zacne plynit diom nasledujucim po dni
doporudeného dorucenia spravne opravenej, resp. doplnenej faktlry najomcovi.

8. Vpripade, Ze miera inflacie za predchadzajuci kalendarny rok oficidlne vyhlasena
Statistickym Uradom Slovenskej republiky presiahne vy$ku 1%, zmluvné strany sa
dohodli, Ze vyska najomného bude upravena o tuto konkrétnu hodnotu. Nova vyska
najomného je Gcinna od 1. januara kalendarneho roka, v ktorom bola roéna miera
inflacie vyhlasena. Zmena vy3ky najomného sa bude povazovat za oznamend
doru€enim faktury so zvySenou sumou najomného za prislusné platobné obdobie. Pre
tito zmenu vySky najomného nie je potrebny suhlas zmluvnych stran, kedze takyto
suhlas je uZ vyjadreny v zmluve, ustanovenie Clanku 13, bod 2. zmluvy sa nepouZije.
Najomca sa zavdzuje najomné zvy$ené o mieru inflacie uhradzat v stlade s bodmi 4. -
7. tohto &lanku zmluvy. Prenajimatel je opravneny po prvykrat navysit faktdru v zmysle
tohto bodu v roku 2023.

Clanok 6
Naklady spojené s prevadzkou a spravou

1. Prevadzku a spravu predmetu najmu zabezpefuje prenajimatel. Prevadzkové naklady
vzniknuté v slvislosti s ¢innostou ndjomcu v predmete najmu znasa najomca.

2. Nakladmi spojenymi s prevadzkou a spravou predmetu najmu sa rozumej: strazenie
aredlu, pripojenie na internet, wifi, upratovanie spoloénych priestorov, priestorov Satne,
socialnych zariadeni a neobmedzené Eerpanie vody.

3. Najomca sa zavdzuje spolu s najomnym platit prenajimatefovi naklady spojené
s prevadzkou a spravou, pricom zmluvné strany sa dohodli, Ze tieto naklady spojene
s prevadzkou a spravou sU uz zapocitané v sume najomného podla Clanku 5, bod. 3
zmluvy.

Clanok 7
Vlastné prevadzkové naklady

1. Vlastnymi prevadzkovymi nakladmi najomcu su naklady vzniknuté alebo merané
vyhradne v predmete najmu, a to cena za dodavku elektriny.

2. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi mesaéne platbu za odber elektrickej energie,
ku ktorému ma prenajimatel zmluvne zriadené pravo odberu, a to na zaklade skutoc¢ne
odobraného mnozstva podla instalovanych meradov v cene odbernej jednotky uréenej
dodavatelom elektrickej energie. Najomca bude uhradzat platbu za odber elekirickej
energie na zdklade fakiary vyhotovenej prenajimatelom do patnastich (15) dni
nasledujuceho mesiaca a doporu¢ene mu dorucenej. Faktlra bude splatna do tridsiatich
(30) dni odo diia jej doruéenia na adresu sidla najomcu uvedenu v zahlavi zmluvy,
pricom na fakturaciu nakladov za dodavku elektrickej energie sa primerane vztahuju
ustanovenia Clanku 5, bodov 5. az 7. zmiuvy.

3. Prenajimatel sa zavazuje najomcovi bezplatne potas doby najmu zabezpedit dodavky
pitne] vody (studenej aj teplej) pre potreby zamestnancov najomcu. Prenajimatel sa
zavazuje najomcovi bezplatne pofas doby najmu zabezpedit dodavky UzZitkove] vody
pre vyrobu solanky a na umyvanie techniky a vozidie! adrzby.



Clanok 8
Odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi najneskér do 1.9.2022.

Odovzdaniu predmetu najmu najomcovi bude predchadzat jeho prehliadka najomcom.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany pri jeho odovzdavani

zapisnicu, v ktorej uvedl najma:

a) skuto€nost, Ze najomca prevzal od prenajimatela predmet najmu,

b} stav, v akom sa predmet najmu v ¢ase jeho odovzdania najomcovi nachadza,

¢) supis odovzdavanych veci potrebnych pre riadne uzivanie predmetu najmu (najma
prostriedky umoziujuce vstup do predmetu najmu a do budovy nachadzajlicich sa
v ramci predmetu najmu/klUce, vratane ich poctu),

d) zoznam zariadenia a vybavenia v predmete najmu a jeho stav vratane jeho
fotodokumentacie,

e) pripadné iné podstatneé skutocnosti, ktorych vyznadenie poZaduje niektora
zo zmluvnych stran,

fy datum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran.

Zapisnica bude podpisana v dvoch (2) vyhotoveniach, z ktorych jedno (1) je uréené
pre prenajimatela a jedno (1) pre najomcu.

Najomca sa =zavazuje vsulade so zmluvou odovzdavany predmet najmu
od prenajimatefa prevziat' v ¢ase dohodnutom medzi zmluvnymi stranami, inak v prvy
pracovny den nasledujuci po dni, ked bude najomca na prevzatie predmetu najmu
zo strany prenagjimatela pisomne vyzvany, okrem pripadu, ak predmet najmu nie je
v stave spésobilom na odovzdanie najomcovi. Ak najomca vrozpore so zmluvou
predmet najmu neprevezme, zakladd tato skutoénost dovod pre odstapenie
prenajimatela od zmiuvy.

Clanok 9
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel zabezpeduje udrzbu, opravy, Upravy a servis technologickych zariadeni a
rozvodovych systémov (mechanicke, elektrick€, vykurovacie, vzduchotechnické,
vytahové, odpadové, sanitarne, bezpeénostné ainé systémy) slUziacich v predmete
najmu (s vynimkou systémov a zariadeni resp. ich Casti in§talovanych alebo vnesenych
do predmetu najmu najomcom) a konstrukénych prvkov budov. Ak vznik potreby
takychto oprav, servisu alebo udrzby je désledkom:

a) neplnenia si zakonom stanovenych povinnosti zo strany najomcu, prenajimatelom
neodsuhlasenych zasahov alebo Uprav zo strany najomcu alebo jeho
zamestnancov, tretich oséb nachadzajucich sa so suhlasom najomcu v predmete
najmu, alebo

b) nesplnenia si akejkolvek povinnosti najomecu, vyplyvajicej z tejto zmluvy,

tak prenajimatel sam zabezpedi alebo vykona takéto zasahy na tarchu a naklady
najomcu anajomca je povinny za tieto zasahy zaplatit prenajimatelovi, pricom
prenajimatel ho o takejto skutoCnosti informuje pisomne bez zbytoéného odkladu.
Ak vznik takychto zasahov je iba Ciastoéne ddsledkom (vy$sie uvedeného) spravania sa
najomcu, najomca uhradi takéto zasahy pomerne. Prenajimatel ma narok na nahradu
vylu¢ne ucelne a hospodarne vynaloZzenych nakladov, ktorych vyska bude v sulade
50 zakonom € 18/1996 Z. z. o cenach. VynaloZenie nakladov je prenajimatel povinny
preukazat najneskér v defi ich uplatnenia u najomcu.



Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potreby vietkych
oprav (a daldich potrebnych zasahov), ktoré podla zmluvy zabezpeéuje prenajimatel
a umoznif mu vykonanie tychto oprav a/alebo zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti
zodpoveda najomca za Skodu tym spdsobend a nema narcky (napr. na zlavu
z ndjomného), ktoré by mu inak prinalezali pre nemoZnost alebo obmedzent mozZnost
uzivat predmet najmu. Najomca sa zavazuje poskytovat prenajimatelovi a nim uréenym
0sobam potrebnu suéinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia
v uZivani predmetu najmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti, pricom
v pripade obmedzenia uzivania predmetu najmu ma najomca v takomto pripade narok
na primeranu zfavu z ndjomného. V opaénom pripade zodpoveda za Skodu vzniknutu
prenajimatelovi porusenim prisluinej povinnosti.

Najomca je pocas doby najmu opravneny v predmete najmu vykonat stavebné zmeny
aindtalaciu  novych technologickych ainych =zariadeni vyluéne na zaklade
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela srozsahom a Casovym
harmonogramom takychto Uprav a len v pripade, ak sa zmiuvné strany vopred pisomne
dohodnu aj na ich vysporiadani po ukon&eni najmu.

Prenajimatel méze v areali, avSak mimo predmetu najmu kedykolvek uskutoénit
vylep$enia, stavebné zmeny, pristavby, nadstavby, vstavby a podobne. Najomca je
povinny umoznit prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobam v potrebnom rozsahu
pristup do predmetu najmu a nesmie priebeh prac obmedzoval ani zdrziavat.
Ak v pripade podla predchadzajlcej vety dbjde k obmedzeniu mozZnosti uzivat predmet
najmu ndjomcom v sulade s Uéelom namu dohodnutym v tejto zmluve, ma najomca
narok na zlavu z najomného. Vylepsenia, stavebné zmeny, pristavby, nadstavby,
vstavby a podobne na predmete najmu je prenajimatel opravneny realizovat iba
s predchadzajucim pisomnym sthlasom najomcu.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, platnymi
technickymi normami a hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoZiarnymi predpismi
aktualne platnymi na Gzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku
alebo Zivote a zdravi osdb a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujlce
Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podfla
prisludnych noriem platnych na dzemi Slovenskej republiky. Najomca je povinny
informovat’ prenajimatefa o druhu uskladneného materialu, aby sa predislo ohrozeniu
Zivota a zdravia oséb nachadzajlucich sa v predmete najmu. Najomca nie je opravneny
v predmete najmu skladovat akykolvek nebezpetny material, ak podmienky skiadovych
priestorov nespliaju  vsetky legislativne podmienky na uskladnenie takéhoto
nebezpeéného materidlu. Za splnenie legislativnych podmienok na uskiadnenie
nebezpeéného materialu v predmete najmu je zodpovedny najomca.

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z pravnych predpisov v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,BOZP*) a poZiarnej ochrany (dalgj len
PO"), z nariadeni vlady Slovenskej republiky a vyhlasok Ministerstva prace, socialnych
veci a rodiny Slovenskej republiky, v zmysle ktorych bude zabezpelovat BOZP a PO
v celom predmete ngjmu a za ne v plnej miere zodpovedat, s vynimkou zabezpedenia
stabilného hasiaceho systému {(dymové senzory a spriklery), predpisanych hasiacich
pristrojov, vyznafenia Onikovych tras v spoloénych priestoroch v budovach,
nachddzajldcich sa v predmete nijmu a pravidelného poplachového/evakuaéného
cvidenia, za ktoré zodpoveda prenajimatel. Najomca je povinny zabezpedit' prislugné
gkolenia svojich zamestnancov v zmysle pravnych predpisov na zaistenie BOZP
v rozsahu vykonavanych ¢innosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi
pracovnymi prostriedkami, obcznamenie s chrozeniami — rizikami, atd’., ak to prislusné
pravne predpisy vyzadujl. Najomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. ¢innosti, na ktoré
je potrebne opravnenie podia osobitnych predpisov, budd v predmete najmu v mene



10.

11.

12.

najomcu vykonavat len osoby, ktoré maju platny prisludny dokliad a st odborne
spbsobilé. Prenajimatel a ndjomca sa dohodii, Ze za plnenie tloh ochrany pred poziarmi
v predmete najmu bude v zmysle udinnych vieobecne zavaznych pravnych predpisov
zodpovedny v celom rozsahu najomca.

Najomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouZivanych
v predmete najmu, je povinny zabezpedit ich predpisané odborné prehliadky a skusky.
Najomca sa zavazuje, ze bude pouzivat v predmete najmu len stroje, pristroje
a zariadenia (spotrebie), ktoré maju certifikat, resp. preukdzanu zhodu podfa
csobitnych predpisov.

Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu predmetu najmu
pred vlamanim a/alebo kradezou.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu
(alebo do uZivania z akéhokolvek titulu a akymkofvek spdsobom), inak ako s vyslovnym
avopred udelenym pisomnym suhlasom prenajimatela, udelenym pred uzavretim
prisludnej zmluvy o podnajme (resp. inej zmluvy). Suhlas prenajimatela musi byt dany
ako suhlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme (inej zmluvy), ktord ma najomca
v Umysle uzavriet.

Najomeca je povinny na vlastné naklady do dna skonéenia najmu z akéhokolvek ddvodu

a akymkofvek spdsobom:

a) vypratat' predmet najmu - odstranit’ z predmetu najmu akykofvek hmotny majetok
najomcu;

b) odstranit z predmetu namu vSetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané
najomcom, na ktorych ponechani sa zmluvné strany pisomne nedohodli;

c) odbornym spdsobom opravit a odstranit akékolvek 3Skody na predmete najmu
spbsobené najomcom a to tak, aby predmet najmu vdefi skonfenia najmu
zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebenie) pri odovzdani predmetu
najmu do uzivania najomcovi.

O vrateni predmetu najmu najomcom prenajimatelovi spiSu zmluvné strany zapisnicu,

priGom pri jej vyhotoveni bud( postupovat analogicky v stlade s ustanovenim Clanku 8,

bodmi 2. a 3. zmluvy. Najomca je povinny vratit vietky kfUuce od predmetu najmu; inak je

prenajimatel opravneny vymenit' v3etky zamky, od ktorych chybaji klice na ucet
najomecu. V pripade, Ze najomca nevyprace predmet najmu a/alebo neodovzda predmet
najmu najneskdr ku diu skoncenia najmu prenajimatelovi v stlade so zmluvou, zmluvné
strany sa dohodli, Zze prenajimatel je opravneny bez dalSieho vstupit do predmetu najmu

a na naklady najomcu vypratat ndjomcov majetok, zariadenia, ako aj zhodnotenia

predmetu najmu a ulozit hof/ich na vzhladom na povahu vyprataného majetku vhodnom

mieste tak, aby na fom nevznikla Skoda, pricom toto miesto je opravneny zvolit
prenajimatel.

V pripade, ak najomca nesplni v€as svoje povinnosti vyplyvajiuce z bodu 10. tohto
¢lanku zmluvy, zaplati prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vySke 100,- € (slovom: sto
eur) za kazdy aj zalaty defi omeskania najomcu so splnenim tejto povinnosti®) a
prenajimatel ma pravo (nie povinnost) vypratat predmet najmu, odstranit’ véetky upravy,
vykonat opravy a uviest predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku diu odovzdania
najomcovi (s prihliadnutim na beZné opotrebenie ana zmeny a Upravy vykonané
so suhlasom prenajimatefa), pricom prenajimatel ma popri zmluvnej pokute aj narok na
nahradu vSetkych nakladov, ktoré mu v stvislosti so zanikom najmu a vypratanim
predmetu ndjmu v zmysle vySSie uvedeného vznikii.

Najomca je povinny uzivat a prevadzkovat predmet najmu v silade s touto zmluvou,
pravnymi predpismi vratane technickych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky,



13.

14.

15.

16.

v sulade s povoleniami, ktoré najomcovi uréuju podmienky prevadzky v predmete najmu
atak, aby najomca svojou prevadzkou a uzivanim predmetu najmu nespdsoboval
prenajimatelovi, ani tretim osobam Skodu.

V pripade, Ze si to vyZiada potreba kontroly zariadeni a prisludenstva nachadzajucich sa
v predmete najmu, zistenia spdésobu uzivania predmetu najmu, ako aj pripravy a
uskutoéiiovania potrebnych stavebnych uprav aoprav & odstrafiovania akejkolvek
skody, havarie alebo inej prekazky, najomca sa zavazuje umoznit prenajimatefovi
vykonavat' odborni prehliadku predmetu najmu v priebehu trvania najmu pocas
obvyklych hodin pracovného dha a poéas prevadzkového &asu najomcu, a to g
v sprievode inych osdh. V pripade prehliadky z dévodu kontroly zariadeni
a prisluSenstva predmetu najmu je prenajimatel povinny odbornu prehliadku podla tochto
bodu nahlasit najomcovi minimalne tri (3) pracovné dni vopred. Z dbvodu zistenia
spdsobu uZivania predmetu najmu je prenajimatel opravneny vykonat prehliadku
predmetu najmu kedykolvek abez predchadzajuceho ohlasenia, avsak vyluéne
za pritomnosti najomcu alebo jeho zamestnancov.

Akeékolvek &innosti najomcu, ktoré spdsobia zmeny slvisiace s vonkaj§im vzhladom
predmetu najmu (umiestnenie plagatov, reklamnych tabul, rdznych napisov a inych veci
najomcu, na stenach afasade alebo inde) vyzaduju predchadzajuci pisomny sthlas
prenajimatela. Najomca je povinny zabezpedit, aby vonkaj$i vzhlad predmetu najmu
nebol esteticky znehodnoteny materiaimi, tovarmi alebo inymi vecami najomcu a aby
tieto nespdsobovali ujmu na estetickom vzhlade interiéru iného ako interiéru predmetu
najmu, alebo na estetickom vzhlade exteriéru budovy.

Upratovanie priestorov $atni a socidlnych =zariadeni zabezpecuje prenajimatef
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela, pricom upratovanie sa vykonava
patkrat (5x) tyzdenne.

Okrem prav a povinnosti dohodnutych v inych ustanoveniach zmluvy je najomca povinny

a opravneny najma:

a) predmet najmu uZivat' v stlade so zmluvou a vykonavat vietky opatrenia potrebné
na ochranu predmetu najmu pred jeho podkodenim alebo zni¢enim;

b) riadne a v¢as platit’ dohodnuté najomné a ostatné platby za uzivanie predmetu najmu
upravené v tejto zmluve;

c) predmet najmu uZivat len na Gcel a spdsobom dohodnutym v Clanku 3 zmluvy;

d) na vlastné naklady poistit svo] majetok umiestneny v predmete najmu, pricom
prenajimatel nezodpoveda za pripadné Skody, ktoré vtejto suvislosti vzniknu
na majetku najomcu;

e) stavebné Upravy ako aj zasahy do predmetu najmu mdze najomca vykonavat' len
po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatefa av sllade s podmienkami
dohodnutymi v zmluve;

f) najomca je povinny oznamoval prenajimatefovi vSetky zmeny skutoénosti
zapisovanych do obchodného registra alebo inych povoleni potrebnych
na vykonavanie &innosti, na ucel ktorej je najom poskytnuty.

Clanok 10
Nebezpetenstvo skody

Nebezpelenstvo Skody na predmete najmu znasa prenajimatel; tym nie je dotknuta
zodpovednost najomcu za Skodu dohodnutd v zmluve a vyplyvajlica zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.



Bez ohladu na uvedené v bode 1. tohto Clanku zmluvy, najomca znasa nebezpecenstvo
poskodenia alebo zni€enia vsetkych technickych zhodnoteni, ktoré boli najomcom
vykonané bez suhlasu prenajimatela.

Ak spdsobi CiastoCnu alebo UpInd neuZivatelnost’ predmetu najmu na dohodnuty Ucel
stav technickych zhodnoteni alebo Oprav, za ktoré =zodpoveda najomca,
resp. zanedbanie oprav a Udrzby technického zhodnotenia a aprav zo strany najomcu,
takto vyvoland nespoésobilost predmetu najmu na dohodnuté uzZivanie sa nebude
povazovat' za porusenie tejto zmluvy prenajimatefom a nebude zakladat pravo najomcu
na ukonéenie zmluvy, zlavu z ndjomného ani nahradu skody &i iné pravne nasledky,
ktoré by postihovali prenajimatela.

Clanok 11
Poistenie

Najomca je povinny zabezpecit a po celd dobu trvania ndjmu na svoje naklady udrZiavat

a) poistenie zodpovednosti za skodu spdsobenl najomcom a prevadzkovou Cinnostou
najomcu uskutoChovanou v predmete najmu (vratane zodpovednosti za $kodu
v podobe ujmy na zdravi),

b) poistenie pre pripad poskodenia, zniCenia alebo kradeZe majetku najomcu
nachadzajlceho sa v predmete najmu.

V pripade, ze o to prenajimatel pisomne poziada, odovzda najomca prenajimatelovi
kopiu pisomného potvrdenia poistitela o tom, Ze poistenie uvedené v bode 1. tohto
¢lanku zmluvy je platné a uéinné.

Clanok 12
Skon&enie najmu

N3jom sa skondi uplynutim dohodnute] doby najmu. Pred uplynutim doby nimu sa
najom méze skonéit' pisomnou dohodou zmluvnych stran, vypovedou alebo odstipenim.

Prenajimatel je opravneny zmluvu vypovedat, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s uc¢elom najmu, dohodnutym touto zmiuvou
a nevykona napravu ani do tridsiatich (30) pracovnych dni od doruéenia pisomnej
vyzvy prenajimatela,

b) najomca viac ako jeden (1) mesiac mesdka s platenim dohodnutého najomného alebo
vlastnych prevadzkovych nakladov, napriek tomu, Ze bol na omeskanie upozorneny
pisomnou vyzvou prenajimatela aspof desat (10) pracovnych dni pred podanim
vypovede,

c) najomca, zakaznici, dodavatelia, navstevnici alebo iné oscby, ktoré s nim, s jeho
sthlasom, uzivaju predmet najmu tak, Ze tym v rozpore s dobrymi mravmi hrubo
porudujl pokoj a poriadok a ndjomca nevykona napravu ani do ftridsiatich (30)
pracovnych dni od doruéenia pisomnej vyzvy prenajimatela,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo o zmene stavieb, ktoré sa nachadzaju v ramci
predmetu najmu, ¢o brani najomcovi uzivat predmet najmu na dochodnuty ucel,

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu tretej osobe
v rozpore so zmluvou a nevykena napravu ani do tridsiatich (30) pracovnych dni
od doruéenia pisomnej vyzvy prenajimatela.

Najomca je opravneny zmiuvu vypovedat, ak:



a) strati spbsobilost’ prevadzkovat éinnost, za u€elom vykonu ktorej si predmet najmu
prenajal,

b} predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohodnuté uzivanie
po dobu aspon jeden (1) mesiac od doruéenia pisomného oznamenia najomcu
o nespdsobilosti obsahujuceho konkretizaciu dévodoyv;

¢) prenajimatel spdsobom inym ako je uvedené v pism. b) tohto bodu zmluvy porusuje
svoje povinnosti v zmysle ustanovenia § 5 ods. 1 zak. € 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
¢. 116/1990°).

Vypovedna lehota je tri (3) mesiace, tak pri vypovedi zo strany prenajimatefa, ako aj zo
strany najomcu, okrem vypovede podla bodu 2. pism. a), ¢) ae), ked je vypovedna
lehota Sest’ (6) mesiacov. Vypovedna lehota zacne plynut od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujliceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane akondl sa
uplynutim posledného dia prisludného mesiaca.

Vypoved musi mat pisomnu formu, musi v nej byt uvedeny vypovedny dbévod a musi
byt doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

V pripade, ak prenajimatel vypovie zmluvu v zmysle ustanoveni bodu 2. pism. a), ¢) a e)
tohto ¢lanku zmluvy, je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske jedného mesaéného najomného, uvedeného v Clanku 5 bod
3. zmluvy, pricom zmluvna pokuta je splatna do tridsiatich (30) dni odo diha doruéenia
vyzvy prenajimatela na jej zaplatenie najomcovi; toto dojednanie nevylucuje pravo
prenajimatela Ziadat' tiez zdkonnu nahradu skody vo vyske presahujucej vysku zmluvnegj
pokuty. V pripade, ak najomca vypovie zmluvu v zmysle ustanoveni bodu 3. pism. b)
alebo c¢) tohto &lanku zmluvy, je najomca opravneny pozadovat od prenajimatela
zaplatenie zmluvne] pokuty vo vyske jedného mesaéného najomného, uvedeného
v Clanku 5 bod 3. zmluvy, priom zmluvnad pokuta je splatna do tridsiatich (30) dni
odo dna dorucenia vyzvy ndjomcu na jej zaplatenie prenajimatelovi; toto dojednanie
nevyluéuje pravo najomcu Ziadat' tiez zakonnl nahradu $kody vo vyske presahujlcej
vy$ku zmluvnej pokuty.

Dojednanie podla bodu 5. tohto €lanku zmluvy plati obdobne aj pre pripad odstapenia
od zmluvy. Odstupenie od zmluvy bude (€inné odo dnia doru¢enia oznamenia
o odstipeni druhej zmluvnej strane. Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, zmluvné strany
si nebudd vracat plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade zmluvy do dna
skonenia zmluvy odstipenim jednej zo zmluvnych stran. Odstapenie od zmluvy nema
vplyv na povinnost zmluvnej strany zaplatit druhej zmluvnej strane zmluvni pokutu
a nema vplyv ani na povinnost nahradit $kodu.

Zmluvné strany sa dohodli a vyslovne sOhlasia s tym, ze

a) ustanovenie § 14 pism. c) zakona €. 116/1990 sa na najom podla zmluvy pouZije iba
v pripade, ak najomca zanikne bez pravneho nastupcu;

b) najomca nema pravo vypovedat zmluvu z dévodu zmeny vlastnika budovy alebo jej
casti. Prenajimatel je vSak v takom pripade povinny bezodkladne informovat’ najomcu
o planovane] zmene vlastnictva predmetu najmu a v zavislosti od spdsobu zmeny
vlastnictva zvolia zmluvné strany vhodny spdsob ako pokraovat v najomnom
vztahu, & uz na zaklade uzatvorenia dodatku k zmluve, predmetom ktorého bude
zmena v osobe prenajimatela alebo uzatvoria dohodu o zaniku zmluvy a novy
prenajimatel a najomca uzatvoria novl najomnd zmluvu s totoZnym znenim, ktora
bude bezprostredne nadv&zovat na ukonéend zmluvu.

Ak sa na prenajimatela vztahuje povinnost zapisovat' sa do registra partnerov verejného
sektora podla zakona €. 315/2016 Z. z. o registri parinerov verejného sektora a o zmene
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a doplneni niektorych zakonov, potom je prenajimatel povinny dodrzat tuto povinnost
po cell dobu trvania tejto zmluvy. V pripade porusenia povinnosti prenajimatela podla
predchadzajiicej vety je najomca opravneny od zmluvy odstapit v okamihu, ¢o sa
o tomto porudeni dozvedel. Ak v suvislosti s porudenim vyssie uvedene] povinnosti ulozi
prisiusny organ najomcovi akukolvek sankciu, prenajimatel je povinny tuto sankciu mu
v pinej vyske nahradif.

Clanok 13
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami v zmluve neupravené sa riadia zakonom
¢. 116/1990, zakonom €. 1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,Obéiansky zakonnik"), zakonom & 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obchodny zakonnik®) (s volbou rezimu
prednostného pouzitia Obchodného zakonnika v zmysle § 262 Obchodného zakonnika)
a prislusnymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

Zmluva sa modze menit alebo doplacvat vyluéne formou pisomnych dodatkov
podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho Cast} je neplatné, neudinné
alebo nevykonatefngé, takato neplatnost, neucinnost alebo nevykonatelnost nema
za nasledok neplatnost, neudinnost a nevykonatelnost dalSich ustanoveni zmluvy
(alebo zostavajlcej &asti dotknutého ustanovenia) alebo samotnej zmluvy. V takomto
pripade sa zmluvné strany zavazuju bez zbytoéného odkladu nahradit taketo
ustanovenie (jeho cast) novym platnym, u¢innym a vykonatelnym ustanovenim tak, aby
bol zachovany Gcel, sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Doru¢ovanie na udely zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a Gcinne vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na adresu sidla zmluvnej strany zapisani v Obchodnom registri,
pripadne na ind adresu, ak bola pisomne oznamena zmluvnou stranou druhej zmluvnej
strane ako adresa na dorudovanie. Obidve zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si
pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu. Doruéenie je riadne
(platne a ucinne) vykonané uplynutim desiateho (10) dha po uloZeni dorugovanej
zasielky na poste v pripade, ak zmluvna strana neprevezme doruovanu zasielku.
Akakolvek doru¢ovana zasielka je povazovana za riadne (platne a uéinne) doruéend aj
v pripade, ak zmluvna strana, kiorej je zasielka doruéovand, odmietne prevziat zasielku,
a to ku dniu odmietnutia jej prevzatia.

Zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami. Uginnost
nadoblda dhom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podia § 47a ods. 1 Obcianskeho
zakonnika v spojeni s ustanovenim § 5a ods. 2 zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a c zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii} v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch v slovenskom jazyku; kazda zmluvna
strana obdrzi po jednom (1} rovnopise.
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7. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu uzatvaraja slobodne, vazne, zrozumitelne, bez
skutkoveho alebo pravneho omylu, nie vtiesni ani za inak napadne nevyhodnych
podmienok. S obsahom zmluvy suhlasia, na znak ¢oho ju viastnoruéne podpisuju.

8. Neoddelitelnou siastou zmluvy je jej Priloha: Nakres.

V Luéenci dfa

Prenajimatel

Realtek, s. 1. 0.

Norbert Horvath
konate!
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Najomca

Narodna dialni¢na spoloénost, a.s.

Mgr. Jares~= “eanco
podpr- ..uepredstavenstva

Ing. Peter Petko, MBA
¢len predstavenstva



