NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla zak. €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov

a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:
Obchodné meno:
Sidlo:

Menom spolo¢nosti:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT/BIC:

Spolo¢nost zapisana

Quntar Slovak Logistics Il s.r.o.
Cez panské 4007/7, 949 01 Nitra
Li Maochun, konatel

50 902 296

2120516926

SK2120516926

Citibank Europe plc., Poboc¢ka zahrani¢nej banky

SK4281300000002014680106
CITISKBA

Obchodny register Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, vliozka &.: 49682/N

(dalej len ,Prenajimatel™)

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Kontaktné miesto:

Menom spolo¢nosti:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
¢islo uctu:

IBAN:

SWIFT/BIC:
Faktura¢na adresa:

Spolo¢nost zapisana:

(dalej len ,Najomca“)

Slovenska posta, a.s.
Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica
Sekcia spravy majetku
Nam. SNP ¢&. 35

814 20 Bratislava 1

Ing. Elena Hegerova, PhD., riaditelka Useku financii,

Ing. Milan Hlinka, riaditel Useku sluzieb,

obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.
podla podpisového poriadku (OS-3 v platnom zneni)

36631124

2021879959

SK2021879959

365.bank, a. s.
3001130011/6500
SK9765000000003001130011
POBNSKBA

Slovenska posta, a.s.
Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica

Obchodny register Okresného sudu v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vlozka
¢islo: 803/S
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PODROBNOSTI NAJMU:

Datum podpisu

Prenajimatef

Quntar Slovak Logistics Il s.r.o., spolo¢nost’ zaloZena a pOsobiaca podfla
zakonov Slovenskej republiky, so sidlom na adrese Cez panské 4007/7,
Nitra 949 01, Slovenska republika, ICO: 50 902 296, DIC: 2120516926, IC
DPH SK2120516926, bankové spojenie Citibank Europe plc., Pobocka
zahraniénej banky, €. G¢tu v tvare IBAN: SK1281300000002014630109,
SWIFT/BIC: CITISKBA zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu
Nitra, oddiel: Sro, vlozka €.: 49682/N, v zastupeni: Li Maochun, konatel, o
¢om svedci vypis z Obchodného registra, ktorého kopia je (spolu s képiou
Osvedc&enia o DPH Prenajimatela) pripojena v Prilohe C.

Najomca

Slovenska posta, a.s., zalozena a poésobiaca podla prava Slovenskej
republiky, so sidlom na adrese Partizanska cesta 9, Banska Bystrica 975
99, Slovenska republika, ICO: 36 631 124, DIC: 2021879959, IC DPH: SK
2021879959, bankové spojenie, 365.bank, a. s., IBAN: SK97 6500 0000
0030 0113 0011, SWIFT/BIC: POBNSKBA, zapisana v Obchodnom
registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka &.: 803/S, v
zastupeni: Ing. Elena Hegerova, PhD., riaditelka Useku financii, Ing. Milan
Hlinka, riaditel Useku sluzieb, obidvaja na zaklade poverenia
predstavenstva SP, a.s., podla podpisového poriadku (OS - 03 v platnom
zneni) o ¢om svedc¢i vypis z Obchodného registra, ktorého képia je (spolu
s képiou Osvedcenia o DPH Najomcu) pripojena v Prilohe B.

Predmet najmu

e Nebytové priestory v Budove o vymere 6 045 m2 zahfmiajlce:

(i) 5 664 metrov Stvorcovych skladového priestoru, ako je znazornené
Cervenou farbou na plane pripojenom v Prilohe A (dalej len ,skladova
plocha®),

(i) 381 metrov Stvorcovych kancelarskych priestorov, ako je
znazornené modrou farbou na plane pripojenom v Prilohe A (dalej len
.kancelarske priestory*®).

Budova

Budova sup. €. 4007, pod ndzvom DC 2, nachadzajuca sa na parc. €.
814/237, katastralne Uzemie Drazovce, obec Nitra, zapisana na LV ¢&.
4352, ktora je su€astou Pozemku, ako je znazornené modrym lemovanim
na plane pripojenom v Prilohe A, a ktorej uzivanie je povolené na zaklade
pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia vydaného mestom Nitra,
stavebnym odborom, zo dia 13.07.2018 €.j. SP 6702/2018-011-Ing.Ja.

Nehnutelnost’

Nehnutelnost pod nazvom CGL Nitra Park je na plane pripojenom v
Prilohe A znazorneny ZItym lemovanim a pozostava z pozemkov a budov
v su€asnosti zapisanych na listoch vlastnictva €. 4349, 4352 a 4369 k.u.
Drazovce, obec Nitra a €. 3972 k.U. Luzianky, obec Nitra, vedenych
Okresnym uradom Nitra — Katastralny odbor, ako aj dalich suvisiacich
pozemkov a stavieb.

Parkovacie kapacity

54 osobnych parkovacich miest a 10 parkovacich miest pre ndkladné auta
(a obsluzny dvor prifahly k budove); parkovacie miesta su detailnejSie
vyznacené Zltou farbou v Prilohe A a su umiestnené na pozemku parc. €.
814/238 o celkovej vymere 32 586 m2, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie, zapisanom na LV 4352, k.U. Drazovce, obec Nitra , vedenom
Okresnym uradom Nitra — Katastralny odbor.

Doba najmu Obdobie zacinajuce Datumom zacatia a konCiace Datumom ukoncenia
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najmu.

Datum zacatia

Diiom nasledujucim po dni zverejnenia NZ v Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady SR.

Datum ukoncenia

10 rokov odo dna zacatia

Najomné

Najomné, pokial nie je dohodnuté inak, znamena suhrn nasledujucich
sum:

4,15 EUR za meter Stvorcovy mesacne za Skladovu plochu + DPH, to je
23 505,60 EUR mesacne + DPH.

8,50 EUR za meter Stvorcovy mesacne za Kancelarske priestory + DPH,
to je 3 238,50 EUR mesacne + DPH.

V cene najmu za nebytové priestory je zahrnuta aj uhrada za Parkovacie
kapacity (prenajom pozemku na parkovanie, kde su parkovacie miesta).

Najomné podlieha zvySeniu v sulade s ¢lankom 7.2.3.

Ndjomné za prvych Sest mesiacov doby najmu je znizené o 50%,
a predstavuje suhrn nasledujucich sum:

2,075 EUR za meter $tvorcovy mesacne za Skladovu plochu + DPH, to je
11 752,80 EUR mesaéne + DPH.

4,25 EUR za meter Stvorcovy mesacne za Kancelarske priestory + DPH,
to je 1 619,25 EUR mesacne + DPH.

V cene najmu za nebytové priestory je zahrnuta aj Uhrada za Parkovacie
kapacity (prenajom pozemku na parkovanie, kde su parkovacie miesta).

Odhadované naklady na
sluzby “Service Charge”

1,00 EUR za meter Stvorcovy prenajatej plochy mesacne + DPH za
kalendarny rok 2022, t. j 6 045,00 EUR+DPH.

Odhadované naklady na
Média

Najomca uzatvori zmluvy priamo s poskytovatelmi Médii.

Moznost prediZenia

Ako je podrobne popisané v ¢lanku 4.2.

VySka zalohy
Depozit/Bankova garancia

Zamerne vynechané

VySka poplatku za spravu

3% z mesacného ngjomného + DPH, t.j. 802,32 EUR+DPH.

TATO NAJOMNA ZMLUVA sa uzatvara medzi

Prenajimatelom a Najomcom, S$pecifikovanymi

v Najomnych podmienkach takto:

parafy:

Zmluva o najme nebytovych priestorov v budove DC2 v

odborny garant :

Priemyselnom parku Nitra O MNaNA
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1.

1

Definicie a vyklad

1 Definicie

"Vstupné prace"

"Dohoda"

"U pravy"

"Schvalené upravy"

"Standard nebytovych
priestorov*

"Budova"

"Pracovny den"

"Prevadzkové naklady budovy"
"Datum zacatia"

"Spoloéné priestory"

"Naklady"

"Environmentalne poziadavky"

"Nehnutelnost™

Clanok 1 - Definicie a vyklad

Ak z kontextu nevyplyva inak, nasledujuce pojmy maju v tejto dohode nasledujuci vyznam:

znamena stavebné, technické, montazne, technologické a
regalové instalacné prace, ktoré budu a zostavaju (ak je to
vhodné) vykonané Najomcom na Predmete najmu, ako je
uvedené v tretej prilohe a ktorych zoznam je uvedeny v Casti 2
tretej prilohy a na vykonanie ktorych, podpisom tejto Zmluvy
udeluje Prenajimatel Najomcovi suhlas;

znamena tuto najomnd zmluvu vratane najomnych udajov,
vSetkych ¢€asti, priloh a dodatkov a akéhokolvek pisomného
dokumentu, ktory sa nasledne uzavrie medzi zmluvnymi stranami
a ktory ma za nasledok zmenu, doplnenie alebo nadobudnutie
ucinnosti tejto najomnej zmluvy;

znamena akékolvek zmeny, doplnenia alebo vylepSenia
vykonané Najomcom alebo v jeho mene na Predmete najmu
pred, pocas alebo po skonceni Doby najmu, vratane Stavebnych
Uprav nad ramec Standardu, Vstupnych prac, Schvalenych Gprav
(ako su definované v ¢lanku 12.1.1) a menSich uprav (ako su
definované v ¢lanku 12.4);

vyznam uvedeny v ¢lanku 12.1.1;

znamena stav nebytovych priesvtorov prvevzatych Najomcom
v zmysle prilohy: Tretia priloha Cast 4: Standard nebytovych
priestorov;

znamena budovu na Pozemku opisanu v Podrobnostiach najmu,
ktora tvori suCast Pozemku a ktora zahffia akukolvek jej Cast a
akukolvek jej prestavbu alebo pristavbu ¢&i jej vymenu a vSetky
zariadenia a vybavenie v nej alebo k nej pripojené;

znamena den okrem soboty, nedele alebo Statneho sviatku
v Slovenskej republike;

vyznam uvedeny v prvej prilohe;
je prvy defi Doby najmu a je uvedeny v Podrobnostiach najmu;

znamena pristupy, obsluzné dvory, parkoviska a iné plochy
budovy a nehnutelnosti uréené Prenajimatelom na spolo¢né
uzivanie najomcami a uzivatelmi nehnutelnosti a spolo¢nostami
poskytujucimi sluzby pre nehnutelnost;

znamena vsetky primerané naklady a vydavky, ktoré zmluvnej
strane vzniknu;

znamena vSetky platné suCasné zakony, predpisy, pravidla,
kdédexy, nariadenia alebo iné podobné nariadenia akéhokolvek
vladneho organu, alebo agentury, ktoré upravuju alebo sa tykaju
zdravotnych, bezpeénostnych ¢i environmentalnych podmienok
na Predmete najmu, pod nim alebo v jeho okoli, alebo Zivotného
prostredia;

znamena nehnutelnost opisanu v Podrobnostiach najmu;

parafy:
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"Prevadzkové naklady na
nehnutelnosti"

"Odhadované naklady na Sluzby
»Service Charge*"

"Odhadované naklady na Média"

"Pripad nedodrzania zavazkov
najomcu”

"Pripad nedodrzania zavazkov
prenajimatela”

"Vyssia moc"

"Zaruka"

"Nebezpeény material"

"Urokova sadzba"

"Prenajimatel™

"Prace prenajimatela”

"Udaje o prenajme"

"Doba prenajmu”

"Predmet najmu"

"Pravne poziadavky"

"Poplatok za spravu”

"Drobné upravy"

ma vyznam uvedeny v prvej prilohe;

ma vyznam uvedeny v prvej prilohe;

ma vyznam uvedeny v prvej prilohe;

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 17.1;

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 17.2;

znamena Zivelnu pohromu, nepriatelské alebo vladne akcie,
jadrové havarie, poziar, prirodné katastrofy alebo iné
katastrofické udalosti a dalSie udalosti, ktoré si mimo primeranej
kontroly Prenajimatela a/alebo Najomcu (pri¢om, aby sa prediSlo
pochybnostiam, oneskorenie vydania povoleni sa za takéto
udalosti nepovazuje, pokial nie je spdsobené niektorou z vyssie
uvedenych udalosti);

Zamerne vynechané;

znamena akukolvek latku, material, odpad, znecistujicu latku
alebo kontaminant, ktoré su uvedené alebo definované ako
nebezpecné alebo toxické podfa akychkolvek
environmentalnych poziadaviek vztahujicich sa na Najomcu
alalebo jeho &innosti na Predmete najmu a na Nehnutelnosti;

znamena zakonnu urokovu sadzbu podla vyhlasky ¢. 21/2013 Z.
z,;

znamena vlastnika Predmetu najmu, ktorym je ku driu uzavretia
tejto Zmluvy spoloénost definovana ako vlastnik Predmetu najmu
v Podrobnostiach najmu, alebo akéhokolvek budiceho vlastnika
Predmetu najmu v sulade s touto Zmluvou;

znamena prace, ktoré boli a zostavaju (ak je to relevantné)
vykonané Prenajimatelom na Predmete najmu a ktorych zoznam
je uvedeny v Casti 1 tretej prilohy;

znamena opisy a podmienky na strane s nazvom Podrobnosti
najmu, ktoré su sucastou tejto zmluvy;

ma vyznam uvedeny v Podrobnostiach najmu;

znamena Predmet najmu, ako je opisany v Podrobnostiach
najmu, a zahffha Skladové priestory a Kancelarske priestory
a Parkovacie kapacity;

znamena vSetky vSeobecne platné zakony, nariadenia,
povolenia a licencie, ktoré sa v sucasnosti alebo v budicnosti
vztahuju na Predmet ngjmu;

znamena zmluvny poplatok za spravu vo vySke stanovenej
v Podrobnostiach  najmu, ktory ma Najomca zaplatit
Prenajimatelovi (okrem Najomného) v eurach, za poskytovanie
sluzieb spravy nehnutelnosti a budovy Prenajimatelom (alebo v
jeho mene);

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.4;

parafy:
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"Kancelarske priestory" ma vyznam uvedeny v Podrobnostiach najmu;

"Prevadzkové naklady" ma vyznam uvedeny v prvej prilohe;
"Parkovacie miesta" ma vyznam uvedeny v Podrobnostiach najmu;
"Strany" znamena strany tejto Zmluvy vratane ich opravnenych nastupcov

a strana znamena ktorukolvek z nich;

"Prenajom" znamena Najomné, ako je definované v Osobitnych
podmienkach najmu;

"Sluzby" znamena sluzby uvedené v Casti 4 prvej prilohy;

"Sluzby ,,Service Charge“" ma vyznam uvedeny v prvej prilohe;

"Dane" znamena vSetky dane, Statne alebo obecné poplatky ulozené
podla vdeobecne zavaznych pravnych predpisov;

"Najomca" znamena subjekt definovany ako taky v Osobitnych udajoch
o ngjme alebo akykolvek subjekt, na ktory je tato zmluva
z&konne postupend v sulade s podmienkami tejto zmluvy;

"Partner nagjomcu” znamena akykolvek subjekt, ktory kontroluje Najomcu, je
kontrolovany Najomcom alebo je pod spolo¢nou kontrolou
s Najomcom;

"Média" ma vyznam uvedeny v prvej prilohe;

"Naklady na média" ma vyznam uvedeny v prvej prilohe;

"DPH" Znamena dan z pridanej hodnoty (v angli¢tine Value Added Tax,
skratka VAT) alebo akukolvek nahradnu darj;

"Skladové priestory" ma vyznam uvedeny v Podrobnostiach najmu.

1.2 Vyklad

121 Akykolvek zavazok zmluvnej strany nevykonat akykolvek ukon alebo vec zahffia
zavazok neumoznit’ alebo nestrpiet vykonanie takéhoto ukonu alebo veci.

1.2.2 Odvolanie sa na konanie alebo neplnenie povinnosti zmluvnej strany zahffiaju konanie,
neplnenie povinnosti alebo nedbanlivost ktoréhokolvek jej zamestnanca, podnajomnika
alebo kohokolvek, kto je povereny konat v mene danej zmluvnej strany.

1.2.3 Akékolvek oznamenie, suhlas alebo schvalenie uvedené v tejto dohode sa povazuje za
poskytnuté len vtedy, ak je poskytnuté v pisomnej forme.

124 Nadpisy ¢lankov, €asti a klauzul v tejto zmluve sluzia len na jednoduchS$iu orientaciu.

1.25 Akékolvek odvolanie sa na pravny predpis zahffha vSetky jeho zmeny, rozSirenia alebo
opatovné prijatie a vSetky prikazy, nariadenia, pokyny, schémy, usmernenia a pravidla
vydané na jeho zaklade.

1.2.6 V pripade akychkolvek nezrovnalosti medzi hlavnym textom tejto dohody a jej prilohami
alebo dodatkami ma prednost’ hlavny text tejto zmluvy.

Clanok 2 - Pred datumom zaéatia
2. Pred datumom zacatia
2.1 Prace prenajimatel'a, stavebné upravy nad ramec Standardu

211 Prace prenajimatela
Prenajimatel nema vykonat' Ziadne Prace Prenajimatela.
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2.2

3.2

3.3

2.1.2 Stavebné Upravy nad ramec Standardu
Prenajimatel nevykonava Ziadne stavebné Upravy nad ramec Standardu.

Vstupné prace na predmete najmu

Najomca vykona na Predmete najmu vlastné Vstupné prace v rozsahu a dispozicii podla Tretej
prilohy, €ast 2 a Prenajimatel na vykonanie tychto Vstupnych prac Ndjomcu podpisom tejto
Zmluvy udeluje Najomcovi suhlas. Pre vylu€enie pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli, Zze
Najomca zriadi a nainstaluje vSetky priestory na skladovanie nebezpeénych materialov (ADR)
bud v Predmete najmu, alebo mimo Budovy, a to na vlastné naklady a zodpovednost Najomcu.

Najomca prehlasuje, ze sa oboznamil so skutkovym stavom architektonicko — stavebného
rieSenia, rozvodmi inStalacii atechnolégiami priamo na mieste. V pripade rozporu medzi
dokumentaciou skutkového stavu a skutkovym stavom je rozhodujuci skutkovy stav.

Najomca zriadi a nainstaluje vSetky potrebné skladové regalové systémy, triediace linky
a technologické zariadenia Najomcu na/v Predmete najmu na zaklade suhlasu Prenajimatela,
ktory prenajimatel podpisom tejto Zmluvy Najomcovi udefuje. Najomca obstara, vybuduje,
udrziava a demontuje svoje vlastné regalové systémy, triediace linky a technologické zariadenia
a znada naklady s nimi spojené. Najomca je tieZz povinny pri demontazi vysSie uvedeného
zariadenia obnovit pévodnu kvalitu priemyselnej podlahy (vyplnenie medzier).

Povinnosti ndjomcu pred za€iatkom najmu

Pred zaciatkom najmu je Najomca povinny poskytnut’ Prenajimatelovi kdpie potvrdeni o poisteni,
ktoré sa vyzaduju v sulade s podmienkami ¢lanku 8.2.1.

Clanok 3 — Poskytnutie najmu a uzivanie Predmetu najmu
Predmet najmu
Udelenie najmu

S ucinnostou odo dha zaciatku najmu Prenajimatel prenajima Ngjomcovi a Ndjomca si prenajima
od Prenajimatela Predmet najmu v Standarde uvedenom v prilohe Tretia priloha, ¢ast 4, na jeho
uzivanie po¢as Doby najmu, kazdy v sulade s podmienkami tejto Zmluvy. Predmet ngjmu sa
odovzdava na zaklade odovzdavacieho protokolu podpisaného opravnenymi zastupcami
Zmluvnych stran, ktory obsahuje najma (i) datum a €as odovzdania, (ii) stav Predmetu najmu
zodpovedajuci rozsahu tejto Zmluvy a (iii) zoznam zistenych pripadnych vad Predmetu najmu
vratane dohody o spdsobe a lehote odstranenia vad Prenajimatefom.

Okrem toho je Najomca opravneny vylu€ne uzivat Parkovacie kapacity za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Podmienky tejto Zmluvy tykajuce sa uzivania Predmetu najmu Najomcom a
povinnosti Prenajimatela tykajuce sa Predmetu najmu, sa primerane vztahuju aj na Parkovacie
kapacity, ak nie je v tejto Zmluve ustanovené inak. Toto pravo Najomcu vyluéne uzivat
Parkovacie kapacity méze zaniknut len z dovodov uvedenych v tejto Zmluve spolu so zanikom
Predmetu najmu. Parkovacie miesta si vyznaci najomca na naklady najomcu.

Prenajimatel vyhlasuje a zaruCuje, Ze ma Uplné a neobmedzené vlastnicke pravo na Predmet
najmu, Budovu a pozemky, na ktorych sa Budova nachadza, a Ze ma UpInd a neobmedzenu
pravomoc prenajimat Predmet najmu v sulade s podmienkami tejto Zmluvy. Prenajimatel sa
zavazuje odSkodnit, branit a zbavit Najomcu zodpovednosti za vSetky primerané preukazané
Naklady alebo Skody, ktoré vzniknu, alebo boli spésobené Najomcovi v dbsledku porusenia alebo
nepresnosti vysSie uvedenych vyhlaseni a zaruk Prenajimatela.

Udelené prava

Najomca ma tiez pravo (spolo¢ne s dodavatelmi Najomcu a inymi osobami poverenymi
Prenajimatelom):

3.2.1 pouzivat prislusné spolo¢né priestory na pristup k Predmetu najmu a z neho.

Cinnosti, ktoré ma najomca vykonat’ pred zaéiatkom najmu
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3.4

4.2

3.3.1 Ak Najomca nepredloZil potvrdenia o poisteni poZadované podla ¢lanku 8.2.1 v Den
zaciatku najmu alebo pred Drfiom zaciatku najmu a nesplni tieto povinnosti ani v
dodatoCnej lehote 30 dni od Difia zaciatku najmu, je Prenajimatel opravneny ukongit
tuto Ngjomnud zmluvu v sulade s lankom 17.1.

3.3.2 Najomca pred Dfiom zaciatku najmu zabezpeci prepis odbernych miest energii na
Najomcu a zaroven uzatvori samostatné zmluvy na dodavku energii (voda, plyn a EE)
s priamymi dodavatefmi. Najomca po prehlaseni energii nebude preberat
zodpovednost’ za existujuce pripojky.

Pravidla a predpisy

Najomca je povinny dodrziavat vSetky primerané pravidla a predpisy kedykolvek stanovené
Prenajimatefom v sulade s touto Zmluvou a vztahujiuce sa na pouzivanie Predmetu ngmu a
Nehnutelnosti. Aktualne pravidla a predpisy su prilozené v druhej prilohe. Akékolvek zmeny
tychto pravidiel a predpisov musia byt nediskriminané a prijaté Prenajimatelom s cielom
bezproblémovej prevadzky a spoloéného pokojného uzivania Predmetu najmu a Nehnutefnosti.
Kazda takato zmena pravidiel a predpisov musi byt vopred schvalena Najomcom, okrem
pripadov, kedy je takato zmena nevyhnutna z dévodu zmien platnych pravnych predpisov alebo
z dévodu bezprostrednej ochrany Nehnutelnosti (alebo jej €asti) alebo oséb v Nehnutelnosti,
pricom v takomto pripade musi byt takato zmena pravidiel a predpisov oznamena Najomcovi
najmenej 10 dni vopred a nesmie spdsobit Najomcovi neprimerané dodatocné naklady.
V pripade akéhokolvek rozporu medzi pravidlami a predpismi, a inymi ustanoveniami tejto zmluvy
maju prednost ustanovenia tejto zmluvy. Prenajimatel nezodpoveda Najomcovi za poruSenie
akychkolvek pravidiel a predpisov inym najomcom Nehnutefnosti alebo inou osobou, ale nad’alej
zodpoveda za zabezpelenie pokojného uzivania Predmetu najmu Najomcom. Ak Najomca
nebude dodrziavat’ pravidla a predpisy (v zneni, ktoré tvoria prilohu &. 2 tejto Zmluvy) napriek
pisomnej vyzve Prenajimatefla, aby vykonal alebo sa zdrzal konkrétneho konania, ktoré je v
rozpore s pravidlami a predpismi, a takéto upozornené porusenie neodstrani v lehote 15
pracovnych dni (s vynimkou havarijného stavu), je Prenajimatel opravneny uplatnit' si zmluvnu
pokutu vo vyske 100.00 EUR za kazdy den trvania poruSenia povinnosti, pricom Prenajimatel ma
pravo uplatnit zmluvnu pokutu opakovane a okrem toho je opravneny pozadovat vzniknutd $kodu
spbsobenu zavinenim Najomcu vo vySke presahujucej tuto pokutu. Pre vylu€enie pochybnosti
plati, ze zmluvné pokuty podla predchadzajucej vety neméze Prenajimatel ulozit za porusenie
akychkolvek zmenenych pravidiel a predpisov (t. j. pravidiel a predpisov v inom zneni, ako su
prilozené v Druhej prilohe), pokial Ndjomca pisomne neschvalil, Ze na takéto zmenené pravidla
a predpisy sa budu vztahovat aj tieto zmluvné pokuty; v pripade, ze Najomca takyto suhlas
neudelil, je Prenajimatel opravneny pozadovat celt vzniknutli Skodu od Najomcu.

Clanok 4 — Doba prenajmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti 10 rokov odo dfia nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy.

N&jomca ma pravo jednostranne predizit Dobu najmu o dalSich 10 (desat) rokov po skon&eni
pdvodnej Doby najmu za rovnakych podmienok, aké su uvedené v tejto zmluve, ak Najomca
najneskér 2 (dva) mesiace pred uplynutim pévodnej Doby najmu doru€i Prenajimatelovi pisomné
oznamenie, v ktorom vyjadri svoj zavazok pokraovat v najme po skonceni Doby najmu. V
pripade prediZenia bude akykolvek odkaz na pojem "Doba najmu" vyjadrovat jej predizenie v
sulade s podmienkami tohto &lanku. Pre vyligenie pochybnosti, predizenie Doby najmu zagina
plynut po skonéeni pévodnej Doby najmu napriek skorSiemu doruceniu pisomného oznamenia
Najomcu o prediZeni pdvodnej Doby.

Clanok 5 - Uzivanie
Povolené uzivanie

Skladovy priestor sa pouziva primarne pre vytvorenie logistického centra Najomcu a s tym
suvisiace €innosti Najomcu, ako su: skladovanie hnutelného majetku vratane trezorovej techniky,
archivacia dokumentov, triedenie, spracovanie a skladovanie zasielok, inStalacie triediacej
technoldgie na spracovanie zasielok, vykon poStovej prevadzky na uzemi Slovenskej republiky v
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rozsahu podanie, preprava a dodanie listovych, balikovych a pefiaznych zasielok vratane
elektronickej posty, zrychlena a kuriérna doprava zasielok (vratane dokumentov) so zaru¢enym
¢asom dodania vratane medzinarodného styku, podanie, preprava a dodanie zasielok vratane
penaznych sluzieb v domacom aj medzinarodnom styku, expediénu &innost, poskytovanie
univerzalnej postovej sluzby v rozsahu vymedzenom postovou licenciou na zaklade osobitného
predpisu, poskytovanie poStovych sluzieb, vykonavanie nakladnej cestnej dopravy, zasielkovy
obchod, balenie a kompletizacia tovaru. Kancelarske priestory sa pouzivaju na podporné
administrativne sluzby suvisiace s logistickym centrom Najomcu, ako su: sprava registratury,
¢innost pokladnice a iné administrativne €innosti Najomcu. Parkovacie kapacity sa budu pouzivat
len na parkovanie osobnych alebo nakladnych automobilov, prevadzkovanie nabijacej stanice a
poskytovanie nabijania elektrickych vozidiel.

5.2 Zakazané uzivanie

521 Najomca bude uzivat Predmet najmu primerane Setrne, bezpectne, Cisto a riadne, a
nebude poSkodzovat Predmet najmu ani pretazovat podlahu, priCom Prenajimatel
zarucuje, Zze podlaha Skladového priestoru je vhodna na zatazenie 50kN/m? (60 kN
bodového zatazenia).

5.2.2 Najomca je povinny vykonavat svoju €innost v Predmete ndjmu s ohfadom na prava
tretich osdb, najmad susedov, v sulade s platnymi pravnymi predpismi, a nesmie
vykonavat' ziadne €innosti, ktoré by predstavovali obtaZovanie, ruSenie, neprimerané
zasahovanie alebo ohrozovanie Prenajimatela alebo najomcov nehnutelnosti, a to
v kazdom pripade v rozsahu, ktory by branil alebo podstatne obmedzoval vykon ich
zakonnych prav na uzivanie spolo¢nych priestorov a prenajatych priestorov.

5.2.3 Predmet najmu sa nesmie vyuzivat' na byvanie.

5.2.4 Vonkajsie skladovanie je bez predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela zakazané.

5.25 Vstupné prace a,vybavenie Predmetu najmu, ktoré Najomca vykona po Dni zacCiatku
najmu, musia spliat’ vSetky poziadavky tykajuce sa vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci a poziarnej ochrane, a taktiez musia
byt v sulade s pokynmi o poziarnej bezpecnosti Predmetu najmu vydanymi
Prenajimatefom, pokial boli tieto pokyny doruéené Najomcovi Prenajimatelom
najmenej 20 pracovnych dni pred Dhom zaatia a bezodkladne po ich pripadnej
naslednej zmene.

5.2.6 Umiestnenie akéhokolvek generatora alebo iného podobného zariadenia mimo
Predmetu najmu je zakazané bez predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela, ktory
nebude bezddvodne odoprety alebo oneskoreny.

53 Dodrziavanie povoleni a pravnych poziadaviek

Najomca je povinny na vlastné naklady ziskat vSetky povolenia, licencie a zivnostenské listy

potrebné pre svoju Specificku Cinnost’ (prevadzkové povolenie). Okrem toho je Najomca povinny

dodrziavat vSetky Pravne poziadavky, ktoré sa na neho vztahuju v sdvislosti s uzivanim

Predmetu najmu, ak by ich nedodrzanie mohlo mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na Predmet

najmu alebo by znemoznilo &i podstatne obmedzilo vykon opravnenych prav vSetkych najomcov

Nehnutelnosti na uzivanie Spolo¢nych priestorov a ich prenajatych priestorov.

Prenajimatefl je povinny na viastné naklady ziskat vSetky povolenia, licencie a zivnostenské listy

potrebné pre svoju Specificki ¢innost (prevadzkové povolenie). Okrem toho je Prenajimatel

povinny dodrziavat vSetky Pravne poziadavky, ktoré sa na neho vztahuju v suvislosti

s prenajmom Predmetu najmu, ak by ich nedodrzanie mohlo mat podstatny nepriaznivy vplyv na

Predmet najmu alebo by znemoznilo i podstatne obmedzilo vykon opravnenych prav Najomcu

podla tejto Zmluvy.

5.4 Poziarna ochrana a bezpecénost’
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Kazda zo zmluvnych stran je zodpoveda za poziarnu bezpecnost a zavazuje sa ju dodrziavat
v rozsahu pridelenom kazdej zmluvnej strane v €asti 5 prvej prilohy (vratane pripadného znasania
nakladov podla tejto Casti 5).

Pre vylu€enie pochybnosti sa tato zmluva povazuje aj za zmluvu medzi Prenajimatelom a
Najomcom na ucely uvedené v § 6, odsek 2 zakona &. 314/2001 Z. z., av8ak vylu€ne v rozsahu
zavazkov, ktoré na zaklade tejto Zmluvy prevzal Najomca.

Najomca je povinny zabezpe it dodrziavanie zakona NR SR ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Zodpoveda za bezpeénu
pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia svojich zamestnancov
v prenajatych priestoroch.

Clanok 6 — Prava a povinnosti najomcu a prenajimatela
Prava Najomcu a prenajimatela

Najomca ma okrem akychkolvek inych prav vyplyvajucich zo Zmluvy pravo (a Prenajimatel je
povinny ho zabezpedit) pocas celej doby najmu na:

6.1.1 nepretrzité, neobmedzené a neprerusované (i) vyhradné uzivanie a (ii) (bezvyhradny)
pristup (peSo aj motorovymi vozidlami vratane nakladnych) k Predmetu najmu a
Parkovacim miestam, a to 24 hodin denne, 365 dni v roku, a to na bezvyhradnom a
primeranom zaklade pre Spolo¢né priestory, ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak;

6.1.2 Najomca, schvaleny podnajomca a/alebo ina spolo¢nost patriaca do tej istej skupiny
spolo¢nosti, moéze ako Najomca zriadit svoje sidlo a/alebo vedlajSiu kancelariu a
zaregistrovat’ svoje sidlo v Predmete najmu. Prenajimatel je povinny vydat potvrdenie o
tomto prave na ucely zapisu sidla do obchodného registra do 10 pracovnych dni od
pisomnej Ziadosti Najomcu.

6.1.3 Prenajimatel umozni Najomcovi zriadenie hlasovej pevnej telefonnej linky v potrebnom
pocte od spoloCnosti Slovak Telekom, a.s.

6.1.4 Prenajimatel umozni Najomcovi vyuzit telekomunikacné rozvody v Budove
a vybudovat' v Predmete najmu pripojené telekomunikacné vedenie — datové pripojenie
pre potreby Najomcu. Prenajimatel povoluje nevyhnutné upravy na Budove pre
zriadenie telekomunikacného okruhu a suhlasi s umiestnenim telekomunikaénych
zariadeni (anténa so stoziarom resp. konzola).

6.1.5 Prenajimatel suhlasi s vybavenim Predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vzniknutiu os6b do Predmetu najmu instalaciou technickych zariadeni
— elektrickym zabezpe€ovacim systémom akamerovym systémom na naklady
Najomcu.

6.1.6 Prenajimatel sa zavazuje, Ze v prilahlych obchodnych jednotkach nachadzajucich sa
v Budove nezriadi prevadzku, ktora by hlukom, prachom zo svojej Cinnosti alebo
zariadeni alebo inym spdsobom v zmysle zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejneho zdravia a nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 115/2006 Z.z.
o0 minimalnych  zdravotnych  a bezpeénostnych  poziadavkach na ochranu
zamestnancov pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku neumoznila uzivat Predmet
najmu na &innosti uvedené v bode 5.1 tejto Zmluvy .

Clanok 7 - Platby, ktoré ma vykonat Najomca
Platobné povinnosti Najomcu

Najomca je povinny platit po€as Doby najmu bez akychkolvek zrazok, protipohladavok alebo
zapocitania (ak nie je v ¢lanku 7. uvedené inak):

7.1.1 Od datumu zadiatku najmu Najomné a DPH nafas a spdsobom uvedenym
v ustanoveniach ¢lanku 7.2.
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7.2

7.3

7.1.2

7.1.3

Od datumu zadiatku najmu poplatky za Sluzby ,Service Charge® a DPH nacas a
spbsobom uvedenym v ustanoveniach &asti 2 prvej prilohy;

Od datumu zaciatku najmu poplatky za spravu nacas a spOsobom uvedenym
v ustanoveniach ¢lanku 7.2

Prenajimatefl nie je opravneny uctovat' Ziadne dodato¢né platby (s vynimkou nakladov
a Skéd, ktoré vznikli Prenajimatelovi v désledku poruSenia povinnosti Ngjomcu) za
vyhradné alebo nevyhradné (podla okolnosti) uzivanie Parkovacich miest alebo
spolo&nych priestorov v ramci Nehnutelnosti Najomcom.

Prenajom

7.2.1

7.2.2

7.2.3

Uroky

Platba

Najomca je povinny platit’ Prenajimatelovi ndjomné splatné podfa tejto zmluvy (najma
¢lanok 7.1) v mesacnych platbach vo vyske 26 744,10 EUR + DPH v zmysle bodu 7.2.2
splatnych najneskér v prvy deri kalendarneho mesiaca, za ktory sa Najomné plati. Ak
Den zaliatku najmu nastane v iny der ako v prvy dei kalendarneho mesiaca, prva
mesacna platba Najomného sa pomerne znizi. Ak sa ngjom podla tejto zmluvy skon¢i
v iny den ako v posledny derfi kalendarneho mesiaca, posledna mesacné platba
Najomného sa pomerne znizi.

Faktura

Prenajimatel vystavi a dorugi Najomcovi faktdru, ktora bude spifat véetky naleZitosti
danového dokladu pozadovaného platnymi pravnymi predpismi na uhradu Ngjomného
najmenej 30 (tridsat) kalendarnych dni pred driom, v ktorom je Najomné splatné podfa
bodu 7.2.1. V pripade omeSkania s doru¢enim faktury sa splatnost za prisluSny mesiac
primerane posuva.

V pripade, ze faktura nebude obsahovat vSetky nalezitosti podla § 74 ods. 1 zakona
€. 222/2004 Z. z. o DPH v platnhom zneni, alebo k nej nebudu prilozené doklady
dohodnuté zmluvnymi stranami, je najomca opravneny vratit ju prenajimatefovi na
doplnenie. V takom pripade sa prerus$i plynutie lehoty splatnosti a nova lehota splatnosti
zacne plynut doru€enim opravenej alebo doplnenej faktury.

Ak v den uhrady faktiry je prenajimatel platielom DPH a najomca zisti, ze
bankovy ucet, na ktory sa ma vykonat uhrada, sa nenachadza - v Zozname platitefov
DPH s ¢islami bankovych uctov, ktoré pouzivaju na podnikanie na Finanénej sprave SR
- je ndjomca opravneny pozastavit’ Uhradu, resp. uhradit’ z faktury len zaklad DPH bez
Ciastky DPH uvedenej na fakture, a to az do lehoty spinenia zakonnych povinnosti
prenajimatela ohladne nahlasovania bankovych u¢tov na Finanénu spravu SR. Takéto
zadrzanie platby nebude zakladat narok na urok z omeSkania, a ani iné sankcie
vztahujuce sa k uhrade po lehote splatnosti.

ZvySenie ngjomného

Suma Najomného sa prvykrat zvysi k 1. januaru 2023 a potom pocas celej Doby najmu
vzdy k 1. janudru na zaklade harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien (HICP) pre
krajiny EU 27, ktory zverejfiuje Eurostat. Zaporna indexacia nie je mozna. Prenajimatel
informuje Najomcu o miere zvy3enia Najomného najneskor do 30. aprila kazdého roka
a vystavi opravné faktury k faktiram vyhotovenym od 1. januara prisludného roka
v zmysle §25 Zakona o DPH.

Néjomca je povinny platit prenajimatelovi poplatok za spravu splatny podla tejto Zmluvy
v mesacnych platbach vo vyske 802,32 EUR + DPH. Poplatok sa fakturuje a zvySuje
rovnakym spdsobom a v rovhakom &ase ako najomné.

Ak akdkolvek suma splatna Prenajimatefovi nebola pripisana na ucCet Prenajimatela do
posledného dria prislusného obdobia splatnosti uvedeného v tej'go Zmluve, mbdze Prenajimatel
poZadovat od Ndjomcu zaplatenie Uroku z takejto sumy vo vySke Urokovej sadzby, ktora sa bude
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7.4

7.5

7.6

7.7

pocitat mesacne od posledného dnia prislusného obdobia odkladu splatnosti uvedeného v tejto
Zmluve az do zaplatenia.

DPH

7.4.1 K akéjkolvek platbe, ktora sa ma uhradit' Prenajimateflovi, bude fakturovana DPH. Ku
kazdej platbe bude aplikovana DPH v zmysle Zédkona o DPH €. 222/2004 Z. z. v platnom
zneni. Prenajimatel neuplatiiuje oslobodenie najmu od dane podfa §38 ods. 3 a 5
Zakona.

7.4.2 Poskytovanie najmu, spravcovskych a prevadzkovych sluZieb v tejto zmluve sa
uskuto€riuje formou Ciastkovych zdanitelnych plneni a:

0] kazdé Cciastkové zdanitefné plnenie sa povazuje za poskytnutie sluzieb
spojenych s prengjmom, spravou a prevadzkou, ktoré sa poskytuju pocas
obdobia jedného kalendarneho mesiaca;

(ii) datum vystavenia kazdej prisludnej faktury sa povazuje za datum kazdého
Ciastkového zdanitelného pinenia;

(iii) zdkladom dane z pridanej hodnoty pri Ciastkovych zdanitelnych plneniach
Z najmu, spravy a prevadzkovych sluzieb je vySka kazdej platby prislusného
Najomného a poplatku za Sluzby ,Service Charge“ splatného podla tejto
Zmluvy.

Mena
VSetky platby, ktoré ma Najomca podla tejto zmluvy uhradit, sa vykonaju:
7.5.1 v eurach a

7.5.2 elektronickym prevodom okamzite dostupnych finanénych prostriedkov na bankovy
ucet ur€eny Prenajimatelom.

Odpocéty, protipohladavky alebo zapocitanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny vykonat akukolvek zrazku, protipohladavku
alebo zapocitanie vo&i Najomnému vyluéne v pripade, ze takato zrazka, protipohladavka alebo
zapoditanie je vyslovne pisomne schvalené Prenajimatefom alebo je povolené touto Zmluvou,
alebo je potvrdené pravoplatnym rozhodnutim sidu. Okrem toho sa zmluvné strany dohodli, ze
Prenajimatel je opravneny vykonat akykolvek odpocet, protipohladavku alebo zapoditanie v
suvislosti s akymkolvek narokom Prenajimatela na nahradu Skody vo€i Najomcovi vylu€ne v
pripade, ze takyto odpocet, protipohladavku alebo zapoc€itanie vyslovne pisomne schvali
Najomca alebo je potvrdené pravoplatnym rozhodnutim sudu.

Ak ma Najomca podla ¢lanku 9.4 a/alebo 22.3 tejto Zmluvy narok na Uplné alebo pomerné (podla
okolnosti) znizenie Najomného a/alebo poplatku za Sluzby ,Service Charge* a Najomca si pravo
na takéto znizenie pisomne uplatni u Prenajimatela, ale Prenajimatel napriek vysSie uvedenému
nesuhlasi s poskytnutim takéhoto znizenia Najomcovi a tato situacia trva po dobu desiatich (10)
pracovnych dni od dorucenia pisomného oznamenia Najomcom (s oznamenim, ze Ndjomca ma
v umysle vykonat’ zapocet) Prenajimatelovi, potom je Najomca po dalSom pisomnom oznameni
Prenajimatelovi opravneny vykonat zapocet v bezprostredne nasledujuicej platbe Najomného,
pripadne poplatku(-ov) za Sluzby ,Service Charge®, a to v rozsahu znizenia Najomného, pripadne
poplatku za Sluzby ,Service Charge®, na ktoré ma Najomca narok podla ¢lanku 9.4 alebo 22.3.
Aby sa predislo pochybnostiam, znizenie poplatku za Sluzby ,Service Charge“ mozno zapocitat
vylu¢ne na platbu(-y) poplatku za Sluzby ,Service Charge“ a nie na Ngjomné a znizenie
Najomného mozno zapocitat vyluéne na platbu(-y) Najomného a nie na poplatok za Sluzby
~oervice Charge®.

Zabezpeka a hotovostny depozit

7.7.1 (Zamerne vynechané).

7.7.2 (Zamerne vynechané).
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7.8 Dodatoéné najomné

Zamerne vynechané.

Clanok 8 — Poistenie, obnova, upravy, povinnosti oprav a oznaéovanie
8. Poistenie
8.1 Poistné povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny udrziavat po€as celej Doby najmu poistenie majetku proti vSetkym

rizikam, ktoré pokryva uUplnd nahradu nakladov (poistenie novej hodnoty) Budovy (vratane

poistenia straty najomného) a primerané a dostatocné poistenie obchodnej zodpovednosti.

Poistna zmluva musi byt vystavena renomovanou poistoviiou a Prenajimatel ju nesmie zrusit,

pokial 0 tom Ngjomcu pisomne neinformoval 30 dni vopred.

Kopie potvrdeni preukazujucich uzatvorenie poistnej zmluvy/poistnych zmlav v rozsahu

pozadovanom vysSie v tomto ¢lanku 8.1 je Prenajimatel povinny dorucit Najomcovi do tridsiatich

(30) dni od doru€enia pisomnej ziadosti Najomcu Prenajimatelovi.

8.2 Povinnosti ndjomcu tykajlce sa poistenia

8.2.1 Najomca je povinny na svoje naklady udrziavat po¢as celej doby najmu:

0] poistenie majetku proti vSetkym rizikam, ktoré pokryva a vylepSeni
inStalovanych alebo umiestnenych v Predmete najmu Najomcom na naklady
Najomcu.

(i) poistenie zodpovednosti za Skodu s celkovym limitom 1 660 000 EUR na
Skody na majetku, zdravi alebo usmrtenie osbdb, ku ktorym doslo na Predmete
najmu alebo v jeho okoli.

8.2.2 Poistnd zmluva zodpovednosti za Skodu musi byt vystavena renomovanymi
poistovhami a Najomca ju nesmie vypovedat, pokial to neoznamil Prenajimatelovi
tridsat’ (30) dni vopred.

8.2.3 Kopie potvrdeni preukazujucich uzatvorenie poistnej zmluvy/poistnych zmlav v rozsahu
pozadovanom vysSie v bode 8.2.1 je Najomca povinny dorugit Prenajimatelovi do
tridsiatich (30) dni na zaklade pisomnej zZiadosti Prenajimatela doru¢enej Najomcovi
maximalne raz ro¢ne.

9. Clanok 9 — Obnova
9.1 Oznamenie v pripade poskodenia

Ak kedykolvek poCas Doby najmu dbjde k poSkodeniu Predmetu najmu poziarom alebo inou

mimoriadnou udalostou alebo akymkolvek inym spésobom, Zmluvna strana, ktora zisti takéto

poSkodenie, to bezodkladne oznami druhej Zmluvnej strane.
9.2 Prava na ukonéenie zmluvy

9.21 Ak Prenajimatel vo svojom pisomnom oznameni Ndjomcovi odhadol dobu obnovy na
viac ako 3 mesiace, pricom Prenajimatel méze takyto odhad zaslat len v pripade, ze je
objektivne nemozné obnovu vykonat v kratSom Case (za predpokladu, ze v pripade
objektivne mozného kratSieho ¢asu obnovy vynalozi Prenajimatel primerané usilie na
¢o najrychlejSiu obnovu vzhladom na rozsah Skody), Najomca sa méze rozhodnut
odstupit od tejto Zmluvy s okamzitou platnostou na zaklade oznamenia doru¢eného
Prenajimatelovi; takéto odstupenie je U€inné diiom dorucenia oznamenia o odstupeni
Prenajimatelovi. V kazdom pripade sa na platbu Najomného a poplatku za Sluzby
~Service Charge* vztahuje ustanovenie ¢lanku 9.4.

9.2.2 Ktorakolvek zo Zmluvnych stran méze tato Zmluvu vypovedat, ak dojde k poskodeniu
Predmetu najmu pocas posledného roka Doby najmu a Prenajimatel odévodnene
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9.3

9.4

10.
10.1

11.
111

odhadne, Ze oprava bude trvat dlhSie ako dva mesiace a pokial Najomca podla
vlastného uvazenia neoznami Prenajimatelovi, Ze chce pokraCovat v uZivani Predmetu
najmu v rozsahu, v akom je to mozné (v takom pripade je Ndjomca povinny platit
Najomné vo vySke primeranej Casti Predmetu najmu, ktord mdéze Ngjomca uzivat).
Dané oznamenie o takomto ukon&eni musi byt podané najneskér do 20 pracovnych dni
od oznamenia Prenajimatela, v ktorom avizuje dihSiu ako 2-mesaénu dobu obnovy;
takéto ukoncenie bude Ucinné po doru€eni ozndmenia o ukon&eni druhej Zmluvnej
strane.

Obnova

Ak sa zZiadna zo zmluvnych stran nerozhodne ukongit' tuto Zmluvu, Prenajimatel ¢o najskér
uvedie Predmet najmu do stavu, v akom bol pdvodne odovzdany Prenajimatelom (s vynimkou
uprav inStalovanych Najomcom), s vyhradou omeskania spésobeného udalostami vysSej moci.

Ak Prenajimatel neuvedie Predmet najmu do pévodného stavu v sulade s predchadzajucou vetou
do 3 mesiacov od udalosti, ktora spésobila Skodu podla bodu 9.2.1 (resp. do 2 mesiacov v pripade
udalosti podla bodu 9.2.2), a neodstrani tento nedostatok do 10 pracovnych dni od dorucenia
dodatoCnej pisomnej vyzvy Najomcu, mbéze Najomca od tejto Zmluvy s okamzitou platnostou
odstupit.

Znizenie najomného a poplatku za Sluzby ,,Service Charge*

Najomné a poplatok za Sluzby ,Service Charge® sa po dobu opravy a rekonstrukcie znizi v
pomere, v akom je pripadna plocha Predmetu najmu, ktori Najomca objektivne nemoze vyuzivat
na ucely uvedené v tejto Zmluve, k celkovej ploche Predmetu najmu; avSak pod podmienkou, ze
Najomca nie je vylu€ne zodpovedny za dovody, ktoré spdsobili vznik akejkolvek takejto opravy
alebo rekonstrukcie. Okrem toho ma Najomca tiez pravo na nahradu vsetkych preukazanych a
primeranych 8kdd od Prenajimatela; ak vznik akejkolvek takejto opravy alebo obnovy bol
spbsobeny Prenajimatefom (t. j. nie tretimi osobami alebo vy$Sou mocou). Najomca nie je
povinny platit ngjomné, pokial sa na Predmete najmu vyskytne neodstranitelna vada veci, ktoru
Najomca nespdsobil, avSak nemdze v jej désledku Predmet najmu uzivat dohodnutym spésobom
(uvedené plati aj v pripade spdsobenia tretimi osobami alebo vysSej moci, ak uvedené vzniklo
bez zavinenia Najomcu). Narok na nahradu Skody od Prenajimatela tym nie je dotknuty. Pre ucely
tejto zmluvy sa za neodstranitelnd vadu povazuje vada, ktord nemozno technicky odstranit
v primeranej lehote 3 mesiacov, a ktora brani v uzivani viac nez 50% z Predmetu najmu.

Clanok 10 — Povinnosti prenajimatela a désledky vecnych a pravnych chyb

Prenajimatel je povinny udrziavat Predmet nagjmu po€as Doby najmu na vlastné naklady tak, ako
to vyzaduje tato Zmluva (povinnost Najomcu vykonavat opravy a udrzbu a iné prace a/alebo platit
Odhadovany poplatok za Sluzby ,Service Charge“ podla tejto Zmluvy tym nie je dotknuta).

Ak Prenajimatel porusi svoje vysSie uvedené povinnosti, Najomca ma k dispozicii opravné
prostriedky podla tejto Zmluvy, ako napriklad pravo na znizenie platieb (¢lanok 9.4 a 22.3), pravo
na ukoncenie Zmluvy (¢lanok19.1 ) a pravo na napravu (¢lanok 19.3).

Clanok 11 — Opravy
Povinnost’ prenajimatela vykonat’ opravu

Prenajimatel je povinny zabezpecCit vykonavanie oprav, udrzby, Cistenia a revizii Budovy (a
Predmetu najmu) a Spolo¢nych priestorov v ramci Sluzieb a v rozsahu uvedenom v asti 5 prvej
prilohy.

Ak sa v Casti 5 prvej prilohy uvadza odkaz na text "Opravy (bez 8kéd)", znamena to, ze dana
zmluvna strana vykona opravy s vynimkou tych, ktoré vyplyvaju zo $koéd spdsobenych druhou
zmluvnou stranou, text "Vykonanie" znamena, ktora zmluvna strana vykona takuto ¢innost, a text
"Naklady" znamena, na naklady ktorej zmluvnej strany sa takato cinnost vykona, text
"Prenajimatel” znamena Prenajimatela a text "Najomca" znamena Najomcu, text "poplatky za
Sluzby ,Service Charge znamenda, Ze naklady na takudto c&innost budud zahrnuté do
Prevadzkovych nakladov a Najomca sa bude podielat na ich uhrade prostrednictvom uhrady
poplatku za Sluzby ,Service Charge*.
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11.2

12.
12.1

12.2

Prenajimatel znasa v plnej vySke naklady na akukolvek opravu, vymenu alebo udrzbu akejkolvek
Casti Budovy alebo Nehnutelnosti, ktoré vznikli v dosledku 8kody spdsobenej Prenajimatefom.
Okrem toho Prenajimatel zabezpedi opravu, vymenu alebo udrzbu akejkolvek ¢asti Budovy alebo
Nehnutelnosti, ktora vznikla v désledku Skody spésobenej inymi osobami ako Najomcom a/alebo
jeho dodavatefmi. Prenajimatel tiez zabezpedi opravu, vymenu alebo udrzbu akejkolvek Casti
Budovy (vratane Predmetu najmu), ktora je désledkom toho, Ze generalny dodavatel a/alebo ini
dodavatelia prac neodovzdali Budovu Prenajimatelovi bez vad, a nahradi Ngjomcovi Skodu
spOsobenu v dosledku takychto vad. Prenajimatel vynalozi maximalne usilie na uplatnenie
zmluvnych zaruk poskytnutych Prenajimatelovi prisluSnymi dodavatelmi prac.

Bez ohfadu na vysSie uvedené, Prenajimatel nie je povinny vykonavat ani uhradzat naklady na
opravy, udrzbu, Cistenie, revizie a kontroly akychkolvek Zmien alebo instalacii alebo zariadeni
inStalovanych Najomcom &i v jeho mene, pokial takéto opravy, udrzba, Cistenie, revizie alebo
kontroly nie su potrebné v désledku konania alebo opomenutia Prenajimatela mimo rozsahu
uvedenom v €asti 5 prvej prilohy.

Povinnost’ ndjomcu vykonat’ opravy

11.2.1 N&ajomca je povinny vykonavat opravy, udrzbu, Cistenie a revizie Predmetu najmu
v rozsahu uvedenom v Casti 5 prvej prilohy. Najomca je dalej povinny vykonavat a
uhradzat naklady na opravy, udrzbu, Cistenie, revizie a kontroly akychkolfvek Zmien
alebo instalacii i zariadeni inStalovanych Najomcom alebo v jeho mene, pokial takéto
opravy, udrzba, Cistenie, revizie alebo kontroly nie su potrebné v désledku konania
alebo opomenutia Prenajimatela.

11.2.2 Najomca znasa v plnej vyske naklady na akukolvek opravu, vymenu alebo udrzbu
akejkolvek ¢&asti Budovy alebo Nehnutelnosti, ktora vznikla v désledku Skody
spbsobenej Najomcom, a na akukolvek opravu, vymenu alebo udrzbu akéhokolvek
technického systému, ktory slizi len Predmetu najmu a ktory bol nainstalovany na
zaklade pisomného pokynu Najomcu (pokial tato Zmluva vyslovne neustanovuje, ze
takyto ukon nebude Najomcovi uétovany ako sucast poplatku za Sluzby ,Service
Charge®).

11.2.3 Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecCit odstranenie vSetkych druhov
odpadu (komunalneho, selektivneho, nebezpeéného atd.), ktoré vznikli v sivislosti
s ¢innostou Najomcu na Predmete najmu, a to v stlade so vSetkymi environmentalnymi
poziadavkami (okrem iného vratane likvidacie odpadu).

11.2.4  Aby sa predislo pochybnostiam, Najomca nezodpoveda za zhorSenie stavu Predmetu
najmu v désledku uzivania v sulade so Zmluvou; to v8ak neobmedzuje povinnost
Najomcu platit poplatok za Sluzby ,Service Charge®.

Clanok 12 — Upravy
Vykonavanie zmien

12.1.1  Najomca nesmie vykonat Ziadne iné Upravy ako drobné Upravy bez predchadzajuceho
suhlasu Prenajimatelfa, ktory nebude bezdbvodne odoprety alebo oneskoreny
("Schvalené upravy").

12.1.2  Akékolvek Schvalené Upravy a iné prace Najomcu pozadované alebo povolené v tejto
Zmluve, bude Najomca vykonavat takym spdsobom, aby nerusil ostatnych najomcov
obyvajucich ostatné priestory Nehnutefnosti nad mieru pripustnu podfa platnych
pravnych predpisov a/alebo neadekvatnu povahe prac potrebnych pre danu Schvalenu
Upravu.

Schvalenie planov

Pred vykonanim akychkolvek schvalenych uprav Najomca predlozi Prenajimatelovi na dalSie
schvalenie podrobné plany a Specifikacie schvalenych uUprav, priCom toto schvalenie nebude
bezdbvodne odopreté alebo oneskorené.
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12.3

12.4
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Prenajimatel je povinny vzniest svoje namietky vo¢i Zmendm navrhovanym Najomcom do 10
pracovnych dni od doru€enia pisomnej Ziadosti Najomcu o ich schvalenie, inak sa ma za to, Ze
Prenajimatel navrhované Zmeny schvalil.

Sulad so zdkonom, povoleniami a stavebnymi vykresmi
12.3.1  VSetky schvalené upravy Predmetu najmu, ktoré bude vykonavat Najomca:

() na naklady Najomcu, ak sa v8ak zmluvné strany pisomne nedohodli inak,
riadne a odborne s pouzitim vhodnych materialov primeranej kvality; a

(ii) v sulade so v8etkymi pravnymi predpismi a technickymi normami, ktoré sa
vztahuju na konkrétnu Upravu, a s planmi a Specifikaciami, ktoré predtym
schvalil Prenajimatef.

12.3.2 N&jomca je povinny na svoje naklady ziskat vSetky povolenia a opravnenia, ktoré su
vyluéne potrebné pre Upravy vykonavané Najomcom a ktoré su potrebné v sulade
s Pravnymi predpismi, a to pred zalatim, poCas vykonavania a po dokonceni
Schvalenych uprav.

12.3.3 Najneskdr do dvoch (2) tyzdriov po dokonleni akychkolvek schvélenych uprav
poskytne Najomca Prenajimatelovi dve (2) sady v papierovej forme a jednu sadu
digitalne na USB kluci v editovatelnom formate (dwg, xlIs, docx..) Uplnych a plne
aktualizovanych vykresov v stave, v akom boli schvalené Upravy vykonané.

Drobné upravy

Najomca mdze vykonat nestavebné Upravy, ktoré nemaju vplyv na mechanické, elektrické,
vykurovacie, ventilacné, klimatizacné, vodovodné, sanitarne, protipoziarne, telefénne a
bezpecnostné systémy budovy a ktorych hodnota nepresahuje 1 000 EUR (alebo ekvivalent)
(dalej len "drobna uprava"), po predchadzajucom pisomnom oznameni Prenajimatelovi.
Ustanovenia 12.1 a 12.2 sa nebudu vztahovat na vykonavanie Drobnych Uprav, ale ¢lanok 12.1.2
zostava v platnosti.

Odstranenie uprav

12.5.1 Prenajimatel si vyhradzuje pravo pozadovat od Najomcu, aby vSetky Upravy na
Predmete najmu vykonané Najomcom alebo v jeho mene pred a po€as Doby najmu
boli Najomcom z Predmetu najmu odstranené (na naklady Najomcu) do 30 dni od
posledného dha najmu podfa tejto Zmluvy.

12.5.2 Po odstraneni akychkolvek uprav Najomca opravi a uvedie do pdvodného stavu
riadnym a odbornym spdsobom (s vynimkou primeraného opotrebovania) vSetky Skody
na Predmete najmu spdsobené odstranenim Uprav.

12.5.3  Akékolvek upravy, ktoré Najomca neodstrani do 30 dni od posledného dria najmu podla
tejto Zmluvy, sa povazuju za opustené Najomcom a podla rozhodnutia Prenajimatela
mdzu bud zostat v Predmete najmu, alebo ich mdze Prenajimatel odstranit z Predmetu
najmu na naklady Najomcu. V pripade, e akékolvek Upravy zostanu v Predmete najmu
(bez ohladu na ustanovenia v § 667 Zakona 40/1964 €. 116/1990 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov), sa takéto Upravy stavaju vlastnictvom
Prenajimatela bez povinnosti akejkolvek uhrady zo strany Prenajimatela Najomcovi.

12.5.4 Bez ohladu na ¢okolvek, €¢o by bolo v rozpore s ¢lankom 12.5.1, sa Zmluvné strany
dohodli, Zze Najomca nie je po skonceni Doby najmu opravneny ani povinny odstranit z
Predmetu najmu predmety stavebnych Uprav nad ramec Standardu, ktoré v Predmete
najmu zostanu, avS8ak bez povinnosti akejkolvek platby zo strany Prenajimatela
Najomcovi.

12.5.5 Odpisy uprav Najomcu

Prenajimatel a Najomca sa tymto dohodli a potvrdzuju, Ze hodnota Uprav Najomcu
(ktoré Zmluvné strany na ucely tejto Zmluvy uznavaju za technické zhodnotenie
a Najomca predlozi Prenajimatelovi zoznam poloziek, ocenenie, faktury a ich prilohy k
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technickému zhodnoteniu) bude v sulade s § 24 ods. 2 zakona €. 595/2003 Z. z. o dani
z prijmov poc€as Doby najmu odpisovana Najomcom a Prenajimatel sa tymto zaruéuje,
Ze poCas Doby najmu nezvySi vstupni cenu vlastného hmotného majetku
Prenajimatela o vy3ku nakladov suvisiacich s Upravami Najomcu (technickym
zhodnotenim).

Clanok 13 — Oznaéenie
Suhlas prenajimatela

Najomca ma pravo umiestnit pred Predmetom najmu oznacenie, ktoré je v sulade so Standardom
pre nehnutelnost opisanym v informéaciach Prenajimatela, ktoré budi Najomcovi dorucené pred
Driom zadiatku najmu. S vynimkou vy$8ie uvedeného nesmie Najomca vykonavat Ziadne zmeny
v exteriéri Predmetu najmu, indtalovat’ Ziadne vonkajSie svetla, dekoracie, balény, vlajky, putace,
transparenty, ani vztyCovat alebo instalovat Ziadne napisy, napisy na oknach alebo dverach,
tabule, dekoracie alebo reklamné nosi¢e akéhokolvek typu, ktoré mézu byt viditelné z exteriéru
Predmetu najmu, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa, ktory nebude
bezdévodne odmietnuty alebo oneskoreny.

Najomca je povinny uhradit naklady na vyrobu, inStalaciu, adrzbu a odstranenie takéhoto
oznacenia.

Odstranenie pri odovzdani

Najneskér do 30 dni od posledného diha najmu podla tejto zmluvy je Najomca povinny odstranit
vSetky napisy a opravit, natriet a/alebo vymenit poskodené €asti na povrchu fasady budovy, na
ktorych su jeho napisy pripevnené. Technika opravy fasady budovy bude vopred prerokovana
s Prenajimatelom.

Povolenia

Ak je to pravne mozné, Najomca na vlastné naklady ziska vSetky prislusné povolenia a suhlasy
na oznacenie a vonkajSie Upravy podla ¢lanku 13.1 a Prenajimatel na svoje naklady poskytne
vSetku sucinnost, ktora je na to primerane potrebna. V pripade, ze platné pravne predpisy
opravnuju na podanie ziadosti o takéto povolenia len Prenajimatela, zavazuje sa tak urobit
Prenajimatel na naklady Njomcu.

Ostatné zariadenia

VSetky napisy, dekoracie, reklamné nosiCe, zalGzie, zavesy a iné Upravy okien alebo mreze &i iné
bezpeCnostné zariadenia viditefné zvonku Predmetu najmu, podliehaju predchadzajucemu
pisomnému suhlasu Prenajimatela, ktory nebude bezdévodne odoprety alebo oneskoreny.

Clanok 14 — Postipenie a podnajom
Postlipenie a podnajom
Suhlas prenajimatela

14.1.1 Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, ktory nebude bezdévodne
odoprety alebo oneskoreny, Najomca nesmie postupit alebo previest tuto Najomnu
zmluvu (alebo akékolvek pravo alebo povinnost z nej vyplyvajuce) alebo dat do
podnajmu, bezplatne uzivat alebo zdielat Predmet najmu alebo akukolvek jeho Cast,
ani zastavit, zalozit alebo dat do zalohu svoj podiel alebo udelit akukolvek koncesiu
alebo licenciu v ramci Predmetu najmu.

14.1.2 Bez ohladu na vy38ie uvedeny clanok 14.1.1 a okrem C&lanku 14.2 je N&jomcovi
vyslovne povolené prenechat do podnajmu a spolo&ne uzivat cely Predmet najmu
alebo jeho Cast bez suhlasu Prenajimatela Tretej osobe — poskytovatelovi logistickych
sluZieb ("Tretia osoba"), ktory poskytuje sluzby Najomcovi, avSak za predpokladu, Ze:

a) takéto obsadenie Tretej osoby sa uskutoCriuje len ako uzivanie licencie a
nevznika ziadny vztah Prenajimatela a Najomcu; a
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b) takato licencia sa okamzite ukonc&i po ukoncéeni akejkolvek obchodnej zmluvy
medzi Najomcom a Tretou osobou a Najomca bezodkladne oznami takéto
ukoncenie Prenajimatelovi; a

¢) Prenajimatel bude o takejto dohode informovany pred jej za¢atim; a

d) v ziadnom okamihu po€as Doby najmu nesmie Najomca poskytnut Tretej
osobe viac prav, nez kolko Prenajimatel poskytol Najomcovi v tejto Zmluve;
a

e) Najomca je vZdy plne zodpovedny za €innosti, operacie a akékolvek Skody
spbsobené Tretou osobou bud Prenajimatelovi, alebo akejkolvek tretej osobe
v suvislosti s nehnutelnostou, budovou alebo Predmetom najmu; a

f)  napriek pritomnosti Tretej osoby bude Prenajimatel viest vSetku komunikaciu
priamo s Najomcom na zaklade tejto Zmluvy. VSetky informacie poskytnuté
Prenajimatelom Najomcovi tykajuce sa pouzivania Predmetu najmu sa budu
povazovat za informacie, ktoré Najomca oznamil Tretej osobe.

14.1.3 Prenajimatel bezdbévodne neodoprie alebo neodloZi svoj predchadzajuci pisomny
suhlas s akymkofvek podngjmom Predmetu najmu alebo jeho Casti navrhovanému
podnajomcovi. Rozumie sa, Ze nasledujuce dbvody, okrem inych s podobnym
dopadom, sa kvalifikuju ako tie, kvéli ktorym méze Prenajimatel odopriet svoj suhlas
s konkrétnym podnajmom: (i) navrhované najomné za podnajomnu Cast nie je na
primeranej trhovej urovni, (ii) zamyslana Cinnost' podnajomcu na Predmete najmu si
vyzaduje jeho podstatné zmeny, (iii) navrhovany podnajomca ma v umysle vykonavat
¢innost, ktora méze poruSovat vyhradné prava udelené Prenajimatefom, alebo (iv)
navrhovany podnajomca je Clenom skupiny, na ktord sa vztahuju medzindrodné
sankcie ulozené zavaznymi pravnymi predpismi EU alebo miestnymi pravnymi
predpismi.

Partnerska spolo€nost’ najomcu

Bez ohladu na vysSie uvedené mdze Najomca prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do
podnajmu Partnerskej spolo¢nosti Najomcu (365.bank, a. s.), bez predchadzajuceho suhlasu
Prenajimatefa, pricom Partnerska spolo¢nost Najomcu (alebo poskytovatel sluzieb podla bodu
14.1.2) nie je opravnena dalej prenechat Predmet najmu do podnajmu alebo poskytnut jeho
bezplatné uzivanie.

Clanok 15 — Odstupenie
Odstupenie
Podmienky vratenia

Najneskér do 30 dni od posledného dria najmu podla tejto Zmluvy je Najomca povinny vratit
Prenajimatelovi Predmet najmu v plnom sulade s ustanoveniami &lanku 12.5 (odstranenie Uprav)
a Clanku 13.2 (odstranenie oznacenia) Cisty a v stave, v akom ho Najomca prevzal v den prevzatia
Predmetu najmu pred Diiom zadiatku najmu (t. . bez akychkolvek Uprav), s vynimkou beZného
opotrebenia. Najomca je povinny zaplatit sumu rovnajucu sa prisluSnej (dennej) Casti
Najomného, poplatku za Sluzby ,Service Charge“ a Nakladov na Média, ak su uplatnitelné, za
kazdy den uzivania Predmetu najmu pocas takéhoto 30-driového obdobia.

Ak Najomca neodovzda Predmet najmu Prenajimatelovi podla predchadzajuceho odseku a toto
porusenie nenapravi ani do dalSich tridsiatich (30) dni od pisomného upozornenia Prenajimatela,
Prenajimatel alebo zastupcovia Prenajimatela mézu Predmet najmu prevziat (bez dalSieho
upozornenia Najomcu) akymkolvek vhodnym konanim (vratane pravneho nasilia) alebo inymi
pravnymi prostriedkami (bez toho, aby boli za to trestne stihani alebo aby im vznikla Skoda) a
mdzu z Predmetu najmu odstranit majetok Najomcu a inych osob.
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16. Clanok 16 - Predizenie zmluvy
16.1 Podmienky

Ak Najomca pokracuje v uzivani Predmetu najmu po Dni ukon&enia najmu, alebo po dni skorSieho

ukonéenia tejto Zmluvy (pri¢om kazdy takyto den sa predlZuje o dodato&nu 30-driovu lehotu podfa

poslednej vety €lanku 15.1), ak nie je pisomne dohodnuté inak:

16.1.1 takéto uzivanie sa povazuje za uzivanie bez pravneho titulu a za uzivanie v "zlom
umysle";

16.1.2  vSetky ostatné podmienky a ustanovenia tejto Zmluvy (s vynimkou moznosti rozSirenia
alebo obnovenia &i iného podobného prava alebo opcie) sa budu uplatiiovat poCas
takéhoto obdobia zadrZania, s vynimkou toho, Ze Najomca zaplati Prenajimatefovi na
poziadanie ako zmluvnu pokutu, sumu rovnajucu sa dennému Najomnému, platnému v
Defl ukonlenia N4jomnej zmluvy alebo v deh skorSieho ukonCenia za kazdy der
takéhoto zadrzania;

16.1.3 okrem toho Najomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré vzniknd Prenajimatefovi
v dbsledku takéhoto zadrzania.

16.2 Nepredizenie doby najmu

Ziadne uzivanie zo strany Najomcu nebude mat za nasledok prediZenie tejto Zmluvy, pokial nie

je vyslovne uvedené inak, a bod 15 tohto ¢lanku sa nebude povazovat ako povolenie Najomcu

s uzivanim Predmetu najmu.

Clanok 17 - Pripady nedodrzania zaviazkov
17. Pripady nedodrzania zavazkov
17.1 Nedodrzanie zavazkov najomcu

Kazda z nasledujucich udalosti je pripadom nedodrzania zavazkov (dalej len "pripad

nedodrzania zavazkov Najomcu") zo strany Najomcu podla tejto zmluvy:

17.1.1 Ak
0] Najomca poda navrh na vyhlasenie konkurzu; alebo
(i) sudnym rozhodnutim je vyhlaseny bankrot Najomcu; alebo
(iii) tuto Zmluvu vypovie spravca konkurznej podstaty, alebo spravca konkurznej

podstaty poCas konkurzného konania Najomcu, alebo pocas konkurzného
konania akejkolvek inej osoby na zaklade konkurzu Najomcu; alebo
(iv) ak Najomca zanikne alebo inak nezachova svoju pravnu existenciu.

17.1.2 Ak Najomca zavazne porusil niektory zo svojich podstatnych zavazkov podla tejto
Zmluvy a takéto poruSenie trva viac ako 30 po sebe nasledujucich dni odo dna, kedy
Najomca dostal pisomné oznamenie o takomto poruSeni od Prenajimatela, alebo ak je
dané poruSenie takej povahy, Zze ho nebolo mozné Uplne odstranit’ v tejto 30-dfiove;j
lehote, Najomca nezacal v tejto lehote (alebo ddsledne nevykonal) vykonavat vSetky
kroky potrebné na napravu takéhoto porusenia a takéto poruSenie nebolo definitivne
odstranené do 60 dni odo dria, ked Najomca dostal pisomné oznamenie o takomto
poruseni od Prenajimatela.

17.1.3 Ak sa akékolvek poistenie, ktoré je Najomca povinny udrziavat podla tejto Zmluvy, zrusi
alebo ukonci, alebo zanikne, alebo sa znizi nad ramec podstatnych parametrov
pozadovanych podla tejto Zmluvy (ktorymi si na tento Gcel minimalny poistny limit,
rozsah poistenia a maximalna spoluucast), alebo ak nie je preukazana nepretrzita
platnost poistenia pozadovaného podla tejto Zmluvy, a ak takéto nedodrzanie zavazkov
trva viac ako 30 dni po tom, ¢o Prenajimatel upozornil Najomcu.
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17.1.4 Ak Najomca vykona akékolvek postupenie alebo podnajom v rozpore s touto Zmluvou
a toto postupenie, alebo podnajom bude trvat viac ako 30 po sebe nasledujucich dni po
tom, o Prenajimatel upozorni Najomcu.

Neodrzanie zavazkov prenajimatela

Kazda z nasledujucich udalosti je pripadom nedodrzania zavazkov (dalej len "pripad
nedodrzania zavazkov prenajimatela™) zo strany Prenajimatela podla tejto zmluvy:

1721 Ak

() je podany navrh na vyhlasenie konkurzu zo strany Prenajimatela alebo
akejkolfvek partnerskej spoloCnosti Prenajimatefa (ktora sa na tento ucel
vyklada rovnako ako Partnerska osoba Najomcu);

(ii) bankrot Prenajimatela je vyhlaseny rozhodnutim sudu;

(iii) tuto Zmluvu ukonéi spravca konkurznej podstaty alebo spravca konkurznej
podstaty poCas konkurzného konania Prenajimatefa, alebo pocas
konkurzného konania akejkolvek inej osoby na zaklade konkurzu
Prenajimatefla; alebo

(iv) Prenajimatel zanikne alebo inak nezachova svoju pravnu existenciu.

17.2.2 Ak Prenajimatel zavazne porusil niektory zo svojich podstatnych zavazkov podla tejto
Zmluvy a takéto porusenie bude trvat viac ako 30 po sebe nasledujucich dni po tom, ¢o
Prenajimatel dostal pisomné oznamenie o takomto poruseni od Najomcu, alebo ak je
takéto poruSenie takej povahy, Zze ho nebolo mozné Uplne odstranit v 30-diovej lehote,
Prenajimatel nezacal v takejto lehote (alebo désledne nevykonal) vSetky kroky potrebné
na napravu takéhoto poruSenia a takéto porusenie nebolo definitivne odstranené do 60
dni po tom, €o Prenajimatel dostal pisomné oznamenie od Najomcu.

17.2.3 Ak sa Predmet najmu neodovzda Najomcovi v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie v sulade s touto Zmluvou alebo ak sa Predmet najmu stane nevhodnym na
dohovorené uzivanie v sulade s touto Zmluvou.

Clanok 18 — Opravné prostriedky prenajimatela
Pravo prenajimatela ukongéit' zmluvu

Prenajimatel ma pravo vypovedat’ tuto zmluvu vyluéne z dévodov uvedenych v § 9, odsek 2 z. €.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov. Vypovedna lehota je 3 mesiace,
v pripade § 9, odsek 2, pism. b) je vypovedna lehota 1 mesiac v pripade § 9, odsek 2, pism. b)
je vypovedna lehota 1 mesiac, a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Narok prenajimatela

Najomca a Prenajimatel sa dalej dohodli, Ze zdrzanie sa alebo vzdanie sa Prenajimatela na
uplatnenie svojich prav podla tejto Zmluvy neznamena vzdanie sa prava Prenajimatela vymahat
jedno alebo viac svojich prav v suvislosti s akymkolvek naslednym nedodrzanim zavazkov.
Prijatie Najomného alebo inej platby Prenajimatefom s vedomim poruSenia akéhokolvek zavazku
sa nepovazuje za vzdanie sa takéhoto porusenia a Ziadne vzdanie sa akéhokolvek ustanovenia
tejto Zmluvy zo strany Prenajimatela sa nepovazuje za uskutoCnené, pokial nie je vyjadrené
pisomne a podpisané Prenajimatefom.

Moznost’ prenajimatela na napravu

Ak Najomca nedodrzi niektory zo svojich zavazkov alebo dohdd uvedenych v tejto Zmluve a
nedodrzanie zavazkov alebo dohéd Najomcu mbze spbsobit Skodu na Predmete najmu, alebo
mdze mat podstatny nepriaznivy vplyv na Predmet najmu, alebo podstatne obmedzi opravnené
prava najomcov nehnutelnosti na uzivanie spolo¢nych priestorov a ich prenajatych priestorov,
potom méze Prenajimatel po trvani takéhoto nedodrzania zavazkov po dobu Styridsatpat (45)
dni od pisomného upozornenia Najomcu (alebo bez upozornenia v pripade mimoriadnej udalosti)
odstranit vSetky takéto neplnenia v mene a na naklady Najomcu, a vykonat vSetky potrebné prace
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a vSetky potrebné platby v suvislosti s tym. VSetky preukazané a primerané naklady, ktoré
Prenajimatefovi vzniknu pri odstrafiovani takéhoto nedodrzania zavazkov a/alebo pri vykonavani
takychto prac, je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi v lehote splatnosti 30 dni uvedenej
na prislusnej faktare.

Tymto sa dojednava, Ze pri odstrafiovani akéhokolvek poruSenia povinnosti Najomcu podfa
predchadzajiucej vety, moze Prenajimatel vykonat vSetky potrebné prace v suvislosti s tym
vyluéne prostrednictvom opravnenych a riadne licencovanych dodavatelov, ktorych si
Prenajimatel slobodne vyberie (a v kazdom pripade bez toho, aby boli dotknuté zaruky
poskytnuté Najomcovi, za predpokladu, Zze Ngjomca vopred pisomne oznamil Prenajimatelovi
vSetky takéto zaruky).

Clanok 19 — Opravné prostriedky najomcu
Pravo ndjomcu na ukonéenie zmluvy

Najomca ma pravo vypovedat tato zmluvu vyluéne z dévodov uvedenych v § 9, odsek 3 z. &.
116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov. Vypovedna lehota je 3 mesiace
a zaCina plynat prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena druhe;j
zmluvnej strane.

Narok najomcu

Najomca a Prenajimatel sa dalej dohodli, ze zdrzanie sa alebo vzdanie sa naroku zo strany
Najomcu na uplatnenie jeho prav podla tejto Zmluvy, neznamena vzdanie sa prava Najomcu na
uplatnenie jedného alebo viacerych jeho prav v suvislosti s akymkolvek naslednym nedodrzanim
zavazkov. Ziadna platba Najomného alebo inej platby s vedomim porudenia akejkolvek
povinnosti sa nepovazuje za vzdanie sa takéhoto porusenia a ziadne vzdanie sa akéhokolvek
ustanovenia tejto Zmluvy zo strany Najomcu sa nepovazuje za uskutoCnené, pokial nie je
vyjadrené pisomne a podpisané Najomcom.

Moznost’ ndjomcu na napravu

Ak Prenajimatel nedodrzi niektory zo svojich zavazkov alebo dohdd v tejto Zmluve a takéto
nedodrzanie zavazkov obmedzuje Najomcu v uzivani Predmetu najmu na ucely stanovené v tejto
Zmluve alebo ak sa nedodrzanie zavazkov tyka povinnosti Prenajimatela tykajucich sa oprav a
udrzby Predmetu najmu, potom méze Najomca po trvani takéhoto nedodrzania zavazkov po dobu
Styridsatpat (45) dni od pisomného oznamenia Prenajimatelovi odstranit vSetky takéto neplnenia
v mene a na naklady Prenajimatela, a vykonat vSetky potrebné prace a vSetky potrebné platby v
suvislosti s tym. VSetky preukazané a primerané naklady, ktoré Najomcovi vzniknu pri
odstrafiovani takéhoto nedodrzania zavazkov al/alebo pri vykonavani takychto prac, zaplati
Prenajimatel Najomcovi v lehote splatnosti 30 dni uvedenej na prisluSnej fakture.

Tymto sa dojednava, ze pri odstrafiovani akéhokolvek poru$enia povinnosti Prenajimatela podla
predchadzajucej vety, méze Najomca vykonat vSetky potrebné prace v suvislosti s tym vylu€ne
prostrednictvom opravnenych a riadne licencovanych dodavatelov, ktorych si Najomca slobodne
zvoli (a v kazdom pripade bez toho, aby boli dotknuté zaruky, z ktorych ma prospech Budova
alebo akakolvek jej Cast).

Clanok 20 — Poziadavky na zivotné prostredie
Nebezpecéné materialy

S vynimkou Nebezpeénych materialov obsiahnutych vo vyrobkoch pouzivanych Najomcom na
bezné Cistenie, kancelarske uCely a s vynimkou Nebezpelnych materidlov pouzivanych
spbsobom a v mnozstve, ktoré su v sulade s platnymi Pravnymi predpismi, Najomca nedovoli ani
nespOsobi, aby akakolvek strana priniesla do Predmetu najmu akykolvek Nebezpecny materidl
alebo prepravovala, skladovala, pouzivala, vytvarala, vyrabala alebo uvolfiovala akykolvek
Nebezpeény material v Predmete najmu alebo v jeho okoli bez predchadzajuceho suhlasu
Prenajimatela.

Dodrziavanie environmentalnych poziadaviek

parafy:

Zmluva o najme nebytovych priestorov v budove DC2 v odborny garant :
Priemyselnom parku Nitra O MNaNA
Cislo v CEEZ:
546/2022
22/46 Klasifikacia informacii: *V*




20.3

21.
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22.1

Néajomca je povinny na svoje naklady prevadzkovat svoju ¢innost v Predmete najmu v prisnom
sulade so vSetkymi environmentalnymi predpismi.

Odskodnenie prenajimatela

Najomca je povinny odSkodnit, branit a chranit Prenajimatefa pred vSetkymi primeranymi
preukazanymi nakladmi (vratane, neobmedzenych nakladov na sanaciu, odstranenie, opravu,
napravné opatrenia alebo Cistenie) alebo Skodami, ktoré utrpel alebo ktoré vznikli Prenajimatelovi
v désledku poruSenia akejkolvek povinnosti Najomcu podfa ¢lanku 20.

Clanok 21 — Pokojné uzivanie (predmetu najmu)

Prenajimatel je povinny zabezpedit Najomcovi po cely €¢as trvania Najomného vztahu pokojné a
neruSené uzivanie Predmetu ndjmu v sulade s podmienkami tejto Zmluvy.

Poc¢as doby najmu je Prenajimatel okrem vSetkych ostatnych povinnosti vyplyvajucich z tejto
Zmluvy, povinny dodrziavat a plnit’ tieto povinnosti:

21.2.1 Prenajimatel je povinny zabezpecit Ndjomcovi neobmedzeny pristup k Predmetu najmu
a Parkovacim miestam a ich vyluéné, nepretrzité a neruSené uzivanie, a to 24 hodin
denne, 7 dni v tyzdni, vratane sviatkov a dni pracovného pokoja.

21.2.2 Prenajimatel je povinny zabezpecit, aby poc€as trvania Doby najmu Predmet najmu
spifial v8etky poZiadavky vyplyvajlce zo véeobecne zavaznych pravnych predpisov, za
ktoré zodpoveda Prenajimatel ako vlastnik Budovy (okrem povinnosti, za ktoré podfa
tejto Zmluvy zodpoveda Najomca), vratane stavebnej bezpecnosti, ochrany zivotného
prostredia, hygieny, priemyselnej bezpeénosti a v3eobecne zavaznych pravnych
predpisov tykajucich sa poziarnej ochrany;

21.2.3 Prenajimatel je povinny zabezpedit poucenie o poziarnej bezpecnosti a poziarny plan
Predmetu najmu, a aktualizovat poucenie o poziarnej bezpe&nosti Budovy v sulade s
platnymi prdvnymi predpismi;

21.2.4  Prenajimatel je povinny zabezpec€it, aby Predmet najmu mal vSeobecné zdkonom
pozadované certifikaty a protokoly o udrzbe vnutornych hydrantov, priruéného
hasiaceho zariadenia, evakuacného osvetlenia, -elektroinstalacie, bleskozvodu,
ventilacie, systému na odvod dymu;

21.2.5 Prenajimatel je povinny udrziavat, opravovat a vymienat d&asti protipoziarnych
systémov, protipoziarnej signalizacie a nudzovych vychodov.

21.2.6  Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu instalaciou
technickych zariadeni — elektrickym zabezpeCovacim systémom a kamerovym
systémom na vlastné naklady najomcu.

Ak Prenajimatel nezabezpeCi Najomcovi po cely €as trvania Najomného vztahu pokojné a
nerusené uzivanie Predmetu najmu v sulade s podmienkami tejto Zmluvy, ma Néjomca okrem
inych prav priznanych v tejto Zmluve, pravo na znizenie Najomného a poplatkov za Sluzby
~oervice Charge®; s primeranym pouzitim ustanovenia 9.4 a 22.3.

Clanok 22 — Sluzby
Poskytovanie sluzieb

Pocas celej Doby najmu je Prenajimatel povinny zabezpecit riadne a v€asné poskytovanie
Sluzieb (ako je tento pojem definovany v Prvej prilohe), ako aj zabezpegit plynuld dodavku Médii
v potrebnych kapacitach a zabezpedit uzatvaranie zmlav, uhradu, spravu a prevadzku Sluzieb (a
dodavku Médii, ak Najomca neuzatvara priame zmluvy s dodavatelmi Médii) v sulade so
zasadami dobrej spravy majetku. Prenajimatel je povinny prijat vSetky primerané opatrenia, aby
sa akékolvek prerusenia a oneskorenia v dodavke Sluzieb a/alebo Médii obmedzili na minimum,
a zavazuje sa vyvinut primerané usilie na ich ¢o najskorsiu napravu.
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22.2

22.3

22.4

23.

Kvalita sluzieb

Prenajimatel vynaloZi maximalne usilie, aby Sluzby, ako aj Média ktoré budu poskytovat' tretie
strany, boli primerané potrebam Najomcu.

Prerusenie sluzieb

V pripade prerusenia/ukoncéenia alebo obmedzenia dodavky Sluzieb alebo Médii (sp6sobeného
Prenajimatelom, vratane pripadu, ked takéto preruSenie/ukonéenie alebo obmedzenie dodavky
Sluzieb alebo Médii bolo spbsobené tym, Ze Prenajimatel nedisponuje pravami k pozemkom
tretich oséb, ktoré su podra platnych pravnych predpisov potrebné na umoznenie takejto dodavky
Sluzieb alebo Médii), ktoré brania uzZivaniu Predmetu najmu, neddjde k obnoveniu uzivania
Predmetu najmu do 24 po sebe nasledujucich hodin od pisomného oznamenia doru¢eného
Prenajimatelovi zo strany N&ajomcu, ma Najomca narok na znizenie Najomného pocénuic
nasledujucim kalendarnym dfiom po uplynuti 24 hodin od doru€enia pisomného oznamenia
Prenajimatelovi.

V pripade, ze prerusenie/ukoncenie alebo obmedzenie spbdsobila akakolvek tretia osoba, ina ako
Prenajimatel alebo Najomca, potom sa predchadzajuca veta pouzije primerane, pricom lehota na
obnovu je 48 po sebe nasledujucich hodin od pisomného oznamenia doru¢eného Najomcom
Prenajimatelovi.

V pripade, Ze preru$enie/ukoncenie alebo obmedzenie je spdsobené Najomcom, Najomca je
povinny nadalej platit Najomné a ostatné platby podla tejto Zmluvy v plnej vyske.

Ak je v dosledku takéhoto prerusenia/ukoncéenia alebo obmedzenia uzivanie Predmetu najmu
Najomcom podstatne obmedzené, ale nie znemoznené, potom ma Najomca pravo na Ciastocné
znizenie Najomného v pomere, v akom je pripadna plocha Predmetu najmu, ktord Najomca
objektivne nemdze vyuzivat na ucely uvedené v tejto Zmluve, k celkovej ploche Predmetu najmu;
av8ak pod podmienkou, ze Najomca nezodpoveda za dévody, ktoré spdsobili vznik takejto
obmedzenej vyuzitefnosti Predmetu najmu.

Obmedzenie zodpovednosti Prenajimatela

22.4.1 Najomca berie na vedomie, ze ktorakolvek zo Sluzieb mbéze byt pozastavena alebo
prerusena z dévodu vy$Sej moci.

22.4.2 Prenajimatel si vyhradzuje pravo zastavit, prerusit alebo obmedzit poskytovanie
ktorejkolvek zo Sluzieb z dévodu oprav, vymeny alebo vylepSeni, ktoré je potrebné
vykonat v sulade so zasadami dobrej spravy nehnutelnosti, pri¢om takéto zastavenie,
prerusenie alebo obmedzenie poskytovania ktorejkolvek zo Sluzieb vykona
Prenajimatel v sulade s nasledujucou vetou, a v kazdom pripade Prenajimatel vykona
vSetky potrebné kroky na okamzité, najneskér v3ak do 24 hodin, obnovenie
poskytovania Sluzieb. Akékolvek zastavenie, prerusenie alebo obmedzenie
poskytovania Sluzieb z dévodu oprav, vymeny alebo vylepSeni vykona Prenajimatel na
zaklade oznamenia Prenajimatela doru¢eného Najomcovi najmenej 10 pracovnych dni
vopred (s vynimkou havarijnych pripadov, kedy sa takéto oznamenie nevyzaduje), a to
v takom Case, aby sa minimalizovalo podstatné naruSenie prevadzky Najomcu.

22.4.3 'V pripade prerusenia/ukonéenia alebo obmedzenia dodavok Sluzieb alebo Médii
spbsobeného tretou osobou, inou ako Prenajimatel alebo Najomca, ktoré ma za
nasledok vznik Skody Najomcovi, Prenajimatel postupi Najomcovi na jeho pisomnu
Ziadost' vSetky pohladavky, ktoré mbéze mat Prenajimatel vo&i svojmu dodavatelovi
Sluzieb alebo Médii podfa zmluvy alebo platnych pravnych predpisov.

Clanok 23 — Oneskorenie Prenajimatela

23.1.1 Ak Prenajimatel nedokonéi prace, neziska suhlasy atd. alebo nezabezpedi pristup
podla tejto Zmluvy, Najomca ma prava vyplyvajuce z tejto Zmluvy.

23.1.2 Prenajimatel je povinny bezodkladne oznamit Najomcovi vSetky mozné priCiny
omeskania, ktoré by sa mohli vyskytnut pocas plnenia tejto Zmluvy a o ktorych sa
dozvedel, s uvedenim primeranych podrobnosti a navrhov na napravu.
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Clanok 24 — Kontrola a pristup
Kontrola a opravy

24.1.1 Prenajimatel méze vstapit do Predmetu najmu v primeranom c&ase, ktory bude
priebezne konzultovat s Ngjomcom za podmienok uvedenych v ¢lanku 24.1, aby
skontroloval Predmet najmu a vykonal opravy, ktoré mdézu byt pozadované alebo
povolené podfa tejto Zmluvy.

Prenajimatel predlozi najomcovi zoznam oséb poverenych vykonom uvedenym v tomto
odstavci. Kontrolu bude vykonavat vzdy v sprievode zodpovedného zamestnanca
najomcu.

24.1.2  Pristup bude Prenajimatelovi umozneny po predchadzajucom upozorneni Najomcu zo
strany Prenajimatela a po predchadzajucom suhlase Najomcu (ktory nesmie byt
bezdbévodne odmietnuty), s vynimkou naliehavych pripadov, ked sa vyzaduje len
upozornenie, a v takom €ase, aby sa minimalizovalo, pokial je to za danych okolnosti
primerané, akékolvek naruSenie prevadzky Najomcu. Kazdy pristup sa uskutoni za
pritomnosti zastupcu Najomcu, s vynimkou pripadov nudze, ked Prenajimatel
bezodkladne oznami Najomcovi kazdy pristup do Predmetu najmu bez pritomnosti
zastupcu Najomcu.

Perspektivny predaj/prenajom

24.2.1 Prenajimatel méze vstupit do Predmetu najmu po€as pracovnej doby v case
dohodnutom s Najomcom za ucCelom prehliadky Predmetu najmu potencialnym
kupujucim a pocas poslednych Siestich mesiacov Doby najmu potencialnym najomcom.
Kazdy pristup sa uskutoéni za pritomnosti jedného zo zastupcov Najomcu.

24.2.2  Pristup bude Prenajimatelovi umozneny po predchadzajicom oznameni Prenajimatela
Najomcovi a so suhlasom Ngjomcu a v dohodnutom ¢ase tak, aby sa minimalizovalo,
pokial je to za danych okolnosti primerané, akékolvek ruSenie prevadzky Najomcu.

Clanok 25 — Bezpeénostna sluzba

V ramci Sluzieb Prenajimatel monitoruje vstup na Pozemok a vystup z Pozemku, a hliadkuje na
Pozemku 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni. Prenajimatel neposkytuje ziadne bezpecnostné sluzby
na Predmet najmu a Prenajimatel nezodpoveda Najomcovi za ziadne Naklady, ktoré Najomca
utrpel v suvislosti s akymkolvek neopravnenym vstupom alebo porusenim bezpeénosti vo vztahu
k Predmetu najmu. Najomca je opravneny objednat si bezpe&nostné sluzby pre Predmet najmu
u tretej osoby.

Clanok 26 — Vyssia moc

Prislusna Zmluvna strana nenesie zodpovednost za omeskanie s plnenim svojich povinnosti
podla tejto Zmluvy, ak je spésobené udalostami vy§Sej moci na strane tejto Zmluvnej strany, za
predpokladu, ze akakolvek takato vys$sia moc bude bezodkladne oznamena druhej Zmluvnej
strane.

Clanok 27 — Suhlas strany

Pokial nie je v tejto zmluve stanovené inak alebo pokial to nevyzaduje zakon, kazda zmluvna
strana si vyhradzuje absollutne pravo odopriet’ akykolvek suhlas alebo schvalenie. Ustanovenia
tejto zmluvy o predchadzajucom suhlase ktorejkolvek strany, ktory nesmie byt bezdévodne
odoprety alebo oneskoreny, tym nie su dotknuté.

Clanok 28 — Dal$ie prava Prenajimatela

Na zabezpecenie riadneho fungovania Budovy a Nehnutelnosti ma Prenajimatel pravo vykonat
nasledujuce opatrenia bez predchadzajiceho upozornenia a bez toho, aby sa Najomca zbavil
povinnosti platit celé Najomné v lehote splatnosti alebo akejkolvek inej povinnosti vyplyvajuce;j
z tejto Zmluvy, pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak:

28.1.1 zmenit nazov budovy alebo nehnutelnosti;
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28.1.2 inStalovat, umiestiiovat a udrziavat’ vSetky grafické prvky v exteriéri a/alebo interiéri
Budovy alebo Nehnutefnosti (okrem interiéru Predmetu ndjmu); a

28.1.3 vykonat v8etky primerané opatrenia, vratane kontrol, oprav, Uprav, dekoracii, doplnkov
a vylepSeni Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré mézu byt potrebné alebo Ziaduce pri
jeho prevadzke alebo pre bezpecénost, ochranu alebo zachovanie Predmetu najmu
alebo zaujmov Prenajimatela v fiom, za predpokladu, Ze prevadzka Najomcu v
Predmete najmu nebude v dbsledku takychto ¢innosti Prenajimatela preruSena alebo
podstatne obmedzena.

Prenajimatel méze postupit’ a/alebo podmienecne previest akékolvek alebo vSetky svoje prava
vyplyvajuce z tejto Zmluvy, ako zdbezpeku na financujucu banku a N&jomca tymto suhlasi
s takymto postupenim a/alebo prevodom. Okrem toho mdze Prenajimatel preniest akékolvek
alebo vdetky svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy na tretiu stranu mimo banky, len so
suhlasom Najomcu. AvSak bez toho, aby sa Prenajimatel zbavil zodpovednosti podla tejto
Zmluvy.

29. Clanok 29 — Oznamenia

29.1 Sluzba
VSetky oznamenia, ktoré sa pozaduju alebo mézu byt poskytnuté podla tejto Zmluvy, musia mat
pisomnu formu a musia byt zaslané (i) doporu€enou postou alebo (ii) poStou s doru¢enkou, alebo
(iv) osobnym doru€enim, adresované zmluvnej strane na jej nizSie uvedené adresy:
Prenajimatelovi na:
Quntar Slovak Logistics Il, s.r.o.
Cez Panské 4007/7, DC2
Nitra 949 01
Najomcovi na:
Slovenska posta, a.s.
Sekcia spravy majetku
Nam. SNP 36
814 20 Bratislava 1

29.2 Zmena adresy
Ktorakolvek strana mdze prostrednictvom oznamenia doru¢eného v sulade s tymto bodom 29.2
zmenit svoju adresu pre vSetky nasledujice oznamenia. Ak nie je vyslovne uvedené inak,
oznamenie sa povazuje za doru€ené okamihom dorucenia.

30. Clanok 30 - Uplna dohoda
Tato Zmluva predstavuje Uplnt dohodu medzi Prenajimatelom a Najomcom a v suvislosti s jej
predmetom. Prenajimatel, Najomca ani nikto, kto kona v mene Prenajimatela, alebo Najomcu
neurobil ziadne vyhlasenia, podnety, sfuby alebo dohody, Ustne ani pisomné, ktoré nie su
obsiahnuté v tejto Zmluve, a akékolvek predchadzajice dohody, sfuby, rokovania alebo
vyhlasenia su touto Zmluvou nahradené.

31. Clanok 31 — Oddelitelnost’
Ak je niektora dolozka alebo ustanovenie tejto dohody nezakonné, neplatné alebo nevykonatelné
podla sucasnych alebo buducich pravnych predpisov, potom a v takom pripade je zamerom
zmluvnych stran, aby zvySok tejto dohody nebol dotknuty. Zamerom zmluvnych stran je tiez, aby
namiesto kazdej dolozky alebo ustanovenia tejto dohody, ktoré si nezakonné, neplatné alebo
nevykonatelné, bola ako sucast tejto dohody pridana dolozka alebo ustanovenie, ktoré je svojim
obsahom ¢€o najviac podobné takejto nezakonnej, neplatnej alebo nevykonatelnej dolozke alebo
ustanoveniu a je zakonné, platné a vykonatelné.
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32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Clanok 32 - Predaj prenajimatefom

Ak Prenajimatel prevedie svoj pravny titul k Predmetu najmu, tato Zmluva sa prevedie na nového
vlastnika a novy vlastnik vstupi do tejto Zmluvy a bude nasledne zodpovedat za vSetky zavazky
Prenajimatela. Ustanovenia dolozky 19.1 zostavaju nedotknuté.

Clanok 33 — Rozhodné pravo

Vyklad a interpretdcia tejto Zmluvy sa riadi prdvnym poriadkom Slovenskej republiky.
Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze ukonCenie tejto Zmluvy sa bude riadit vylu¢ne
podmienkami tejto Zmluvy. Pokial sa niektoré ustanovenia tejto Zmluvy budu odliSovat od
ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov alebo zakona ¢. 40/1964 Zb.
obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, alebo zakona €. 513/1991 Zb. obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov, rozhodujuce su vzdy ustanovenia tejto Zmluvy. Na ucely
tejto Zmluvy sa ustanovenia § 345 az 348, 356 a 357 Obchodného zakonnika a § 673, 674, 679
ods. 1 a 2 Obcianskeho zakonnika-nepouziju a Prenajimatel aj Najomca sa dohodli, ze aplikacia
tychto v3eobecnych ustanoveni je pre ucely tejto Zmluvy vylu€ena. Tato zmluva zavazuje
spravcov, vykonavatelov, nastupcov a postupnikov zmluvnych stran.

Clanok 34 — Spory

VSetky spory, ktoré vznikni na zaklade tejto Zmluvy alebo z nej vyplyvaju, budi s kone€nou
platnostou rieSené prisluSnymi slovenskymi sudmi.

Clanok 35 - Jazyk

Tato zmluva je vyhotovena v slovenskom a anglickom jazyku, priCcom slovenské znenie je
rozhodujuce. Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, pri¢om kazdé z nich ma platnost
originalu a prenajimatel obdrzi jedno (1) vyhotovenia a najomca obdrzi tri (3) vyhotovenia..

Clanok 36 — Zmeny a doplnenia

Akykolvek dodatok k tejto Zmluve musi byt vyhotoveny v pisomnej forme, aby bol platny a
podpisany Prenajimatelom a Najomcom, a bude platny a G€inny bez ohfadu na to, €i je podpisany
aj Rucitefom alebo nie.

Clanok 37 — Register partnerov verejného sektora

Prenajimatel vyhlasuje, Ze vzhladom na finanéné plnenie z tejto zmluvy si je vedomy skuto¢nosti,
Ze sa povazuje za partnera verejného sektora v zmysle ustanovenia § 2 zakona ¢. 315/2016 Z.z.
o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len
,ZORPVS®), a je su€asne zapisany v registri partnerov verejného sektora (dalej len ,register”),
ktorého spravcom a prevadzkovatelom je Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky.
Prenajimatefl tiez vyhlasuje, Ze v pripade, ak bude pInit predmet plnenia zmluvy prostrednictvom
subdodavatelov, ktori maju povinnost zapisovat sa do registra v zmysle ZoRPVS, musia byt v
Case uzavretia tejto zmluvy, ako aj po€as celej platnosti zmluvného vztahu, v registri zapisani.
Ak prenajimatel vyuzije subdodavatela na plnenie predmetu zmluvy, €asti zmluvy az pocas
platnosti tejto zmluvy, je subdodavatel, ktory ma povinnost zapisovat sa do registra v zmysle
ZoRPVS, povinny byt zapisany v registri v ase, ked je takyto subdodavatel prenajimatelovi
znamy, najneskér v3ak v defi plnenia predmetu zmluvy. V pripade, ak po€as platnosti tejto zmluvy
dbjde k pravoplatnému vymazu subdodavatela z registra, je prenajimatel povinny okamzite
ukonéit' plnenie tejto zmluvy prostrednictvom takéhoto subdodavatela. PoruSenie povinnosti
vykonat overenie identifikacie kone&ného uZivatela vyhod v zmysle § 11 ods. 2 ZoRPVS alebo
nesplnenie povinnosti vykonat zapis opravnenej osoby do registra v€as v zmysle § 10 ods.
2 tretej vety ZoRPVS bude mat za nasledok, ze najomca, s ktorym partner verejného sektora
uzavrel zmluvu o najme, nemusi plnit svoje zmluvné povinnosti a nedostane sa tym do omeskania
so splnenim svojho zavazku.

Clanok 38 — Protikorupény kédex Najomcu

Prenajimatel prehlasuje, ze sa dbkladne oboznamil s Protikorupénym kédexom obchodného
partnera, ktory tvori Stvrtu prilohu tejto Zmluvy.
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39.

V pripade akéhokol'vek porusenia Protikorupéného kédexu obchodného partnera je Slovenska
posta, a.s., opravnena okamzite odstupit od tejto zmluvy.

Clanok 39 — U¢innost’

Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv vedenom na Urade vliady
SR.

Zmluvné strany su uzrozumené s tym, Ze tato Zmluva sa povazuje za povinne zverejiiovanu
zmluvu v zmysle zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorsich predpisov. Zaroverfi zmluvné strany suhlasia s tym, Ze najomca zverejni obsah celej

tejto zmluvy v centralnom registri zmlav vedenom na Urade viady SR.

NA DOKAZ TOHO Prenajimatel a Najomca podpisali tuto dohodu v defi a rok uvedeny niz$ie.

Najomca: Prenajimatel”

Slovenska posta, a.s.

Quntar Slovak Logistics Il, s.r.o.

V Banskej Bystrici, diia Vo
Meno: Ing. Elena Hegerova, PhD. Meno: Li Maochun
Funkcia: riaditelfka Useku financii

Slovenska posta, a.s.

Meno: Ing. Milan Hlinka Funkcia: Konatel
Funkcia: riaditel Useku sluzieb
Slovenska posta, a.s.
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Prva priloha
Poplatok za Sluzby ,,Service Charge“ a platby za Média

Cast' |
Definicie

1. V tejto prilohe, pokial kontext nevyzaduje inak:

11 "Datum vyuétovania" znamena 31. december kazdého roka alebo iny datum, ktory Prenajimatel
oznami Najomcovi;

1.2 "Uétovny rok" znamena obdobie od jedného datumu zuétovania do nasledujiceho datumu
zUc&tovania vratane;

1.3 "Prevadzkové naklady budovy" znamenaju sthrn vSetkych nakladov a vydavkov, ktoré vznikli
Prenajimatelovi v suvislosti s poskytovanim Sluzieb v Budove za konkrétny U&tovny rok, vratane,
ale nie vyluc€ne:

131 nakladov a vydavkov za vSetky Média dodavané do spolo¢nych priestorov Budovy za
cenu, ktort Prenajimatelovi u€tuju dodavatelia Médii bez dodatocnej prirazky;

1.3.2 nakladov a vydavkov vzniknutych v suvislosti s poskytovanim Sluzieb len vo vztahu
k Budove;

1.3.3 nakladov a vydavkov vzniknutych v suvislosti s poistenim Budovy v sulade s ¢lankom
8.1;a

134 vSetkych dani tykajucich sa Budovy;

s vynimkou akychkolvek vydavkov vyplyvajucich zo 8kéd na Budove, za ktoré je Najomca

zodpovedny podla podmienok tejto Zmluvy. Pre vylu€enie pochybnosti, Prevadzkové naklady

Budovy nezahffaju vSetky naklady na vykonavanie udrzby a oprav Najomcu podla podmienok

¢lanku 10.2 tejto Zmluvy vo vztahu k Predmetu najmu;

1.4 "Prevadzkové naklady na nehnutelnost™ znamenaju suhrn vSetkych nakladov a vydavkov,
ktoré vznikli Prenajimatelovi v suvislosti s poskytovanim Sluzieb na Nehnutelnosti (okrem Budovy
a ostatnych budov na Nehnutelnosti) za konkrétny uctovny rok vratane, ale nie vylu¢ne:

141 nakladov a vydavkov za vSetky Média dodavané do spoloénych priestorov
Nehnutelnosti vo vyske, ktort Prenajimatelovi U¢tuju dodavatelia Médii bez dodatoénej
prirazky;

1.4.2 nakladov a vydavkov, ktoré vznikli v suvislosti s poskytovanim Sluzieb vo vztahu
k Nehnutelnosti (a ktoré nie st uréené len v prospech Budovy alebo inych jednotlivych
budov na Nehnutelnosti);

143 nakladov a vydavkov vzniknutych v suvislosti s poistenim nehnutelnosti v sulade s
¢lankom 8.1; a

1.4.4 vSetkych dani tykajucich sa nehnutelnosti;

s vynimkou Prevadzkovych nakladov Budovy a akychkolvek vydavkov vyplyvajucich zo $kéd na

Nehnutelnosti, za ktoré je Najomca zodpovedny podla podmienok tejto Zmluvy.

15 "Naklady na média" maju vyznam uvedeny v &lanku 5 tejto prilohy;

1.6 "Odhadované naklady na Sluzby ,,Servipe Charge“" znamena primerany odhad
Prenajimatela tykajuci sa poplatku za sluzby za U&tovny rok, ktory bol oznameny Najomcovi;

1.7 "Odhadované naklady na Média" maju vyznam uvedeny v ¢lanku 5 tejto prilohy;

1.8 "Prevadzkové naklady" znamenaju spolu Prevadzkové naklady Budovy a Prevadzkové naklady
Nehnutelnosti;

1.9 "Sluzby" znamenaju sluzby, ktoré bude poskytovat Prenajimatel a ktoré su uvedené v Casti 4
tejto prvej prilohy;
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1.10

111

1.12

1.13

2.2

4.2

4.3

"Sluzby ,,Service Charge“" znamena pre kazdy konkrétny uctovny rok ro€nd sumu rovnajicu
sa sume:

1.10.1  Pomerny podiel Budovy Najomcu na vySke Prevadzkovych nakladov Budovy; a
1.10.2 pomerny podiel Ndjomcu na vySke Prevadzkovych nakladov Nehnutelnosti.

"Pomerny podiel Najomcu na budove™ znamena podiel ziskany vydelenim (i) plochy Predmetu
najmu (ii) celkovou prenajimatelnou plochou Budovy. Tento podiel sa upravi v pripade
rozSirenia/zmen$enia Budovy (t. j. ak v Budove vznikne nové/menej prenajimatelnych jednotiek).

"Pomerny podiel Najomcu na Nehnutelnosti" znamena podiel ziskany vydelenim (i) plochy
Predmetu najmu (ii) celkovou prenajimatelnou plochou Predmetu najmu. Tento podiel sa upravi
v pripade rozSirenia/zmenSenia Nehnutefnosti (t. j. ak v Nehnutelnosti pribudnd nové/menej
prenajimatelnych jednotiek);

"Média" znamenaju elektrinu, vodu, kanalizaciu a plyn alebo akukolvek ina energiu €i palivo,
telekomunikacie, pricom "Média" znamenaju ktorukolvek z nich.
Cast 2
Platba a uprava poplatkov za sluzby ,,Service Charge“

Platba

Najomca je povinny platit Prenajimateflovi poplatok za Sluzby ,Service Charge“ po€as celej Doby
najmu v sulade s ustanoveniami tejto Prilohy. Ak do Doby najmu spada len &ast Uétovného roka,
poplatok za sluzby ,Service Charge* sa rovna poplatku za Sluzby ,Service Charge® za prislusny
Ugtovny rok vydelenému 365 a vynasobenému poétom dni U&tovného roka v ramci Doby najmu.

Odhadovany poplatok za Sluzby ,Service Charge® za kazdy uctovny rok sa plati v eurach v 12
(dvanastich) mesacénych splatkach vopred po€as Doby najmu. Odhadovany poplatok za Sluzby
~oervice Charge“ je splatny a bude fakturovany rovnakym spésobom a v rovnakom Case ako
Najomné. Klauzuly 7.2.1 a 7.2.2 sa uplatfiuju primerane.

Stanovenie odhadovanych nakladov na Sluzby ,,Service Charge“

Prenajimatel poskytne Najomcovi vysku Odhadovanych nakladov za Sluzby ,Service Charge” za
kazdy zuctovaci rok. Ak Prenajimatel neoznami Odhadované naklady za Sluzby ,Service Charge*
za ktorykolvek zuctovaci rok, platia Odhadované naklady za sluzby ,Service Charge* za
predchadzajuci zactovaci rok.

Zuctovanie Sluzieb ,,Service Charge“

Do konca juna nasledujuceho roka po skoneni kazdého zuctovacieho roka, doruc¢i Prenajimatel
Najomcovi prehlad a vyuctovanie skutoéného poplatku za Sluzby ,Service Charge®. Ak sa Doba
najmu skongi v priebehu kalendarneho roka, Prenajimatel doru¢i Najomcovi suhrn a vyuactovanie
skuto¢ného poplatku za Sluzby ,service Charge® do 60 dni odo Dria skon€enia najmu.

Rozdiel medzi skutoénym poplatkom za Sluzby ,Service Charge” a Odhadovanymi nakladmi na
Sluzby ,Service Charge“ za ktorykolvek uctovny rok (alebo jeho ¢ast) uhradi (podla potreby):

42.1 Najomca Prenajimatelovi do tridsiatich dni odo dfia vystavenia dlzobného Uupisu
Najomcovi ,alebo

4.2.2 Najomca, formou nasledujucich Odhadovanych nakladov na sluzby ,Service Charge®,
pricom v takomto pripade bude Najomcovi vystaveny dobropis, alebo, ak je vyucétovanie
pripravené v sulade s ¢lankom 4.1. po uplynuti Doby najmu, bude Najomcovi vratené
do 30 dni po odoslani takéhoto vyuctovania Prenajimatelom.

Najomca je opravneny na zaklade dohody nahliadnut do u¢tovnych dokladov (otvorenej knihy)
tykajucich sa Prevadzkovych nakladov a Nakladov na Média, a podpornych u¢tovnych dokladov
na mieste, ktoré mu Prenajimatel primerane uréi, nie vSak CastejSie ako jedenkrat v kazdom
uctovnom roku.
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Cast' 3
Vypocet a platba za Média — zamerne vynechané

Cast' 4
Sluzby

1. Elektrické osvetlenie spolo¢nych priestorov a oznacenia Nehnutefnosti (vratane straznice,
objektu kanalizatnej Cerpacej stanice a strojovne postrekovacov), a spoloénych priestorov
Budovy (vratane technickych miestnosti), a elektrickd energia pouzivana pre spolo¢né
zariadenia, a udrzbu spoloénych elektrickych transformatorov, a spoloénych rozvodni, a
bezpecnostnych miestnosti Nehnutelnosti a/alebo Budovy;

2. Udrzba riadneho fungovania spoloénych telefénnych, datovych a komunikaénych zariadeni
v Nehnutelnosti a/alebo v Budove, ktora je potrebna z dévodu bezného opotrebovania;

3. Vykurovanie a vetranie straznice, a strojovne postrekovacov na pozemku a/alebo v Budove;

4, Udrzba, oprava a prevadzka technickych, bezpe&nostnych a ochrannych zariadeni;

5. Plyn pre nehnutelnost;

6. Studena voda do Budovy a na pozemok;

7. Odvéadzanie splaskovych, odpadovych a dazdovych véd z Budovy a pozemku;

8. Separaciu oleja pre Nehnutelnost;

9. Elektricky protipoziarny systém (EPS) pre Budovu;

10. Poziarne streSné vetracie otvory (RVA) pre Budovu;

11. Upratovanie spolo€nych priestorov Nehnutelnosti (vratane straznice, strojovne SHZ, technickych
miestnosti, kancelarii spravcov) a odstrafiovanie snehu z nich;

12. Cistenie spoloénych priestorov Budovy a/alebo Budovy vratane Ggistenia fasad, striech a
vonkajSich okien;

13. Telefénna kabelaz v ramci Budovy na dalSie pripojenie Najomcu (bez akejkolvek ustredne pre
Predmet najmu);

14. Zabezpecenie spoloCnych priestorov Nehnutelnosti (pricom Prenajimatel nenesie Ziadnu
zodpovednost za zabezpe€enie Predmetu najmu vratane majetku a zasob, ktoré sa v nom
nachadzaju);

15. Odstrafiovanie odpadu pri Cisteni spolo€nych priestorov Nehnutelnosti; a

16. sprava zariadeni a majetku, a prevadzka Nehnutelnosti. Prenajimatel si vyhradzuje pravo poverit
spravou Nehnutelnosti (FM) a spravou Majetku (PM) tretie strany.

17. VSeobecné opravy a udrzba Nehnutelnosti a/alebo Budovy v sulade s &lankom 10.1 tejto
najomnej Zmluvy.

18. Také sluzby, ktoré su potrebné na udrzanie Nehnutelnosti ako prvotriedneho projektu a/alebo
Budovy ako sucasti prvotriedneho projektu, v oboch pripadoch porovnatelného s podobnymi
projektmi v Slovenskej republike.
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Cast5
Opravy, Udrzba/cCistenie a revizie/pravidla kontroly a rozpis suvisiacich nakladov

DC2 Nitra Park

Zodpovednost za udrzbu a znasanie nakladov

Polozka/sluzba Udriba Revizie/kontroly Opravy (bez poskodenia)
Vykona Naklady Vykona Naklady Vykona Naklady
Konstrukéné prvky budovy | PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL | PRENAJIMATEL
,SERVICE
CHARGE*
Fasada PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL SLUZBY
,SERVICE ,SERVICE
CHARGE" CHARGE“
Okna PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL SLUZBY
,SERVICE ,SERVICE
CHARGE" CHARGE“
Podlahy NAJOMCA NAJOMCA PRENAJIMATEL NAJOMCA
Cesty, chodniky PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL SLUZBY
,SERVICE ,SERVICE
CHARGE" CHARGE“
Strecha PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL SLUZBY
,SERVICE ,SERVICE
CHARGE*“ CHARGE“
Zvody PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL | SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
,SERVICE ,SERVICE ,SERVICE
CHARGE* CHARGE“ CHARGE“
Bleskozvod PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL | SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
,SERVICE ,SERVICE ,SERVICE
CHARGE* CHARGE“ CHARGE“
Cerpacia stanica PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL |  SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
odpadovych vod »~SERVICE »SERVICE ,SERVICE
CHARGE*“ CHARGE“ CHARGE“
Kanalizacia, odtoky, hlavnd | PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL | SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
stupacka ,SERVICE ,SERVICE ,SERVICE
CHARGE* CHARGE“ CHARGE“
Zber oleja PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL | SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
,SERVICE ,SERVICE ,SERVICE
CHARGE* CHARGE“ CHARGE“
Kanalizacia, odtoky, hlavna | PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL | SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
stupacka (priestor »SERVICE ,,SERVICE ,,SERVICE
N&jomcu) CHARGE*“ CHARGE“ CHARGE“
Pripojka vody do budovy PRENAJIMATEL SLUZBY | PRENAJIMATEL| SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
,SERVICE ,SERVICE ,SERVICE
CHARGE*“ CHARGE“ CHARGE“
Plynova pripojka do budovy | PRENAJIMATEL SLUZBY | PRENAJIMATEL| SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
,SERVICE ,SERVICE ,SERVICE
CHARGE* CHARGE“ CHARGE“
Vysokonapatova rozvodiia, | PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL |  SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
nizkonapéatova rozvodnia »SERVICE ,SERVICE ,SERVICE
CHARGE" CHARGE“ CHARGE“
Automaticka brana, PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL | SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
turniket, vratnica »SERVICE ,,SERVICE ,,SERVICE
CHARGE*“ CHARGE“ CHARGE“
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Hydraulicky nakladaci PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL | SLUZBY NAJOMCA NAJOMCA
mostik, sekcionélna brana ~SERVICE »SERVICE
CHARGE" CHARGE“
Nizkonapatové zariadenia | PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL |  SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
vr. BMS ,SERVICE ,SERVICE ,SERVICE
CHARGE“ CHARGE“ CHARGE"
Vypinace, zasuvky iba NAJOMCA NAJOMCA NAJOMCA NAJOMCA NAJOMCA NAJOMCA
v priestoroch, ktoré tvoria
premet najmu
Elektrokabeld?, rozvadzace | PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL | SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
,SERVICE ,SERVICE ,SERVICE
CHARGE“ CHARGE“ CHARGE“
Osvetlenie iba NAJOMCA NAJOMCA | PRENAJIMATEL |  SLUZBY NAJOMCA NAJOMCA
v priestoroch, ktoré tvoria »SERVICE
premet najmu CHARGE"
Vonkajsie osvetlenie PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL |  SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
,SERVICE ,SERVICE ,SERVICE
CHARGE“ CHARGE“ CHARGE"
Ziarivky a iné svietidl4 iba NAJOMCA NAJOMCA | PRENAJIMATEL |  SLUZBY NAJOMCA NAJOMCA
v priestoroch, ktoré tvoria »SERVICE
premet najmu CHARGE"
Elektronicky systém PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL |  SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
poziarnej signalizacie »SERVICE »SERVICE »SERVICE
CHARGE“ CHARGE“ CHARGE"
Systém ohlasovania poZziaru | PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL | SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
do centra prijimania »SERVICE ,,SERVICE ,SERVICE
poplachov CHARGE“ CHARGE“ CHARGE"
Nudzové osvetlenie PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL | SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
(priestor Najomcu) »SERVICE ,,SERVICE ,SERVICE
CHARGE“ CHARGE“ CHARGE"
Hydranty, poZiarne PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL |  SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
potrubie pri nudzovych »SERVICE »SERVICE »SERVICE
rebrikoch CHARGE“ CHARGE“ CHARGE“
PoZiarne tesnenia PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL | SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
,SERVICE ,SERVICE ,SERVICE
CHARGE“ CHARGE“ CHARGE“
Poziarne klapky/dymové PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL | SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
klapky, poZziarne svetliky »SERVICE »SERVICE »SERVICE
CHARGE“ CHARGE“ CHARGE"
Hasiace pristroje PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL |  SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
,SERVICE ,SERVICE ,SERVICE
CHARGE“ CHARGE“ CHARGE“
RozpraSovace PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL | SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
,SERVICE ,SERVICE ,SERVICE
CHARGE“ CHARGE“ CHARGE“
Vchodové dvere PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL | SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
najomnikov, protipoziarne »SERVICE »SERVICE »SERVICE
dvere CHARGE“ CHARGE“ CHARGE“
Kurenie vr. plynovodov, PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL | SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
ohrievace, §achty' »SERVICE ,,SERVICE ,,SERVICE
CHARGE“ CHARGE“ CHARGE“

vybavenie kotolne
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Ventilaéné a chladiace PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL | SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
systémy ,SERVICE ,SERVICE ,SERVICE
CHARGE" CHARGE“ CHARGE“
Tlakové nddoby PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL | SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
,SERVICE ,SERVICE ,SERVICE
CHARGE* CHARGE“ CHARGE“
Kuchyna vr. elektrickych NAJOMCA NAJOMCA NAJOMCA NAJOMCA NAJOMCA NAJOMCA
zariadeni
Malovanie, koberce, dvere, NAJOMCA NAJOMCA NAJOMCA NAJOMCA NAJOMCA NAJOMCA
toalety
Strazna sluzba (nie v PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL | SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
priestoroch Najomcu) »SERVICE ,SERVICE »SERVICE
CHARGE" CHARGE“ CHARGE“
Dezinsekcia (priestor NAJOMCA NAJOMCA NAJOMCA NAJOMCA NAJOMCA NAJOMCA
Nadjomcu)
Koordinacia spravy PRENAJIMATEL SLUZBY
zariadeni a majetku »SERVICE
CHARGE"
SPRAVA VONKAJSICH Vykona Naklady
PRIESTOROV
Zimné Cistenie ciest a PRENAJIMATEL SLUZBY
vonkajsich ploch »SERVICE
CHARGE*
Likvidacia vietkych druhov NAJOMCA NAJOMCA
odpadu
CCTV systém na PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL | SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
monitorovanie spolo¢nych »SERVICE ~SERVICE ,SERVICE
priestorov CHARGE* CHARGE“ CHARGE“
Udrzba a ¢istenie PRENAJIMATEL | SLUZBY
vonkajsich ploch ~SERVICE
CHARGE*
Udrzba zelene, sadové PRENAJIMATEL SLUZBY
Upravy »SERVICE
CHARGE*“
Cistenie strechy vr. PRENAJIMATEL | SLUZBY
odstraniovania snehu a »SERVICE
listia/blata CHARGE"
Vonkajsie Cistenie okien 1x | PRENAJIMATEL SLUZBY
roéne »SERVICE
CHARGE"“
Udrzba vonkajsieho PRENAJIMATEL SLUZBY PRENAJIMATEL |  SLUZBY | PRENAJIMATEL SLUZBY
osvetlenia ,SERVICE ,SERVICE ,SERVICE
CHARGE* CHARGE“ CHARGE“
Udrzba znacenia PRENAJIMATEL | SLUZBY
,SERVICE
CHARGE*“
VEREJNE SIETE Zmluvas Naklady
dodavatelom
Voda (spotreba Ndjomcu) NAJOMCA NAJOMCA
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Elektrina (spotreba NAJOMCA NAJOMCA
Najomcu)
Plyn (spotreba Najomcu) NAJOMCA NAJOMCA
Spotreba vody a elektriny z | PRENAJIMATEL SLUZBY
SHZ »SERVICE
CHARGE"
Elektrina (spotreba PRENAJIMATEL SLUZBY
v spolo¢nych priestoroch) »SERVICE
CHARGE"
OSTATNE Vykona Naklady
Dari z nehnutelnosti PRENAJIMATEL | SLUZBY
»SERVICE
CHARGE"
Poistenie nehnutelnosti PRENAJIMATEL | SLUZBY
»SERVICE
CHARGE"
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10.

11.

12.
13.

14.

Druha priloha
Pravidla a predpisy

Cesty, vjazdy a prijazdové cesty na Nehnutelnosti nesmua byt Najomcom zatarasené alebo
pouzivané na iné ucely ako na vstup a vystup do a z Predmetu najmu.

Bez suhlasu Prenajimatela, ktory nebude bezdévodne odoprety, nesmie Najomca umiestriovat
Ziadne predmety vratane antén, vonkajsieho nabytku atd. na parkovacie plochy, upravené plochy
alebo iné plochy mimo svojho Predmetu najmu, ani na strechu Nehnutelnosti.

S vynimkou vodiacich psov nie su v sidle povolené Ziadne zvierata v kancelariach, halach ani na
chodbach.

Ak si Najomca zZela telegrafné, telefonne alebo iné elektrické pripojky v Predmete najmu,
Prenajimatel alebo jeho zastupca usmerni elektrikara, kde a ako mézu byt vodiCe zavedené, a
bez takéhoto usmernenia nebude povolené ziadne vitanie alebo rezanie vodiCov. Kazda takato
inStalacia alebo pripojenie sa vykona na naklady Najomcu.

Bez suhlasu Prenajimatela, ktory nebude bezddvodne odoprety, nesmie Najomca v Predmete
najmu indtalovat’ ani prevadzkovat Ziadny parny alebo plynovy stroj &i kotol, ani iné mechanické
zariadenie. PouZivanie oleja, plynu alebo horfavych kvapalin na vykurovanie, osvetlenie alebo na
akykofvek iny ucel je vyslovne zakazané. VybuSniny alebo iné predmety povazované za
mimoriadne nebezpecné sa nesmu vnasat do Nehnutelnosti.

Parkovanie akychkolvek rekreaCnych vozidiel je na pozemku alebo v jeho okoli vyslovne
zakazané. Dalej je v Predmete najmu vyslovne zakazané parkovat akékolvek néakladné vozidla,
privesy alebo iné vozidla. S vynimkou no&ného parkovania operativhych vozidiel sa na
parkovacich plochach nikdy nesmu skladovat Ziadne vozidla akéhokolvek typu. V pripade, ze je
vozidlo odstavené, musi byt do 48 hodin odstranené. Na zaparkovanom vozidle ani v jeho
blizkosti nesmu byt Ziadne népisy na predaj ani iné reklamné napisy. VSetky vozidla musia byt
zaparkované na urCenych parkovacich miestach v sulade so vSetkymi znackami a inym
oznacenim. VSetky parkovacie miesta budu otvorené a nebude povolené Ziadne vyhradené
parkovanie, Cislovanie alebo oznaCovanie jednotlivych miest, s vynimkou pripadov ur€enych
Prenajimatefom.

Prenajimatefl si vyhradzuje pravo vylucit alebo vykazat z Nehnutelnosti akukolvek osobu, ktora
je podla posudenia Prenajimatela pod vplyvom alkoholu alebo drog, alebo ktora akymkolvek
spbsobom porusuje pravidla a predpisy Nehnutelnosti a/alebo spésobuje Skodu na majetku
Prenajimatela.

Prenajimatel nezodpoveda Najomcovi za akukolvek stratu majetku v Predmete najmu, nech uz
k nej dojde akokolvek, alebo za akukolvek Skodu spésobenu na majetku Najomcu upratovaémi
alebo akymkolvek inym zamestnancom alebo osobou.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vSetky zavady na vodovodnom,
travnikovom, kanalizanom, plynovom potrubi, elektrickych svietidlach a zariadeniach,
vykurovacich zariadeniach alebo inych servisnych zariadeniach, ktoré sa tykaju Predmetu najmu.

Najomca nesmie povolit skladovanie mimo Predmetu najmu, okrem iného vratane vonkajsieho
skladovania nakladnych a inych vozidiel, ani skladkovanie odpadu, ani nesmie povolit
umiestnenie akychkolvek Skodlivych materialov do akéhokolvek kanalizaného systému alebo
sanitarneho systému v Predmete najmu alebo v jeho okoli.

VSetky prenosné nadoby na odpadky, ktoré pre Predmet najmu poskytla firma na likvidaciu
odpadu, musia byt uloZzené v priestoroch na odkladanie odpadu, ak su na tento ucel urené.

V Predmete najmu alebo na Nehnutelnosti nie je povolena Ziadna verejna ani sukromna drazba.

p

Nad oknami na Predmete najmu nesmu byt umiestnené ziadne markizy, okrem pripadov, ked
s tym vopred suhlasi Prenajimatel.

Predmet najmu sa nesmie pouzivat na ubytovanie, spanie alebo varenie, ani na Zziadne
nemoralne alebo nezakonné ucely, ani na iné ucely, ako su uvedené v Najme. V Predmete najmu
sa nesmu prevadzkovat ziadne hracie zariadenia.
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15.

16.

17.

18.

Najomca je povinny zistit u Prenajimatefa maximalne mnozstvo elektrického prudu, ktoré méze
bezpetne pouzivat v Predmete najmu, s prihliadnutim na kapacitu elektrickych rozvodov
v Nehnutelnosti a Predmete najmu a na potreby ostatnych najomcov, a nesmie pouZzivat viac,
ako stanovuje bezpe&na kapacita. Suhlas Prenajimatela s inStalaciou elektrického zariadenia
nezbavuje Najomcu povinnosti nepouzivat viac elektrickej energie, ako stanovuje bezpecna
kapacita.

Najomca prebera plna zodpovednost za ochranu Predmetu najmu pred kradezZou, lupezou a
rozkradanim (s vynimkou kradeze, lupeze a rozkradania spOsobeného zamestnancami
Prenajimatela alebo dodavatelmi konajucimi v mene Prenajimatela, alebo na ktorych
Prenajimatel delegoval svoje povinnosti v sulade s ¢lankom 0).

Najomca nesmie v Predmete najmu instalovat’ ani prevadzkovat Ziadne stroje alebo mechanické
zariadenia, ktoré priamo nesuvisia s beznym uzZivanim Predmetu ndjmu Ngjomcom.

Najomca je zodpovedny za dodrziavanie pravidiel nakladania s odpadom, ktory vznika v suvislosti
s podnikatelskou €innostou v Predmete najmu, a najma je povinny dodrziavat prislusné Pravne
predpisy.
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Tretia priloha
Cast’ 1: Prace prenajimatela

Pozrite si ¢lanok 2.1.1 tejto Zmluvy. Prenajimatel nevykonava Ziadne prace prenajimatefa nad ramec
Standardu.
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Cast’ 2: Vstupné prace

Pozrite si, prosim, ¢lanok 2.2 tejto Zmluvy.

Vlastné vstupné prace Najomcu, na vykonanie ktorych podpisanim Zmluvy udeluje Prenajimatel
Najomcovi suhlas:

- Vypracovanie jednostupriovej projektovej dokumentacie

- Buracie prace

- Vybudovanie prie€ok vratane bezpeénostnych a protipoziarnych priecok
- Vybudovanie podlah

- Vybudovanie stropov a podhladov

- Vybudovanie obkladov

- Dodavka a montaz dveri vratane bezpecnostnych dveri a poziarnych dveri
- Dodavka a montaz okien vratane protipoziarnych okien

- Dodavka a montaz bezpecnostnych okienok

- Malby a natery

- Vybudovanie rozvodov vykurovania

- Dodavka a montaz vykurovacich telies s armatdrami

- Dodavka a montaz plynového zavesného kondenzaéného kotla s vybavenim
- Vybudovanie vnutorného rozvodu plynu

- Vybudovanie vzduchotechniky a klimatizacie

- Vybudovanie silnopradovych rozvodov

- Vybudovanie silnoprudovych zasuviek a vypinacov

- Dodavka a montaz svietidiel

- Vybudovanie nového rozvadzaca s plnou vybavou

- Uprava rozvadzadéa

- Vybudovanie slaboprudovych rozvodov

- Vybudovanie slabopriudovych zasuviek

- Dodavka a montaz racku s plnou vybavou

- Vybudovanie vnutorného rozvodu pitnej vody a kanalizacie

- Dodavka a montaz umyvadla pre pracovisko pokladne

- Dodavka a montaz spfch

- Vybudovanie EPS (elektronicka poziarna signalizacia) a DPR (domovy poziarny rozhlas)
- Vybudovanie hydrantu

- Dodavka a montaz hasiacich pristrojov

- Dodanie predpisanych revizii a skusok

- Uvedenie zariadeni do prevadzky a zaSkolenie obsluhy

- Vybudovanie PSN (poplachovy systém naruSenia)

- Vybudovanie exteriérového oznacenia prevadzky

- Dodavka a montaZ mobiliaru
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Zmeny dispozicie predmetu najmu, ktoré vykona najomca a na vykonanie ktorych podpisanim
Zmluvy udel'uje Prenajimatel Ndjomcovi suhlas
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Cast 3: Stavebné Gpravy nad ramec $tandardu

Pozri Clanok 2.1.2 tejto Zmluvy. Prenajimatel nevykonava Ziadne prace prenajimatefa nad ramec
Standardu.
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Cast 4: Standard nebytovych priestorov

Predmet najmu je Prenajimatelom Najomcovi odovzdany v Standarde:

HALA

N N N N N N N N NN

Vybudovane nosné stipy

Vybudované oplastenie priestoru

Vybudovany strop so streSnym plastom
Vybudovana liata podlaha

Namontované unikové dvere v oplasteni priestoru
Nain&talované hydranty

Nain&talovany stabilny hasiaci systém — rozvody a sprinklerove hlavice

Vybudovany rozvod plynu

Namontované plynové infraziarice

Namontované priemyselné brany so zdvihacimi mostikmi
Vybudovany silnoprudovy rozvod

Nainstalované silnoprudové zasuvky, vypinace a svietidla
Vybudovany rozvadzac€ s prislusenstvom

Vybudované svetliky v streSnom plasti

Vybudované svetliky v streSnom plasti na odvod dymu a tepla
Namontované zariadenia ZoDT, EPS, HSP
Nainstalované zariadenie VZT a rozvody

Nainstalované PHP

Nainstalovany rozvod vody

VSTAVOK

AN

Vybudované nosné steny

v" Vybudované priecky

v" Vybudovana stropna konstrukcia

v" Vybudované znizené kazetové podhlady

v" Vybudované podlahy

v" Vybudované obklady

v" Vybudovany vnutorny rozvod pitnej vody a kanalizacie

v" Nainstalovana sanita

v" Vybudované silnopridové rozvody

v"Nainstalované silnoprudové zasuvky, vypinace a svietidla

v" Vybudovana vzduchotechnika a klimatizacia

v/ Nainstalovany plynovy zavesny kondenzacny kotol s prislusenstvom

v Vybudované rozvody UK a vykurovacie telesa s armatirami

v" Namontované dvere a okna

v" Vybudovana elektronicka poziarna signalizacia a domovy poziarny rozhlas
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Priloha A
Plan(y)

c'ce
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Priloha B

Vypis z Obchodného registra a Osvedéenie o DPH Najomcu
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Priloha C

Vypis z Obchodného registra a Osvedéenie o DPH Prenajimatela
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Stvrta priloha
Protikorupény kédex obchodného partnera

1. Uvod

Slovenska posta, a.s., v ramci systému manazérstva proti korupcii zavadza Protikorupény kédex
obchodného partnera (dalej len ,kodex®).

Tento kodex urduje zakladné protikorupéné zasady, ktoré musia spifiat obchodni partneri
spolo¢nosti Slovenska posta, a.s., v oblasti protikorupénej politiky.

Tento kddex sa interpretuje v spojeni so zmluvou, ktora riadi pravny vztah medzi spolo¢nostou
Slovenska posta, a.s., a obchodnym partnerom. V pripade rozporu medzi tymto kédexom
a zmluvou, ma prednost zmluva, ak nie je v zmluve vyslovne uvedené inak alebo pokial prislusné
pravne predpisy nevyzaduiju inak.

Obchodnym partnerom sa pre ucely toho kdédexu rozumie dodavatel a/alebo odberatel, ktory
dodava spolocnosti Slovenska posta, a.s., tovar a / alebo sluzby alebo ktorému dodava spolo¢nost
Slovenska posta, a.s., tovar a / alebo sluzby vratane jeho vlastnikov, Statutarnych organov,
zamestnancov, subdodavatelov, agentov, ktori vykonavaju €innosti v suvislosti s dojednavanim,
uzatvaranim alebo plnenim zmluvy so spolo¢nostou Slovenska posta, a.s.

Protikorupcéné zasady

Slovenska posta, a.s., o€akava od obchodného partnera, Ze odsudi korupciu v akejkolvek forme
aprijme vsuvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy so
spolo¢nostou Slovenska posta, a.s., primerané protikorupéné opatrenia.

Obchodny partner je povinny zdrzat sa akejkolvek formy korupcie alebo aktivit, ktoré by za
korupciu mohli byt povazované.

Obchodny partner nesmie dopustit, schvalit ani povolit Zziadne konanie v suvislosti
s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy so spolo¢nostou Slovenska posta, a.s., ktoré
by spbsobilo, ze by zmluvné strany porusSili akékolvek platné protikorup&né vSeobecne zavazné
pravne predpisy.

Obchodny partner nesmie ponuknut, poskytnat ani sa zaviazat poskytnat ziadnemu
zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajucej v mene spolo¢nosti Slovenska posta, a.s.,
a rovnako nesmie prijat’ a ani sa nezaviaze prijat od Zziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej
strany konajlcej v mene spoloénosti Slovenska posta, a.s., Ziadny neprimerany dar, ani inu
vyhodu, &i uz pefiaznu alebo inu v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy
so spolo¢nostou Slovenska posta, a.s.

Obchodny partner je povinny bezodkladne informovat spoloénost Slovenska posta, a.s., pokial si
je vedomy alebo bude mat konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo
plneni  zmluvy so  spolo¢nostou  Slovenska posta, a.s. ato e-maillom na
podanieoznamenia@slposta.sk.

Slovenska posta, a.s., oCakava od obchodného partnera, Ze prijme svoje vlastné protikorup&né
zasady, obdobné zasadam, ktoré prijala Slovenska posta, a.s.

Slovenska posta, a.s., si vyhradzuje pravo uskutoCifiovat v pripade pochybnosti kontroly, ktoré
bude povazovat za nutné k zabezpeceniu toho, aby bol tento kédex dodrziavany.

Porusenie kodexu

PoruSenie kédexu zo strany obchodného partnera bude postihnuté podla zavaZnosti konania
a podla zavaznosti arozsahu nasledkov poruSenia sankciami v zmysle uzatvorenej zmluvy
s obchodnym partnerom, resp. v zmysle vdeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Akékolvek porusenie protikorupénych zasad uvedenych v tomto kddexe predstavuje podstatné
porusenie zmluvy zo strany obchodného partnera a Slovenska posta, a.s., je opravnena okamzite
odstupit od zmluvy, ak nie su dohodnuté v zmluve iné sankcie.

Zaver
Spolo¢nost Slovenska posta, a.s., si vyhradzuje pravo tento kédex kedykolvek zmenit a doplnit.
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