ZMLUVA O DOCASNOM PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 14/NZK/2022/02
uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

1.1 Nijomca CULTUS RuZinov, a.s.

sidlo: Ruzinovska 28, 820 09 Bratislava
ICO: 35 874 686

DIC: 2021773941

IC DPH: SK2021773941

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

¢islo uctu: 2626705802/1100

Cislo IBAN: SK32 1100 0000 0026 2670 5802
variabilny symbol: vid’ ,,Cislo faktury*

Zapisana v Obchodnom registri na Okresnom stude Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3262/B

(d’alej len "ndjomca™)

1.2 Podnajomca Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Mileti¢ova 61-63-65
V zastipeni : AMC sprava nehnutel’nosti, s r.0.

Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

sidlo: Kvacdalova 15, Bratislava 821 08

ICO: 35788607

DIC : 2021533921

Email: amcmihalovic@gmail.com

Nie je platca DPH

(dalej len "podndjomca™ alebo spolu ako ,, zmluvné strany *)

Clanok 11
Predmet zmluvy

2.1 Touto zmluvou sa ndjomca zavdzuje prenechat’ za odplatu podnajomcovi nebytovy priestor,
$pecifikovany v odseku 2.2 tejto zmluvy, na docCasné uzivanie za podmienok uvedenych v tejto
zmluve a podndjomca sa zavizuje uzivat predmet podnajmu v stlade s touto zmluvou a zaplatit’
dohodnuté najomné.

2.2  Predmetom podnajmu su nebytové priestory nachadzajuce sa: SD Nivy, Sttazna 18, 821 08
Bratislava a to : Kino sala vo vymere 500 m2 nachadzajiica sa na prizemi.



3.1

Clanok ITI
Ulel a trvanie podnajmu

Podnajomca bude prenajaty priestor vyuzivat’ vylu¢ne na tento tcel : domova schddza vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov Mileti¢ova 61- 63- 65, Bratislava.

3.1.1 Podnajomca je povinny zdrzat’ sa akejkol'vek ¢innosti, ktora je v rozpore s pravnymi predpismi

3.2

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

Slovenskej republiky. V pripade porusenia stanovené¢ho ucelu najmu , alebo v pripade, ak
podnédjomca v predmete najmu vykonava ¢innost’, ktora napliia znaky protipravnosti, je najomca
opravneny zmluvu vypovedat’ s okamzitou platnostou.

Podnajomca bude vyuzivat' priestory, ktoré st predmetom tejto zmluvy dna 11.07.2022
v pondelok v ¢ase od 17:00 do 19:00 hod.

Clanok IV
Vyska a splatnost’ najomného bez DPH

Cena najmu je stanovena podl'a cennika, a to vo vyske 130,00 - EUR / hod t. z. spolu za celt
dobu najmu 270,00 EUR.

Miestnost’ Cena/hodinu Cas (h) Spolu
Kino sala 130,00 EUR 2 260,00 EUR
Prendjom Cena/kus Pocet kusov

Stol 6,00 EUR 1 6,00 EUR
Stolicka 2,00 EUR 2 4,00 EUR
SPOLU/bez DPH - 270,00 EUR

Slovom : dvestosedemdesiat EUR

Podnijomca je povinny uhradit’ cenu ndjmu najneskér dei pred zaatim uZivania
nebytového priestoru. Ak ku diiu zacatia podnajmu nie je uhradena cena podnajmu, ma sa
za to, Ze sa zmluva rusi.

V pripade omeskania podnajomcu s uhradou faktury, bude najomca pozadovat urok
z omeskania, a to vo vyske 5,5% p.a., o predstavuje denne 0,0138% z dlznej sumy, v zmysle
Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néajomca odovzda podnajomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na uZivanie podl'a tejto
zmluvy a podnajomnik sa zavédzuje odovzdat’ priestory po ukonceni nagjmu v pévodnom stave.
Podnajomca plne zodpoveda za Skody na prenajatom priestore, ktoré svojim konanim, resp.
nekonanim zavinil.

Podnajomca nesmie vyuzivat predmetné priestory inak, ako je stanovené v ¢lanku III tejto
zmluvy bez predchddzajticeho pisomného stuhlasu najomcu. Podndjomca nesmie prenajimat’ nim



53

5.4

5.5

551

5.5.2

5.6

5.7

najaté priestory a zariadenia, ktoré su predmetom tejto zmluvy d’alSiemu podnajomcovi alebo
uzivatelovi.

Podnajomca je povinny objekt pocas uzivania predmetu najmu, ako aj po skonceni riadne
uzamknut’ a konat’ tak, aby nedoslo ku skode na objekte v dosledku zanedbania tejto povinnosti.

Podnajomca sa zavdzuje uzivat Predmet ndjmu v rozsahu a spdsobom dohodnutom v tejto
Zmluve, a v sulade so v§eobecne zavidznymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi,
bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi aktudlne platnymi najmé s pravnymi predpismi v
oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (najméd § 8 a § 9 zakona ¢. 124/2006 Z.z. o
bezpe&nosti a ochrane zdravia pri préci, nariadenia vlady SR, vyhlasky MPSVaR SR, SUBP a
interné predpisy majitel’a objektu), v oblasti ochrany pred poziarmi (najmé § 4, 5,8 a § 9 ods. 2
zékona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, vyhlaska ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej
prevencii), v oblasti ochrany Zivotného prostredia (zakon €. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi)
tak, aby nevznikla najomcovi ani tretim osobam Skoda. Podnajomca prebera na seba vsetky
povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zdviznych pravnych predpisov v oblasti ochrany pred
poziarmi, bezpec¢nosti, ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany, odpadového hospodarstva
(likvidacia odpadov, prip. nebezpecného odpadu — povinnost’ uzavriet’ zmluvy s opravnenymi
subjektami na likvidaciu konkrétneho druhu odpadu), pripadne inych predpisov, ktoré maji vztah
k ¢innosti podndjomcu v Predmete najmu, v zmysle ktorych bude zabezpecovat’ bezpecnost’ a
ochranu zdravia pri préci, poziarnu ochranu v Predmete n4jmu a za ne v plnej miere zodpovedat’.
Za tymto ucelom sa podnajomca zavizuje zabezpecit’ skolenia svojich zamestnancov z pravnych
a ostatnych predpisov na zaistenie bezpecnosti na ochrany zdravia pri praci a ochrany pred
poziarmi v rozsahu vykonavanych Ccinnosti, lekarske prehliadky, vybavenie s OOPP,
oboznamenie s hroziacimi rizikami. Vsetky skuto¢nosti, ktoré by mohli ohrozit’ bezpe¢nost’ a
zdravie osOb alebo majetok, ktory sa v Case najmu bude nachadzat' v Predmete ndjmu, je
podnajomca povinny bezodkladne hlasit’ najomcovi.

Podnajomca nie je opravneny uzivat’ vybavenie predmetu najmu, bez predchadzajticeho suhlasu
najomcu. Rovnako tak podnajomca nie je opravneny stahovat’ a premiestovat’ nabytok a iné
vybavenie v predmete najmu.

V pripade, ak dojde =zo strany podnajomcu k poruseniu povinnosti vymedzenej
Vv predchadzajucom bode, je najomca opravneny pozadovat od podndjomcu sankciu za toto
porusenie zmluvy, a to vo vyske 10 % z ceny najmu podl'a bodu 4.1 tejto zmluvy.

Podnajomca je povinny sankciu podla predchadzajiceho bodu uhradit’ do 10 dni, odo dna
dorucenia vyzvy na zaplatenie.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze v pripade, ak ned6jde k riadnej thrade najomného
v zmysle ¢lanku IV tejto zmluvy, zmluva sa rusi a vzajomné plnenie sa neuskutocni.

Podnéjomca, sa v Case vyhlasenej pandémie zavdzuje dodrziavat’ vSetky Slovenskou republikou
vyhlasené opatrenia a nariadenia, najmi dostatoéné hygienické opatrenia, dodrZiavanie
stanovenych odstupov, nosenie prekrytie nosa a tist, dodrziavanie maximalneho povoleného
poctu 0sob na metre Stvorcové a ostatné. Za plnenie tychto opatreni a nariadeni nesie podndjomca
plnu zodpovednost’.



6.1

6.2

6.3

6.4

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa v sulade s ust. § 262 ods. 2 Obchodného zakonnika dohodli, Ze ich zavidzkovy
vzt'ah zalozeny touto zmluvou sa spravuje Obchodnym zakonnikom.

Zmenit alebo doplnit’ tato zmluvu je mozné len na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran,
pokial’ v tejto zmluve nie je vyslovne dohodnuté, ze sa v konkrétnom pripade moéze zmenit aj
inym sposobom. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania v§etkymi Zmluvnymi stranami,
a tymto diiom je pre Zmluvné strany pravne zavézna.

Zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ ditom jej podpisania vSetkymi Zmluvnymi stranami. Tato
zmluva sa vyhotovuje v slovenskom jazyku v 4 rovnopisoch, z ktorych 1 rovnopis obdrzi
podnajomca a 3 ndjomca. Tato zmluva sa zverejiiuje v plnom zneni v centrdlnom registri zmlav.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze st spdsobilé na pravne tkony, ich zmluvna volnost’ nie je
obmedzend, zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, ktora
prejavili urcite a zrozumitel'ne, zmluvu neuzavreli v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok,
zmluva je urobend v predpisanej forme, zmluvu si pred jej podpisanim precitali a na znak sthlasu
ju podpisali.

Za najomcu: Za podnajomcu :
V Bratislave, dna : 06.07.2022 V Bratislave, dna:07.07.2022
Andrea Kozakova Miroslav Cich

riaditel’ka prokurista



