
NÁJOMNÁ ZMLUVA Č.: SČ93/2022, RZ 1555/2022
uzavretá podl‘a 5 685 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občianskv zákonnfk, v znení neskorších predpisov (ďalej len

‘Občiansky zákonník“), zákona č. 443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bývania a sociálnom b‘vaní, v znení

neskorších predpisov (d‘ale; len „Zákon“) a Všeobecne závazného nariadenia obce Santovka 4/2020

podmienkach prenajímanla nájomnčch bytov obstarairčch s podporou štátu zo dňa 20.8.2020 (d‘alej len „VZN“)

Opakovaná nájomná zmluva Č. 1

medzi:

Prenajírnatel‘om: Obec Santovka
Sídlo: Obec Santovka, Parková 2, 935 87 Santovka
iČo: 00 307 432

(d‘alej len „PrenajímateP“)

Zastúpený správcom: SLUŽBYT LEVICE, spol. s r.o.
Sídlo: Pol‘ná 8, 934 03 Levice
Právna forma: spoločnost‘ s ručením obmedzeným zapísaná v Obchodnom registri Okresného

súdu Nitra, oddiel: Sro, vložka číslo: 1142/N
IČO: 34117989
DIČ: 2020402692
iČ DPH: 5K2020402692
Statutárnv orgán: Ing. Viliam Rybár, konatel‘

(d‘alej len “Správca“)

a

Nájomcom: Vávrová Rozália
Dátutn n:irodenia:
Trvalý pobyt:
Byt:

(ďalej len “Nájomca“)

(d‘alej Prenajímatel‘ a Nájomca spolu len “Zrnhivné strany“ a každý samostatne len “Zmhivná Strana“)

1. Predmet nájmu

1 Prcnajíinatel‘ je výlučným vlastníkoni bytového domu so súpisnrn číslom 531, ktorý sa nachádza v obci
Santovka (d‘alej len “Bytový dom“).Bvtov dom je postavený na pozemku evidovanom na katastrálnej
tnape ako parcela registra s parceImm číslom C 27/8. na Hste vlastníctva číslo 887 vedenom Okresným
úradom Levice, katastrálnvm odborom pre katastrálne úzernie Santovka.

1.2 Prenajímatel‘ na základe súhlasu starostu obce Santovka, ktor tvorí Prílohu I Zmluvy, prenecháva
Ná;omcovi do užívanta nájomnÝ Byt, ktor sa nachádza v bytovom dome a e špecifikovam v Prílohe č.3
Zmluvv — Vvbavente a stav bytu.

1.3 Prcnajímatel‘ prenecháva Nájomcovi nájoinn Byt do užívania spolu so zariadenítn špecifikovamm
v Prílohe č.3 Zmluvv — Vvbaverue a stav bytu.

1.4 Nájomca je oprávnen spolu s Bytom užívat‘ aj spoločné časti a spoločné zariadema bytového domu,
krororn sa Byt nachádza (d‘alej len ‘‘Bytový dom“).

2. Účel nájmu

2.1 Prenajímatel‘ prenecháva Byt Nájomcovi viučne za účelom bývania.
2.2 Ná;omca ako aj osoby, ktoré s ním Byt užíva;ú sa zaväzupí, že budú Byt spolu s príslušenstvom využívat‘ v

súlade s dohodnutým účelom. Porušenie tejto povinnosti sa bude považovat‘ za hrubé porušeme Zmluvv.



3. Odovzdanie predmetu nájmu

3.1 Správca odovzdá Nájomcovi Byt do užívania na základe dokumentu „Opis stavu a pis1ušenstva bytu“,
ktor tvorí prílohu Č. 3 Zmluvy. V tento deň Správca odovzdá Nájomcovi kl‘úče od Bytu a térnto dňom sú
Nájomca a členovia jeho domácnosti oprávnení vstupovat‘ do Byru ako jeho užívateba.

3.2 Správca odovzdá Nájomcovi Byt spolu s jeho príslušenstvom v stave spósobtlom na riadne užívanie.

4. Doba nájmu

4.1 Prenajímatel‘ prenecháva Byt Nájomcovi na dobu určitťi od: 1.8.2022 do: 31.7.2025 (ďalej len “Doba
nájmu“).

4.2 Nájomca má právo na opakované uzavretle nájomnej zmluvy na dobu určltú, pri dodržaní podmienok
uvedených v Zmluve, VZN a Zákone.

4.3 Nájomca má právo na opakované uzavretie zmluvy o nájme nájomného bytu prš dodržaní podmienok
uvedených v nájomnej zmluve. Prenajímatel‘ v zastúpení Správcom je povinné informovat‘ Nájomcu tri
mesiace pred dohodnutým termínom skončenia nájmu ná;omného bytu o opakovanom uzavretí nájomnej
zmluv)‘.

4.4 Ná;omca bytu, ktoia‘ prejaví záujem o opakované uzavretie nájomnej zmiuvy, je povinné na základe vzvv
Prenajímatel‘a v zastúpení Správcom minimálne dva mcsiacc pred ukončením nájomného vzt‘ahu doručit‘
na Obecný úrad v Santovke žiadost‘ o opakované uzavretle nájomnej zmluvy. Prílohou žiaclosti

opakované uzavretle zmluvy o nájme bytu budú Cestné prehlásenia a Súhlas k spracovaniu osobných

údajov.

5. Výška a splatnost‘ nájomného a úhrad za plnenia poskytované s užívaním Bytu

5.1 V zinysle Všeobecne závazného nariadenia obce Santovka č. 4/2020 zo dřia 20.08.2020 o nájomnéch
hytoch a v súlacle 50 zákonom Č. 443/2010 Z.z. v z.n.p. o dotáciách na rozvoj b\‘vania a o sociálnom
bývaní, vzniká Nájomcovi pred podpísaním ná;omnej zmluvv povinnost‘ zaplatit‘ íinančnú zábezpcku za
užívanie ná;omného bytu vo výške 6 mesačného nájomného na bankový účet obce najncskór v deň, ktors
predchádza dňu prevzatla byru nájomníkom. Finančnú zábczpeku zaplatí nájomca na účet v tvare IBA:
SK37 5600 0000 0022 3941 6015, VS dátum narodenia v tvare: DDMMRRRR vn výške C. Lehota na
zloženie finančnej zábezpeky nesmie byt‘ dlhšia ako 30 kalendárnych dní pred podpísaním nájoinnej
zmluvy. Zábezpeka bude slúžit‘ na zabezpečente platenia nájomného a úhrad spojenéch s užívaníin bytu
a na náhradu škody vzniknutej na predmete nájmu. Zábezpeka sa uhráclza pri prvotnom uzavrctí nájomncj
zmluvy.

5.2 Dňom odovzdania a prevzatla Bytu vzniká Nájoincovi povinnost‘ platit‘ Prenajímatel‘ovi najomné a
preddavky na úhrady za plnenia spojené s užívaním Byru. Tieto sa Nájomca zavilzuje platit‘ až clo fyzického
odovzdania Bytu Správcovi po skončení nájmu.

5.3 Nájomné je určené podl‘a Opatrenia ministerstva financií SR zo dňa 234.2008 č. 01/R/2008 o regulácii
clen nájmu hytov V zneni neskorších prcdpisov a VZN obce Santovka a to mesačne vo véške
špeciEikovanej v Predpise inesačnej zálohovej úhrady za užívanie byru, ktorý tvorí Prílohu č.2 Zmluvv (d‘alcj
len Predpis“) a holo schválené uznesením Obecného zastupitelstva Santovka.

5.4 Preddavkv na úhrady za plnenia poskytované s užívaním Bytu sú určené podia predpokladaných nákladov
inesačne vo výške špecifikovanej v Predpise mesačnej zálohovej úhrady za užívanie bytu, ktorý tvorí Prílohu
č.2 Zmluvy (d‘alej len Predpis“).

5.5 Splatnost‘ nájomného a preddavkov na úhrady za plnenia poskytované s užívaním Bytu je mesačne vopred,
vždy do posledného dňa bežného mesiaca uvedeného v prepise alebo v hotovosti do pokladnc Správcu.

5.6 Správca je oprávnený menit‘ výšku preddavkov na úhrady za plnensa spojené s užívaním Bytu v závislosti
od zmeny právnych aiebo cenových predpisov, zmeny počtu osób bs‘vajúci v Byte, zmenv rozsahu
poskytovaných plnení, podl‘a spotreby poskytovaných plnení v predchádzajúcom období alebo na základe
mých skutočností majúcich vplyv na véšku preddavkových platieb. Prs každej zmene výšky precldavkov na
úhrady za plrienia spojené s užívaním bytu Správca doručí Nájomcovi nový Predpis, ktoré bude cl‘alšou
neoddebtel‘nou súčast‘ou Zmluvy. Zmenu výšky preddavkov na úhrady za plnenia spojené s užívaním Bytu
vykoná Správca od prvého dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá zaklaclá právo
Správcu na vvkoname zlneny.

5.7 Celková výška preddavkov na úhradu phsení spojených s užívaním Byru sa zúčtuje vždy za predchádzajúci
kalendárny rok v termíne do 31. mája nasledujúceho kalendárneho roka po zistcní skutočnéch nákladov za
poskytnuté plnenia. Vyúčtovaním zistené nedoplatky alebo preplatky sú splatné do termínu uvedeného
ročnom vyúčtovaní.
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6. Práva a povintosti Zmluvných strán

6.1 \ájomca ku d6u uzavretia Zmluvv oznárni Správcovi počet osób tvoriacich domácnost‘ Nájomcu s
uvedením ich inena a priezviska. Zoznam osób tvoriacich domácnost‘ Ná;omcu je uvedený v Zozname
osb žijúcich v byte s nájomcom, ktorč tvorí Prohu č.4 Zmluvv.

6.2 \ájomca je povinný‘ pri.hlásiť seba a všetkv osoby s ním bývajúce na trvalý pobyt v obci Santovka
bczodkladne, najneskór do I (jedného) mesiaca odo dňa uzatvorenia Zmluvy.

6.3 ájomca sa zaväzuje, že všetky drobné opravy v Byte súvisiace s jeho užívaním obvyklé práce v Byte
zabezpečí sám a na vlastně náklady v súlade s 5 \ariadema vlády č. 87/1995 v z.n.p. a pri odovzdaní bytu
zabezpečí v súlade s 6 anadenia vlády č. 87/1995 v z.n.p. vymal‘ovanie bytu hygienickou mal‘ovkou,

6.4 \ájomca sa zavazuje, že nedostatky a poškodenia v Byte a spoločných priestoroch a zariademach Bytového
domu, ktoré spósobí ori sám, alebo členovia jeho domácnosti odstráni a uhradí v pbiej výške. Ak sa tak
nestane, má Správca právo po predchádzajúcom upozornení Nájomcu poškodenia odstránit‘ a požadovat‘
od Nájomcu náhradu.

6.5 Nájomca sa zaviizuje, zachovat‘ p6vodn stav bytu zodpovedajúcm obvyklému opotrebeniu, že nebude
byte vykonávat‘ podstatné zmeny a stavebné úpravy bez predchádzajúceho písomného súhlasu Obce

Správcu, a to ani na svoje náklady. Porušenie tejto povinnosti sa bude považovat‘ za hrubé porušenie
Zmluvy.

6.6 Xájomca je povuiii oznámit‘ bez zbytočného odkladu Správcovi potrebu tých opráv v Byte, ktoré má
znášat‘ Prenajítnatel‘ a umožnit‘ ich vvkonanie, mnak zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením tejto povmnnost
vznikla.

6.7 ájomca aie je oprávrien prenechať Byt, alebo čast‘ Bytu do podnájmu tretej osobe.
6.8 \Sjomca nic je oprávnený vvmenmt‘ Byt bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímatel‘a.
6.9 Nájomca a osoby tvoriace domácnost‘ Nájomcu sú povinní umožnit‘ vstup do Byru zamestnancom

\1mnisterstva dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej republiky, príslušného stavebného úradu,
sprňvcu a mých kontrolných orgánov s cmel‘oni vikonu kontroly technického stavu Byru. Správca je
oprá‘nené v pripade hroziacej škody vstúpit‘ do Byru za účelom vykonania opatrení potrebných na jej
zamedzenie alebo zmenšenia jej následkov aj bez ohlásenia a súhlasu Nájomcu.

6.10 \ájonica je povinný v deň skončenia nájmu Bytu splatit‘ i‘šetky svoje prípadné závmzky voči dodávateľovt
elektrickej energie a v tento deň s tčmto dodávatel‘om aj zrušit‘ zmluvu o dodávke etektrmckej energie.

6.11 ájomca berme na vedomme, že dodávatel‘ elektnckej energie uzatvorí s Nájomcomn zmluvu o dodávke
clektnckej energie len za predpokladu, že predchádzajťmcm nájomca Bytu ukončil odher elektrmckej energie na
odbernom micste prislúchajúcom k Bytu a zrušil zmluvu o dodávke elektrickej energie. Nájomca je
uzrozumený s tčni, že k zapojenmu odberného miesra a k dodávke elektrickej energie do Bytu móže d6jst‘ až
po čmhrade prípadnch závazkov prechádzajúceho ná;omcu Bytu vočm dodávatel‘ovi elektrickej energie.

6.12 Prenajímatel‘ je povinný zabezpečovat‘ riadne plnenie služieb, ktorých poskytovanie je spojené s užívaním
Bytu.

7. Zánik nájmu Bytu

7.1 \ajom Bytu zaniká:
7.1.1 Uplynutím Doby nájmu, ak Doba nájmu bola na dobu utčitú a nedošlo k predÍženiu Doby nájmu;
7.1.2 Pisomnnou dohodou Zmluvných str:umi;
7.1.3 Písomnou výpoved‘ou \ájomcu, pričomn sa nájomn Bytu skončí poslednni dňom mcsmaca

nasledujúceho po mncsmacm, v ktorom bola vpoved‘ doručená Prenajímatel‘ovm a/alebo Správcovi;
1.4 Písomnou vpoved‘ou Prenajímatel‘a, mk:

(a) Nájomca hrubo porušuje svoje povinnosti vvp1-vajúce z nájmu Bytu najm6 tým, že
nezaplatil včas predpísarié nájomnné alebo predpísanú úhradu za plnenia poskytované
užívaním Byru za čas dlhší ako 3 (tri) mesiace; alebo

(b) Ná;omca, alebo ten, kto je členoni jeho domácnosti hrubo poškodzuje prenajatý Byt a
jeho príslušensrvo, spoločné priestorv a spoločné zariademiia v Bvtovom dome; alebo

(c) \ájotnca vvužíva Byt bez súhlasu Prenajímatel‘a na mé účely ako na bý‘vanme; alebo
(d) \:íjomca, alebo ten, kto je členoni jeho domácnosti sústavne narušuje pokojné bývanie

ostatných nájomcov, ohrozuje bezpečnost‘ alebo porušuje dobré mravy v Bvtovom
dome; alebo

(e) Nájomca bez súhlasu Prena;ímatel‘a v Byte ubytuje osoby, ktoré nic sú uvedené v Prílohe
4 Zniluvv (do toho Sa nezarátavajú návštevy kratšie ako 15 dní); alebo
ájomca a všetkv osoby s ním bý‘vajúci Sa neprihlásia do jedného mesiaca od uzatvorenia
Zmnluvv na trvalý pobyt v obci.

(g) Nájomca prestal vykonávat‘ práci, na ktorú je najoni bytu viazaný,
(h) ájomca prenechal Byt alebo jeho čast‘ inému do podnájmu bez písomného súhlasu

Prenajímnatel‘a; alebo
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(i) je potrebne z dóvodu verejného záujmu s Bytom alebo s Bytovým domoin naložit‘ tak, že
Byt nemožno užívať, alebo k Byt alelio Bytový dom vyžaduje opravy, pri ktoréch
vykonávaní nemožno Byt alebo Bytový doni najinenej počas 6 (šiestich) mesiacov užívat‘.

(j) Nájotnca prestal spíčiat‘ predpoklady užívania bytu osobitného určenia alebo predpoklad
užívania bytu vyph“vajúce z osohitneho určenia bytového domu

(k) Xájomca Byt uživa bez súhlasu Prenajímateľa na mé účely ako na bývanje.
7.2 Nájom Byru sa skončí uplynutím vpovednej lehoty, pričom včpovedná lehota je 3 (td) mesiace a začínat

plvnúť prvým dňom mesiaca nasledujúceho po mcsiaci, v ktorom hola poved‘ doručená \ájomcovi.
7,3 K terncínu skončenia nájmu je Nájomca povinný Byt uvolnit‘ a odovzdat‘ ho Správcovi v stave

zodpoved‘ajúcom obvyklému opotreheniu, pnčom zodpovedá za vzniknuté škody. Záiove?i je \ájomcs
povinni“ uhradit‘ nájomné úhrady za phienia spojené s užívan.ím Bytu vrátane skutočnč‘cli nákladov na
základe ročného vyúčtovania v zmysle článku 5. bod 5.6 Zmluvv. Odovzdávaný‘ byt hucle zo stonu
Prenajímatel‘a prevzatý na základe dokumentu „Opis stavu a prislušenstva bytu“

.4 Xájornca po skončení nájmu Bytu nemá nárok na pridelenie náhradného bytu aleho mej bvtovej náhrady.

8. Záverečné ustanovenia

8.1 Zmluva naclohúda platnost‘ dňom podpisu Zmluvv ‚mluvnými stranami a účinnost‘ dňom naslcdujúcim po
dni zverejnenia Zmluvv na wcbovoni sídle Prenajímatel‘a, ktorčni je internetová stránka Prcnajíinatel‘tt.

8.2 Do nadobudnuta účinnosti Zmluvy sú Ztnluvné strany prejavmi svojej vůle viazané.
8.3 Zn‘iluvu možno inenit‘, dopfňat‘ ju, alebo ju zrušit‘ len písomne, a to na základe dohody Zmluvných strán

podpísanej Zmluvnými stranami.
8.4 V prípade, ak sa neskór stane nicktoré z ustanovení Zmluv neplatné aleho nevykonateľné, nemá tak.ito

neplatnost‘ aleho nevykonatelnost‘ niektorého z ustanovení Zmluv‘ vplyv na platnost‘ a vykonatelnost‘
ostatných ustanuvení Zmluvv. Zmluvné strany sú v takomto prípacle povinné bez zhvtočného odkladu
uzatvorit‘ dodatok k Zmluve, ktorÝ nahradí nc‘platiié alelN) nevvkonatel‘né ustanovenie Znduvv tak, aby
hola ‘6l‘a Zmluvných strán vyjadrená v nahrádzaných ustanoveniach Zmluvy zachovaná.

8.5 Zmluvné strany 55 dohodli, že na právne vzt‘ah‘ hližšie neupravené Zmluvou sa punsuw vzt‘ahujú
ustanovenia Ohčianskeho zákonníka, Zákona a

8.6 Zmluvné strany zhodne prehlasujú, že si Zmluvu riadne prečítali, v plrinni rozsahu pon)munseli jej obsahu.
ktorý je pre ne clostatočne zrozunutel‘nc“a určitý, že tato vyjadruje ich slolmdnú a c‘iížnu vól‘u prostu
akýcbkol‘vek oniylnv S že táto nehola uzavretá ani v nesni, ani za nápadne nevýliodn‘,ch poclrtuenok
plvnúcich pre ktorůkol‘vek Zrnluvnú stranu, na znak čoho ju týmto vlastimruČnc poclpisujú.

8.7 Zmluva je vyhotovená v 3 (troch) rovnopisoch tým, že všt‘tkc rovnoplsv majú originálu. Kiždi
in zmluvnčch srno dostane po 1 ‚jednom rovnopise.

9. Vvhlásenie nájorncu

Cestoe vyhlasujem, že ivijoniný byt aleho jeho čast‘ nic som oprivnciič prenech.it‘ do uživania .tlebo podnajmu ueiej
osohe.

\‘ Santoc‘ke, clňa: J 7 23

Za Prcnajmmatel‘a: Za \ájomcu:
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